Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~/GroBBbatteriespeicher westlich Umspannwerk
Leupolz”

Ergebnis der frihzeitigen Beteililgung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange,

Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 22.09.2026
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Frithzeitige Beteiligung

Auslegungszeitraum
» 06.05.2026 bis 22.05.2026

Erhaltende Stellungnahmen
« Aus der Offentlichkeit: keine

» Von Behorden und Tragern 6ffentl. Belange: 24

Abwiagungsrelevante Stellungnahmen: 9
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WY Abwagungsrelevante Stellungnahme

1. Regierung von Schwaben ]

* Plangebiet nur am Rand des Regionalen T
Grunzugs

 Fortschreibung des Teilfachkapitels B|3
~Wasserwirtschaft” in Kraft getreten

 Batteriespeicher sind gem. § 35 Abs. 1 Nr. 12
BauGB privilegierte Vorhaben, wenn sie dafr
notwendige Voraussetzungen erfillen

 Bitte um Anpassung der Unterlagen

Abwagung

Die klarstellenden Hinweise zum Regionalen
Grinzug, zur Teilfortschreibung und Privilegierung
werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
und der Umweltbericht werden um die Punkte
angepasst bzw. erganzt.

Es kommt zu einer Anderung in der Begriindung
und dem Umweltbericht.
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2. Allgau Netz
* Abstimmung mit den Netzbetreibern notwendig
* Unterpflanzungen nur mit niedrig wachsenden Pflanzen

 Unfallverhitungsvorschrift ,Bauarbeiten” DGUV V38 und DIN VDE
0105-100 sowie Schutzabstande sind zu beachten

« Grundlegende Auflagen und Hinweise fiir Bauantrage/
Bauvoranfragen sind zu beachten

+ Keine weiteren Anregungen oder Bedenken

Abwagung
Den Anregungen wird in Teilen stattgegeben.

Bei festgesetzten Pflanzungen sind Endwuchshéhen unkritisch und
bereits begrenzt. Unter Punkt 5 ,Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen” wird unter ,Ver- und Entsorgungsleitungen”
aufgenommen, dass einschlagige Normen in der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsphase zu beachten sind. Die notwendige Abstimmung mit
dem jeweiligen Leitungseigentimer ist in dem Hinweis bereits
aufgenommen.

Es kommt zu einer Anderung in den Hinweisen beim Punkt ,Ver-
und Entsorgungsleitungen®”.
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3. Amt fiir Ernéihrung, Landwirtschaft und Forsten PLANZEICHNUNG
» Bereich Landwirtschaft

 Positiv, dass Ausgleich im Geltungsbereich erfolgt, allerdings im Falle einer
Erweiterung hoherer Kompensationsbedarf

 Bei Planung von Ausgleichsflachen soll auch an PIC-MaBBnahmen gedacht
werden

« Eine endgliltige Berechnung der AusgleichsmaBnahme ist noch nicht
erfolgt

« Staubbelastung aus der Landwirtschaft ist moglich

 Die Nutzung des Fahrtwegs darf nicht eingeschrankt werden.
Abwagung

Den Anregungen wird in Teilen stattgegeben. m

Die Ausgleichsflache wird aus Artenschutzgriinden, sowie um zukiinftige
Erweiterungen zu ermdglichen, in den Norden geschoben (A1 und CEF1). Diey |
festgesetzten MaBnahmen um das Baufeld dienen nun der Verbesserung des
Landschaftsbilds. Da PIK-MaBnahmen nur schwer plan-/umsetzbar sind, ‘e
wurde davon abgesehen. Die Bilanzierung ist im Umweltbericht dargestellt |
und ein Hinweis zur Staubbelastung bereits aufgenommen. Der Bestandsweg &
wird durch die Nutzung nicht eingeschrankt.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung, in den textlichen
Festsetzungen, dem Umweltbericht und der Begriindung.
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4. Untere Naturschutzbehorde

* MaBnahmenempfehlung zur Entwicklung und Pflege nicht klar
getrennt, daher besser ein Verweis auf den Umweltbericht

* artenschutzrechtlichen Hinweis um unzulassige Heckenrlickschnitte in
der Brutzeit erganzen

* Verweis beim Regionalen Griinzug auf Stellungnahme der Regierung
von Schwaben

» Artenschutz muss im Laufe des Verfahrens unter Berlicksichtigung der
Kartierungen angepasst werden

» Bei der Anrechnung des Planungsfaktors sind nur 5% gerechtfertigt

» FUr eine Bevorratung von Kompensationsliberschiissen ist eine
Trennung des Ausgleichsbedarfs durchzufiihren

1

530
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4. Untere Naturschutzbehorde

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Die MaBBnahmenempfehlung ist nun in den Hinweisen aufgenommen
und verweist auf den Umweltbericht.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise wurden erganzt sowie die
Ergebnisse der Kartierungen in die Planung aufgenommen (Verlegung
der Ausgleichsflache und gleichzeitige CEF-Flache).

Der Planungsfaktor wurde entsprechend den Ausfiihrungen reduziert
und die Bilanzierung auf die neue Planung angepasst.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie im Umweltbericht und der Begriindung.

PLANZEICHNUNG |
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5. Untere Bodenschutzbehorde
* Es liegen keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfalle vor
» Der Boden wird erheblich mechanisch beansprucht

* Nach Abschluss der MaBnahme soll der Boden wieder seine
naturliche Funktion Ubernehmen

» Formulierungsvorschlage fur Altlasten und Bodenschutz, die zu
ubernehmen sind

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz sind unter Punkt 5 ,Hinweise,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen” bereits in der
Satzung enthalten. Diese genannten Hinweise werden wunschgemaf
angepasst.

Es kommt zu einer Anderung in den Hinweisen.
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6. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz
» Belange des Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen

* Planung der Loschwasserversorgung konkretisieren und einen
Loschwasserbehalter auf dem Grundstiick vorsehen

» Erganzung zu den Zufahrtswegen/Rettungswegen
» Planung auBerhalb der Schutzstreifen

« Notfallnummer und Ubersichtsplan sind am Zufahrtstor anzubringen

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Brandschutz wurde in der Entwurfserstellung tberarbeitet. Eine
Zisterne im Bereich der Zufahrt wurde aufgenommen. Der Hinweis zum
Brandschutz wurde wie gewtinscht erganzt.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung und in den
Hinweisen.
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7. Untere Immissionsschutzbehorde
* Immissionsschutz bereits ausreichend berticksichtigt

* Vorabstimmungen haben stattgefunden und die erforderlichen
MaBnahmen festgesetzt

Abwagung

Im Rahmen der Entwurfserstellung wurde das Batteriespeichersystem
seitens des Betreibers geandert, das Schallschutzgutachten angepasst
und die Ergebnisse in den Entwurf eingearbeitet.

Bei der Einarbeitung in den Entwurf wurden die bisherigen
Festsetzungen zur Hohe der Schallschutzwéande angepasst sowie die
Planzeichnung um weitere Schallschutzwande erganzt.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung sowie in den
textlichen Festsetzungen.




STADT

Allgau
KGW\.’P_@M. Abwagungsrelevante Stellungnahme

15

8. Untere Wasserrechtsbehorde
« Hinweis auf Gewasser im Umfeld des Plangebiets

» Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick nicht
maoglich, daher Einverstandnis zur Entwasserungsplanung

» Vorkehrungen zum Schutz im Havariefall sollten vorgesehen werden
 Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis

* Regenrickhaltebecken muss ausreichend dimensioniert werden (bei
Doppelfunktion zur Loschwasserversorgung)

Abwagung

Bestehende Gewasser sind bereits in der Begrindung und dem
Umweltbericht aufgefihrt. Entwasserungsplanung wurde weiter
detailliert und in die Planung aufgenommen. Das
Regenriickhaltebecken und ein Loschwasserbehalter sind in die Planung
aufgenommen worden. Ein AwSV-Gutachten wurde zur
Ersteinschatzung erstellt und eine wasserrechtliche Erlaubnis bereits
beantragt.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung und in den
textlichen Festsetzungen aufgrund der Festsetzung des
Riickhaltebeckens.
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9. Kreisjagdverband
» Plangebiet wird flir Jagd unbrauchbar

» Es werden Setz- und Brutgebiete fur Niederwild zerstort, nattrlicher
Wildwechsel fallt aus

» Gewunschte Verlagerung nach Suden
 Sinnvollere Ausgleichsflachen

Abwagung

Die Bedenken zur Reduktion von Habitat und Lebensraum kénnen
nachvollzogen werden und wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Kartierung und in
enger Abstimmung mit der UNB wurde die Ausgleichsflache angepasst
und z.T. verschoben.

Eine Reduktion der Jagdflachen ist aufgrund der Planung im
AuBenbereich nicht vermeidbar, auch eine Verlegung des Plangebietes
ist nicht maglich.

Es kommt zu einer Anderung in der Planzeichnung.

PLANZEICHNUNG |
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Weitere (redaktionelle) Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf

Mal der baulichen Nutzung/Bauweise
» Anpassung der Grundflache/Hohe der baulichen Anlagen aufgrund der geanderten Anlagenplanung
« Offene Bauweise statt abweichender Bauweise aufgrund der geanderten Anlagenplanung

Verkehrsflache:

» Reduzierung der Verkehrsflache auf die Bereiche, die durch die Planung gedandert/angepasst werden
 ErschlieBung ist privatrechtlich zu sichern

Gelandegestaltung und Stitzmauern:

« Toleranz von +/- 30 cm vom festgesetzten Hohenbezugspunkt zur Ableitung von Oberflachenwasser
* Aufnahme einer Stitzmauer

Entfall des Punktes ,Zuordnung von Okopunkten zum Ausgleich im Sinne des & 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle
gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB, aufgrund der Finalisierung der AusgleichsmaBnahme
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Geltungsbereich Vorentwurf

Teilflache der Flurnummer 1446/3
Gemarkung St. Mang

Flurnummer 1450/2,
Teilflache Flurnummer 1446/5 und 1446/4
Gemarkung St. Mang (private ErschlieBung)

Teilflache der Flurnummer 1596/1
Gemarkung St. Mang (Lenzfrieder Stra3e)

Flache Geltungsbereich ca. 1,6 ha
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Geltungsbereich Entwurf

Teilflache der Flurnummer 1446/3
Gemarkung St. Mang

Teilflache Flurnummer 1446/5
Gemarkung St. Mang (private ErschlieBung)

Flache Geltungsbereich ca. 1,5 ha

Grund:

 Verlegung der Ausgleichsflache aufgrund des
Artenschutzes sowie zugunsten von
Erweiterungsmoglichkeiten

* Entfall der Ausgleichsflache um das Baufeld

 ErschlieBung nur im Bereich, der angepasst oder
geandert wird, dargestellt
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HEUTE
Abwidgung
der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung
Vorstellung
Entwurf Bebauungsplan

Beschluss zur Anderung des

Geltungsbereichs
05.06.2026
Aufstellungs- Billigungs- und
beschluss Auslegungsbeschluss Satzungsbeschluss
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Zeitraum (Mai 2026)

Friihzeitige Beteiligung Formelle Beteiligung

und Abwagung der
Stellungnahmen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtiiche Festsetzungen

[r——

[ [—,

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen (i

s
MalBnahrmen um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landsc

‘Wasserfichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, des
Hochwasserschutz un de Regelung des Wasserabfiuses

VERFAHRENSVERMERKE

VerasssbeogenerSebaungspin rach 11280465

- et o gt S o e g rom 200208

Ortiche Bauvorscrifion
P rowa

Nutzungsschablone

Unspanmwerk Loopotz

e ©




STADT

Beschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande gemal3 Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird
zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend angepasst.

Die Anderung des Geltungsbereichs wird entsprechend der Planzeichnung vom 22.09.2026 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk Leupolz" vom 22.09.2026 wird gebilligt
und gemal §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung gemaB Plan vom 22.09.2026 mit den textlichen
Festsetzungen beschlossen. Die Begriindung und Anlagen werden den Planunterlagen beigefiigt.

Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden 6ffentlich ausgelegt.
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Herzlichen Dank

Stadtplanungsamt

KronenstralBBe 8
87435 Kempten (Allgau)

stadtplanung@kempten.de
0831 2525-6111/-6112




