Bebauungsplan , GroBbatteriespeicher
nordlich Umspannwerk Leupolz”

Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches,
Durchfihrung der fruhzeitigen Beteiligung Beschluss
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Geltungsbereich

Flurnummer 1453

Gemarkung St. Mang

Flache Geltungsbereich ca. 2,7 ha
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KGW\.’P_Z@M Geédnderter Geltungsbereich Entwurf

Geltungsbereich

Flurnummer 1453
Teilflache der Flurnummer 1453/1
Gemarkung St. Mang

Flurnummer 1461, 1462/2 und 1462/3
Gemarkung St. Mang (Ausgleichsflache)

Teilflache der Flurnummer 1453/1, 1454
Gemarkung St. Mang (private ErschlieBung)

Flache Geltungsbereich ca. 5,7 ha

Grund:
» Planung der Ausgleichsflache im Norden des Baufeldes

* Planung Umspannwerk im Stidosten

» ErschlieBung nur im Bereich, der angepasst oder geandert wird,
dargestellt
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Auszug aus dem VEP — Weil3 Ingenieure
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3D-Darstellung
Ansicht von Stiden

3D-Darstellung 3D-Darstellung
Ansicht von Sud-West p Ansicht von Norden
| Fungangeransicnt ! : D i

Auszug aus dem VEP — Weil3 Ingenieure
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Planungsziel

Mit dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll Baurecht flr ein Sondergebiet
GroBbatteriespeicher nordlich des
Umspannwerks Leupolz geschaffen
werden.

Aufstellung im Regelverfahren

PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtiiche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Tanmmar | [y
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Gebietstypen

Sondergebiet Batteriespeicher (SO 1)

 die Aufstellung von Batteriecontainern,

« dem Nutzungszweck zugeordnete sonstige Container,

» dem Nutzungszweck zugeordnete technische Anlagen wie bspw.
Transformatoren, Wechselrichter sowie Einzelmasten, Blitzableiter

» erforderliche Schallschutzwande,

« erforderliche Loschwasserversorgung,
» erforderliche Versickerungsanlagen,

» Anlagen zur Einfriedung (Zaun),

« erforderliche Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

Sondergebiet Batteriespeicher (SO 2)

» Zusatzlich sind nur im SO 2 zuldssig: dem Nutzungszweck zugeordnete
Umspannwerke bestehend bspw. aus Einzelmasten, Schaltanlagen,
Transformatoren, Betriebsgebaude/ GIS-Hallen, Brandschutzwande und
Portale.

PLANZEICHNUNG o

Grolthateriespeicher

50X
Grofibatteriespeicher

GR GH
20.444m?| s Text

GR GH
11.122m?| = Text

L:I. LEK
A4 dB{A)/m5a dB(A)/m?
tags nachts

GR max. TE5m?)
(Betrisbegebaude )

a FD

Lex Lex
63 dB(A)/m’ A8 dB{A)/m*
tags nachts




STADT

KGW\-M&U MaB der baulichen Nutzung 14
Uberbanare FI5Che i Gml‘s::a:eongs:pe:cher Gmlhaﬁ:iazslpaicnar
GR GH GR GH
GR 20.444m? (SO1) bzw. 11.122m? (SO2) T e
4 d&l;m;.fm £ ::c[m:m {Betriehsgehaude)
Entspricht einer mittleren Uberbauung von rund 55% der Flache - l®
t 63 dB{A)/ms dBI;\.J.l'm"
GR Betriebsgebaude/ GIS-Hallen 765m?

Hohe der baulichen Anlagen
Batteriecontainer, sonstige Container: 4,5m

Notwendige technische Anlagen (bspw. Transformatoren, Wechselrichter):
15,0m (SOT1) bzw. 20,0m (SO2)

Einzelmasten, Blitzableiter, Portale: 35,0m

Schallschutzwande: 7,0m
Brandschutzwande (nur SO2): 16,0m
Betriebsgebaude/GIS-Hallen: 7,0m

Hohenbezugspunkt
Untere Bezugshohe entspr. Hohe Plateau: 718,00 bis 722,00 m . NHN

Plangebiet soll bis zur festgesetzten Hohe geebnet werden
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M PLANZEICHNUNG . )
I n n e re E rsc h I I e B u n g Gml‘sna:acri;pacher Gmﬂhaggiazslpaicnar
GR GH GR GH
. . dddm?| s Text A22m?| s Text
Keine Festsetzung innerhalb des Baufensters T "G e 8
4 dBfA)/m159 dB{A)/m? (Betriebsgebiudsa)
tags nachts
a FD
Lex Ly
3 63 dB(A)/m’ A8 dB{A)/m*
tags nachts

AuBere ErschlieBung
privater Kiesweg im Westen verlangert und in Teilen angepasst
ErschlieBung wird privatrechtlich gesichert

Bestehende Zufahrt / Einfahrt Gber die Lenzfrieder StralBe (nicht innerhalb
des Geltungsbereichs)
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L3
offene Bauweise (0) RS R o+
Grolthateriespeicher Grofibatteriespeicher
GR GH GR GH
204ddm?| s Text 11.122m?| s Text
= Ly GR max. T65m?)
4 dB(a)/m{sa dajA)/m? (Betrisbsgebéiuds)
tags nachts _—
Baugrenzen "
[ Lex
¢ £3 dB(A)/m{48 dB{A)/m?
tags nachts

Samtliche baulichen und technischen Anlagen sind innerhalb der Baugrenze
zu errichten

Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baufeldes zulassig

Abstandsflichen
Abweichende Abstandsflachen gem. §9 Abs 1 Nr. 2a BauGB

festgesetzte Baugrenzen mit Hohenfestsetzungen (Hohenbezugspunkt und
Gesamthohe baulicher Anlagen mit Hohenbezugspunkt)

Regelabstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO finden keine Anwendung

Anforderungen an Brandschutz gelten unverandert
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Heckenstrukturen und artenreiche Kraut- und Staudensaume " .
GR GH GR GH
Im Norden des Geltungsbereichs zur Eingrinung und ékologischen oo e
Aufwertung A
. .o . Lex S Ley o
Verbindung und Aufwertung Bestandsgehdlze im Westen und Osten t 3 daln/ma sl

Kraut- und Staudensaume (im Westen)
Ubergang biotopkartierte Hecke

Extensivgriinland mit gesaumten Strauchinseln

Okologische Aufwertung

Eingriffsbilanz abzlglich Planungsfaktors von 5 %

Wertepunktdefizit gemall BayKompV von 91.983 Wertpunkten (Ausgleich
im Plangebiet A1)
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Ve rSic ke ru n g i Gml‘sna:acri;pacher Gmﬂhaﬁ:i:;paicnar
GR GH GR GH
gezielte Versickerung ist aufgrund des anstehenden, undurchlassigen e e
. . . m m {Betriebegebaude)
Bodens nicht moglich e | naches T
Lex Ly
4 63 dB(A)/mAs dB{A)/m*
tags nachts

Entwasserungskonzept

Sammeln von anfallendem Niederschlagswasser tber bewachsene
Oberbodenmulden und gedrosselt aus der Anlage ableiten

Rickhalt der Abflussspitze im geplanten Regenriickhaltebecken
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Lasc hwa sse rbed a rf GRS Gml‘sna:ecri;;pencher Gmﬂhaﬁ:iag;paicnar
GR GH GR GH
Loschwasservorhaltung im Geltungsbereich ST i
4 dgl:sil."m e ::E:t]:m’ (Betriebsgebiuds)

a FD

L( L I-Ep:
t 63 dB(A)/m’ A8 dB{A)/m*
tags nachts

Loschwasserriickhalt

In den Containern bauseits integriert

Zuwegung

,Richtlinien Uber Freiflachen fir die Feuerwehr”

Risiko die Entstehung und Ausbreitung von Branden durch integrierte
Brandmeldeanlagen und Feuerléschsysteme sowie durch Abschaltung bei
UnregelmaBigkeiten (dauerhafte externe Uberwachung) als auch durch die
Sicherung durch Blitzschutzanlagen minimiert.
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Schalltechnische Untersuchung
MaBgebliche schutzbedirftige Immissionsorte stidwestlich
Festsetzung von Gerauschkontingenten

Festsetzung aktiver LarmschutzmaBBnahmen in Form von
Larmschutzwanden

Der Betrieb eines Energiespeichers sowie eines Transformators ist im
Hinblick auf die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm moglich

PLANZEICHNUNG o

Grolthateriespeicher

50X
Grofibatteriespeicher

GR GH
20.444m?| s Text

GR GH
11.122m?| = Text

= L
A4 dB{A)/m5a dB(A)/m?
tags nachts

GR max. TE5m?)
(Betrisbegebaude )

a FD

L Ly
63 dB(A)/m’ A8 dB{A)/m*
tags nachts
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Folgende MaBBnahmen sind beriicksichtigt e A L
GR GH GR GH
Art der baulichen Anlage selbst dient dem Zweck Stabilisierung der T s
.« e . . .o .o . 4 dBlA)/m15a dBfA)/m’ {Betrisbsgebauds)
Energieinfrastruktur und dient damit dem Uberragenden 6ffentlichen o | —T
Interesse .
t (A)/ma8 dB{A)/m
tags nachts

Durch BegriinungsmaBnahmen und Aufwertung des Ubergangs zur
angrenzenden bestehenden biotopkartieren Heckenstrukturen wird ein
Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Weif3 Ingenieure, Kempten RIS 0,

Grolhatie

rigspeaicher

502
Grodibatteriespeicher

GR

GH
5. Text

GR GH
11.122m?| = Text

Umweltbericht, LARS Consult GmbH, Memmingen

K £K
dB{A)/m5a dB(A)/m?
5

Bodenschutzkonzept, LARS Consult GmbH, Memmingen

Artenschutzrechtliche Prifungen mit Biotop- und Habitatbewertung, Bosch
& Partner GmbH, Minchen

Baugrunderkundung / Gutachten zum GroB3batteriespeicher NEOEN BESS
Facility, Geo-Consult Allgau GmbH, Blaichach

Brandschutzkonzept flr das Vorhaben Errichtung eines Batteriespeichers in
Leupolz, IBB Ingenieurbiro Bautechnischer Brandschutz Leipzig

Schalltechnische Untersuchung zu ,Neubau Batteriespeicherstandort”
Leupolz, Schalltechnisches Gutachten, Konzept dB plus GmbH, Sankt
Wendel

Schalltechnische Untersuchung zu ,Gerauscheinwirkungen auf Naturraume”
Leupolz, Konzept dB plus GmbH, Sankt Wendel

Fachtechnische Bewertung gemal AwSV zur Batteriespeicheranlage (LFP)
am Standort Leupolz, AwSV-Sachverstandigenorganisation lbis
Umwelttechnik GmbH, Riepe

Stellungnahme zur Bewertung der Einhaltung der Vorgaben nach 26.
BImSchV und 26. BImSchVVwV fiir das Neubauprojekt BESS am UW
Leupolz, TUV Sud, Minche

L

nachts

GR max. TE5m®)
(Betrisbegebaude )

Lex "
63 dB(A)/mAs dB{A)/m*
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Kenndaten der Planung S— S UwEGENRGING VRSV
Geltungsbereich 57.234 m? |
Sondergebietsflache 31.566m?

Offentliche Verkehrsflache Om?

Private Verkehrsflache 1.219 m?
Private Griinfliche 23.385m?
davon Ausgleichsflachen 19.563m?

(innerhalb Geltungsbereich)
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Q3/Q4 2026
17.07.2026 Uberarbeitung/ Anpassung
Vorstellung Bebauungsplanentwurf Formelle Beteiligung
Ziele der Planung Einholung Gutachten und Abwéagung der
Abstimmung Fachplanungen Stellungnahmen
Aufstellungsbeschluss
22.09.2026 Q4 2026/ Q1 2027
Beschluss zur Anderung des Billigungs- und Auslegungsbeschluss Satzungsbeschluss

Geltungsbereichs

Vorstellung Vorentwurf
Durchfiihrung friihzeitige
Beteiligung
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Beschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen folgenden Beschluss zu fassen:

Die Anderung des Geltungsbereichs wird entsprechend der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.GroBbatteriespeicher ndrdlich Umspannwerk Leupolz” vom 22.09.2026 beschlossen.

Mit diesem Planungsstand soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
durchgefiihrt werden.
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