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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Wohnbebauung Ellharter StraBe 49"

im Bereich siidlich Ellharter StraBBe, ostlich Vicariweg, nordlich Hoefelmayr-Park;
Anderung des Geltungsbereichs,

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fiir eine verdichtete
Wohnnutzung mit zwei mehrgeschossigen Wohngebauden auf dem Grundsttick Ellharter
StraBe 49 geschaffen werden.

Der Standort liegt in einem bestehenden Wohngebiet auf einem eingegriinten Héhenriicken
mit Ausblick auf den umliegende Stadtteil. Direkt im Anschluss an das Grundstuck liegt im
Sudosten der Hoefelmayr-Park, der zur Erholung und Freizeit dient. In ndherer Umgebung
befinden sich das Allgdu-Gymnasium und ein Seniorenwohnheim. Verkehrlich ist das
Grundstlick im Norden an die Ellharter Strae und im Stiden an den Vicariweg angeschlossen.
Uber die beiden Anschliisse gelangt man an den Heussring. Zusatzlich ist das Grundsttick
Uber den Moosbruggerweg und den Hoefelmayr-Park auch fiir FuBganger gut angebunden.
Das Grundstuck liegt aktuell brach. Auf dem groBziigigen Grundstiick befinden sich ein
wertvoller alter Baumbestand und eine leerstehende Villa mit zwei Geschossen. Das
Nachbargrundstiick im Osten ist mit einer groBen Anlage mit fiinf zusammenhangenden
finfgeschossigen Wohnungsbauten bebaut. Aufgrund dessen ist in Hinblick auf die
Umgebungsbebauung eine Nachverdichtung auf dem Grundstiick stadtebaulich vertretbar.

Das Bauvorhaben nutzt die vorhandenen Gegebenheiten, um Wohnraum zu schaffen, und
achtet dabei auf den Erhalt mdglichst vieler Bestandsbaume, um die qualitatsvolle
Eingriinung des Grundstticks zu erhalten. Ziel des Entwurfs ist es nicht in die Flache, sondern



in die Hohe zu wachsen. Mit zwei Gebauden auf relativ geringer Grundflache, aber jeweils
insgesamt fiinf Wohngeschossen, werden 19 Wohneinheiten geschaffen. Das
architektonische und freirdumliche Konzept ist demnach mit einer nachhaltigen,
flachensparenden Siedlungsentwicklung vereinbar und dient der Wohnraumschaffung in
Kempten.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 0,27 ha liegt auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 2463 und Teilbereichen der Flurnummern 2477 und 2463/5 der Gemarkung
Kempten (Allgau).

Verfahrensstand

Am 24.07.2025 wurde vom Stadtrat der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnbebauung Ellharter Strale 49" im Bereich sudlich Ellharter Strafe,
Ostlich Vicariweg, nordlich Hoefelmayr-Park gefasst.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lag der Geltungsbereich nur auf dem Grundstick
der Flurnummer 2463 der Gemarkung Kempten (Allgau). Aufgrund einer gednderten Planung
(Tiefgaragenzufahrt Vicariweg) im Bereich Fl. Nr. 2463/5 und 2477 ergibt sich der oben
genannte neue Geltungsbereich. In diesem Bereich ist ein Grundstlickstausch vorgesehen
und bereits notariell beglaubigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.

§ 12 BauGB. Der Bebauungsplan wird gemal3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB in einem
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen. Weiterhin wird von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ferner wird von einer Uberwachung nach

§ 4c BauGB abgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte freiwillig im
Zeitraum zwischen dem 18.02.2026 bis einschlieBlich 06.03.2026. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte freiwillig
mit Schreiben vom 17.02.2026 im Zeitraum vom 18.02.2026 bis einschlieBlich 06.03.2026.
Insgesamt wurden 31 Behdrden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden 0 Stellungnahmen abgegeben. Von den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden 15 Stellungnahmen abgegeben. Es liegen flinf
abwagungsrelevante Stellungnahmen vor, zu folgenden Themen:

- Retentionsflache/Entwasserungskonzept
- Barrierefreiheit

- Baume und ArtenschutzmaBBnahmen

- Niederschlagswasser

- Abweichende Abstandsflachen.

Die abgegebenen Stellungnahmen, deren Abwagung und die Abwéagungsergebnisse sind der
Abwagungstabelle (siehe Anlage) zu entnehmen.

Planungsbedingt haben sich folgende relevante Anderungen gegeniiber dem
Aufstellungsbeschluss ergeben:
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- Anderung Geltungsbereich

Planungsbedingt haben sich folgende relevante Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
ergeben:

- Gebaude Anderung: Planzeichnung (PZ) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

- Tiefgaragenzufahrt (Anpassung Baum I. Ordnung + Stlitzmauer) bei Fl. Nr. 2477: PZ
und VEP

- Stutzmauer von 4,2 auf 4,5 m: Satzung

- Ergdnzung Warmepumpen: VEP

- Baugrenze Anderung zu technischen Anlagen (Flache fir Warmepumpen): Satzung
und Begriindung

Beschluss:

Die Anderung des Geltungsbereichs wird entsprechend der Planzeichnung vom 21.07.2026
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnbebauung Ellharter StraBe 49" im Bereich
stdlich Ellharter StraBe, ostlich Vicariweg, nordlich Hoefelmayr-Park beschlossen.

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande gemaR
Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend
angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnbebauung Ellharter Strae 49"
im Bereich sudlich Ellharter StraB3e, dstlich Vicariweg, nordlich Hoefelmayr-Park vom
21.07.2026 wird einschlieBlich der textlichen Festsetzungen sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gebilligt und gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die &ffentliche
Auslegung gemal3 Plan vom 21.07.2026 beschlossen. Die Begriindung und Anlagen werden
den Planunterlagen beigefiigt.

Anlagen:
e Lageplan
e Gesamtdokument: Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnbebauung Ellharter
StraBBe 49"
- Planzeichnung
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Textliche Festsetzungen
- Begriindung
- Baugrundgutachten, GEO-CONSULT vom 15.01.2025
- Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, LARS consult vom 30.10.2025
- Gutachten zur Erhaltungswirdigkeit, TREECONSULT BRUDI & PARTNER vom
07.11.2024
- Entwasserungskonzept, Ingenieurburo Stoffel VDI vom 21.07.2026
- Belichtungs- und Besonnungsnachweis, ARGE elli - dieng - pan vom
21.07.2026
e Abwagungstabelle
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e Prasentation
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