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FriihlingstraBe 20/22 (Ecke FriihlingstraBBe/Eberhardstrae)
Wohnbauentwicklung
F64 Architekten

Sachverhalt:
Die Augsburger Postbaugenossenschaft plant auf dem Eckgrundstiick
FrihlingstraBe/Eberhardstralle eine neue Wohnanlage zu entwickeln, um fir lhre Mitglieder

bezahlbaren Wohnraum schaffen zu kdnnen.

Lage und Bedeutung im Stadtgebiet:

Das Baugrundstiick befindet sich in einer zentralen, innerstadtischen Lage mit guter
fuBlaufiger ErschlieBung der Innerstadt und bietet aufgrund dessen ein wertvolles
stadtebauliches Entwicklungspotential. Die Eberhardstrale, FriihlingstraBe, Poststrale und
SalzstraBe umgrenzt ein kleines, von unterschiedlichen Nutzungen gepragtes Quartier, in
unmittelbarer Nahe zum Stadtpark, der Residenz und zum Hildegardplatz.

Charakteristisch fir das Quartier sind liberwiegend 3- bis 4-geschossige Gebaude, mit einer
inhomogenen Dachlandschaft und Baukorper die am Blockrand platziert sind. Insgesamt ist
das Quartier stark versiegelt, die FriihlingstraBe hingegen, ist von pragnante StraBenbdaume
gesaumt, deren Kirschbliten im Friihling eindrucksvoll bliihen und zwei davon direkt an der
westlichen Grundstiicksgrenze stehen.

Denkmalschutz:

Das Vorhaben befindet sich in der unmittelbaren Nahe zum historischen Schulkomplex,
gegenulber der Baudenkmaler ,Wittelsbacher Schule” und ,Realschule an der SalzstraBe”.
Durch die Lage im StraBen-Kreuzungsbereich und den weit abgertickten Denkmalern, ist der
geplante Neubau von weitem einsichtig und hat dadurch eine besondere stadtebauliche



Wirkung zum 6ffentlichen StraBenraum.

Vorgeschichte:

Das 4-geschossige Gebaude wurde urspriinglich von der ehemaligen ,Baugenossenschaft
des Bayerischen Post- und Telegraphenpersonals” errichtet, mit dem Ziel
Genossenschaftswohnungen zur Verfligung zu stellen. Die im Erdgeschoss befindliche
Postfiliale, in Kempten als ,Frihlingspost” bekannte, beinhaltet Garagen, Schalter- und eine
SchlieBfachhalle. Die Postbaugesellschaft strebt an den Bestandsbau abzubrechen, aufgrund
seiner unwirtschaftlich zu ertlichtigenden Gebaudesubstanz und der nicht mehr zeitgemaBen
Grundriss- und ErschlieBungssituation.

Planungsrecht:

Das Vorhaben liegt in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im unbeplanten
Innenbereich fiir den es keinen Bebauungsplan gibt und ist deshalb gemal3 § 34 (1) BauGB zu
beurteilen. Es muss sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die GUberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebungsbebauung einfligen. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem
Gebietscharakter eines faktischen ,Mischgebiet” (MI). Bei der Planung sind auch die ortlichen
Gestaltungsvorschriften der Stadtbildsatzung (Kempten) zu berlcksichtigen, da sich das
Baugrundstlick im homogenen Bereich des ,BodmanstraBen-Viertel” befindet.

Bauordnungsrecht:

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen kann das 4-geschossige Neubauvorhaben nur
nach Norden hin nicht einhalten. Sie liegen in geringen Umfang auf dem Nachbargrundstiick
,FrihlingstraBBe 24", welches wiederum seine Abstandsflachen auch nicht auf eigenem
Grundstiick nachweisen kann. 1866 wurde dieses Nachbargebadude rechtmaBig errichtet und
seit 1909 existiert in etwa der heutige Grenzverlauf, weshalb Bestandschutz fiir die
Abstandsflachen geltend gemacht werden kann. Die Uberdeckung der Abstandsflachen von
Bestandsgebdude und Neubaus entsprechen nicht den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Beschreibung Entwurf:

Fur den geplanten Ersatzbau wird ein L-férmige Baukorper, in offener Bauweise und mit etwa
derselben Grundflache und Hohe wie der Bestandsbau vorgesehen. Die Gebaudekanten
orientiert sich an den vorhandenen StraBenfluchten und werden auf den Grundstlicksgrenzen
abgesetzt, so dass stadtebaulich weiterhin ein geschlossener Blockrand in Erscheinung tritt.
Auf 4 Geschossen, mit erh6htem Sockel, werden insgesamt 23 Wohnungen vorgesehen. Die
zwei- bis vier- Zimmerwohnungen orientieren sich nach Stiden und Westen zum 6&ffentlichen
StraBenraum und verfligen Uber einen innenliegenden geschiitzten Balkon. Das Flachdach ist
begriint und soll zusatzlich mit PV-Modulen versehen werden.

Die barrierefreie ErschlieBung in das Gebaude erfolgt tiber einen liberdachten

Eingangsbereich von Norden. Durch ein Treppenhaus mit Aufzug werden die Wohnungen
Uber einen hofseitigen Laubengang erschlossen.
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Im Kellergeschoss befinden sich Abstellrdume und ein innenliegender Fahrradabstellplatz, der
einfach Uber eine auBenliegende Rampe erreicht werden kann. Im Innenhof werden, mit
reduziertem Stellplatzschlissel fiir geférderten Wohnungsbau, insgesamt 12 Stellplatze und
weitere Fahrradabstellplatze nachgewiesen (Anzahl erfillt entsprechend der Stellplatzsatzung
(Kempten)). Fur nicht geforderten Wohnungsbau waren fiir jede Wohnung 1 Stellplatz
nachzuweisen und somit mehr Flachenbedarf notig.

Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Giber die stidliche Grundstiicksgrenze. Darlber hinaus wird,
gemal der Spielplatzsatzung (Kempten), ein Kinderspielplatz im Innenhof errichtet. Die
Zufahrt fir die Stellplatze wird asphaltiert, die Hofflachen gepflastert und die Stellplatze mit
Rasenpflastersteinen ausgebildet. Rasen, Hecken- und Baumpflanzungen sind fiir den
Innenhof vorgesehen.

Die Gebaudehiille soll grundsatzlich eine ruhige und zuriickhaltende stadtebauliche
Gesamtwirkung ausstrahlen, um nicht in Konkurrenz mit den Denkmalern zu treten. Es
werden daflr mehrere Gestaltungsvarianten wie z.B. eine Holzfassade, Putzfassade oder eine
Faserzementschindelfassade in Betracht gezogen. Die Fassade ist mit regelmaBigen
Fensterreihen und Balkoneinschnitten segmentiert und im Kreuzungsbereich abgerundet.

Gutachten:

Wird wahrend und nach der 6ffentlichen Diskussion erstellt.

Anlage:
Prasentation
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