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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk

Leupolz,

im Bereich dstlich Leupolz, nérdlich Lenzfrieder Stral3e, stdlich B12 und
westlich Umspannwerk Leupolz;

Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches;
Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung Beschluss

Planungs- und Bauausschuss am 14.04.2026
Stadtrat am 23.04.2026
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Kemp’[enAHg‘;’iu R Ty Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss

Geltungsbereich
Flurnummer 1446/3
Gemarkung St. Mang

Flache Geltungsbereich ca. 2.3 ha
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Geanderter Geltungsbereich

Geltungsbereich
Teilflache der Flurnummer 1446/3
Gemarkung St. Mang

Flurnummer 1450/2,
Teilflache Flurnummer 1446/5 und 1446/4
Gemarkung St. Mang (private ErschlieBung)

Teilflache Flurnummer 1596/1
Gemarkung St. Mang (Lenzfrieder Stral3e)

Flache Geltungsbereich ca. 1,6 ha
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Auszug VEP - AllgauNetz, Kempten
(13.03.2026)
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Bebauungsplan Gesamtubersicht

PLANZEICHNUNG

Planungsziel

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan soll Baurecht fir ein
Sondergebiet GroBbatteriespeicher westlich
des Umspannwerks Leupolz geschaffen
werden.

Aufstellung im Regelverfahren

“, - 1568
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Kempten +/ PR Pepppuy Py S Art der baulichen Nutzung

SO 1:
GroRbatteriespeicher

GR 4866m GH
s. Text

Gebietstypen

Sondergebiet Batteriespeicher (SO 1)

« die Aufstellung von Batteriecontainern,

« dem Nutzungszweck zugeordnete sonstige Container,

« dem Nutzungszweck zugeordnete technische Anlagen wie
bspw. Transformatoren, Wechselrichter sowie Einzelmasten,
Blitzableiter

« erforderliche Schallschutzwande,

« erforderliche L6schwasserversorgung,

« erforderliche Versickerungsanlagen,

« Anlagen zur Einfriedung (Zaun),

« erforderliche Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

SO 2:
GroRbatteriespeicher

GH
s. Text

GR max. 100m?
(Ubergabestation)

GR 736m4

a

Sondergebiet Batteriespeicher (SO 2)

« Zusatzlich sind nur im SO 2 zulassig: dem Nutzungszweck
zugeordnete Umspannwerke bestehend bspw. aus
Einzelmasten, Schaltanlagen, Transformatoren,
Ubergabestation.

—
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—
—
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SO 1:
GroRbatteriespeicher

GR 4866m GH
s. Text

SO 2:
GroRbatteriespeicher

GH
s. Text

GR max. 100m?
(Ubergabestation)

GR 736m4

a FD

Maf3 der baulichen Nutzung

Uberbaubare Fliche

GR 736m2 / 4.866m?2

Entspricht einer mittleren Uberbauung von rund 40% der
Grundstucksflache (ohne Wegflachen)

mindestens die Halfte der GUberbaubaren Flache:
Batteriespeicher

GR Ubergabestation: max. 100m2 von der festgesetzten GR
im SO2

Hohe der baulichen Anlagen

Batteriecontainer, sonstige Container: 3,5m

Notwendige technische Anlagen (bspw. Transformatoren,
Wechselrichter): 6,0m

Einzelmasten, Blitzableiter: 20,0m

Schallschutzwande: 4,5m (SO 1)/ 7m (SO 2)
Betriebsgebdaude: 4,0m

Hohenbezugspunkt

Untere Bezugshéhe: 719,00m G. NHN
Plangebiet soll bis zur festgesetzten Hohe geebnet werden
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Verkehrsflachen & verkehrliche ErschlieBung

PLANZEICHNUNG

Innere ErschlieBung
« Keine Festsetzung innerhalb des Baufensters

AuBere ErschlieBung
« privater Kiesweg im Osten ohne Eingriff
« Bestehende Zufahrt / Einfahrt Gber die Lenzfrieder Stral3e
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Kempten dfs s iy, —=0s e Bauweise, Baugrenzen, Abweichende Abstandsflachen

SO 1:
GroRbatteriespeicher

GR 4866m GH
s. Text

Abweichende Bauweise (a)
« Grenzabstande werden Uber planungsrechtlichen
Festsetzungen (Baugrenzen/ Hohenfestsetzungen) geregelt

SO 2:
GroRbatteriespeicher

GH
s. Text

GR max. 100m?
(Ubergabestation)

GR 736m4

Baugrenzen

« Samtliche baulichen und technischen Anlagen sind
innerhalb der Baugrenze zu errichten

 Nebenanlagen sind nur innerhalb des Baufeldes zuldssig

a FD

Abstandsflachen

« Abweichende Abstandsflachen gem. §9 Abs 1 Nr. 2a BauGB

« Baugrenzen haben abstandsflachenersetzende Wirkung

« bauliche und technische Anlagen kénnen ohne eigene
Abstandsflachen errichtet werden

« Es gelten Sicherheitsabstdande nach Herstellerangaben
sowie nach Anforderungen an den Brandschutz

« Regelabstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO finden keine
Anwendung
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Kemp’[enAHg‘;’iu P Y Griinordnung nuturschutzfachlicher Ausgleich

SO 1:
GroRbatteriespeicher

GR 4866m GH
s. Text

SO 2:
GroRbatteriespeicher

GH
s. Text

Heckenstrukturen und artenreiche Kraut- und Staudensdaume

(im Westen)

« Vorgelagert zu bestehenden biotopkartierten
Heckenstrukturen mit groBen Eichen

« Artenschutzgrinden

- Ubergang zwischen der Bestandshecke und dem geplanten
Extensivgrinland und Strukturen ékologisch aufwerten

GR 736m4

GR max. 100m?
(Ubergabestation)

a FD

Heckenpflanzungen (entlang der Baugrenze)

* im sichtbaren siudlichen Bereich eine einheitliche
Eingrinung der Anlage

« Sichtschutz flr das Bauvorhaben und eine 6kologische

Aufwertung

Kraut- und Staudensdume (im Osten)
« Ubergang Baufenster zum Weg

Extensivgriunland

Eingriffsbilanz abzlglich Planungsfaktors von 20 %
« Wertepunktdefizit gemaB BayKompV von 14.117
Wertpunkten (Ausgleich im Plangebiet A1)
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PLANZEICHNUNG

Niederschlagsentwasserung / Entwasserungskonzept

Versickerung

gezielte Versickerung ist aufgrund des anstehenden,
undurchlassigen Bodens nicht mdglich

Entwasserungskonzept (in Bearbeitung)

Sammeln von anfallendem Niederschlagswasser Uber
bewachsene Oberbodenmulden und in Richtung Norden aus
der Anlage ableiten

Rlckhalt der Abflussspitze im geplanten
Regenrlickhaltebecken nach DWA-A 117

Drosselabfluss (Gber eine Rohrleitung nach Norden zum
Wiesengraben auf Flurstick 1446/3 (Zufluss zum
Minderbetzigauer Bach)

neu zu errichtende Einleitungsstelle

Die geplante Rickhaltung und Drosselung sollen so
ausgelegt werden, dass die geplante Einleitung den Abfluss
von der bislang unbebauten Flache nicht erhdht.

Die Planung des Regenwasserruckhalts sowie die Einleitung
in den Bachlauf wird im Zuge der Entwurfsunterlagen
konkretisiert.
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Brandschutz

PLANZEICHNUNG

Loschwasserbedarf
« Entweder neu zu errichtende Erstentnahmestelle oder Uber
Regenwasserrickhaltebecken

Léschwasserrickhalt
« In den Containern bauseits integriert

Zuwegung
,Richtlinien Uber Freiflachen fir die Feuerwehr"

« Risiko die Entstehung und Ausbreitung von Branden durch
integrierte Brandmeldeanlagen und Feuerléschsysteme
sowie durch Abschaltung bei UnregelmaBigkeiten
(dauerhafte externe Uberwachung) als auch durch die
Sicherung durch Blitzschutzanlagen minimiert.

« Die Planung der BrandschutzmaBnahmen wird im Zuge der
Entwurfsunterlagen konkretisiert.
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Immissionsschutz

challtechnische Untersuchung (,em plan™, Dezember 2025)
MaBgebliche schutzbediirftige Immissionsorte studwestlich
Immissionsrichtwerte (TA Larm) werden tags sowie nachts
an allen Immissionsorten um min. 6 dB unterschritten

Der Betrieb eines Energiespeichers sowie eines
Transformators ist im Hinblick auf die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm madglich

aktive LarmschutzmafBnahmen sind in Form von
Larmschutzwanden erforderlich

15AR/3
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Klimafolgenabschatzung

Folgende MaBnahmen sind berucksichtigt
Art der baulichen Anlage selbst dient dem Zweck

Stabilisierung der Energieinfrastruktur und dient damit dem
Uberragenden offentlichen Interesse

Durch BegrinungsmaBnahmen und Aufwertung des

Ubergangs zur angrenzenden bestehenden biotopkartieren

Heckenstrukturen wird ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet

1566/3 |

m Geltungsbereich

0 Ausgleichsflache Al

I 6112 Mesophiles Gebilsch / Hecke (10 WP)

I G212 Mafig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (8 WP)

[ K122 MaBig artenreiche Staudenfluren frischer bis méBig trockener Standorte (6 WP)
I K123 Artenreiche S4ume frischer bis méBig trockener Standorte (8 WE)
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Bebauungsplan Gesamtubersicht

PLANZEICHNUNG

Kenndaten der Planung

« Geltungsbereich 15.788 m?2
« Sondergebietsflache 5.602 m=2
« Offentliche Verkehrsflache 387 m2
« Private Verkehrsflache mit 1.482 m?2
« Private Grinflache 8.313 m=2
« davon Ausgleichsflachen 8.296 m?2

(innerhalb Geltungsbereich)
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Verfluigbare Gutachten

PLANZEICHNUNG

Vorgeschlagene Gutachten zur Beigabe der Beteiligung:

« Artenschutzrechtliche Relevanzprifung zum
GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk Leupolz, LARS
consult Memmingen (17.12.2025)

« Baugrunduntersuchung zum Neubau eines
Batteriespeichers beim Umspannwerk Leupolz in Kempten,
ICP Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden,
Altusried (13.11.2025)

« Grobkonzept Brandschutz - Fachplanungen Ingenieurbiro
Anwander & Co. KG, Sulzberg (10.12.2025)

« Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines
GroBbatteriespeichers westlich des Umspannwerkes
Leupolz, em plan Augsburg (12/2025)

Geplante Gutachten:
« Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher
Bewertung, LARS consult Memmingen
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Kemp’[enAugéiu «J« P 2 o Verfahrensstand

Q2 2026
HEUTE Uberarbeitung/ Anpassung Q3/Q4 2026
Vorstellung Be.bauungsplanentwurf Formelle Beteiligung
Vorentwurf !Elnholung Gutachten und Abwégung der
Abstimmung Fachplanungen Stellungnahmen
Datum Q1/2 2026 Q3 2026 Q4 2026
05.06.2025 Durchfiihrung Billigungs- und Satzungsbeschluss
Aufstellungs- friihzeitige Auslegungsbeschluss

beschluss Beteiligung
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Kemp’[enAllgéiu Bwbit § e (8540 ool O S Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Anderung des Geltungsbereichs wird entsprechend der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans , GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk
Leupolz™ vom 14.04.2026 beschlossen.

Mit diesem Planungsstand soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden
und Trager offentlicher Belange durchgefihrt werden.
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