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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,GroBBbatteriespeicher
westlich Umspannwerk Leupolz"

im Bereich 6stlich Leupolz, nordlich Lenzfrieder Straf3e, siidlich
B12 und westlich Umspannwerk Leupolz;

Anderung des Geltungsbereiches und Durchfiihrung der
friilhzeitigen Beteiligung

Beschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll auf Antrag des
Vorhabentragers Baurecht fiir ein Sondergebiet GroBbatteriespeicher geschaffen werden.
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zur Speicherung von Strom aus
dem Energienetz.

Das Plangebiet mit einer GesamtgrdBe von ca. 1,6 ha liegt auf der stdlichen Teilflache
des Flurstlicks Nr. 1446/3 der Gemeinde Kempten (Allgdu) in der Gemarkung Sankt
Mang. Die private ErschlieBung Uber das Flurstlick 1450/2 sowie Uber Teilflachen der
Flurstiicke Nr. 1446/5 und 1446/4 bis zum Anschluss an die Lenzfrieder StraBBe
(Teilflache der Flurstiicks Nr. 1596/1) sind zur Darstellung der ErschlieBung in den
Geltungsbereich mit aufgenommen worden.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Anordnung der technischen Anlagen, die
innere ErschlieBung sowie die Eingriinung um die Anlage dargestellt.

Das Baufeld wird durch interne FahrstraBen gegliedert, in denen im sidlichen Bereich
Batteriespeicheranlagen errichtet werden sollen. Die Container-Einheiten setzen sich aus
jeweils zwei Batteriecontainern mit einer MVPS (Mittelspannungs-Power-Station)
zusammen. Eine Ubergabestation trennt den Containerbereich und die interne
Umspannanlage voneinander ab. Die Umspannanlage, die zur Ubergabe des Stroms
zwischen dem benachbarten Umspannwerk und den Speicheranlage bendtigt wird, ist im
nordlichen Baufeld vorgesehen.

Die Anlage ist aus versicherungstechnischen Griinden einzuzéunen, wobei die Einfriedung
kleintierfreundlich ausgefiihrt werden soll.

SchallschutzmaBnahmen am sidlichen und westlichen Baufeld schirmen die Anlage



neben der Eingrinung zur Landschaft hin ab. Aufgrund der geplanten
Gelandemodellierungen sind die Schallschutzwande zur Landschaft hin kaum
wahrnehmbar.

Die EingrinungsmaBnahmen dienen zum einen der Integration der Anlage in das
Landschaftsbild und zum anderen auch als AusgleichsmaBnahme, die vollstéandig im
Geltungsbereich erbracht werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB.

Far die Erstellung des Vorentwurfs wurde der Planungsstand mit unterschiedlichen
Fachbehdrden der Stadt Kempten vorabgestimmt und Anregungen eingearbeitet.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , GroBbatteriespeicher westlich
Umspannwerk Leupolz" beinhaltet die folgenden wesentlichen planungsrechtlichen
Festsetzungen. Diese wurden in der Planzeichnung zeichnerisch und im schriftlichen Teil
als textliche Festsetzungen beschrieben und dargestellt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung
~GroBbatteriespeicher® gem. § 11 BauNVO in der derzeit gliltigen Fassung festgesetzt.
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zur Speicherung von Strom aus
dem Energienetz.

Zusatzlich sind auf der im Plan gekennzeichneten Flache ,,SO 2" dem Nutzungszweck
zugeordnete Umspannwerke bestehend bspw. aus Einzelmasten, Schaltanlagen,
Transformatoren und Ubergabestation zul&ssig.

Die Grundflache (GR) wird entsprechend der Objektplanung auf 4.866m=2 (SO1) bzw.
736m2 (S02) festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der auf dem Grundstick festgesetzten
Eingriinungsflachen entspricht dies einer mittleren Uberbauung von rund 40 % der Flache
(ohne Wegflachen).

Um den Gebietscharakter zu wahren muss mindestens die Halfte der iberbaubaren
Flache mit Batteriespeichern (dem Hauptzweck dienend) bebaut werden.

Von der festgesetzten Grundflache in SO2 darf die Grundflache fir Ubergabestationen
maximal 100m2 betragen, um diese zusatzlich in der Gré3e zu begrenzen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird fiir die einzelnen Anlagenteile getrennt festgesetzt,
und tragen dazu bei, die Anlage bestmdglich in das Geldnde einzubinden und
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf ein Minimum zu reduzieren.
Batteriecontainer, sonstige Container: 3,5 m

Notwendige technische Anlagen (bspw. Transformatoren, Wechselrichter): 6,0 m
Einzelmasten, Blitzableiter: 20,0 m

Schallschutzwande: 4,5 m (S0O1)/ 7,0 m (S02)

Betriebsgebaude: 4,0 m

Untere Bezugshdhe ist der festgesetzte Héhenbezugspunkt 719,00 m 4. NHN. Das
Plangebiet soll bis zu dieser festgesetzten H6he geebnet werden.

Verkehrsflachen und verkehrliche ErschlieBung

Die inneren ErschlieBungswege werden nicht festgesetzt, um Spielraum insbesondere bei
den Erfordernissen des Brandschutzes zu ermdglichen.

Der private Kiesweg schlieBt an der bereits bestehenden ErschlieBungssituation der
Zufahrt / Einfahrt Gber die Lenzfrieder StralBe an, so dass sich an der duBeren
ErschlieBung des Gebiets keine Anderungen ergeben.
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Grinflachen, Grinordnung und naturschutzfachlicher Ausgleich

Mit den grinordnerischen Festsetzungen mit Heckenpflanzungen soll im sichtbaren
sudlichen Bereich eine mdglichst einheitliche Eingriinung der Anlage gesichert werden.
Damit soll ein Sichtschutz fiir das Bauvorhaben und eine dkologische Aufwertung
geschaffen werden.

Den bestehenden biotopkartierten Heckenstrukturen mit groBen Eichen an der
Westgrenze vorgelagert sollen zudem auch aus Artenschutzgriinden Heckenpflanzungen
und artenreiche Kraut- und Staudensidume vorgelagert werden. Dies soll einen Ubergang
zwischen der Bestandshecke und dem geplanten Extensivgrinland bilden und die
Strukturen weiter dkologisch aufwerten.

Um die aktuelle Bestandssituation in Bezug auf den Artenschutz im Geltungsbereich inkl.
dessen Umgebung und insbesondere die Betroffenheit potenziell gefahrdeter Arten
beurteilen zu kdnnen, wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Stand
17.12.2025) durchgefiihrt. Der Bau des geplanten Batteriespeichers westlich des
Umspannwerkes in Leupolz kann gemaB den Ergebnissen der Relevanzbegehung zu
Beeintrachtigungen von Vogelarten in den angrenzenden Feldhecken durch
Larmemissionen flihren. Zudem kdnnten Jagdgebiete passiv jagender Fledermause vom
Vorhaben betroffen sein. Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP) und
Kartierungen sind bereits beauftragt und werden im Laufe des weiteren Verfahrens in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Durch die vorliegende Planung wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
Uberplant. Die Eingriffsbilanz abzliglich des Planungsfaktors von 20 % ergibt fir den
aktuellen Projektstand ein Wertepunktdefizit gemaB BayKompV von 14.117 Wertpunkten,
das durch geeignhete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren ist.

Der errechnete Kompensationsbedarf soll vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs mit
der geplanten AusgleichsmaBnahme kompensiert werden.

Die genaue bendétigte Anzahl des zu erbringenden Kompensationsbedarfs kann sich im
Laufe des weiteren Verfahrens noch andern und wird mit dem Satzungsbeschluss
festgesetzt.

Entwasserungskonzept und HochwasserschutzmaBnahmen

Eine gezielte Versickerung ist aufgrund des anstehenden, undurchlassigen Bodens nicht
maoglich.

Deshalb ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser Uber bewachsene
Oberbodenmulden und in Rohrleitungen zu sammeln und in Richtung Norden aus der
Anlage abzuleiten. Dort soll die Abflussspitze in einem geplanten Regenriickhaltebecken
nach DWA-A 117 zuriickgehalten werden. Hier soll auch - falls erforderlich - die
Reinigung des Niederschlagswassers nach DWA-A 102 erfolgen. Der noch abzustimmende
Drosselabfluss soll Gber eine Rohrleitung nach Norden zum Wiesengraben auf Flurstiick
1446/3 (Zufluss zum Minderbetzigauer Bach) abgeleitet und Gber eine neu zu errichtende
Einleitungsstelle in diesen eingeleitet werden.

Die geplante Rickhaltung und Drosselung sollen so ausgelegt werden, dass die geplante
Einleitung den Abfluss von der bislang unbebauten Flache nicht erhéht.

Die Planung des Regenwasserriickhalts sowie die Einleitung in den Bachlauf wird im Zuge
der Entwurfsunterlagen konkretisiert.

Brandschutz
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine brandschutztechnische
Ersteinschatzung durch das Ingenieurbliro Anwander & Co. KG aus Sulzberg (Stand
10.12.2025) erstellt.

Der ermittelte Loschwasserbedarf kann entweder Gber eine neu zu errichtende
Erstentnahmestelle oder liber das Regenwasserrickhaltebecken nachgewiesen werden.
Die Planung wird im Laufe des Verfahrens weiter konkretisiert eingearbeitet. Die
Zuwegung hat den ,Richtlinien Uber Freiflachen fir die Feuerwehr" zu entsprechen.
Anlagenbedingt wird das Risiko der Entstehung und Ausbreitung von Brdanden durch
integrierte Brandmeldeanlagen und Feuerléschsysteme sowie durch Abschaltung bei
UnregelméBigkeiten (dauerhafte externe Uberwachung) als auch durch die Sicherung
durch Blitzschutzanlagen minimiert. Der Loschwasserrtickhalt ist in den Containern
integriert.

Die ordnungsgemaBe Planung und Umsetzung des Brandschutzes ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
das Blro ,em plan® aus Augsburg (Stand Dezember 2025), durchgeflihrt.

MaBgebliche schutzbedlirftige Immissionsorte liegen stidwestlich des Bauvorhabens. Hier
befinden sich gewerblich genutzte Gebaude mit stidlich angeschlossener Wohnnutzung im
AuBenbereich. Im gewerblich genutzten nérdlichen Teil sind nach Angaben des
Bauordnungsamtes keine Wohnnutzungen zulassig. Weiter stidwestlich liegen
schutzbedirftige Einzelhausbebauungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
gemal Flachennutzungsplan.

Fdr die Einhaltung der Richtwerte an den mafBgeblichen Immissionsorten werden aktive
LarmschutzmaBnahmen in Form einer Larmschutzwand erforderlich.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden durch die festgesetzten
LarmschutzmaBnahmen tags sowie nachts an allen Immissionsorten um wenigstens 6 dB
unterschritten. Eine Untersuchung der gewerblichen Vorbelastung ist daher nicht
erforderlich.

Die Immissionsrichtwerte flir Gerauschspitzen der TA Larm werden erheblich
unterschritten.

Im Gesamten kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass der Betrieb eines
Energiespeichers sowie eines Transformators im Hinblick auf die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm maoglich ist.

Klimaschutz, Klimaanpassung und Klimafolgenabschatzung

Folgende MaBnahmen zum Klimaschutz sind bei diesem Verfahren berlcksichtigt worden:
Die Art der baulichen Anlage selbst dient dem Zweck Stabilisierung der
Energieinfrastruktur und dient damit dem Uberragenden &6ffentlichen Interesse.

Durch BegriinungsmaBnahmen und Aufwertung des Ubergangs zur angrenzenden
bestehenden biotopkartieren Heckenstrukturen wird ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Anderung des Geltungsbereichs wird entsprechend der Planzeichnung des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk
Leupolz™ vom 14.04.2026 beschlossen. Mit diesem Planungsstand soll die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und Trager oéffentlicher Belange durchgefiihrt
werden.

Anlagen:
. Gesamtdokument ,,GroBbatteriespeicher westlich Umspannwerk Leupolz" in der

Fassung vom 14.04.2026

- Planzeichnung

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Umweltbericht

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
- Baugrunduntersuchung

- Ersteinschatzung Brandschutz

- Schalltechnische Untersuchung

e Prasentation
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