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Aufhebungsverfahrens des Bebauungsplans ,,Steinbichl-Siid,,
einschlieBlich seiner drei Anderungen

im Bereich zwischen Steinbichlweg, Friedrich-Ebert-Straf3e,
BergstraBBe und LudwigstraBe;

Einleitungsbeschluss

Sachverhalt:

Siedlungsentwicklung
Das Gebiet wurde erstmalig 1965 durch den Bebauungsplan ,Im Steinbichl-Stud"
tiberplant. Die Anderungen 1-3 des Bebauungsplans erfolgten 1968, 1990 und 1994.

Die StraBen Im Steinbichl und GebhartstraBe wurden erst ab dem Jahr 1980 bebaut. Der
Steinbichlweg verband damals die LudwigstraBe mit dem &stlich der Bahnlinie gelegenen
Elektroschmelzwerk Kempten (heute 3M Technical Ceramics).

2015 wurde die sudlich der GebhartstraBe gelegene Grundschule Kottern/Eich erweitert
und ragt nun teilweise in den Geltungsbereich hinein. Ansonsten gab es von 1980 bis
heute nur geringfiigige stadtebauliche Anderungen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich der Aufhebung gréBtenteils als Wohnbauflache
dargestellt. Einzig die Grundstiicksteile der Grundschule Kottern/Eich werden als Flachen
fir Gemeinbedarf dargestellt.

Festsetzungen der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan (BP) ,Sudlich Steinbichl™ wurde insgesamt dreimal geéandert.
Aufgrund fehlender Angaben bleibt es unklar, ob die BP-Anderungen den Ursprungsplan
erganzen oder ersetzen. Die geringe Anzahl gednderter Festsetzungen, die Ubernahme
geltender Festsetzungen und das Fehlen von Textteilen bzw. Planzeichnungen deuten
jedoch auf BP-Ergénzungen hin. Der Bebauungsplan und seine Anderungen setzen die
Privatgrundstiicke als Mischgebiet gema § 6 BauNVO fest. Dartber hinaus werden
offentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen als Spielplatz bzw. Ballspielplatz
festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine maximale Anzahl von 1-2 Vollgeschossen (,e"



bzw. ,e+1") und eine maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Darliber
hinaus gilt eine offene Bauweise, Baugrenzen und eine MindestgroBe der Baugrundstlicke
von 700 m=2,

1. Anderung:

Fir die erste Anderung von 1968 gilt weiterhin die Satzung der Ursprungsfassung. Die
gednderte Planzeichnung setzt bei den Flurstlicken 2024/18 bis /22 und 2024/25 bis /27
eine Verbreiterung der Baugrenzen von 15 m auf 19 m und auf Flurstick 2024/17 eine
Erhéhung der maximal zuldssigen Vollgeschosse auf 2 (e+1) fest.

2. Anderung:

Die zweite Anderung von 1990 erweitert den Geltungsbereich um die Flurstiicke 2025/11
und 2026/7 und setzt diese als 6ffentliche Grinflache (Zweckbestimmung Ballspielplatz)
fest. AuBerdem werden die bereits in der Ursprungsfassung als offentliche
Grinflache/Spielplatz festgesetzten Teile von Flurstiick 2024/7 zu Gunsten von Park-
/Rangierflache geringfligig angeglichen. Als értliche Bauvorschrift werden die maximale
Breite von Dachgauben sowie ein Mindestabstand untereinander und der giebelseitigen
AuBenwand von 1,5 m festgesetzt. Die Festsetzung als Mischgebiet wird aus der
urspriinglichen Satzung in die neue Planzeichnung Uberfiihrt. Die mutmaBlich weiterhin
geltenden Baugrenzen und die maximale Geschossigkeit werden allerdings nicht
dargestellt. Dies sorgt fiir eine schwierige Nachvollziehbarkeit und Ablesbarkeit des
geltenden Baurechts.

3. Anderung:

Die dritte Anderung von 1994 hebt § 6 Absatz 3 der Satzung des Ursprungsplanes und §
4 der zweiten Anderung (Kniestécke, Dachform, Dachgauben) ersatzlos auf. Die
Planzeichnung ist nahezu identisch zur zweiten Anderung, wobei die Festsetzung als
Mischgebiet nicht dargestellt wird. Der Beginn der Rechtskraft der zweiten Anderung wird
hier irrtimlich mit dem Datum 21.11.1988 (richtig 12.10.1990) angegeben.

Grinde der Bebauungsplanaufhebung

Der Bebauungsplan ,Stdlich Steinbichl" ist iiber 60 Jahre alt. Seine Anderungen erfolgten
vor 58, 36 und 32 Jahren. Die Angaben und Darstellungen bestimmter Festsetzungen
sind teilweise missverstandlich bzw. inkonsequent, was das Verstéandnis der BP-
Anderungen sehr erschwert (siehe Punkt Festsetzungen der Bauleitplanung). Zum
Beispiel bleibt unklar, ob die BP-Anderungen den Ursprungsplan ergénzen oder ersetzen.
Hinzu kommen nach heutigem Rechtsstand problematische Festsetzungen -
beispielsweise zum zuldssigen Mal3 der baulichen Nutzung. Diese stellen die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans in Frage.

In den vorderen Grundstlicksteilen werden die Gebdude teilweise auf ein Vollgeschoss
und die Geschossflachenzahl auf 0,6 beschrankt. Dieses festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung entspricht nicht den Erfordernissen moderner Stadtentwicklung und
flachensparendem Bauen. Die festgesetzte MindestgréBe von Grundsticken auf 700 m2
ist ebenfalls nicht mehr zeitgemé&B. Vor dem Hintergrund einer wiinschenswerten
stadtebaulichen Nachverdichtung im Stadtteil Sankt Mang widersprechen diese
Festsetzungen den aktuellen planerischen Grundprinzipien und den Zielen des
Innenentwicklungskonzeptes. Darlber hinaus ist ein Generationenwechsel innerhalb der
Wohngebiete zu erwarten. Werden die Hauser vererbt oder verkauft, ist mit 1 Umbau,
Neubau, Dachausbau oder Anbau zu rechnen, welche eine Abweichung oder Befreiung
der geltenden Festsetzungen notwendig machen.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung hat eine Fldche von insgesamt ca. 22.370
m2 und liegt zwischen Steinbichlweg, Friedrich-Ebert-StraBe, Bergstrae und
LudwigstraBe.

Ubersicht der Bebauungsplanaufhebungen
Auf Grundlage der Untersuchung wird vorgeschlagen den Bebauungsplan ,Steinbichl-
Sid" einschlieBlich seiner drei Anderungen aufzuheben:

BP-Nummer | Bezeichnung des Bebauungsplans

732 Bebauungsplan , Steinbichl-Sid"

732 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Steinbichl-Sud"

732 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Steinbichel-Sid"
und Erganzung um den Bereich westlich der Gustav-Stresemann-
Schule

732 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Steinbichel-Sid" mit Ergénzung
um den Bereich westlich der Gustav-Stresemann-Schule

Stadtebauliche Zielsetzungen des Aufhebungsverfahrens

Mit dem Aufhebungsverfahren werden als MaBnahme der Innentwicklung insbesondere
die Nutzung des vorhandenen Nachverdichtungspotentials durch Vereinfachung und
Liberalisierung der aktuell unklaren bzw. engen planungsrechtlichen Vorgaben
angestrebt. AuBerdem soll die Grundlage fiir kostensparendes Bauen sowie die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum im Hinblick auf die Bevélkerungsentwicklung geschaffen
werden.

Kinftige planungsrechtliche Situation im Stadtteilbereich

Durch das Aufhebungsverfahren wird das kleine, bisher als Mischgebiet festgesetzte
Quartier kinftig dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet. Im Plangebiet wurden
in all den Jahren nur sehr wenige gewerbliche Nutzungen genehmigt: Schreinerei Im
Steinbichl 2, untergeordnetes Bliro Im Steinbichl 3, Lagerhalle und Bliro Im Steinbichl 6
und LKW-Garage Im Steinbichl 8. Einige dieser gewerblichen Nutzungen wurden im Laufe
der Zeit, ohne weitere Genehmigungsverfahren, jedoch zu Wohnen umgenutzt.
Zusatzlich bestehen im Plangebiet vereinzelt weitere untergeordnete, gewerbliche
Nutzungen bzw. Handwerksbetriebe. Die faktisch existierende Bebauung bzw. ihre
Nutzungen sind heute am ehesten einem Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
zuzuordnen.

Im Hinblick auf das zulassige MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Uberbaubaren Flachen schafft die Aufhebung in der Regel eine deutlich gréBere
Flexibilitat. Die Aufhebung der festgesetzten &rtlichen Bauvorschriften erméglicht in
Verbindung mit den genannten Festsetzungen flexible Lésungen im Dachgeschossausbau.

Verfahrensart

Far die Aufthebung kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet
werden. Dieses kann bei Wiedernutzbarmachung von Fléachen, bei Nachverdichtung oder
anderen MaBnahmen der Innenentwicklung angewendet werden. § 13a BauGB kann u.a.
dann angewendet werden, wenn im Geltungsbereich eine zuldssige Grundflache im Sinne
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des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von insgesamt weniger als 20.000 m?2
Uberplant wird. Im Geltungsbereich der Aufhebung befinden sich insgesamt ca. 14.120
m?2 solcher zuldssigen Grundflachen.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen werden. AuBerdem wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a
Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Klimafolgenabschatzung

Das Aufhebungsverfahren des Bebauungsplans ,Stdlich Steinbichl® einschlieBlich seiner
drei Anderungen startet in der heutigen Sitzung mit dem Einleitungsbeschluss. Negative
Klimafolgen sind durch die reine Aufhebung nicht zu erwarten bzw. ist eine
Klimafolgenabschatzung zum derzeitigen Zeitpunkt — ohne das Wissen lber potenzielle
Neubebauungen - nicht durchfiihrbar.

Weiterer Verfahrensablauf

Nach der Fassung des Einleitungsbeschlusses ist im I. oder II. Quartal 2026 der
Billigungs- und Auslegungsbeschluss und die darauffolgende Auslegung nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Einleitungsbeschluss:

Die Einleitung des Aufhebungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Steinbichl-Stud"
einschlieBlich seiner drei Anderungen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB im
Bereich zwischen Steinbichlweg, Friedrich-Ebert-Strae, BergstraBe und LudwigstraBe mit
dem im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 10.02.2026 eingetragenen
Geltungsbereich wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Stadtplanungsamt wird beauftragt das Verfahren durchzufiihren.

Anlagen:
e Prasentation

e Plan mit Geltungsbereich
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