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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Wohnbebauung Ellharter Straf3ie 49 "

Sachstandsbericht und Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 10.02.2026
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Flachennutzungsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 10.02.2026 /
~Wohnbebauung Ellharter StraBe 49
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Planungsziel und Geltungsbereich

Planungsziel

ch sudlich Ellharter StraBe, @stlich Vicariweg und nérdlich

Hoefelmayr-Park NORD
Aufstellungsbeschluss Plan-Nr.
(im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB) 245 M 1:1000

Nachverdichtung, Baurechtschaffung
fur Geschosswohnungsbau

und Schutz des Baumbestandes,
unter Berlcksichtigung einer
Tiefgaragenparkierung.

Flache Geltungsbereich
Flache Geltungsbereich ca. 2.733 m?2
(0,27 ha)

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB in einem beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Stadtplanungsamt 6



emptenAHgéu Giltiger Bebauungsplan Nr. 243 ,,Michael-Beer-Straf3e™

A} Fir die Festsetzunger
e Crenza des riuplicher Seltungebereiches

— B2

enze

s Stradendegrenzungslinie

Bffertl. Verkehrsfliche

Garage

¥afie fn Feterc

Hur Einzel- urd °

fur Eirzelnduser

Hur Doppelhduser zuléssig

Tulgssic: 2 ¥ollgeschosse
S “

W aaXN - M 21 s Rompton g

: . BEBAUUNGSPLANFURDASGEBIET
- 2 DER MICHAEL BEER STRASSE" :

Avgrenzung.rwizches Seurtrpera mit unterscnactfcher
chofzahl unc unterschiedlicher Nut2y

:"enll. Grinfiiche
Trafestation

Hinvaise

—% _  Bestenende frundsticksgrenzen
Flursticksnunrer

Heusnumeer

“orhandane Wohn-/Hebersebiude

Zaulend wird a1s %eines Hohngebiet (WA} gemdh § 3 Baun:

2. Als tan der Bau)ichen Yutzung cfle § 17 Bault soweit s ich durch

die festgesetzten ketn geringeres Maf e

3. Die vollgeschobzsn rden als wichstorenze tiathaAL
fng alhon sia an tor nangabwiris 11ssandsn

ko rit mehr als 9,40
ssiq.

er dachgeschadfutbocen sind

5. Dachgaupen sind unzaliss

€. Mls stradenseitice finfriediqung sénd Henichelzaun, Meuer oder
gau! , 12.43961/7.21971 Hecke zuldssia

MT Sfadiplanung | 7. Ser natirliche Geliadoverlaut darf nur soue rindert werdon,

3ls dies zur Durchf: der BRaumaBrohmen un.brm-e|dbt
gt

Kinstliche knscnutturgcn urd Tervasser souie sonstige Esnschiit-
te sing unzu

BEGRIXDUNG:

Dor Bebauungsplar wurde ais dos Fliche 1an, der du
or.

¢sp
Plan vom 178,151 (RE vor 26.6.1563) Rt vathnd Setanere -
de, entwickelt {§ @ Abs. 2 BBauR)

Da3 Saugebtat fse nit Strafien, Kanal, Masser ond Strom voll er-
schlsssen

Ofe Entulsserung des Bauebictes erfolat in Trannsystem Als Heupt
erschlisfung urde dis Michael-Beer-Strade cebaut. die Strafe wur
er Hangls 5

ig angelect. Jen efgentlichen
#in eigenes Fubwegsysten ibernehmen (HEF1-
weg. Verhelstieq)

er Stadtrat hat erstmels an 12.7.1956 efnen Bebauunosalan nit
Padell flr diescs Geblet aenehwigt (Plan vom 29.6.1958 5)en 29.0,
warde vom Stadtrat (i

nfriedigungen beschlossen. Es fc!n{tn ercinzende fut-

scnten und 3eschliisse des Bausysschusses. Am 4,196) wu! dr dzm

Sehluunct- and ﬁAv!‘n(aﬂn]!n des Stedtanlm(ei vom l? 4
et

Stadt 7 £
Siates ued :1nze.n-<xen dor Betauung wurden vo7 Stadera
und 5,19, beschlos

Sen: Ebanfalls am 13,5.1961 warden cie £

Neubugebiet Hichasl-Beer-Strafe - SUdtzil
Deschiossen. Oar Beschluf Gber die Aufstellung efnes Bebavunospla-
nes gomis § 2 BBaub erfolgte am 5.10.1961

Tfe Ausfihrung der ¥ochbauten erfolgte mach mit aller Sorgfalt vor
{ Stadtbayant erarbefteten Unterlagen zur Situferueg und Hihenlage
PEALDLERWES . 3 sy : der Hiuser.
- o - 4

U3 Auoust 1963 wurden beschlubnibig fessgelente Xaderungon und v
weiterungen zugelassen
Dieser Bebauungsplan wurde
15:7-71  vom Stadtrat als Entworf Seschlpssen,
vom 6971 bis 61071 qen¥b § 2 Abs. 6 EBauC
Bffentlich auselegt,
am  N-M7T vom szaacrat qem3a § 10 BBaut als Satzung
beschlo 2
ait Entscnlisung der | lea erugg von schugben
vom A% A ATIL W p i3 - X0 3T qenih § 11
BEeut sonehmigt.
Dieser Behauungsalan wird & iner Bekbpntnafhung genih
§ 12 BBaub recntswirksam, / a Fen, B2

vie n-n- niguna diases dioe
"M 1gtuer zettun

A i IeR b tannt genacnt und 8¢ ten Lo

flrs s By bampemsaraes ]

sge\eq:.

Kempten (A\!qlu) den &
i Stadtbaygpt-Stadiztan-ung

LAy

(Kafser)

Stadtplanungsamt



Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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LEGENDE

PFLANZLISTE

BAUMBESTANDSLISTE

< = Vorhaben- und Erschliefungsplan
- o <
MmN 3

k Y s i
TYPSCHNITT BAUMPFLANZUNG AUF TG DECKE, M 1:100

PRODUKTBEISPIELE RUNDBANK MIT HOLZAUFLAGE

Freiflchen-
gestaltungsplan
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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ala Ty, 7Y Vorentwurf Gesamtiibersicht
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Art und MaB der baulichen Nutzung

enina
-----

Gebietstyp:
- Reines Wohngebiet (WR)

WR A

OK Attika
0,4 m

o] FD

2466/18
2475/3
-

2466/2
2466/22 /

/
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubare Fliche
- GRZ max. 0,4

- Umgrenzung fur Tiefgarage und
Nebenanlagen

- maximale Gebaudehéhe (GH):
756,75 / 760,00 m . NHN.

Baugrenzen
- Eng um Objektplanung (mit Puffer)

2466/1 5\

2466/2

2466/229//

/|
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Abstandsflachen

- Abweichende Abstandsflachen
zwischen den beiden Gebauden von
0,3 H

- Im Weiteren Abstandsflachen gem.
§ 6 BayBO

2466/18
2475/3

—>
2466/2

— . ™
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Verkehrsflachen & verkehrliche ErschlieBung

- Anbindung des Gebiets Uber
Vicariweg im Suden
(Kfz und FuBganger/Radfahrer)

- Anbindung des Gebiets Uber
Ellharter StraBe im Norden
(Nur FuBganger/Radfahrer)

2479

- Keine Kfz- STP-Flachen auf
Oberflache, nur in TG
- Fahrrad-STP im Norden + in TG

2466/1 8\

2466/2

2466/229’/

//
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Grunordnung

- Baumbestand im Westen und im
Nordosten bleibt durch
Bauvorhaben unberihrt

- Drei zu rodende Bestandsbaume
mit Ersatzpflanzungen

- Neupflanzungen zur Ein- und
Durchgrinung

- Dachbegrinung auf Flachdachern
und TG-Uberdeckung

Begrinung von Stltzmauern

O\

2466/2

2466/229’/

//
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Fachbelange

Niederschlagsversickerung /
Entwasserung: in Arbeit

Artenschutz: Fledermause und Vogel
Zu kartieren

Immissionsschutz: kein Konflikt
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Klimafolgenabschatzung

Klimafolgen:
- Bereits teilversiegeltes Grundstuck

- Versiegelung nimmt zu

- Erhalt der wertvollen
Bestandsbaume im Norden und
Westen, die entscheidend das
Grundstuck pragen und eingrinen

- Ausgleich der zu rodenden
Bestandsbaume

- Neupflanzung von Baumen, und
geplante Durchgrinung der
unbebauten Flachen

- Mind. extensive Dachbegriinung
auf Flachdachern
- PV-Anlage
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Verfiugbare Gutachten

Vorgeschlagene Gutachten zur Beigabe
der Beteiligung:

Baugrundgutachten, GEO-CONSULT
vom 15.01.2025

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
LARS consult vom 30.10.2025

Gutachten zur Erhaltungswiurdigkeit,
TREECONSULT BRUDI & PARTNER vom
07.11.2024
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KemptenA”gé“ Hs 81 0y Soosl o Verfahrensstand

- Q2 / 3 2026
HEUTE Uberarbeitung/ Anpassung
Vorstellung Bebauungsplanentwurf Q4 2026
Vorentwurf Kartierungszeitraum Artenschutz Formelle Beteiligung
Abstimmung Fachplanungen und Abwigung der

Stellungnahmen

24.07.2025 Q1 2026 Q3 /4 2026 Q1 2027
Aufstellungs- Durchfiihrung Billigungs- und Satzungsbeschluss
beschluss frihzeitige Auslegungsbeschluss

Beteiligung
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