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TOP 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Holzbachtobel Nord,,

im Bereich siiddstlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm -
Kempten und noérdlich Edisonstraf3e;

A) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

B) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fiir ein
dreigeschossiges Blirogebaude mit Tiefgarage im Grundstlicksbereich EdisonstraBe 3
geschaffen werden.

Der Standort weist eine glnstige verkehrliche ErschlieBung tber die B 19 auf und wird im
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Flache dargestellt. Der nérdliche Teilbereich
liegt aktuell brach und ist aufgrund seiner Lage und Grundstiickszuschnitt schwer zu
beplanen. Das vorliegende Bauvorhaben nutzt die vorhandenen Gegebenheiten, um neue
dringend bendétigte Arbeitsplatze flr eine lokale Vermdgensberatung zu schaffen und
setzt gleichzeitig auf einen nachhaltigen und innovativen Hybridbau. Mit Nutzung der
Topographieunterschiede kann eine Tiefgarage im Bereich des Gebdudes untergebracht
und ohne groBflachige Zufahrten erschlossen werden. Das platzsparende architektonische
und freiraumliche Konzept ist demnach mit einer nachhaltigen, fldchensparenden
Siedlungsentwicklung im Gesamtstadtgebiet vereinbar und dient der wirtschaftlichen
Weiterentwicklung Kemptens.

Aufgrund der Topographie und Lage des Grundstiicks, muss die ErschlieBung Uber das
bestehende sidlich gelegene Firmengelande verlaufen. In diesem Bereich ist ein
rechtskraftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden (Nr. 523 ,Gewerbegebiet
Holzbachtobel™).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB.

Der Geltungsbereich liegt auf dem Grundstick mit der Flurnummer 4225 und
Teilbereichen der Flurnummer 4224/1 der Gemarkung Kempten (Allgau), bei einer GroBe
von ca. 0,22 ha.



Verfahrensstand

Am 23.10.2025 wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»~Holzbachtobel Nord" im Bereich slidostlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm -
Kempten und nérdlich EdisonstraBe im Stadtrat vorgestellt und gebilligt.

Die féormliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum
zwischen dem 27.10.2025 bis einschlieBlich dem 28.11.2025. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 erfolgte mit
Schreiben vom 24.10.2025 im Zeitraum bis zum 28.11.2025. Insgesamt wurden 34
Behdrden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von den Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden 18 Stellungnahmen abgegeben. Es liegen
drei abwagungsrelevante Stellungnahmen zu folgenden Themen vor:

- Denkmalschutz
- Fassadenbegrinung
- Zertifizierung gewerblicher Okokontobetreiber

Die Stellungnahmen fiihren zu keiner Anderung der Festsetzungen im Bebauungsplan. Es
wurden ausschlieBlich geringfiigige redaktionelle Anderungen und Hinweise in die
Textteile eingearbeitet.

Die abgegebenen Stellungnahmen, deren Abwdgung und die Abwagungsergebnisse sind
der Abwagungstabelle (siehe Anlage) zu entnehmen.

Beschluss:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwdnde gemanB
Abwégungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend
redaktionell angepasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"™ im Bereich siiddstlich
Kaufbeurer StraB8e, westlich Bahnlinie UIm - Kempten und ndérdlich EdisonstraBBe, Fassung
vom 19.01.2026, wird einschlieBlich der textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 19.01.2026 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und Anlagen werden den Planunterlagen
beigefigt.

Anlagen:
. Abwagungstabelle

o Gesamtdokument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Holzbachtobel Nord"
im Bereich slidostlich Kaufbeurer StraBBe, westlich Bahnlinie UIm - Kempten und
nordlich EdisonstraBe in der Fassung vom 19.01.2026

- Planzeichnung

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Umweltbericht

- Baugrundgutachten von GEO - Consult vom 17.10.2000
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung LARS Consult vom 10.03.2025
Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung LARS

Consult vom 20.08.2025

Entwdsserungsgesuch von IB Klinger vom 28.05.2025
Flachenermittlung von IB Klinger vom 28.05.2025

. Prasentation
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