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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Holzbachtobel Nord™

A) Ergebnis der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

B) Satzungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Holzbachtobel Nord"

Planungs- und Bauausschuss am 19.01.2026
Stadtrat am 29.01.2026
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Luftbild

Planungsziel

Mit dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll
Baurecht flr eine Blronutzung im
Grundstlcksbereich EdisonstraBe 3
geschaffen werden.
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Flache Geltungsbereich

Kempten*"*

Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Holzbachtobel
Nord™

im Bereich siiddstlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten

und nordlich EdisonstraBe

Satzungsbeschluss
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

19.01.2026

T

NORD

e M 1:1000

Flache Geltungsbereich 0,22 ha

Geltungsbereich

Stadtplanungsamt



KemptenA”gi“ 3 el () a0y ool o e Formliche Beteiligung

Auslegungszeitraum
« 27.10.2025 bis 28.11.2025

| Erhaltene Stellungnahmen

- Aus der Offentlichkeit: 0

 Von Behorden und Tragern
offentlicher Belange: 18

- Abwagungsrelevante
Stellungnahmen: 3

2075
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KemptenAHgi“ N Y Abwaéagungsrelevante Stellungnahmen

Stadt Kempten Untere Denkmalschutzbehodorde vom 28.10.2025

* Als Ergebnis konnen wir Ihnen mitteilen, dass der Hinweis auf auftretende Bodendenkmaler ausreichend
ist. Wir bitten Sie folgende Anderungen vorzunehmen: ,FlUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig"

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, der Textbaustein zum Denkmalschutz wird redaktionell in Satzung und
Begrindung, sowie dem Umweltbericht angepasst.

Ergebnis der Abwdgung:

Die Anderungen zum Bodendenkmal werden in der Satzung unter Kapitel 5 ,Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen, Kennzeichnungen" beim Punkt Denkmalschutz ibernommen. Die Begrindung wir im Kapitel 1.2
~Plangebiet™ unter dem Punkt Denkmalschutz und der Umweltbericht in Kapitel 3.8.2 ,Auswirkungen bei
Durchfihrung der Planung™ und 4.1 ,Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen® redaktionell angepasst.

Stadtplanungsamt 6



KemptenAugau fhvbls 4t 18000 ool 2w Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Stadt Kempten Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 17.11.2025

« Hinweis der Brandschutzdienststelle bezuglich der Fassadenbegriinung auf die Fachempfehlung der AGBF
Bund - Brandschutz groB3flachig begrinter Fassaden (2020-03).

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, der Hinweis zur Fassadenbegrinung wird redaktionell in die Satzung und
Begrindung aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung:
Die Anderungen zur Fassadenbegrinung werden in der Satzung § 15 ,Fassadengestaltung™ und in der

Begriindung im Kapitel 1.3, Stadtebauliche Ziele, Zweck und Auswirkungen" unter dem Punkt ,Ortliche
Bauvorschriften — Fassadengestaltung™ angepasst.
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Stadt Kempten Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt vom 17.11.2025

Hinweis auf fehlenden Hinweis zur vorhandenen Zertifizierung des gewerblichen Okokontobetreibers

Abwagung

Den Anregungen wird stattgegeben, der Hinweis zur vorhandenen Zertifizierung des gewerblichen
Okokontobetreibers wird redaktionell in der Begrindung und im Umweltbericht erganzt.

Ergebnis der Abwaqgung:

Die Begrindung wird im Kapitel 1.5 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung"™ und der Umweltbericht im
Kapitel 4.3 ,,MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen™ redaktionell erganzt.
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Planungsbedingte Anderungen im Vergleich zum Entwurf:

- Aktualisierung Rechtsgrundlagen in der Ermachtigungsgrundlage

- Redaktionelle Anpassung Satzung, Begrundung und Umweltbericht: Aktualisierung der
Textpassagen zu den Okopunkten, da sich diese nicht mehr &ndern und mittlerweile erworben
wurden

- Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zur Gebaudehdhe in der Satzung und Begrindung zur
Klarstellung
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Anderungen im Vergleich zum Entwurf:

Bebauungsplan Zeichnerischer Teil:
- keine Anderung

Bebauungsplan Satzung:

- Anpassung Hinweise zum Denkmalschutz

- Erganzung Hinweis zur Fassadenbegrinung

- Aktualisierung Rechtsgrundlagen in der Ermachtigungsgrundlage
- Redaktionelle Anpassung zu den Okopunkten

- Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zur Gebaudehdhe

Bebauungsplan Begrindung:

- Anpassung Hinweise zum Denkmalschutz

- Erganzung Hinweis zur Fassadenbegrinung

- Ergdnzung zur Zertifizierung des gewerblichen Okokontobetreibers
- Redaktionelle Anpassung zu den Okopunkten

- Redaktionelle Anpassung zur Gebaudeho6he

Bebauungsplan Umweltbericht:

- Anpassung Hinweise zum Denkmalschutz

- Ergdnzung zur Zertifizierung des gewerblichen Okokontobetreibers
- Redaktionelle Anpassung zu den Okopunkten

Vorhaben- und ErschlieBungsplan:
- keine Anderung
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Planzeichnung Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
Art der baulichen Nutzung FD Flachdach
- Gewerbegebiet [ ] Flache fiir Werbeanlagen

MaB der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen

GH 708,50 m maximale Gebaudehdhe GH, hier 708,50 m 0. NHN OK Attika E:ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan "Gewerbegebiet Holzbachtobel" (Nr.: 523-0)

06 maximale GRZ, hier 0,6
_——— Anbauverbotszone
Bauweise, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
= Baugrenze Hinweise
N Abbruch Gebaude
Verkehrsflachen
private Verkehrsflache vorhandene Gebaude/ Nebengebaude
ivate Verkehrsflach [ dene Gebiude/ Nebengeb
va Einfanrt/Ausfahrt geplante Gebaude/ Nebengebaude
Grinordnung vorhandene Stellplatze

° o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geplante Stellplatze

b5l private Grinflache, hier Béschungskante - — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

zu pflanzender Baum Wasserleitung, geplant

zu erhaltender Baum E— Schmutzwasser, geplant

. zu pflanzende Hecke — ————=- Regenwasser, geplant
[:] Retentionsflache, geplant

vorhandene Stromleitung unterirdisch, abzubrechen

Sonstige Festsetzungen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

+ . vorhandene Telekomleitung oberirdisch, abzubrechen
Umgrenzung van Flachen fir Nebenanlagen, hier Stellplatze - "Imxm vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurnummer
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hoéhenlinie

e BemaBung

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung GE
GAZ | Gebéudehohe 06 |Shsom
| b
B i
auweise | Dachform o |FD

Entwurf, Stand 16.10.2025 = Planfassung, Stand 19.01.2026
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Allgdu Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Kempten

Evtmue VEP “Holztachtatel Hord” Seits & von 28

Vorhaben u. ErschlieBungsplan
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Vorhaben u. ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 524
"Holzbachtobel Nord"

Fropibezschning
Biironeubau incl. TG

Plannhat:

M=1:100 Erdgeschoss M=1:100 & ’ Obergeschoss M=1:100 Dachgeschoss M=
Barofidche = 83,74 m2 ! B15 04m2 Gesamifidche aller Geschasse Bewegungstiche bamierefreihett Kundenverkehr Barofiéche = 361,86 m2 Buroische = 364,44 m2 Grundrisse UG, EG, OG, DG
Nutzféiche Gesamt = 334,34 m2  1481,34 m2 Gesamifiache aler Geschosse Nuzfdche Gesamt = 38275 m2 NutzRiche Gesam! = 375,75 m2 Nutzfliche Gesamt = 378,50 m2
Stellpiatze Gesamt =4 Stk Temassenfiche = 15,12 m2 / 76,42m2 Gesamifliche aler Geschosse Temassentiche = 30,65 m2 Termssenache = 30,65 m2 e el Makeist: {100 [oez
2026-01-19 01 em

Steliplatze Gesami = 11 Stk.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand 19.01.2026
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16.10.2025
Abwagung
der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung

Vorstellung
Entwurf Bebbauungsplan HEUTE
Abwagung
der Stellungnahmen aus der
08.05.2025 Billigungs- und formellen Beteiligung
Aufstellungs- Auslegungsbeschluss h
beschluss Satzungsbeschluss
21.05.2025 - 20.06.2025 27.10.2025 - 28.11.2025
Frithzeitige Beteiligung Formelle Beteiligung
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Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande geman
Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden
entsprechend redaktionell angepasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Holzbachtobel Nord" im Bereich stdostlich
Kaufbeurer StralBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten und nérdlich Edisonstral3e,
Fassung vom 19.01.2026, wird einschlieBlich der textlichen Festsetzungen sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 19.01.2026 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und Anlagen werden den
Planunterlagen beigeflgt.
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