Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

1. Offentliche Auslegung gemiB §3 Abs. 2 BauGB

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

Nr.

Datum
Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag / Beschlussvorschlag

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB

Stellung- "
Nr. nahmengeber Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag / Beschlussvorschlag
1. | Regierung von 2.1. Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4

Schwaben

vom 24.10.2025

BauGB auslosen sowie Grundsatze der Raumordnung als Vorgabe fiir die
nachfolgende Abwadgungsentscheidung:

Regionalplan der Region Allgau (RP 16)

B IV 1.2.2 Abs. 4 (Z): Anbindung der Stadt Kempten (Allgau) an die Autobahnen A
7 und A 980 Uber die im Norden und Siden zulaufende B 19 verbessern

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung

Den Planungsunterlagen zufolge beabsichtigt die Stadt Kempten (Allgau) mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"™ Baurecht fir die
Errichtung eines Blrogebaudes zu schaffen. Laut Bauleitplanunterlagen liegt das
rund 0,22 ha groBe Plangebiet in einem bestehenden Gewerbegebiet zwischen der
BundesstraBe B19 im Westen, der Bahnlinie Ulm - Kempten im Osten und der
EdisonstraBe im Siden.

Dem Ziel des Regionalplans der Region Allgau (RP 16) B IV 1.2.2 Abs. 4 (Z) zufolge
ist die Anbindung der Stadt Kempten (Allgau) an die Autobahnen A 7 und A 980
Uber die im Norden und Siden zulaufende B 19 zu verbessern. Laut Begrindung zu
diesem Ziel kann durch einen vierstreifigen Ausbau die Anbindung von Kempten
(Allgau) an das BundesfernstraBennetz und damit die Erreichbarkeit dieses
Oberzentrums verbessert werden. Dies betrifft u.a. den B 19 Streckenabschnitt von
der Anschlussstelle Kempten-Leubas (A 7) bis zur DieselstraBe (OrtsstraBe).

Das verfahrensgegenstandliche Planungsgebiet liegt im Osten der B 19 an dem
gemalB RP 16

B IV 1.2.2 Abs. 4 (Z) fur den Ausbau vorgesehenen Streckenabschnitt (laut
Bauleitplanunterlagen bestehen hier bereits konkrete Ausbauabsichten fir einen
vierstreifigen Ausbau).

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landes- und
Regionalplanung

Die Zustimmung unter Voraussetzung, dass der
Ausbau der B19 weiterhin mdéglich bleibt, wird
begriBt.

Nach Abstimmung des Vorhabentragers mit dem
staatlichen Bauamt, ist eine Losung erarbeitet
worden, die den Ausbau der B19 auch mit
Realisierung des Bauvorhabens zuklnftig
weiterhin ermdglicht. Es wurde eine
Anbauverbotszone festgesetzt und das fur den
Ausbau der BundesstraBBe wichtige Flurstiick Fl.-
Nr. 4225/1 wird bis zum Satzungsbeschluss durch
den Antragsteller entgeltlos und lastenfrei an die
Bundesrepublik Deutschland
BundesstraBenverwaltung Ubertragen. Die
detaillierte Beschreibung der Losung kann der
Abwagung der frihzeitigen Beteiligung zur
Stellungnahme des staatlichen Bauamtes vom
18.07.2025 entnommen werden.
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Sofern sichergestellt ist, dass der Ausbau der B 19 und damit die Umsetzung des
0.g. RP 16 Ziels auch bei Realisierung des Bauleitplanvorhabens mdglich bleibt,
bestehen aus landes- und regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Ob bzw. unter
welchen Voraussetzungen dies sichergestellt werden kann, ist vom Staatlichen
Bauamt Kempten als zustandige Fachbehoérde zu beurteilen.

2. Vodafone GmbH
vom 24.11.2025

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen
geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet (iber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte flir Bestandsnetz der Vodafone

Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Zur Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
bei der Ausfitlhrung beriicksichtigt.

3. Deutsche
Telekom Technik
GmbH

vom 25.11.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen | vom
20.06.2025 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

GemaB der Stellungnahme vom 20.06.2025
bestehen keinerlei Einwande seitens der Telekom
Deutschland GmbH gegeniiber dem
Planverfahren. Es wird weiterhin zur Kenntnis
genommen, dass sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom im Planungsbereich befinden. Diese sind
im Zuge der ErschlieBungsplanung durch den
Bauvorhabentrager zu beriicksichtigen. Die
Hinweise bezlglich der méglichen Verlegung
neuer Telekommunikationslinien werden ebenfalls
weiterhin zur Kenntnis genommen.
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Amprion GmbH
vom 04.11.2025

Im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Neben Amprion wurden noch weitere relevante
ErschlieBungstrager beteiligt.

Allgéu Netz
GmbH & Co. KG
vom 06.11.2025

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentiimer Allgauer
Uberlandwerk GmbH, Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-
Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittelberg eG, Josef Schaffler
Elektrizitdtswerk GmbH & Co. KG und handelt als Péchter des Netzes in deren
Auftrag.

Bezugnehmend zur Stellungnahme vom 10.06.2025 haben wir keine weiteren
Anregungen und Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnisnahme.

IHK Schwaben
vom 05.11.2025

Die IHK Schwaben begriiBt das Aufstellungsverfahren des o0.g. Bebauungsplanes.
Die vorzunehmenden Anpassungen ermdglichen es einem ortsansassigen
Unternehmen sich am Standort modern aufzustellen und diesen fir die Zukunft zu
sichern. Die angedachten Planungen entsprechen somit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB den Belangen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur Sicherung sowie
Schaffung von Arbeitsplatzen bei. Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher
aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten
keine Bedenken hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen.

Das Einverstéandnis mit der Planung wird begriBt.

Eisenbahn-
Bundesamt
vom 28.10.2025
und 05.12.2025

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzbachtobel Nord" beriihrt, da die
nachstgelegene Bahnlinie 5400 Kempten - Neu-Ulm unmittelbar ostlich an den im
Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeiftihrt.

Nach Prifung der mir zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen kénnte es sich bei
den antragsgegenstdndlichen Flurstiicken um Grundstiicke handeln, welche eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord" Ergebnisse der formlichen Auslegung
Stadtplanungsamt Kempten zur Fassung vom 16.10.2025

Betriebsanlage einer Eisenbahn sind bzw. auf denen sich Betriebsanlagen einer
Eisenbahn befinden. In diesem Fall wiirden diese Flurstiicke dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch
(BauGB) unterfallen.

Da das Eisenbahn-Bundesamt als Genehmigungs- und Aufsichtsbehérde der
Eisenbahnen des Bundes liber keine Grundstlicksverzeichnisse der Eisenbahnen des
Bundes verfligt, kann anhand der vorliegenden Planunterlagen nicht abschlieBend
geprift werden, ob und welche gewidmeten Bahnanlagen in diesem Bereich direkt
betroffen sind. Diese Priifung obliegt dem zustandigen
Eisenbahninfrastrukturunternehmen.

Ich bitte somit diesbeziiglich um Ubersendung der Stellungnahme der DB AG zu Die Stellungnahme der DB AG wurde vom Bliro
meiner Information. AnschlieBend wird das Eisenbahn-Bundesamt eine finale LARS Consult am 01.12.2025 an das Eisenbahn-
Stellungnahme zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bundesamt tbermittelt.

"Holzbachtobel Nord" abgeben.

Bis zur Vorlage der Stellungnahme der DB AG kann das Eisenbahn-Bundesamt der
geplanten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzbachtobel
Nord" nicht zustimmen.

Ergéanzende Stellungnahme vom 05.12.2025 Erganzende Stellungnahme vom 05.12.2025
Ihr Schreiben ist am 24.10.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehdérde fir die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzbachtobel Nord" beriihrt, da die
nachstgelegene Bahnlinie 5400 Kempten — Neu-Ulm unmittelbar dstlich an den im
Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihrt.

Erganzend zur Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 28.10.2025, Gz.:
H, ergeht die nachfolgende Stellungnahme mit der dringenden

Bitte um Beachtung.
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Der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, Immobilien vom 27.11.2025, Az:
ﬁ ist auf Seite 4 zu entnehmen, dass es sich bei dem
planungsgegenstandlichen Flurstiick 4225 der Gemarkung Kempten um ein
ehemaliges Bahngrundstiick handelt, das bisher nicht von Bahnbetriebszwecken
freigestellt ist.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist eine Entwidmung (nach alter Rechtslage) bzw.
Freistellung gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (seit 2005) fir das o. g.
Flurstlick dem Eisenbahn-Bundesamt nicht bekannt. Insoweit unterfallt das
Flurstiick dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38
Baugesetzbuch (BauGB).

Wenn derartige Flachen einer neuen, nicht mit Bahnbetriebszwecken zu
vereinbarenden Nutzung zugeflihrt werden sollen, missen diese erst in einem
Freistellungsverfahren nach § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden,
sofern die entsprechenden Voraussetzungen hierflr vorliegen.

Da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzbachtobel Nord"
auf einer teilweise unter Fachplanungsvorbehalt liegenden Flache geplant ist, kann
das Eisenbahn-Bundesamt dem Vorhaben insgesamt ohne Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz nicht zustimmen.

GemadB der Stellungnahme der Deutschen Bahn
AG, Immobilien vom 27.11.2025 wird auf Seite 4
lediglich darauf verwiesen, dass aus den
eingereichten Unterlagen nicht hervor geht, ob auf
den betroffenen Flurstiicken / Baugrundstlick
Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG oder mit
Ihr nach § 15 AktG verbundener Unternehmen
(Dienstbarkeiten, schuldrechtliche
Vereinbarungen, etc.) bestehen
(Grundbuchauszlige 0.a.).

Die Flache ist seit 02.10.2025 von
Bahnbetriebszwecken offiziell freigestellt. Dem
Freistellungsantrag vom 08.11.2023 wurde nach
der erneuten Gesetzesanderung des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) vom
17.07.2025 am 02.09.2025 stattgegeben.

Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen,
etc. bestehen gemaB Grundbuchauszug und
Kaufvertrag laut Auskunft des
Bauvorhabentragers ebenfalls nicht.

8. Deutsche Bahn
vom 27.11.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g.
Bauleitplanung.

Bei der geplanten Bauleitplanung sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht geféahrdet oder gestort
werden.

1. Infrastrukturelle Belange

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Infrastrukturelle Belange
Die Hinweise zum Planen, Errichten und Betreiben
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den der geplanten baulichen Anlage werden zur
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gtltigen Kenntnis genommen und sind vom
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu Bauvorhabentrager in der Planung und
erfolgen. Ausflihrung zu berticksichtigen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
geplanten Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten
BaumaBnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des
Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB InfraGO AG in Verbindung
mit ,Eisenbahnspezifische Technische Baubestimmungen™ (EiTB) zu beachten.

Die Bauarbeiten mussen grundsatzlich auBerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgeflihrt werden.

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische
Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m.
800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
zugelassenen Prifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das
geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit
beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
ausgefihrt werden.

Der Stutzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130
Anhang 2. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstlicksgrenze sind unter
Beachtung der DB Konzernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im
Bereich der Gleisanlagen unzuldssig sind und einer eventuellen Verankerung im
Gleisbereich oder im Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten grundsatzlich
nicht zugestimmt werden.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Sicherheitsabstdnden zwingend vorgeschrieben.

Bahngelande darf weder im noch Uber dem Erdboden Gberbaut werden. Grenzsteine
sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Uberschiittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62
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EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaB in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchldasse und Entwdsserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrdachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen
Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen ist
sicherzustellen.

Im Rahmen der Priifung des Bauantrages wurde eine Kabel- und Leitungsanfrage
durchgefihrt. Es wurden keine Kabel und Leitungen gemeldet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Treten unvermutete Kabel und Leitungen auf, sind die DB InfraGO AG (E-Mail:
und die Netzplanung von Vodafone GmbH (E-Mail:
) umgehend zu informieren.
Diese Auskunft ist flir einen Zeitraum von 18 Monaten giltig und bezieht sich
ausschlieBlich auf den angefragten Bereich. Rechtzeitig vor Baubeginn/nach
Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige Abfrage zwecks
Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.
Der Bauherr ist verpflichtet, die 6rtlich zustandigen Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzulegen. Auf Strafverfolgung bei
vorsatzlicher oder fahrldssiger Beschadigung von Kabeln wird ausdriicklich
hingewiesen.
Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfldche bzw. der Bahnbetriebsanlagen
mit angehangten Lasten oder herunterhédngenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.
Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschlieBen, die mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO
AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB
zum Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement Sid (I.IFD-S), Herr
, Tel.: NN E-Vail:
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_, einzureichen. Generell ist auch ein maBstablicher Lageplan (M

1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder
betriebsgefédhrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die
freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht
einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in
jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieBen. Es
muss in jedem Fall daflir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf
die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von
Betriebsgefdahrdungen).

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender
Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen
(Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde
hinzugestalten.

Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen. Die Blendwirkung muss auch von der
Fassade ausgeschlossen werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Ndhe der Gleise oder von Bahnliibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Wir weisen darauf hin, dass die 0. g. Bahnstrecke in der Zukunft elektrifiziert wird.
Im Hinblick auf die geplante Elektrifizierung ist auf die Neuanpflanzung von
hochwachsenden Baumen oder Bischen zu verzichten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, Die Hinweise zu Gehdlzpflanzungen

muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den werden zur Kenntnis genommen. Im Entwurf des
Mindestpflanzabstanden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege Bebauungsplanes wurden bereits folgende

und Vegetationskontrolle™ zu beachten. Bausteine infolge der gleichlautenden Forderung




Ergebnisse der férmlichen Auslegung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
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Stadtplanungsamt Kempten

der Bahn in ihrer Stellungnahme aus der
friihzeitigen Beteiligung erganzt:

+Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist
die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882
~Landschaftspflege und Vegetationskontrolle" zu
beachten.™

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Die Hinweise zu mdglichen Emissionen werden zur
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. Kenntnis genommen.

durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
ergeben, so behélt sich die Deutsche Bahn AG weitere Auflagen und Bedingungen
vor.

Fir Schaden, die der Deutsche Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen, haftet
der Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem

Umfang.
2. Immobilienrelevante Belange 2. Immobilienrelevante Belange
In Hinblick auf eine zuklinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten sind.

Bei dem Grundstlick FI. Nr.: 4225, Gemarkung Kempten handelt es sich um
ehemalige Bahnflache. Auf den Kaufvertrag inklusive Nachtrag und die dort
geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag tbernommenen
Verpflichtungen und Verzichte - auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, sind
vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bertcksichtigen.
Veranderungen und MaBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der Deutsche Bahn AG
diurfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der Deutsche Bahn
AG erfolgen.
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Aus den eingereichten Unterlagen geht nicht hervor ob auf den betroffenen
Flurstiicken / Baugrundstilick Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG oder mit Ihr
nach § 15 AktG verbundener Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche
Vereinbarungen, etc.) bestehen (Grundbuchausziige 0.a.). Sdmtliche bestehende
Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -
auch, soweit sie nicht dinglich gesichert sind - sind vom Vorhabentrager und dessen
Rechtsnachfolger vollumféanglich zu bericksichtigen.

Veranderungen und MaBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Bauantrag jedoch nicht abschlieBend
geprift, ob DB-Rechte auf dem Baugrundstilick vorliegen. Liegt ein entsprechender
Sachverhalt vor, so sind die Unterlagen durch den Bauherrn entsprechend
aufzubereiten und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Sonstiges
Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig Gber den

~Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden
Adresse
erhaltlich:

DB InfraGO AG

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit den Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung flir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme

vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
Fur Fragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich an Frau _

Auf den betroffenen Grundstlicken bestehen laut
Vorhabentrager keinerlei Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen, Vereinbarungen
zu Gunsten der DB AG oder mit Ihr nach § 15
AktG verbundener Unternehmen.

3. Sonstiges
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, wird nach
Satzungsbeschluss Uiber die Behandlung Ihrer
Stellungnahme unterrichtet.

9. Wasserwirtschaft
samt Kempten
vom 28.11.2025

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 16.10.2025) bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundséatzlichen Einwande.
Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Bodenschutz

Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung vom
Wasserwirtschaftsamt wird begriBt.

Bodenschutz
Aus Griinden der Planschlankheit, die die Stadt
Kempten verfolgt, sind die Hinweise zum

10




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten
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Der Abschnitt ,Bodenschutz" ist in der aktuellen Fassung der Satzung aus nicht
nachvollziehbaren Griinden entfallen. Wir bitten, diesen wieder aufzunehmen bzw.
weisen insbesondere auf folgende Belange hin:

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungtlinstigen Boden-, Witterungsverhdltnissen und
Wassergehalten moéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen
entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und
daher nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfdhige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und mdoglichst wieder einer Nutzung zuzufihren.

Die Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden.

Es wird empfohlen, hierflir von einem qualifizierten Fachbliro bereits im Vorfeld ein
Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in
Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem
jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§en 6 u.7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverord-

nung (EBV) sowie DepV).

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen
Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die offentliche
Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die ortliche Kanalisation
anzuschlieBen.

In der Klaranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden.

Bodenschutz gegeniiber dem Vorentwurf
entfallen. Die im Hinweis enthaltenen
Anforderungen der Fachgesetze sind jedoch
unabhangig davon zu berlicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
vom Vorhabentrager im Zuge der
Ausfiihrungsplanung gegebenenfalls
bericksichtigt.

Wasserversorgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagswasser

Gerade im Hinblick auf die komplexen Abfluss- und Ausbauverhdltnisse des
Holzbaches ist eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Verrohrungen und
Gewadsserabschnitte des Holzbaches mit anfallendem Niederschlagswasser zu
verhindern.

Das in der Satzung und der zugehdérigen Begriindung angestrebte Vorgehen zur
lokalen Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstick ist daher aus wasserwirtschaftlicher Sicht positiv zu bewerten und
kann unterstitzt werden.

Niederschlagswasser ist prinzipiell flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen ortsnah
Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern. Die technischen Anforderungen
fir die Versickerung sind im DWA-Regelwerk A 138-1 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser nicht tGberall versickert werden kann, ist es Uber eine
Niederschlagswasserkanalisation, ggf. vorbehandelt und/oder durch Rickhaltung
gedrosselt, in den nachsten geeigneten Vorfluter abzuleiten. Die technischen
Anforderungen fir die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien A 102-2 (qualitativ)
sowie M 153 und A 117 (quantitativ) geregelt. Eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in den Holzbach ist aus oben genannten Grinden zu
verhindern.

Falls Gber eine bestehende Kanalisation eingeleitet wird, ist zu prifen, ob die
Erlaubnisdauer und der erlaubte Benutzungsumfang noch ausreichend sind.
Eventuell ist hier dann eine Anderung bzw. Verldngerung des Bescheids bei der
Stadt Kempten zu beantragen.

Bei der ErschlieBungsplanung ist insbesondere nachzuweisen, ob eine
Regenwasserbehandlung (z.B. Versickern mit Reinigung durch bewachsene
Oberbodenpassage oder Filteranlagen) und/oder eine Regenwasserrickhaltung
erforderlich sind.

Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenriickhaltung friihzeitig zu
ermitteln, damit die erforderlichen Flachen bei der Bauleitplanung bertcksichtigt
werden kénnen.

Bei Entwasserungsflachen kleiner 1000 m2 ist ggf. eine erlaubnisfreie Versickerung
unter Beachtung der NWFreiV in Verbindung mit der technischen Richtlinie TRENGW
(Grundwasser) mdoglich.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Uns ist hier direkt im vorgesehenen Planungsbereich kein Oberflachengewésser
bekannt.

Uns liegen auch keine Angaben uber rechnerisch ermittelte
Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse (ber tatséchlich in der
Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Niederschlagswasser

Das Einverstandnis mit dem angestrebten
Entwdasserungskonzept wird begriiBt und die
Hinweise zum Thema Niederschlagswasser
zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch
wasserdurchlassige Materialien auf
Stellplatzflachen mdglichst direkt

auf dem Grundstlick versickern. Méglichst viel
Niederschlagswasser soll Uber die Dachbegriinung
versickern. Weiteres Dachflachenwasser wird in
eine Flache flir den Regenriickhalt im Bereich der
Stellplatze P 10 — P17 geleitet. Von dort wird
Ubriges Wasser gedrosselt in das kommunale
Kanalnetz eingeleitet. Kurzfristig wird das Wasser
in einen kommunalen Schmutzwasserkanal
geleitet. Langerfristig soll nach Freigabe des
Kemptener Kommunalunternehmens (KKU) das
Einleiten in einen Regenwasserkanal erfolgen. Fur
beide Varianten werden die nétigen baulichen
Anlagen direkt hergestellt.

Oberflaichengewisser/Uberschwemmungs-
Gebiet

Die erbetene Priifung ist bereits mit dem

Amt fur Tiefbau und Verkehr erfolgt: Der
Kommune sind keine weiteren Gewdasser bekannt.
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Dies bedeutet aber nicht abschlieBend, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2
WHG oder Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr hier im Rahmen ihrer Zustandigkeit
flir Gewasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw.
ggf. seit langerer Zeit verrohrtes Gewasser bekannt ist, bei dem aufgrund des
vorliegenden Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende
wasserrechtliche Tatbestdnde betroffen sind, die beachtet werden missen.

In diesem Zusammenhang mdéchten wir darauf hinweisen, dass hier im Umfeld des
Planungsbereichs an der Kaufbeurer Str. und im/um das benachbarte Geldnde der
Fa. Liebherr im Zuge der historischen Siedlungsentwicklung mehrere kleine
FlieBgewdsser massiv verbaut bzw. gdnzlich verrohrt, umgeleitet oder mit
Entlastungsleitungen versehen wurden und der hier namensgebende Holzbachtobel
im oberen Bereich ganzlich verfillt wurde. Hier ist insbes. der Holzbach und ein aus
sudlicher Richtung (ehem. Kasernengelande) kommender verrohrter Bach
(,Seggenbach™) zu nennen.

Das stadtische Amt fur Tiefbau und Verkehr (Fraul ) hier unseres Wissens nach,
den Bestand und Zustand der Bachverrohrungen im Umfeld des Liebherr-Geldndes
erfasst. Bitte treten Sie hierzu in Kontakt mit dem stadtischen Amt flr Tiefbau und
Verkehr, um zu eruieren, ob die Vorhaben auf vorliegenden Planungsbereich
Einfluss auf diese teilweise verrohrten Gewasser haben kénnten.

Wild abflieBendes Wasser/ Sturzfluten Wild abflieBendes Wasser/ Sturzfluten

Auch abseits von Gewassern sind Gebaude durch Wasser, Starkregen, Sturzfluten Die Hinweise zum Thema wild abflieBendes

und hohe Grundwassersténde gefahrdet. Uberflutungen von StraBen oder Wasser/ Sturzfluten werden zur Kenntnis
Sturzfluten kénnen bei lokalen Unwettern auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind genommen. Die Anforderungen sind im Zuge der
keine Vorwarnzeiten maoglich. ErschlieBungsplanung durch den

Daher muss bei der ErschlieBungsplanung und Bauvorhaben insbesondere auf die Bauvorhabentrager zu bericksichtigen.

Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag geachtet

werden.

Wir empfehlen, das Risiko urbaner Sturzfluten und deren Auswirkungen unter der
Bertlicksichtigung von Geléandeneigung und Gebaudeanordnungen zu prifen und
MaBnahmen in die Planung mit aufzunehmen.

Dies gilt insbesondere auch bei der Planung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und
Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingdangen.

Hierzu kénnen die Ergebnisse aus der von der Stadt Kempten beauftragten
Starkregenuntersuchung herangezogen werden. Siehe unter:
https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Es wird darauf bereits im vorliegenden im Textteil unter Nr. 5 Hinweise und in der
Begrindung unter der Nr. 1.2 Plangebiet sowie im Umweltbericht Teil B unter der
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Uberschrift ,3.5.1 Bestandsituation" sinngemaB eingegangen und keine
nennenswerte Gefdhrdung des Planungsbereichs durch Starkregens aufgrund seiner
Hohenlage gesehen.

Planer und Bauherren sollten dennoch unabhangig von der Gewassernahe oder
bisherigen Grundwasserstdanden darauf hingewiesen werden, Keller wasserdicht und
auftriebssicher zu gestalten. Alle Leitungs- und Rohrdurchflihrungen missen dicht
sein. Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte sowie Haus- und
Terrasseneingange missen geeignet geplant und ausgefiihrt werden.
Tiefgaragenabfahrten sollten so gestaltet sein, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Das Erdgeschoss sowie Lichtschdchte, Offnungen und Treppenabgénge sollten
deutlich tGber dem vorhandenen Geldnde bzw. StraBenniveau liegen und alles
darunter wasserdicht sein.

Wir verweisen auch auf die Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) insbesondere bezliglich des Nachbarschutzes.

Das Amt fur Umwelt- und Naturschutz (Wasserrecht) der Stadt Kempten erhalt
Abdruck dieses Schreibens per E-Mail.

Die Hinweise sind bereits unter Kapitel 5
»~Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen™ beim Punkt Starkregen
erganzt.

Denkmalschutz
vom 28.10.2025

geprift.

Als Ergebnis kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass der Hinweis auf auftretende
Bodendenkmaler ausreichend ist.

10. | Staatliches 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
Bauamt fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
vom 04.12.2025 | iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
Wir darfen auf unsere Stellungnahme vom 18.07.2025 verweisen. Diese behalt Im Zuge der frihzeitigen Abwagung wurde die
weiterhin uneingeschrankt Gltigkeit Stellungnahme behandelt und vom Stadtrat
beschlossen.
3.2
Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.
11. | Stadt Kempten Ihre Anfrage vom 24.10.2025 wurde durch die Untere Denkmalschutzbehérde
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Wir bitten Sie folgende Anderungen vorzunehmen:

,FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig"

Ihre Anfrage ist damit abgeschlossen und wird zu den Akten genommen. Sollten Sie
noch Fragen haben bzw. zukilnftig Antrage zu o.g. Vorhaben stellen, bitten wir Sie
um Angabe dieses Aktenzeichens.

Den Anregungen wird stattgegeben

in der Satzung des Bebauungsplans wird im
Kapitel 5 ,Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen™ unter dem Punkt
Denkmalschutz der bisherige Text ,Aufgrund der
rdumlichen Né&he ist flir Bodeneingriffe jeglicher
Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist." durch nebenstehenden Text
ersetzt. Die Begriindung wir im Kapitel 1.2
~Plangebiet" unter dem Punkt Denkmalschutz
dementsprechend angepasst. Ebenso der
Umweltbericht in Kapitel 3.8.2 ,Auswirkungen bei
Durchfliihrung der Planung® und 4.1
~Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen®.

Ergebnis der Abwégqung:

Es kommt zu einer Plandnderung. Die
Anderungen zum Bodendenkmal werden in
der Satzung unter Kapitel 5 ,,Hinweise,
nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen" beim Punkt
Denkmalschutz iibernommen. Die
Begriindung wir im Kapitel 1.2 ,,Plangebiet"
unter dem Punkt Denkmalschutz und der
Umweltbericht in Kapitel 3.8.2
~Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung" und 4.1 ,Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen" redaktionell
angepasst.

12.

Stadt Kempten
Amt fur Brand-
und
Katastrophen-
schutz

vom 17.11.2025

Leider sind im Vergleich zum Vorentwurf vom 06.05.2025_ die Belange
Brandschutz im Teil I unter 5. komplett entfallen.

Aus Grinden der Planschlankheit, die die Stadt
Kempten verfolgt, sind die Hinweise zum
Brandschutz gegenliber dem Vorentwurf entfallen.
Die im Hinweis enthaltenen Anforderungen der
Fachgesetze sind unabhangig hiervon jedoch
weiterhin zu berticksichtigen.
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Zum aktuell vorgelegten Plan vom 16.10.2025 dlrfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

Grundsatzliche Vorplanung Loschwasserversorgung:

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des Brandschutzes noch nicht
unmittelbar zu erkennen. Deshalb kénnen wir leider auch noch keine konkreten
Aussagen hierzu treffen.

Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen Forderungen standig mit
einflieBen zu lassen. Im Besonderen bitten wir, bei der kiinftigen
Loschwasserversorgung verstarktes Augenmerk im Hinblick auf die
Leistungsfahigkeit (gelieferte Menge) und auf ausreichende Druckverhaltnisse der
Leitungen (Druckerhéhungspumpen, Hochbehdlter, etc.) zu legen.

Loschwasserversorgung:
Die Planung der Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz der Planungsgebiete

erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung aus
Hydranten in offentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind die Planungsgebiete (Mischgebiete)
jeweils mit einer Ringleitung auszuristen.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf
(m?/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018).
Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m*/h bzw. 192 m5/h
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten
eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen so gewéhlt
werden, dass nach ldngstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant
erreicht werden kann. Damit ergibt sich ein Hydrantenabstand von rund 160 m.
Nachdem das Objekt Uber das Flurstiick Edisonstr. 1 erschlossen wird betréagt der
Abstand zum nachst méglichen Hydranten dann rund 150m. Es handelt sich
vorranging um einen Holzbau mit Holzfassade. Daher wird ein Hydrant am
Objekt/Parkplatz stdlich des Objektes (Hydrant auf Privatgrund) nétig werden, da
ein Eingriff in die PrivatstraBe nicht moéglich ist (siehe auch Abstimmung vom
30.06.2025 -

Zufahrtmoglichkeit / Rettungswege

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei der Planung von
StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wadhlen, dass die StraBen

Grundsatzliche Vorplanung
Loschwasserversorgung:

Die nebenstehenden allgemeinen Anforderungen
sind bei der ErschlieBungsplanung zu
bertcksichtigen.

Loschwasserversorgung:

Die Hinweise zum Léschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung durch den
Bauvorhabentrager zu bericksichtigen.

Ein Oberflurhydrant am Objekt ist eingeplant.

Zufahrtmoglichkeit / Rettungswege

Die Hinweise zu Zufahrtsmoglichkeit /
Rettungswege werden zur Kenntnis genommen.
Die Vorhabenplanung und Rettungswegesituation
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von
GroBfahrzeugen der Feuerwehr maéglich ist (Wendekreis 21m).

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
DIN 14090 i.V.m., ,Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr" - Bayern - (Fassung
Februar 2007) zu beriicksichtigen (Art. 12 BayBO).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen (Art. 5
Abs. 4 BayBO).

Fir Gebdude mit einer H6he bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu allen Gebaudeseiten, von denen es aus notwendig sein kann
Menschen zu retten (z.B. Wohnhauser, Bliro- und Verwaltungstrakte von Industrie-
und Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.

Flhrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fir Hubrettungsfahrzeuge erreichbare
Stelle, so sind die daftir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.
Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen muissen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind standig frei
zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die 6ffentliche Verkehrsflache
angebunden ein.

Bei der Planung ist ebenfalls die DIN 14090 i.V,m. ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr" - Bayern - (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 12
BayBO).

Fassadenbegriinung

Gem. Teil I, §15 auf S. 13 und Teil II, Pkt. 1.3 auf S. 25 werden
Fassadenbegrinungen ausdricklich gewlnscht. Es handelt sich um einen Holzbau
mit Holz- und Glasfassade.

Die Brandschutzdienststelle weist daher auch auf die Fachempfehlung der AGBF
Bund - Brandschutz groBflachig begriinter Fassaden (2020-03) hin. Die Empfehlung
ist aktuell in der Uberarbeitung. Steht jedoch kurz vor der Veréffentlichung. Diese
ist bei der Planung und Ausfiuihrung zu beachten.

ist mit dem Amt flr Brand und
Katastrophenschutz von Seiten des Investors
abgestimmt worden. Es bestehen keine
Konfliktpunkte.

Fassadenbegriinung

Den Anregungen wird stattgegeben,

in der Satzung des Bebauungsplans wird der §15
,Fassadengestaltung" erganzt. Hier steht nun:
,Fassadenbegriinungen sind erwiinscht (z.B.
Rankpflanzen s. Pflanzliste), die Fachempfehlung
der AGBF Bund - Brandschutz groBflachig
begriinter Fassaden sind zu beachten." Die
Begrindung wir im Kapitel 1.3 ,Stadtebauliche
Ziele, Zweck und Auswirkungen®™ unter dem Punkt
,Ortliche Bauvorschriften - Fassadengestaltung®
dementsprechend angepasst.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

Ergebnis der Abwdgung:

Es kommt zu einer Plandnderung. Die
Anderungen zur Fassadenbegriinung werden
in der Satzung § 15 ,,Fassadengestaltung"
und in der Begriindung im Kapitel 1.3
~Stadtebauliche Ziele, Zweck und
Auswirkungen" unter dem Punkt ,,Ortliche
Bauvorschriften - Fassadengestaltung"
angepasst.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

Bauordnungsamt
vom 13.11.2025

Erganzung am
09.12.2025

Die BayBO muss eingehalten sein.

Grundsatzlich Gberprifen wir 3 Punkte im Verfahren:
Folgende Riickmeldung:

1. Die AF sind eingehalten. Das passt.
2. Barrierefreiheit ist gegeben.
3. Die Stellplatze passen auch.

Somit konnen wir dem Vorhaben aus bauordnungsrechtlicher Sicht zustimmen.
Stellplatziiberprifung:
38 Stellplatze vorhanden.
Flache Biro:
DG: 364 m?
0G: 362 m?
EG: 89 m?
= 815 m?
815m?2: 40m? = 20 Stellplatze notwendig

13. | Stadt Kempten Seitens des Amts flir Wirtschaft und Stadtentwicklung sowie dem Bereich Zur Kenntnisnahme.
Amt flr Liegenschaften bestehen keine Einwande oder Anmerkungen zu dem Vorhaben
Wirtschaft und Bauleitplanverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadt- der Stadt Kempten.
entwicklung
vom 28.10.2025
14, | Stadt Kempten Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Zur Kenntnisnahme.
Amt fir Umwelt- | Einwande.
und
Naturschutz-
Wasserrecht
vom 20.11.2025
15, | Stadt Kempten Rickmeldung zur Anfrage:

Zur Kenntnisnahme.

Die Zustimmung wird begriBt.
Zur Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

Amt flr Tiefbau
und Verkehr
vom 26.11.2025

Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

Wir bitten folgende Anmerkungen bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans
zu berilcksichtigen:

Abteilung 661:
Die Belange der Abteilung StraBenbau sind nicht betroffen.

Abteilung 662:
Da es sich um private Verkehrsflachen handelt, gibt es Seitens der Abteilung
Stadtischer Betriebshof keine Anmerkungen dazu.

Abteilung 663:

16. | Stadt Kempten Mit der gegenstandlichen Planung kann unter Berlicksichtigung folgender Das grundsatzliche Einvernehmen zum

Amt fir Umwelt- | Anmerkungen und Hinweise ein grundsatzliches Einvernehmen der unteren Bauleitplanverfahren wird begriBt.

und Naturschutz | Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt werden.

vom 28.11.2025
Die Entwurfsfassung und insbesondere die damit eingegangen Anderungen wurden
zur Kenntnis genommen. Die zum Vorentwurf der Planung von der unteren
Naturschutzbehdérde eingebrachten Hinweise und Empfehlungen wurden
vollumfanglich bericksichtigt.
Ferner bittet die untere Naturschutzbehérde folgende Hinweise zu beachten:
Das Okokonto auf Flur-Nr. 427 Gemarkung Martinzell fallt in die Zustdndigkeit der Die zustandige untere Naturschutzbehdrde (UNB)
unteren Naturschutzbehdrde im Landkreis Oberallgau, der auch die Priifung auf des Landkreises Oberallgdu wurde um Priifung
doppelte Ausgleichsbedarfszuordnung obliegt. Sofern nicht bereits geschehen bitte gebeten. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Prifung
die zustandige untere Naturschutzbehérde um Prifung der Zuordnung des noch nicht abgeschlossen, jedoch ist laut
Ausgleichsbedarf bitten und im Folgenden auch iber 6ffentliche Bekanntmachung telefonischer Auskunft, die Wahrscheinlichkeit
des Bebauungsplans in Kenntnis setzen. Dafiir ist ein Nachweis Uiber den Kauf der einer Doppelbuchung sehr gering. Die UNB
Okokontopunkte vom Okokontobetreiber erforderlich. Die Priifung des Okokontos Oberallgdu wird Uber die 6ffentliche
muss spatestens bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein. Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.
Nach Empfehlung des Bundesverbands Gebaude-Griin sollte der Abstand der PV- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei
Modul-Zwischenrdume bei mindestens 80cm liegen, um eine Entwicklung einer der spéateren Bauausfiihrung durch den
Dachbegriinung zu ermdglichen. Die untere Naturschutzbehérde bittet dies bei der Vorhabentrager beriicksichtigt.
spateren Bauausfiihrung zu beachten.

17. | Stadt Kempten Verfahrensstand:

Abteilung 661:
Zur Kenntnisnahme.

Abteilung 662:
Zur Kenntnisnahme.

Abteilung 663:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 16.10.2025

Aus verkehrsrechtlicher Sicht kann der Aufstellung zugestimmt werden,
verkehrsrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Das gesamte Grundstiick soll Giber eine PrivatstraBBe Uber eine bestehende Zufahrt
an die EdisonstraBe angeschlossen werden. Wir mochten nur darauf hinweisen, dass
die Zufahrt und der StraBenverlauf mit knapp Gber 4m Breite kaum einen PKW-
Begegnungsverkehr zuldsst und dies zu Problemen auf dem Grundstlick bei der
Anfahrt und dem Ausparken aus den Senkrechtstellplatzen entlang der PrivatstraBe
fihren kann.

Abteilung 664:
Die Belange der Abteilung Grin- und Freiflachenmanagement sind nicht betroffen.

Zusammenfassung:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord"™ bestehen aus
Sicht des Amtes fiir Tiefbau und Verkehr zusammenfassend keine Einwande. Wir
bitten die Hinweise der Abteilung Verkehrswesen bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Die Zustimmung wird begriBt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Bestandssituation mit bereits
vorhandenen Senkrechtstellplatzen und des zu
erwartenden, kaum vorhandenen
Besucherverkehrs wird vom Bauvorhabentrager
nicht von mdglichen aufkommenden Problemen
ausgegangen.

Abteilung 664:
Zur Kenntnisnahme.

18.

Stadt Kempten
Bauverwaltungs-
und
Bauordnungsamt
vom 17.11.25

Im Bescheid des Landratsamts Oberallgéu an die Fa. Geiger vom 16.11.2020 steht,
dass es sich zunéchst einmal um ein betriebseigenes Okokonto handelt fiir den
Eigenbedarf der Fa. Geiger. Sollte ein gewerblicher Betrieb von Okokontopunkten
erfolgen, bestehe eine Zertifizierungspflicht durch das bayerische Landesamt fir
Umwelt.

Von dieser Zertifizierung ist in den Unterlagen nichts erwdhnt. Aber die Geiger
Gruppe ist wohl seit 2021 entsprechend zertifiziert. Das sollte aus meiner Sicht
noch irgendwo in der B-Plan-Begriindung erwahnt werden:

Gewerbliche Okokontobetreiber - LfU Bayern

Den Anregungen wird stattgegeben. Die
Begrindung wird im Kapitel 1.5
»~Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung™ und der
Umweltbericht im Kapitel 4.3 ,MaBnahmen zur
Kompensation der Eingriffsfolgen™ um folgenden
Textbaustein erganzt:

~Die Geiger Fldchen und Liegenschaften GmbH &
Co. KG verfligte seit 16.11.2020 erst (ber ein
betriebseigenes Okokonto fiir den Eigenbedarf, ist
jedoch seit 2021 vom LFU anerkannter
gewerblicher Okokontobetreiber."

Ergebnis der Abwéagqung:
Es kommt zu einer Plandnderung. Die

Begriindung wird im Kapitel 1.5
~Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung"
und der Umweltbericht im Kapitel 4.3
~MaBnahmen zur Kompensation der
Eingriffsfolgen™ redaktionell erganzt.
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