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TOP 1

MaistraBBe 4

Auflosung bestehende ehemalige Hofstelle,
Entwicklung Wohnbebauung

Ferdinand Brutscher GmbH & Co0.KG

Sachverhalt:

Das Grundstiick ,MaistraBe 4" befindet sich im Stadtteil St. Mang, 6stlich der Duracher
StraBe und stdlich der HanebergstraBe. Erschlossen wird das Grundstlick lGber die ruhige
aber dicht beparkte MaistraBe. Das Quartier ist Giberwiegend von Wohnbebauung
gepragt, hat aber auch einige wenige nichtstérende Gewerbebetriebe sowie Supermarkte
und Gastronomie.

Das Grundstiick verfligt Gber weitlaufige Blickbeziehungen in die auf der
gegenlberliegenden StraBenseite befindlichen Wohnanlagen. Gleichzeitig wird das
Baugrundstick frihzeitig aus diesem Quartier wahrgenommen, so dass das Einfligen in
die Umgebungsbebauung, schon aus der Ferne zur Kenntnis genommen werden kann.
Der fur das Einfligen unmittelbare Bezugsrahmen aus dieser Perspektive, ware zum einen
der stdlich an das Baugrundstlick angrenzend 3-geschossige Baukdrper mit Satteldach
und der noérdlich angrenzende 4-geschossiges Baukdrper mit Flachdach.

Des Weiteren ist der geplante Neubau auch von der ParallelstraBe ,Am Heubach"
einsehbar. Der weite Gebdudeabstand der westlichen Nachbarbebauung Iasst eine breite
Blickachse zu.

Das Grundstick ist mit einem 2-geschossigen landwirtschaftlichen Gebaude mit
Satteldach bebaut, welches einer neuen Bebauung weichen soll. Der Randbereich des
Grundstilcks ist umlaufend mit hochgewachsenem, dichtem Nadelgehdlz umsaumt und
lasst wenig Einblicke zu. Im Rahmen der Baumschutzverordnung geschutzter
Baumbestand ist nicht vorhanden. Die Topographie des Grundstlicks ist nahezu eben und
weist keine signifikanten Héhenverspriinge auf. Jedoch gibt es einen deutlichen
Héhnunterschied zum westlichen Nachbargrundstiick. Die 3-geschossige
Nachbarbebauung befindet sich topografisch ca.

2 m tiefer als das Baugrundstuck.

Das Vorhaben ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuschreiben und wird deshalb nach
§ 34 BauGB beurteilt. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem



Gebietscharakter eines ,Allgemeinen Wohngebiets™ (WA). Den Rahmen fir die
Beurteilung der naheren Umgebung bilden das Quartier zwischen Duracher Strae,
HanebergstraBe und das 6stlich angrenzende Gebiet mit groBformatiger Wohnbebauung.
Das Quartier weist keine homogene Bebauungsstruktur auf. Im sidlichen
Quartiersbereich Gberwiegt eine sehr dichte, kleinteilige Bauweise mit parzellierten
privaten Grinflachen und langlichen Baukérpern. Die Grundstiicke entlang der Maistral3e
sind teilweise in geschlossen Bauweise errichtet. Dem gegeniiber steht der nordliche und
Ostliche Quartiersbereich mit groBformatiger, teilweise geschlossener Bauweise und
groBen Gebdudeabstdnden mit weiten Griinflachen und Blickachsen. Das Quartier weist
3- bis 10-geschossige Wohnanlagen auf.

Die Dachlandschaft ist im westlichen Quartiersbereich vorwiegend von Satteldachern
gepragt, im 6stlichen Bereich fast ausnahmslos von Flachdachern.

Entwurf:

Fir das Grundstiick wird ein neues Planungskonzept vorgestellt, welches einen
4-geschossigen L-formigen und straBenbegleitenden Riegel vorsieht. Im nérdlichen
Grundstlicksbereich ist eine (iberdachte Flache mit noch offener Nutzung, ggf. fir Mll
oder Fahrraderabstellplatz angedacht. Es entstehen insgesamt 26 Wohnungen, in
unterschiedlichen GréBen, variierend zwischen 2- und 4- Zimmer Wohnungen. Mittig im
Gebdude befindet sich die Feuerwehrzufahrt in den hinteren Grundstlicksbereich, deren
Hohe sich liber zwei Geschosse erstreckt. Daneben ist der Eingangsbereich fir die
sudlichen Wohnungen situiert. Der zweite Eingang befindet sich an der Nordseite des
Gebaudes, ebenso die Tiefgarageneinfahrt. Die Feuerwehrzufahrt trennt das Vorhaben in
zwei ErschlieBungsbereiche.

Fir die Dachflache ist eine extensive Begriinung vorgesehen und in Teilbereichen eine PV
Anlage.

Die Stadt Kempten hat ein Vorkaufsrecht zugunsten der Errichtung eines 6ffentlichen
Gehwegs. Der Bauherr plant eine Flachenabtretung fir einen Gehweg parallel zur
MaistraBe. Zwischen &ffentlichem Gehweg und Neubau sollen 6 Langsparkerstellplatze flr
die Bewohner entstehen. Die Stellplatze wéaren dann nur Gber den 6ffentlichen Gehweg
anfahrbar. Bei den sidlich angrenzenden Bauvorhaben wurden die privaten Stellplatze
direkt an der Fahrbahn angeordnet, so dass sie nicht den Gehweg Uberqueren mussen.
Zusammen mit den oberirdischen Stellpldatzen kénnen die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

Der das Grundstick umzaunende vorhandene Baumbestand kann nicht erhalten werden.
Daflir werden Ersatzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze vorgesehen. Der
westliche, straBenabgewandte, ruhige Grundstlicksbereich sieht einen Spielplatz und
Terrassen flr die Erdgeschosswohnungen vor.

Die Fassade zeigt eine regelmaBige und bodentiefe Befensterung. Der Baukdrper nimmt
die Hohen der Nachbarbebauung auf.

Dem Gestaltungsbeirat soll in der heutigen Sitzung die vorliegende Planung flr das
Grundstlick vorgestellt werden.

2025/61/696 Seite 2 von 3



Gutachten:

Wird wahrend und nach der 6ffentlichen Diskussion erstellt.

Anlage:
Prasentation
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