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Griindung 1956 DIE SOZIALBAU die Soziatba M)

IN ZAHLEN

= i

iad
7.519 4.224 617

Heimat neu leben

& o
2.678 6.950

Einheiten Mietwohnungen Gewerbeeinheiten WEG-Einheiten PKW-Parkplatze
Verwaltung (davon 6 Teilzeit) 73 Bilanzvolumen in 2024 233,7 Mio. €
Auszubildende 8 Jahresumsatz 2024 51,2 Mio. €
Regiebetrieb und Hauswarte (davon 2 Teilzeit) 48 Bauinvestitionen 2024 39,2 Mio. €
Reinigungskrafte (Teilzeit) 2 Jahresuberschuss 2024 6,4 Mio. €

ZEUS GmbH (Teilzeit/geringf. Beschaftigte) 19




WOHNRAUM & STATISTIKEN

Kempten West

Kempten Ost
und Nordbricke

14,9 Jahre

durchschnittliche
Mietdauer

17.000

Menschen leben
in Wohnungen von
Sozialbau

453

Hauseingange

287.554 m?

Wohnflache

4.193

Garagen und
Stellplatze

die Sozialbau ]‘]

Heimat neu leben

35.596 m?

Parkflachen

6,68 €/m?

durchschnittliche
Monatsmiete



BAU- UND MODERNISIERUNG desozatyzu, TN

Heimat neu leben

ANZAHL FERTIGGESTELLTER GESAMTINVESTITIONEN NEUBAU/
WOHN- UND GEWERBEEINHEITEN INSTANDHALTUNG/MODERNISIERUNG

l-".ll.“ll I|"I|““

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wohnungen 56 22 101 87 189 40 63 68 56 124 36,6 24,7 411 384 406 33,3 309 33,1 373 392
gewerbl.

Einheiten 2 18 6 10 0 10 2 7 1 22 Angaben in M|O €

Gesamtinvestitionen 2015 - 2024: 355,2 Mio. €



WOHNBAU-VERTEILUNG desorayan. TN

Kauf und Baufertigstellungen Sozialorientierter Wohnungs(NEU)bau
2020 - 2025 2020 - 2025
180 146 neue Mietwohnungen
Mehrwert + 52 preisglinstig gebundene
mittelbare Mietwohnungen im Bestand
160 Belegung
52
140
Mietwohnungen
freifianziert

120 . 78
100

80

[

60

o 1l

20

gefordert
0 (Mietwohnungen +
2020 2021 2022 2023 2024 2025 Studentenapparte

ments)
Verkauf = Mietwohnungen mGewerbe 68



WIRTSCHAFTLICHE
ENTWICKLUNG




SOZIALBAU KEMPTEN desoriatan 111

Entwicklung Jahresergebnis 2015 — 2024
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OZIALBAU KEMPTEN

Entwicklung Verbindlichkeiten Jahr 2015 - 2024

die Sozialbau ‘]‘
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SOZIALBAU KEMPTEN desoriatan 111

Aufwendungen fur Zinsen 2015 - 2024

Sozialbau Kempten Aufwendungen fur Zinsen 2015 - 2025

2.400.000
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0

2.258.680

2.053.927

1.744.483
1.572.585
1.520.585
1.473.633
1.191.158
1.105.945
1.103.895
1.301.955
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BENCHMARK 2024 desoriatan 111

Instandhaltungs- Modernisierungsaufwand Vermietungsbestand €/m?
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BENCHMARK 2024

die Sozialbau ‘]‘

Heimat neu leben

€/m?

Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m?/mtl. (ohne Betriebs-/Heizkosten) Jahr 2024
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BENCHMARK 2024 desoriatan 111

Zinsaufwand €/m? Finanzierung Mietobjekte Jahr 2024
€/m? (bei Genossenschaften eG inkl. Dividende Mitglieder)
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SOZIALBAU KEMPTEN desoriatan 111

TOP 100 - 2024

Erstklassige Referenz
fur lhre
Innovationskraft

TOP 100 ist die einzige unabhangige Auszeichnung flr
Innovationsmanagement in Deutschland. Einfach ist es nicht, in die
TOP 100 zu kommen, aber daflir ist im Erfolgsfall das Renommee

umso hoher.

10

top100.de

Zwel Fragen stehenim Zentrum der TOP 100-Bewertung: Sind
Innovationen in den Unternehmen ein Zufallsprodukt oder das

Ergebnis systematischen Vorgehens? Und wie erfolgreich werden

Ideen in Markterfolge umgewandelt? TOP 100 trifft damit eine
Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit, mit der Firmen auch kiinftig

to p i n n ovato r erfolgreich sein werden. Anhand von mehr als 100 Prifkriterien

nimmt die wissenschaftliche Leitung die Bewerber unter die Lupe.

'rgp-lnnovator
2024

Die Analyse ist so gestaltet, dass sie die Besonderheiten ganz

2024

unterschiedlicher Branchen und Unternehmensgrolien

berlicksichtigt.

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten



SOZIALBAU KEMPTEN de soiavan. 111

Heimat neu leben

TOP Job - 2025

Das TOP JOB-Siegel erhalten Unternehmen, die sich langfristig fiir eine gesunde und somit leistungsfahige Arbeitsplatzkultur
engagieren. Es beruht auf einer Analyse und wird nur vergeben, wenn die Qualitatskriterien erfiillt werden. Die Auszeichnung wird
vom Zentrum fiir Arbeitgeberattraktivitat speziell flir den deutschen Mittelstand entwickelt, von Mitarbeitenden vergeben und von

potentiellen Bewerbern bei der Suche nach dem besten Arbeitgeber geschatzt.

JOB

Arbeitgeber

2025

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten
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WOHNEN AM WEIHER desoriatan 111

3 7/20 — 10/21
e ‘&"“"’f—‘ ‘_ - ~.
San g o e SRR T R e T 7 Geschosse R newe
i 1 "« Bisher héchstes Vollholzhaus

im Allgau
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WOHNEN AM WEIHER desoriatan 111

. > DEUTSCHER
DeUtSCher BaUherrenprels 2024 Sdﬂij BAUHERRENPREIS ~ // URKUNDE

2024

SONDERPREIS

Wohnen am Weiher, Kempten
Bauherrschaft  Sozialbau Kempten Wohnungs- und Stadtebau GmbH,
Kempten
Architektur  Die Sozialbau, Kempten

Freiraumplanung  Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Kempten

Axel Gedaschko
Prasident
/{ffﬂﬂ/ GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen

) Jan O. Schulz
™ L~ Mitglied des Prasidiums
- i e BDA Bund Deutscher Architektinnen und Architekten
[i — Burkhard Jung

L &} ~*"7 Vizeprasident
// DST Deutscher Stadtetag

Auslober

IR i
4 " BDA }
Hlcaw

Forderer

Deutscher
Stadtetag

| L odeee.

waTONALE
SUOTENTWICKLLGS
bou
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PARKHAUS SCHWALBENWEG desoriatan 111

« Bauzeit: 02/23 — 01/24
« Eroffnung / Mietbeginn 02/24

« 203 Stellplatz (zuvor 107
Stellplatze)

* PV-Anlage auf dem Dach mit
rund 56 kWp

« Beitrag zur Stadtentwicklung

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten



FUNKENWIESE desoriatan 111

—s T ST, A- Al - ) Py e W) : _
. I ) Y < — « Bauzeit: 11/18 — 11/23
g — & | -~ . oy < 4 AL e * > .
~ i T SRR T g =4+ “AuBenanlagen fertig Friihjahr
: T o Y 2024 ‘
- 183 Wehnungen - .
L » Fur rund 425 Bewohner

i ~ - :
u " :: T A B Z\G_eyverbeeinheiten
el IR LR - + 3 Tiefgaragen.mit-493 =+ =
= 1| e L s Stellplétz‘én sowie uber-60
—~ ' 3 oberirdische Stellplatze
‘{’1—:’ T t L
o R —.+_ Grundstuek rd. 18.000 m .

&

w B ..+ Sieben 4-bis 7 geschossige
= X _ Mehrfamilienhauser
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Deutscher Ziegelpreis 2024

I »l Ty

L
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DEUTSCHER

die Sozialbau ‘]‘

Heimat neu leben

URKUNDE

SOZIALBAU KEMPTEN
WOHNUNGS- UND STADTEBAU GMBH

2
e
=
<8
|

ERHALT FUR DAS PROJEKT

WOHNPARK FUNKENWIESE
IN KEMPTEN

ZIEG
2024

EINE

ANERKENNUNG

MUNCHEN, DEN 17. JANUAR 2025

ZIEG L



CALGEERPARK desoriatan 111

Mitarbeiter- und Studentenwohnen am Calgeerpark
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CALGEERPARK

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten
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Heimat neu leben

Delter- una

- _Studentenwohnen am

Calge‘érpaﬁh

50 Appartements
18 Studenten-Apparteme
Holz-Elementbatweise

Besonderheit: Bader mit
vorgefertigten Modulen

5-geschossig mit PV—AnIage

4-geschossig mit Dach-
Begrunung




PARKSTADT ENGELHALDE desoriatan 111

April 2025
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PARKSTADT ENGELHALDE desoriatan 111
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PARKSTADT ENGELHALDE
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reativquartier

die Sozialbau ‘]‘
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- Mit eingeschossigem
Atelier

- Mieter: Architekten ,F64°

]

~ ,Neue Areal“ (MZG I)

Bauzeit: 08/24 — 09/25
Mieter: Neue Areal
_Creative Hub
Coworking-Spaces
Eventflachen
Cafébar



PARKSTADT ENGELHALDE desoriatan 111

Uberblick mit 2. Wohnquartier
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PARKSTADT ENGELHALDE desoriatan 111

Spatenstich 2. Bauabschnitt 21.07.2025
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BEWIRTSCHAFTUNGSMANAGEMENT ¢ sozatas 1)

ANZAHL DER MIETWOHNUNGEN NACH M?> WOHNFLACHE

1.467 624 601

uber 75 m?2 bis 60 m? bis 45 m?

ZAHLEN UND FAKTEN WOHNUNGSBESTAND NACH MIETHOHE IN %

Miete bis 5,00 €

Miete von 5,00 € bis 6,00 €

6,68 € 0,46 % 4,9 %

Durchschnitt. modernisierungs- Fluktuation
bedingter (Mieterwechsel)
Leerstand

Miete von 6,00 € bis 7,00 €

Miete pro m?

Miete von 7,00 € bis 8,00 €

Miete Uber 8,00 €



BETRIEBS- UND HEIZKOSTEN gesoayan. TN

45,2 %

1999 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2023 2024 Heizkosten

Hauswart Wasser/Kanal/  Millabfuhr  Grundsteuer
eigen Niederschlags-
wasser
1,22 1,29 1,46 1,51 1,50

Betriebskosten 1,12 1,15 : ) , ) : 1,55 1,48
€/m?/mtl.
Heizkosten 054 089 111 1,00 099 103 102 102 1,33
€/m?/mtl.
div. Kleine Hausreinigung Sonst. BK Versicherung
Positionen Fremd.

zusammengefasst



ENERGIEVERBRAUCH desorayan. TN

ENERGIEVERBRAUCHE 2024 ENERGIEVERBRAUCH HEIZUNG KWH/M?

nach Energietrager fir rund 4.900 Miet- und Gewerbeeinheiten

2 % 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Strom

o
45 A’ I I I I I I I I

Erdgas
85 78 75 78 83 75 80 77 83 71 68

93 %

Fernwarme




MODERNISIERUNGEN desoriatan 111

Kolpingstr. 52, 54, 56 und 58
Oberwanger Str. 15 und 17
Lotterbergstr. 18, 20, 22, 24 und 26
Hafnerweg 10 - 16

117 Wohneinheiten

« Warmedammverbundsystem aus Multipor fur die Fassade
» Teilweise neue Dacheindeckung
« Balkonanbau fur 24 Wohneinheiten in der Oberwanger Str. 15

die Sozialbau Kempten Allgduer Stralle 1 87435 Kempten



MODERNISIERUNGEN desoriatan 11}

Zugspitzstr. 12

24 Wohneinheiten fur Studierende

« Sanierung der Bader und Kuchen
« Austausch der Bodenbelage
* Neugestaltung der Zimmer

die Sozialbau Kempten Allgduer Stralle 1 87435 Kempten



MODERNISIERUNGEN desoriatan 111

Kolpingstr. 34, 36, 38 , 40 und 42
und Taxisweg 7 und 9

42 Wohneinheiten
« Strangsanierung und Austausch der Steigleitungen vom Keller bis zum Dach

* Modernisierung aller WCs und Bader
* Treppenhaussanierung

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten



MODERNISIERUNGEN

Malnahmen in Kempten
» Parkhaus Colosseum (361 Stellplatze)

» Erneuerung Parkabfertigungsanlagen (2.516

die Sozialbau ]‘]

Heimat neu leben

Malnahmen in Immenstadt / Altusried

Stellplatze) .
» Tiefgarage Pralat-Gotz-Str. 6 (25 Stellplatze) .
» Tiefgarage Finkenweg 45 (46 Stellplatze) .

« Brennergasse 10 (23 Wohneinheiten)
* Akosweg 8, 10, 12 (28 Wohneinheiten)

Modernisieryn

die Sozialbau Kempten Allgduer Stralle 1 87435 Kempten

Adolph-Probst-Str. 23, 23 72 (12 Wohneinheiten)
Hafnerweg 10, 12, 14, 16 (18 Wohneinheiten)
Obere Kolonie 4 (6 Wohneinheiten)

Stuibenstr. 2 — 8 (40 Wohneinheiten)

Mittagstr. 11 / Stuibenstr. 8%

Hornstr. 13, 15 (14 Wohneinheiten)

Gesamtvolumen 2024
gen, Instandhaltungen und Heizwerk



ROTTACHSIEDLUNG (BIMA) e sy V1)

~Ubernahme zum 01.01.2024
170 Wohnungen ™ s , e

14 Wéhnungeén reaktiviert und:.
gy dem W Ungsmarkf[ ZUur ¢
s Verfug gestellt
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HAUS HOCHLAND desoriatan 111

Umbau'/ Uvmnutzungvﬁjr die
Montessori-Fachoberschule

Anfang 1970er Jahre als
,,Soldatenheim“

,S'Lorenz’ (F'
»Danach Ersta’u nahmestelle >

i A = fiir Fliichtlinge der Stadt .
__\‘i s e Kempten =
— Rd:1.500 m? '

Start derArbelten 01/25 —cai=
02/26 ”

Schulbetrieb ab September

-

/A

pe
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ZEUS - GREENCOMPANY

GREENCOMPANY fur die Sozialbau Kempten

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten
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Heimat neu leben

die Zeus

Ausbau regionaler, nachhaltiger

Fernwarme -

21 Warmeerzeugungsanlagen |
fur rund 3.500 Wohn-und @ ™™
Gewerbeeinheiten mit 250.492
m2

Warmelieferung von rund
3.550.000 kKWh pro Jahr




ZEUS - GREENCOMPANY desoriatan 111

GREENCOMPANY fur die Sozialbau Kempten die Zeus |

- e e e ——————————————————

o Ausbau der E-Ladeinfrastruktur

* Ausbau Mobilfunknetze im
dialogischen Verfahren

-~ " . Ausbau von PV-Anlagen
* rd. 1.047 kWp PV-Anlagenleistung
sind auf den Dachern der Miet-

wohnanlagen und Parkhauser
installiert

Mietstromprojekte ,Auf dem Buhl®,
,Calgeerpark® und ,Wohnen am
Weiher*

Ca. 7.300 m? Modulflache

Erzeugung einer jahrlichen
Stromleistung von ca. 1.134.250
kWh fur rund 500 Wohnungen

die Sozialbau Kempten Allgauer StraRe 1 87435 Kempten



die Sozialbau ‘]‘

Heimat neu leben

CO,-Bilanzierung Gebaudebestand

Entwicklung CO,-AusstoBl kg/(m?a) - Sozialbau Kempten GmbH

70,0

Reduktions-

59,00
60,0

ziel Minus
65% bis

2030

erreicht!!!

1990 1995 2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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