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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Holzbachtobel Nord™

Nr. 524
A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss Entwurf vorhabenbezogener

Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord™

Planungs- und Bauausschuss am 16.10.2025
Stadtrat am 23.10.2025
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Kempten™'s" adf, .4 Luftbild

Planungsziel

Mit dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll
Baurecht flr eine Blronutzung im
Grundstlcksbereich EdisonstralBe 3
geschaffen werden.

Flache Geltungsbereich
Flache Geltungsbereich 0,22 ha
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Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss
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Bebauungsplan "Holzbachtobel Nord" 06.05.2025 /M.\
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= < im Bereich stdbstlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten
Stadtplanungsamt und nbrdlich EdisonstraBe
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A (Vorhabenbezogener Bebauungsplan im Regelverfahren nach §12 BauGB) M 1:1000
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Stadtplanungsamt im Bereich sudostlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten
und nordlich EdisonstraBe NORD
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Kempten o[o PRPNY A Ao Friihzeitige Beteiligung

Auslegungszeitraum
« 21.05.2025 bis 20.06.2025

Erhaltene Stellungnahmen

« Aus der Offentlichkeit: 0

 Von Behorden und Tragern
offentlicher Belange: 23

- Abwagungsrelevante
Stellungnahmen: 6
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KemptenA”gi“ N R Ty Abwidgungsrelevante Stellungnahmen

Wasserwirtschaftsamt vom 23.06.2025

Hinweis auf mogliche Gefahren von nicht unerheblichen Uberflutungen in direkten Umgriff des
Planungsgebiets fehlt, da Starkregengefahrenkarte keine abschlieBende Beurteilung zuldsst.

Abwagung
Den Anregungen wird stattgegeben, der Hinweis ist in der Satzung und im Umweltbericht eingearbeitet.

Ergebnis der Abwagung:
Der Hinweis zum Starkregen wird in der Satzung und im Umweltbericht angepasst.
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KemptenAHgé“ BetiH hrm 12 408 ool o S Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Bayerisches Landesamt f. Denkmalpflege vom 17.06.2025

« Der genannte Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden nach Art. 8 BayDSchG berucksichtigt die
Denkmalvermutung aufgrund der raumlichen Nahe zur StraBe der rémischen Kaiserzeit nicht in
hinreichender Weise. Folgender Text soll in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht Gbernommen werden: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehbrde zu
beantragen ist.

Abwagung

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben, der Text wird als Hinweis in der Satzung, in der Begrindung
und im Umweltbericht eingearbeitet. Die Begriindung wird um den Punkt ,Bodendenkmal®™ erganzt. Eine
Festsetzung ist rechtlich nicht nétig. Auf eine nachrichtliche Darstellung im Planteil wird aufgrund der Lage
auBerhalb des Geltungsbereichs verzichtet.

Ergebnis der Abwagung:
Der Hinweis zum nahen Bodendenkmal wird in der Satzung und im Umweltbericht angepasst. Die Begrindung
wird um den Punkt ,Bodendenkmal® erganzt.
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KemptenA”gé“ Beri -t 12404 2ol o Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Staatliches Bauamt vom 18.07.2025

« Einwendung: Das geplante Vorhaben befindet sich im Bereich eines Anbauverbots (20m) zur
BundesstraBe B 19, flir die konkrete Ausbauabsichten vorliegen. Eine Ausnahme vom o.g. Anbauverbot

bzw. eine Reduktion der Anbauverbotszone kann in Aussicht gestellt werden, wenn folgende Punkte erflllt
werden:

- entgeltlose und lastenfreie Ubertragung des Flurstiicks 4225/1 (wichtig flir Ausbau) an die
Bundesrepublik Deutschland BundesstraBenverwaltung

- keine Hochbauten und alle damit zusammenhangenden Nutzungen (z.B. Rettungswege,
Feuerwehrumfahrten) in der reduzierten Anbauverbotszone

- Parkflachen dirfen innerhalb der Zone liegen, zahlen jedoch nicht im Stellplatznachweis

Abwagung

Den Einwendungen wird stattgegeben, die Aussicht auf Ausnahme von nebenstehend genannten Anbauverbot
wird angestrebt. Das Flurstlick 4225/1 wird aus dem Geltungsbereich genommen. Die reduzierte
Anbauverbotszone wird nachrichtlich im Planteil des vBP und im VEP Ubernommen. Die sich daraus ergebende
Parkplatzanzahl — und Nummerierung wird im Planteil, VEP und in der Begrindung angepasst. In der
Begrindung wird der Punkt ,Anbauverbotszone™ mit detaillierten AusfiUhrungen erganzt.

Ergebnis der Abwagung:

Der Geltungsbereich wird im Planteil geandert. Parkplatzanzahl- und Nummerierung werden im Planteil, VEP
und Begrindung angepasst. Die Begrindung wird mit dem Punkt ,Anbauverbotszone™ erganzt.
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KemptenA”gé“ oo PR, 2 Abwagungsrelevante Stellungnahmen
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KemptenAHgi“ BvEli 4 (8400 omcl] O o Abwaéagungsrelevante Stellungnahmen

Deutsche Bahn vom 03.07.2025

« Hinweis auf Anforderungen an Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen

Abwagung
Den Anregungen wird stattgegeben, der Hinweis ist in der Satzung und in der Begrindung jeweils im Punkt
Grinordnung bei den relevanten Festsetzungen / bzw. Textbausteinen eingearbeitet.

Ergebnis der Abwagung:
Der Hinweis zu Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen wird in der Satzung und in der
Begrindung erganzt.

Erganzender Hinweis:
Die Flache ist seit 02.10.2025 offiziell von Bahnbetriebszwecken freigestelit.
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KemptenA”gi“ Bttt 4 mg (2100 ool A e Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Stadt Kempten Amt 35 Untere Naturschutzbehorde vom 20.06.2025

- Anregungen zur Pflanzung einer 2-reihigen Hecke zur Schaffung eines organischen Ubergangs zur
Landschaft im Osten des Plangebietes. Hinweise zum Eschensterben und Empfehlung der Auswechslung
der geplanten Eschen im VEP durch andere Gehdlze. Hinweis zu Leitfaden flr Lichtemissionen. Anregung
zur Begrindung der getroffenen Eingriffsregelung im Umweltbericht.

Abwagung

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben, die Hecke kann aus Platzgriinden (Rettungsweg) nicht
zweireihig ausgefuhrt werden, wird aber mit verschiedenen Gehdélzen und unregelmaBiger Pflanzung
festgesetzt um einen organischen Ubergang zu erlangen. Die Eschen sind im VEP getauscht und die Pflanzliste
in der Satzung angepasst. Der Hinweis zum Leitfaden flr Lichtemissionen ist in der Begrindung erganzt.

Da aufgrund begrenzter Flachenverfliigbarkeit die Anzahl der vorgesehenen Neupflanzungen im Vergleich zum
Vorentwurf reduziert werden musste, wurde der Kompensationsfaktor entsprechend angepasst und erhéht.
Die Begrindung wird daher nicht wortgleich ibernommen, jedoch im Umweltbericht unter Kapitel 4.2.2
»Eingriffsbilanzierung fur die Biotoptypen" inhaltlich aufgegriffen.

Ergebnis der Abwagung:

Die Festsetzungen zur Hecke und der Pflanzliste werden in der Satzung und in der Begrindung angepasst,
der VEP wird geandert, die Begrindung wird zum Thema Lichtemissionen erganzt und der Umweltbericht wird
zum Thema Wahl des Beeintrachtigungsfaktors angepasst.
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KemptenAHgi“ N Y Abwédgungsrelevante Stellungnahmen

Stadt Kempten Amt 35 Untere Immissionsschutzbehorde vom 26.05.2025

« Berechnungen zu moéglichen Immissionen durch die BundesstraBe B 19 und die Bahnlinie Ulm-Kempten
sowie Festsetzungen zum Schutz vor den Uberschreitenden Werten durch die BundesstraBe.

Abwagung

Die Berechnungen werden mit Anlagen in der Begrindung als Punkt ,Immissionsschutz" erganzt. Die
vorgeschlagenen Festsetzungen werden in der Satzung im Ubernommen.

Ergebnis der Abwagung:
Die Satzung und die Begriindung werden jeweils um den Punkt ,Immissionsschutz™ erganzt.
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KemptenAHgi“ 38 ) (85400 ol O e Zusitzliche Anderungen

Planungsbedingte Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

- Anderung GRZ von 0,5 auf 0,6

- Anderung Geltungsbereich Stidosten (Schutz Bdschungsbereich)

- Anderung Geltungsbereich Sidwesten (Vereinfachung Planung)

- Anderung Art der baulichen Nutzung (expliziter Ausschluss Bordellbetriebe)
- Erganzung MaB der baulichen Nutzung (Gebaudehohe)

- Anpassung Festsetzungen und Planzeichnung zur Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, hier Stellplatze (St) (Zulassigkeit
von Nebenanlagen (techn. Anlagen) auBerhalb der Fldchen, Reduzierung Flachen flir Nebenanlagen, hier Stellplatze (St))

- Anpassung Festsetzungen und Planzeichnung zu Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Zulassigkeit von Nebenanlagen (techn. Anlagen) innerhalb der Flachen, Reduzierung Flache bei Parkdeck)

- Anpassung Planzeichnung Private Verkehrsflache

- Festsetzungen zu Werbeanlagen (Konkretisierung Planung)

- Anzahl Baumpflanzungen (Platzbedingt durch Konkretisierung Planung)
-  Festsetzungen zu Hecken (FW- Aufstellflache)

- Anpassung Artenschutz (Ergebnisse Kartierungen)

- Anpassung Kenndaten

- Anpassung Eingriffs-/Ausgleichsregelung
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KemptenA”gi“ Bhvbitl 4 (8100, ool e Zusammenfassung aller relevanten Anderungen

Zusammenfassung aller
relevanten Anderungen im
Vergleich zum Vorentwurf:

- Anderung GRZ
423013

- Anderung Geltungsbereich

~udisa

- Anbauverbotszone
-  Festsetzungen zum Immissionsschutz

- Anpassungen Hinweise, Begriindung
und Umweltbericht
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KemptenAllgéiu 3 b N M il 5 Verfahrensstand

HEUTE
Abwagung
der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung
Vorstellung
Entwurf Bebbauungsplan

08.05.2025 Billigungs- und
Aufstellungs- Auslegungsbeschluss
beschluss Satzungsbeschluss

21.05.2025 - 20.06.2025

Friihzeitige Beteiligung Formelle Beteiligung

und Abwagung der
Stellungnahmen
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KemptenA”gé“ Bt hrmd 12 0 Sl o o Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande geman
Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden
entsprechend angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Holzbachtobel Nord" im Bereich
sudostlich Kaufbeurer StralBe, westlich Bahnlinie UIm — Kempten und nérdlich
EdisonstraBe vom 16.10.2025 wird einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und
Umweltbericht sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und gemaB §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung gemaB Plan des
Stadtplanungsamtes vom 16.10.2025 beschlossen.

Die Begrindung und Anlagen werden den Planunterlagen beigeflgt.

Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden o6ffentlich ausgelegt.
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