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TOP 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Holzbachtobel Nord,,

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll Baurecht fiir ein
dreigeschossiges Blirogebdaude mit Tiefgarage im Grundstlicksbereich EdisonstraBe 3
geschaffen werden.

Der vorliegende Standort weist eine glinstige verkehrliche ErschlieBung Uber die B 19 auf
und wird im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Flache dargestellt. Der
nordliche Teilbereich liegt aktuell brach und ist aufgrund seiner Lage und
Grundstickszuschnitt schwer zu beplanen. Das vorliegende Bauvorhaben nutzt die
vorhandenen Gegebenheiten, um neue dringend benétigte Arbeitsplatze fir eine lokale
Vermoégensberatung zu schaffen und setzt gleichzeitig auf einen nachhaltigen und
innovativen Hybridbau. Mit Nutzung der Topographieunterschiede kann eine Tiefgarage
im Bereich des Gebdudes untergebracht und ohne groBflachige Zufahrten erschlossen
werden. Das platzsparende architektonische und freirdumliche Konzept ist demnach mit
einer nachhaltigen, flachensparenden Siedlungsentwicklung im Gesamtstadtgebiet
vereinbar und dient der wirtschaftlichen Weiterentwicklung Kemptens.

Aufgrund der Topographie und Lage des Grundstlicks muss die ErschlieBung Uber das
bestehende sidlich gelegene Firmengelande verlaufen. In diesem Bereich ist ein
rechtskraftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden (Nr. 523 ,Gewerbegebiet
Holzbachtobel™).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB.

Der Geltungsbereich liegt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 4225 und
Teilbereichen der Flurnummer 4224/1 der Gemarkung Kempten (Allgau), bei einer GréBe
von ca. 0,22 ha.



Verfahrensstand

Am 08.05.2025 wurde vom Stadtrat der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Holzbachtobel Nord™ im Bereich siidéstlich Kaufbeurer StraBe, westlich
Bahnlinie Ulm - Kempten und nérdlich EdisonstraBe gefasst sowie der Vorentwurf fiir die
frihzeitige Beteiligung beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
zwischen dem 21.05.2025 bis einschlieBlich dem 20.06.2025. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 20.05.2025 im Zeitraum vom 21.05.2025 bis zum 20.06.2025. Insgesamt
wurden 35 Behorden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von den Behérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurden 23 Stellungnahmen abgegeben. Es liegen
sechs abwagungsrelevante Stellungnahmen zu folgenden Themen vor:

- Starkregen

- Bodendenkmal

- Anbauverbotszone / Anderung Geltungsbereich (Wegfall Flurstiick 4225/1)
- Pflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen

- Hecken- / Baumpflanzungen, Lichtemissionen und Eingriffsregelung

- Immissionsschutz

Die abgegebenen Stellungnahmen, deren Abwagung und die Abwagungsergebnisse sowie
die ggf. empfohlenen umweltbezogenen Informationen sind der Abwagungstabelle (siehe
Anlage) zu enthehmen.

Planungsbedingt haben sich folgende relevante Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
ergeben:

- Anderung GRZ von 0,5 auf 0,6

- Anderung Geltungsbereich Siidosten

- Anderung Geltungsbereich Siidwesten

- Anderung Art der baulichen Nutzung (expliziter Ausschluss Bordellbetriebe)

- Ergdnzung MaB der baulichen Nutzung (Gebdudehdéhe)

- Anpassung Festsetzungen und Planzeichnung zur Umgrenzung von Flachen flr
Nebenanlagen, hier Stellplatze (St) (Zuldssigkeit von Nebenanlagen (techn.
Anlagen) auBerhalb der Flachen, Reduzierung Flachen flir Nebenanlagen, hier
Stellplatze (St))

- Anpassung Festsetzungen und Planzeichnung zu Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Zulassigkeit von
Nebenanlagen (techn. Anlagen) innerhalb der Flédchen, Reduzierung Flache bei
Parkdeck)

- Anpassung Planzeichnung Private Verkehrsflache

- Festsetzungen zu Werbeanlagen

- Anzahl Baumpflanzungen

- Festsetzungen zu Hecken

- Anpassung Artenschutz (Ergebnisse Kartierungen)

- Anpassung Kenndaten
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- Anpassung Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande geman
Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend
angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Holzbachtobel Nord" im Bereich
sudostlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten und nérdlich
EdisonstraBe vom 16.10.2025 wird gebilligt und gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
die offentliche Auslegung gemaB Plan vom 16.10.2025 beschlossen. Die Begriindung und
Anlagen werden den Planunterlagen beigefiigt.

Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden 6ffentlich ausgelegt.

Anlagen:
. Abwagungstabelle
o Gesamtdokument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Holzbachtobel Nord"
- Planzeichnung
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Textliche Festsetzungen
- Begriindung
- Umweltbericht
- Baugrundgutachten von GEO - Consult vom 17.10.2000
- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung LARS Consult vom 10.03.2025
- Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung LARS
Consult vom 20.08.2025
- Entwasserungsgesuch von IB Klinger vom 28.05.2025
- Flachenermittlung von IB Klinger vom 28.05.2025
- Umweltbezogene Stellungnahmen
o Prasentation
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