Bebauungsplan ,Neuhausen-West"
Stadtplanungsamt Kempten

1. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 06.05.2025

Datum -
Nr. Stellungnahme Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag / Beschlussvorschlag
Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde vom 11.12.2024 bis
zum 15.01.2025 offentlich ausgelegt und war auf der Internetseite
des Stadtplanungsamtes www.kempten.de/bauleitplanung
abrufbar. Der Vorentwurf wurde in diesem Zeitraum auBerdem im
barrierefrei zuganglichen Eingangsbereich des
wir sind direkte Anwohner des Baugebietes Neuhausen-West. V(_ervyaltungsgebaudes KronenstraBe 8, 87435 ausgelegt.__
. . . ; . Die 6ffentliche Bekanntmachung zur Auslegung erfolgte (iber das
Leider habe ich bisher keine Unterlagen gesehen/bekommen, die
. . .. o . : Amtsblatt der Stadt Kempten am 06.12.2024
uns die geplante Bebauung zeigen wirden. Irritiert hat mich ein
1 13.06.2025 Presseartikel in dem Stand, dass sicher Herr Koemstedt dartber Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 21.05.2025 bis zum

gewundert habe, dass er bisher noch nichts von den Nachbarn
gehort habe. Aber was hatten wir denn reagieren kénnen, wenn
nichts veroffentlicht wurde. Kénnen Sie uns bitte ndhere
Informationen zur geplanten Bebauung zur Verfligung stellen?"

20.06.2025 offentlich ausgelegt und war auf der Internetseite des
Stadtplanungsamtes www.kempten.de/bauleitplanung abrufbar.
Der Entwurf wurde in diesem Zeitraum auBerdem im barrierefrei
zuganglichen Eingangsbereich des Verwaltungsgeb&udes
KronenstraBe 8, 87435 ausgelegt.

Die offentliche Bekanntmachung zur Auslegung erfolgte Gber das
Amtsblatt der Stadt Kempten am 16.05.2024

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es kommt zu keiner Plandanderung.
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Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 06.05.2025

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Stellungnahmengeber | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag / Beschlussvorschlag
1. Bauordnungsamt ~Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kempten (Allgau) die angedachte Planung des BP ,Neuhausen West". Sollte es die
vom 18.06.2025 Mdglichkeit geben, die Stellplatzbereiche etwas gréBer Den Anregungen wird nicht stattgegeben:
auszufiihren, wirden wir das aus bauordnungsrechtlicher Sicht Die Stellplatzbereich wurden mit dem Amt fir Tiefbau und
begriBen. Die Stellplatze sind jedoch in ausreichender Zahl und | Verkehr abgestimmt und sind ausreichend groB
GréBe vorhanden. Somit sind die Mindestanforderungen erfillt. bemessen.
Wir stimmen dem Vorhaben zu."
Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keinen Plandnderungen
2. gggtfg;tvwv:(rislﬁ:zft und ~Das Amt 18 (18.1. Wirtschaft und Stadtentwicklung sowie 18.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kempten (Allgéu) Liegenschaften) hat keine Einwande oder A:lnregungen zu derI\
vom 04.06.2025 Vorhaben Bauleitplanverfahren flir den BP "Neuhausen-West". Es kommt zu keiner Plananderung.
3. Kommunale »Vielen Dank fur Ihre Nachricht. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Inklusionsbeauftragte Von meiner Seite passt es dann mit meiner ersten
vom 26.06.2025 RickduBerung vom 21.11.24, wenn sich planerisch keine
Anderungen ergeben haben, die neue Aspekte der
Barrierefreiheit betreffen kdnnten. Ansonsten bitte ich um
weitere Einbindung bei den Planungen." Es kommt zu keiner Plandnderung.
4, Wasserwirtschaftsamt »Mit 0.g. Planung (Fassung vom 06.05.2025) besteht aus Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vom 23.06.2025 wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Wir haben keine weiteren Anmerkungen oder Erganzungen." Es kommt zu keiner Plandnderung.
5. Kemptener Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kommunalunternehmen
vom 22.05.2025

.Teil 1; 4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen; Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse i.d.R. nicht moglich. Unverschmutztes
Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet.
Eine Regenriickhaltung findet zentral im Regenriickhaltebecken

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Hinweise des Bebauungsplans eingearbeitet:

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse i.d.R. nicht mdglich.
Unverschmutztes Niederschlagswasser wird in den
Regenwasserkanal eingeleitet. Eine Regenriickhaltung
findet zentral im Regenrtckhaltebecken RRA-
6_Neuhausen des Kemptner Kommunalunternehmen
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Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 06.05.2025

RRA-6_Neuhausen des Kemptner Kommunalunternehmen statt.
Die DWA-Regelwerke M153, A102, A117 und A138 gelten
entsprechend.

Teil 2; 1.3 Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen;
Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rlickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, Wasser-, Gas-, Strom- und
Fernmeldeversorgung, Fernmeldenetz

Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung

Die Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) und
Trinkwasserversorgung wird an die bestehenden Anlagen des
Kemptener Kommunalunternehmen (KKU) angebunden. Mit dem
ErschlieBungstrager wird hierzu ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im Rahmen
der ErschlieBung des Bebauungsplans ,Neuhausen-Sid, 5.
Anderung" (Rechtskraft: 22.10.2004) entsprechend grof
dimensioniert.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Regenwassers ist laut
Baugrunduntersuchung der IG ICP mbH vom 26.10.2022
(Anlage 4) aufgrund des anstehenden schwach durchlassigen
Bodens (Schluff) nicht mdglich. Das Niederschlagswasser wird
Uber die Regenwasserkanalisation abgeleitet.

statt. Die DWA-Regelwerke M153, A102, A117 und A138
gelten entsprechend.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den
Bebauungsplan eingearbeitet:

Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung

Die Abwasserentsorgung (Schmutz und Regenwasser)
und Trinkwasserversorgung wird an die bestehenden
Anlagen des Kemptener Kommunalunter-nehmen (KKU)
angebunden.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den
Bebauungsplan eingearbeitet:

Eine Versickerung des Regenwassers ist laut
Baugrunduntersuchung der IG ICP mbH vom 26.10.2022
(Anlage 4) aufgrund des anstehenden schwach
durchlassigen Bodens (Schluff) nicht méglich. Das
Niederschlagswasser wird Uber die
Regenwasserkanalisation abgeleitet.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keinen Plandnderungen

6. Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz
vom 11.06.2025

~Zum vorgelegten Plan dirfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

Grundsatzliche Vorplanung Ldschwasserversorgung:
Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des
Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen. Deshalb

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Die Stellungnahme des Amtes fur Brand und
Katastrophenschutz ist mit seiner Stellungnahme vom
08.01.2025 identisch. Deren Inhalt wurde bereits in den
Bebauungsplan eingearbeitet.
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Ergebnisse der férmlichen Auslegung
zur Fassung vom 06.05.2025

kénnen wir leider auch noch keine konkreten Aussagen hierzu
treffen.

Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen
Forderungen standig mit einflieBen zu lassen. Im Besonderen
bitten wir, bei der klinftigen Loschwasserversorgung verstarktes
Augenmerk im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit (gelieferte
Menge) und auf ausreichende Druckverhaltnisse der Leitungen
(Druckerh6hungspumpen, Hochbehdlter, etc.) zu legen.

Léschwasserversorgung:

Die Planung der Loschwasserversorgung flir den Grundschutz
der Planungsgebiete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405
(i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind die
Planungsgebiete (Mischgebiete) jeweils mit einer Ringleitung
auszuristen.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir
das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle
«Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h) des DVGW
Arbeitsblattes W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW,
Oktober 2018). Abhdngig von der Nutzung des Planungsgebietes
mussen 96 m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht
Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der
Uberflurhydranten miissen so gewahlt werden, dass nach
ldngstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant
erreicht werden kann. Damit ergibt sich ein Hydrantenabstand
von rund 160 m.

Zufahrtsmoglichkeit/Rettungswege:

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der
offentlichen Verkehrsflachen ist die DIN 14090 i.V.m. ,Richtlinie
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Uber Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern - (Fassung Februar
2007) zu bericksichtigen (Art. 12 BayBO).

Flr Gebdude mit einer H6he bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist
ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu allen Gebdudeseiten,

von denen es aus notwendig sein kann Menschen zu retten (z.B.

Wohnhauser, Biro- und Verwaltungstrakte von Industrie- und
Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.

Fuhrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fir
Hubrettungsfahrzeuge erreichbare Stelle, so sind die daflr
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen. Zu-
und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen
mussen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein; sie sind standig frei zu halten. Die Flachen der
Feuerwehr missen an die offentliche Verkehrsflache
angebunden ein. Bei der Planung ist ebenfalls die DIN 14090
i.V.m. ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern -
(Fassung Februar 2024) zu Grunde zu legen (Art. 12 BayBO).

Es werden primar EFH oder Reihenhauser errichtet. Die StraBe
ist gesamt nur mit 5m Breite geplant. Auch fir
Bewegungsflachen der Léschfahrzeuge sind normal 7mx12m
vorzusehen. Die vorhandene StraBenbreite kann genutzt
werden, wenn die Flachen durch den Ausschluss des Parkens im
offentlichen Raum mdglich sind. Gdf. ist eine Beschilderung
nachtraglich anzubringen. Aktuell ergeben sich Moéglichkeiten
besonders in den Kurvenbereichen (Aufweitung bzw.
Grunflache) oder im Bereich der Hofausfahrten.

Hochspannungsleitung:

Bauen an oder unter Hochspannungsleitungen bedarf
entsprechender Schutzabsténde und der Betrachtung von
Brandereignissen von auBen nach innen bzw. von innen nach
auBen und die Auswirkung auf die Stromleitungen.
Schutzstreifen und Schwingbilder der Freileitungen sind lUber
den Netzbetreiber erhéltlich. (Empfehlung der AGBF Bund
~Bauen unter Hochspannungsleitungen® (2019-02)).

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keinen Plandnderungen
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Ergebnisse der férmlichen Auslegung
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Die bestehenden Anlagen werden wohl gem. der Planung
zuriickgebaut bzw. verlegt. Die neue Lage ist jedoch nicht
ersichtlich.™

7. AllgduNetz GmbH
vom 10.06.2025

~Bezugnehmend zu unserer Stellungnahme vom 16.12.2024
haben wir keine weiteren Anregungen und Bedenken."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es kommt zu keiner Planédnderung.

8. Untere
Wasserrechtsbehorde
vom 11.06.2025

Gewasser:

Im Plangebiet sind der Wasserrechtsbehdrde keine
wasserwirtschaftlich bedeutsamen oberirdischen Gewdsser
bekannt. Nordlich des Plangebietes in etwa 60 Meter Entfernung
flieBt in west-6stlicher Richtung der Bleicher Bach - Nordast -
(Gewasser III. Ordnung). Fir die Unterhaltung des Gewassers
ist, vorbehaltlich etwaiger Sonderunterhaltungslasten an
bestimmten Teilstrecken, die Stadt Kempten (Allgau) - Amt flr
Tiefbau und Verkehr - zusténdig. Eine Beeintrachtigung der
Gewasserunterhaltung ist durch die Erweiterung des Siedlungs-
gebietes nicht anzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

GemaB der Begrindung zum Bebauungsplan ist die ortliche
Versickerung von Niederschlagswasser, das auf befestigten
Flachen anfallt, nicht mdglich. Daher ist es vorgesehen, das
Plangebiet an die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation im
Trennsystem anzuschlieBen, welche das gesammelte
Niederschlagswasser Uber ein Regenrickhaltebecken in

den Bleicher Bach entwassert.

Diese Niederschlagswassereinleitung - welche die Flachen des
Plangebietes bereits beinhaltet - wurde mit Erlaubnisbescheid
vom 13.01.2025 wasserrechtlich zugelassen.

Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet soll, wie die umgebende Bebauung an die
offentliche Abwasserkanalisation angeschlossen werden, welche
das Abwasser zum Gruppenklarwerk transportiert. Dort wird es
nach dem Stand der Technik gereinigt. Aufgrund der
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet ist nicht mit besonderem Abwasser zu rechnen,
welches die Reinigungsfahigkeit des Gruppenklarwerks
beeintrachtigt oder nach § 58 WHG einer wasserrechtlichen
Genehmigung bedarf.

Schutzgebiete:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:
Die Inhalte Stellungnahme wurden bereits zu einem
friiheren Zeitpunkt in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem wasserrechtlichen
Schutzgebiet (§ 51, 53, 76 WHG).

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen den
Bebauungplanentwurf somit keine Einwande.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keinen Plandnderungen

9. Amt fir Umwelt und
Naturschutz Stadt
Kempten (Allgau)
Bodenschutz

vom 26.06.2025

»~Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich vorhandener
Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen sowie der
bodenschiitzenden Anforderungen entsprechend §§ 1, 2
BBodSchG zu beurteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im
Wesentlichen durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und dem Bayerischen Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG) geregelt. § 1 BBodSchG bestimmt, dass bei
Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich vermieden
werden sollen.

Zum Stichtag 20.06.2025 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse lber Altlasten i. S. des § 2 Abs.
5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs. 6
BBodSchG vor.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich
mechanisch beansprucht. Nach Abschluss der BaumaBnahmen
soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen (z. B.
ausreichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen)
Ubernehmen und in den nicht Gberbauten und versiegelten
Bereichen als Standort flir Vegetation (mit standorttypischer
Auspragung) dienen.

Eine Méglichkeit dieses bodenschiitzende Planungsziel im
Rahmen dieses Bebauungsplanes zu konkretisieren, besteht
darin durch entsprechende Regelungen in der Satzung einen
bodenfachkundigen Planer in die Planungs- und Bauprozesse mit
einzubeziehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben. Sie sind in

den Bebauungsplan eingearbeitet:

Datum des Stichtages wurde redaktionell angepasst.
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Bei den Ausflihrungen im Textteil zu den Ausfiihrungen zu
Altlasten und zum Bodenschutz besteht Einverstandnis.”

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keinen Plandnderungen

10.

Amt fir Umwelt und
Naturschutz Stadt
Kempten (Allgau)
Naturschutz

vom 20.06.2025

~Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdérde zur frihzeitigen Beteiligung besteht
grundsatzliches Einvernehmen mit der Bauleitplanung. Die
untere Naturschutzbehoérde bittet folgende Anmerkungen und
Hinweise bei der weiteren Planung zu be-

rticksichtigen. Im vorliegenden Entwurf wurden die Hinweise
und Auflagen aus der naturschutzfachlichen Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde vom 15.01.2025 berticksichtigt.

Private Grinfldchen:

Um die Wirksamkeit der Privaten Grunflachen zur
Ortsrandeingriinung zu gewahrleisten bittet die untere
Naturschutzbehdérde um eine redaktionelle Erganzung. Private
Grinflachen zur Ortsrandeingriinung sollten frei von baulichen
Anlagen jeglicher Art, auch baurechtlich genehmigungsfreie
Anlagen, sowie beton- und Steinmauern gehalten werden. Wird
die hier minimal eingeplante Eingriinung zudem noch durch
bauliche Strukturen unterbrochen, ist der eigentliche Zweck der
privaten Griinflachen zur Ortsrandeingriinung und Einbindung
des Wohngebiets ins Landschaftsbild nicht mehr gewdhrleistet.

§ 11 Artenschutz:

Bitte redaktionell Erganzen: Erganzend zu dem genannten BfN-
Skript 543 wurde vom Bayerischen Staatministerium fir Umwelt
und Verbraucherschutz ein ,Leitfaden zur Eindémmung der
Lichtverschmutzung - Handlungsempfehlungen fir Kommunen"
(Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzunq)
herausgegeben. Dieser fasst die Informationen aus dem
genannten sehr umfangreichen BfN-Skript 543 zum aktuellen
Forschungsstand in einem Ubersichtlichen MaBnahmenkatalog
zusammen und wird von daher von der unteren
Naturschutzbehérde wegen der besseren
Anwendungsfreundlichkeit ergdnzend empfohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Auf Griinflachen dirfen grundsatzliche keine baulichen
Anlagen errichtet werden, welche nicht dem Zweck der
Grinflache entsprechen. Die Private Griinflache wird mit
dem Zweck Ortsrandeingriinung festgesetzt. Per
Definition sind hier keine baulichen Anlagen, auch keine
genehmigungsfreien Anlagen oder Steinmauern zuldssig.
Eine Anderung der Festsetzungen ist somit nicht
erforderlich.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Begrindung des Bebauungsplans eingearbeitet.:
Erganzend zu dem genannten BfN-Skript 543 wurde vom
Bayerischen Staatministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz ein ,Leitfaden zur Einddmmung der
Lichtverschmutzung - Handlungsempfehlungen fur
Kommunen" (Leitfaden zur Eindémmung der
Lichtverschmutzung) herausgegeben. Dieser fasst die
Informationen aus dem genannten sehr umfangreichen
BfN-Skript 543 zum aktuellen Forschungsstand in einem
Ubersichtlichen MaBnahmenkatalog zusammen und wird
von daher von der unteren Naturschutzbehérde wegen
der besseren Anwendungsfreundlichkeit erganzend
empfohlen.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keinen Plandnderungen




