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TOP 2

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan;

A) Ergebnis der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

B) Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

Sachverhalt:

Der Flachennutzungsplan (FNP) enthalt die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung
und dient der Stadt als Leitlinie fir die rdumliche Verteilung von unterschiedlichen
Nutzungen innerhalb des Stadtgebietes. Die Ziele der Landschaftsplanung sind in den
FNP integriert und stellen die Erfordernisse zur Umsetzung der Freiraumentwicklung und
des Naturschutzes dar.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Am 27.02.2025 wurde der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan vom Stadtrat gebilligt und zur Auslegung im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum zwischen dem 12.03.2025 bis
einschlieBlich dem 11.04.2025 mit Verlangerung bis zum 07.05.2025. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 11.03.2025 im Zeitraum bis zum 11.04.2025 bzw. mit Schreiben vom
03.04.2025 mit Verlangerung bis zum 07.05.2025. Insgesamt wurden 21 stadtinterne
Dienststellen, 65 Trager 6ffentlicher Belange sowie die 8 Nachbargemeinden (in der
Summe 94 Stellen) angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden 19 Stellungnahmen abgegeben. Von Seiten der Trager
offentlicher Belange sowie der stadtischen Dienststellen sind insgesamt 39

Rickmeldungen und Stellungnahmen eingegangen. Samtliche Stellungnahmen sowie
deren Abwagung kénnen in der Abwagungstabelle (siehe Anlage) eingesehen werden.

Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung

Im Ergebnis stellte sich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens heraus, dass die
Stellungnahme der DB Immobilien eine erneute Auslegung nach sich zieht. Bezliglich der
Ausweisung von gewerblicher Bauflache sowie des Bypasses der Eicher StraBBe zur




Entlastung des angrenzenden Wohngebiets im bereits genehmigten Plan des FNP aus
dem Jahr 2009 (diese Darstellung wurde im neuen FNP Gbernommen) legte die DB
Immobilien Widerspruch ein, da die betreffenden Flachen fiir eine Erweiterung der
Abstell- und Behandlungsanlagen im Zusammenhang mit zusatzlichen
Nahverkehrsleitungen der Dekarbonisierung des Nahverkehrs benétigt werden. Eine
Entwidmung der Flachen fand bislang nicht statt. In Abstimmung mit der Regierung von
Schwaben, als héhere Genehmigungsbehérde, kann eine redaktionelle Anderung hier
nicht angewandt werden.

Mit in die erneute Auslegung aufgenommen werden die aktuell auf den Weg gebrachten
Bauleitplanverfahren fir die Batteriespeicher im Umfeld des Umspannwerks Leupolz. Fir
diese wurden westlich und nérdlich des Umspannwerkes Leupolz entsprechende
Sonderbauflachen , Batterie™ in die Planzeichnung Gibernommen.

Anderungen in der Begriindung, dem Umweltbericht und der Planzeichnung

Zusétzlich zu den zwei bereits beschriebenen Anderungen wurden in der Planzeichnung
acht weitere Anpassungen vorgenommen, zu denen Stellungnahmen im Rahmen der
erneuten Beteiligung eingereicht werden kénnen (siehe Planzeichnung):

. Das im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2009 als Gewerbebauflache
sowie Verkehrsflache ausgewiesene Areal entlang der Eicher StraBe steht
im Eigentum der Deutschen Bahn. Aufgrund des im Rahmen der
Beteiligung eingelegten Widerspruchs durch die DB Immobilien - die
Flachen werden im Zuge von Ausbau- und Erweiterungsplanen benétigt -
wird das Gelande wieder als Flachen flir Bahnanlagen dargestellit.

o Westlich und ndérdlich des Umspannwerkes bei Leupolz wurden
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Batterie® erganzt, um
Flachen fir die Errichtung von GroBbatteriespeichern zur Verfiigung zu
stellen. Im noérdlichen Bereich wurde zudem die Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat" um eine
bereits bestehende Erweiterungsflache erganzt.

o Im Bereich westlich der Justizvollzugsanstalt Kempten wurde eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solar® fiir eine Freiflachen-
PV-Anlage erganzt.

o Ergédnzung der Schraffur ,Rdume fiir Biotopverbund und Okokonto“ im
Bereich der geplanten Ausgleichsflache zwischen der Iller und der
geplanten Gewerbeflache nérdlich der DieselstraBe, um die MaBnahmen zur
Okologischen Aufwertung des Bereiches zusatzlich zu starken.

o Die bewaldete Flache zwischen der Bundesautobahn und der
Weidachsmihle werden nun als ,Flachen fir Wald® dargestellt (bisher
»Gehdlz"), da dies der tatsachlichen Auspréagung entspricht

. Die Darstellung der BundesstraBe B12 wurde entsprechend dem vom

staatlichen Bauamt geplanten Ausbau angepasst und im schraffierten
Bereich dementsprechend verbreitert.
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o Noérdlich der StraBe Im Seggers wurde die Wohnbauflache geringfligig
erweitert. Die Darstellung entspricht nun wieder der Auspragung des
Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2009. Zudem wurde die Darstellung
der Gehoélze auf der Grinflache minimal angepasst, um den Bestand
exakter abzubilden. Beide Anderungen ergeben sich aufgrund einer
Einwendung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit.

o Erganzung einer ,Grinverbindung® von Nord nach Sid entlang der
MargarethenstraBe und dem Hildegardis-Gymnasium als MaBnahme zur
Starkung der stadtischen Durchgriinung und des Schutzguts Klima/Luft.

o Anderung der Darstellung von Wohnbaufldche zu gemischter Baufldche im
Bereich westlich der FeilbergstraBe.

. Anderung der bisher gemischten Baufldche nérdlich der StraBe Im Allmey
zu einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel /
Dienstleistung®. Der im Bestand vorhandene Nahversorger soll hinsichtlich
seiner Zukunftsfahigkeit und Arbeitsplatzsicherung erweitert werden.

o Erganzung einer ,Grinverbindung®™ vom Heussring in Richtung Adelharzer
Bach als MaBnahme zur Starkung der Durchgriinung und des Schutzguts
Klima/Luft.

AuBerdem wurde auf die nachrichtliche Darstellung von Einzelbdumen im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan verzichtet, um die Lesbarkeit zu
verbessern. In den Themenkarten werden die Einzelbdume weiterhin dargestelit.

In der Begriindung und dem Umweltbericht wurden einzelne Textpassagen redaktionell
angepasst oder erganzt, diese sind in der Unterlagen rot markiert.

Weiterer Verfahrensablauf

Die erneute Auslegung wird angemessen auf einen Zeitraum vom 14 Tagen verkulrzt.
AnschlieBend erfolgt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen. Im Anschluss an
die erneute 6ffentliche Auslegung und die Abwagung der Stellungnahmen soll in den
darauffolgenden Sitzungen des Planungs- und Bauausschusses sowie des Stadtrats der
Feststellungsbeschluss gefasst werden. AnschlieBend wird die festgestellte Planung der
Regierung von Schwaben zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Beschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwénde gemaf
Abwadgungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend
angepasst.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und den

Themenkarten vom 23.09.2025 wird gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Hierzu kénnen nur zu den geanderten und erganzten
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Teilen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Begriindung sowie der Umweltbericht und
die Anlagen werden den Planunterlagen beigefligt. Die wesentlichen umweltbezogenen
Informationen werden 6ffentlich ausgelegt.

Anlagen:

e Planzeichnungen
o Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
o Themenkarten

e Begrindung mit Umweltbericht

e Anlagen

e Umweltrelevante Stellungnahmen

e Abwaéagungstabelle

e Prasentation
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