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Rottachstralde 22,24

Antrag Vorbescheid fur den Bau-Planungsausschuss vom 23.09.25

Bauherr: Sozialbau, Wohnungs- und Stadtebau GmbH

Bauvorhaben: Verwertungsorientierter, selektiver Riickbau
Neubau MFH mit 29 WE in serieller Bauweise
(Anlehnung GdW-Verfahren)
EOF-Forderung

B-Plan/Innenbereich Innenbereich § 34 BauGB
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Lage iIm Stadtgebiet, Luftbild
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Bestandsfoto s soriatyan 111
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Gebaudesubstanz
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Grunde fur eine Neugestaltung

die Sozialbau ‘\‘

Heimat neu leben

e Das Gebaude ist hinsichtlich seiner Gebdudesubstanz nicht wirtschaftlich sanierbar

* Durch eine Neubebauung gekoppelt mit einer seriellen Bauweise kann dringend bendétigter, bezahlbarer
Wohnraum entstehen (nahezu Verdoppelung der Wohnflache, WohnungsgroRen analog Forderkriterien)

o Ziel: echter geforderter Wohnungsbau mit unmittelbarer Belegung

» 15 zusatzliche Wohnungen — 29 EOF-geforderte Wohnungen

* Urban Mining — verwendungsorientierter, selektiver Riuckbau zur Weiterverwendung von Teilen des
urspringlichen Baumaterials

* Durch die Nachverdichtung wird eine Neuversiegelung (siehe Lageplan) vermieden

» Zusammenfassend im Hinblick auf die Nachhaltigkeit:

ggf. Holzhybridbauweise

serielles Bauen in Anlehnung GdW-Rahmenvertrag

Steigerung der Wohnflache

PV-Anlage

keine zusatzliche ErschliellungsmalRnahmen (Kanal, Wasser, Parkplatze)

Versorgung mit Fernwarme (ZAK)

Schliefung des Innenhofes durch Verlangerung des Baukorpers — Verbesserung Immissionsschutz
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BM 448  rottachsirate 22-24inKempten | FlurNr. 1759/4 | Lageplan mit Luftoild | M1:500 | 07.07.2025 die Sozialbau 1“
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System-Grundrisse ae sozanau. V)

Neubau mit 29 Mietwohnungen nach EOF
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Systemgrundrisse EG bis 4.0G:

Insgesamt 15 x  2-Zimmer-Wohnungen
Insgesamt 13 x  3-Zimmer-Wohnungen
Insgesamt 1 x 4-Zimmer-Wohnungen

1.0G bis 4.0G

BM Q4B  Rotsctarste 222t i Kempten | Fisde 17958, 179914, 165 | Systamgruncrisse | M 1200 | 07072008
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Ansichten (Vorbescheid)
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!



