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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Freizeitanlage Bachtelweiher"

Anderung des Geltungsbereichs und
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 17.07.2025
Stadtrat am 24.07.2025
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Kempten Flichennutzungsplan

Stadtplanungsamt



Kempten

Allgiu

Anderung Geltungsbereich

184411

Sportanlage

1844/2
Freizeitanlage

1799

Bachtelweiher

184411

Sportanlage

&

184412
Freizeitanlage

184403

Stadtplanungsamt




Kempt enAllgéu

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Entuicklung - Eholungsgabiel Bachéstumibergarien
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Kempten Vorentwurf Bebauungsplan

Flache Geltungsbereich:
19.954 m2
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Art und MaB der baulichen Nutzung

VIRV - =
- zulassige Nutzungen:
- Camping-, Wohnmobil- & Zeltplatz
- Gastronomie mit Veranstaltungsraum
- Freizeiteinrichtungen (inkl. Minigolf)

e / i
~ 7
1844 Ferioht

- andere Nutzungen als Camping- &
Freizeitanlage sind ausgeschlossen

- N: Gastronomie mit Veranstaltungsraum

- NO: Minigolf

- zentral: Zeltwiese, Kiosk und Sanitar

- S0: offentliche Parkflache

- SW: Wohnmobilstellplatz
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Kempten Art und MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubare Fléche
- Grundflache liegt bei 600 m2 (Gastro), 250 m2 (Kiosk und
Sanitar), 600 m2 (Zeltwiese), 2200 m2 (WoMoSt)

- gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch:

- Zufahrten zu Stellplatzen

- Minigolfanlage

- Ladestation

; - Gemeinschaftsflachen (z.B. Spiel-/Grillplatz)

N\, - Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Millentsorgung)
- nicht vollversiegelte Wege
um weitere 3.750 m?2 Uberschritten werden

Camping- u izeitgelande

Camping- und Camping- und @
G ) 2 Freizeitgelande Freizeitgelande
SR == - FH 726,00 m G.NHN | | FH 728,00 m 0.NHN
e T D EG 716,60 m (.NHN | |EG 719,40 m @.NHN
i sD sD
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

- um Gebdude des Bauvorhabens + Anlagen gelegt

- Baugrenzen mit einem Puffer von 1 m versehen
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R Camping- und Camping- und
£ ; Freizeitgelande Freizeitgelande
PR ART VT prmioie | aru FH 726,00 m G.NHN | | FH 728,00 m {.NHN
S ' EG 716,60 m G.NHN | | EG 719,40 m G.NHN
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Kempten Verkehrsflichen & verkehrliche ErschlieBung

- StraBe Am Bachtelweiher:
- ErschlieBung des Mitarbeiterparkplatzes
- FuBweg

- Zufahrtsbereiche:
- StrafBe: Am Bachtelweiher im
Nordwesten und Nordosten
- StraBe: Klingener Weg im Sitden

- private StraBe mit offentlicher Nutzung

- Anbindung der Flache Uber den Klingener Weg

- Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung: Parkplatz
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Griunordnung

Stadtplanungsamt

Festsetzung privater Grinflachen
zur Ein- und Durchgrinung

Erhalt vorhandener Baume
innerhalb des Geltungsbereiches

Neupflanzung von Baumen und
Strauchern

Darstellung entfallender Baume




KemptenAHgéu Grunordnung

Grunordnerische Festsetzung der guten fachlichen Praxis:

- Verbot von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen)

—-> Schutz des Grundwassers
- Verbot von Schottergarten
- Pflanzliste fur die Verwendung standortheimischer Gehdlze

- Insektenfreundliche Beleuchtung (Lichtpunkthdhe 4,5m, warmweiB3es Licht, geringer UV-
und kein Blauanteil, etc.)

- Abstand von Zaunen zum Gelande mindestens 0,2 m zur Durchlassigkeit fur Kleintiere

- Wasserdurchlassige Belage fur Stellplatze und untergeordnete Wege
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Artenschutz

Brutplatze geschutzter Arten (Gelbspoétter,
Haussperling, Bachstelze) nachgewiesen

Gehdlzrodung & Rlckbau nur auBBerhalb der Brut- und
Aktivitatszeit (Okt.—-Feb.) zulassig

ErsatzmaBnahmen: Nist- & Fledermauskasten,
Ersatzhecke fur Gelbspotter

Amphibienschutz: 15 cm Zaunabstand, Baupause
Feb.-April empfohlen

Insekten- & Fledermausschutz durch
Beleuchtungskonzept: warmweilBBe, abgeschirmte LED-
Leuchten (= 2700 K)

Vogelfreundliche Glasgestaltung (nach Vogelwarte
Sempach)
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Niederschlagsentwasserung / Entwasserungskonzept
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Oberflachenwasser wird in begrinten Mulden
gesammelt, gereinigt und Uber Sickerrohre
abgeleitet

Regenwasser von Verkehrsflachen wird
zurlickgehalten, aufbereitet und tUber Teich und
Bachlaufe wiederverwendet

Dachwasser des Kiosks wird Ruckhaltebereich
zugefuhrt

Dachwasser des Gastronomiegebaudes wird
Bachtelweiher zugeflihrt

Zink, Kupfer & Co. auf groBen Flachen nur mit
Schutzbeschichtung erlaubt
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Kempten Klimafolgenabschitzung

- Grunordnerische Festsetzungen tragen zu kleinklimatisch positiven Auswirkungen bei:
- Festsetzung von privaten Grunflachen (Kaltluft)
- Erhalt und Neupflanzung von Gehdlzen (Frischluft, Luftfilterung, Temperaturregulierung)

- Dies ist auch bedeutend flur den globalen Klimaschutz, da insbesondere gut ausgepragte
Gehdlzbestande und Vegetationsflachen
- Trocken- und Hitzeperioden abmildern
- CO2 speichern
- Niederschlag zurtckhalten (Interzeption) und kurzfristig dem Wasserkreislauf
zurtckfuhren (Transpiration)
- Zudem schitzen Geholze vor Erosion und erhdhen die Biodiversitat

- Der zuvor erlauterte Umgang mit Niederschlag sorgt zudem dafir, dass ein GroBteil des
anfallenden Regens im Wasserkreislauf gehalten bzw. vor Ort Uber die belebte Bodenschicht
versickert werden kann

- Erganzung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a: Vorgaben einer
Solarpflicht, daher keine Festsetzungen im vBP

Stadtplanungsamt



Allgiu

Kempten Verfahrensstand

HEUTE
Vorstellung
Vorentwurf
B Q3/4 2025
Beschluss Uberarbeitung/ Anpassung Q1/2 2026
frithzeitige Bebauungsplanentwurf Abwigung der
Beteiligung ggfs. weitere Einholung Gutachten Stellungnahmen
Abstimmung Fachplanungen
24.10.2024 Q3 2025 Q4 2025 Q1/2 2026
Aufstellungs- Durchfiihrung Billi und Satzungsbeschluss
. .- gungs- un
beschluss friihzeitige

Auslegungsbeschluss

Beteiligung und Formelle Beteiligung
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Kempten Beschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlieBt die Anderung des Geltungsbereichs entsprechend der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurfes ,Freizeitanlage
Bachtelweiher® vom 17.07.2025.

Der Vorentwurf der Planung wird gemaB Plan vom 17.07.2025 einschlieBlich der
textlichen Festsetzungen gebilligt. Die frihzeitige Beteiligung wird beschlossen.
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