cid

PLANZEICHNUNG

—
cnet
s

2222118
.
.
2222/16
e
“‘u/
o
——]
9
I
I/

2362/18
Kunz-Strafe 2227
20 Alfred
2366/9
23692,
(1)

5 ‘o |

2362119

236618

2366/13

2367

2369/11

222713

2227114

-psjouuued

223813

2230/5

Calgeerst

223819

EQeA Anfhnhnngec:fﬂ n’]g 1HH/610-3-87 "ﬁrfcpnli7nilir~hnn \Vorschrift" Seijite 7 von-13

" 21204

%

2121110

$
71265 Y
70715
2\

7121108

2120/8

212112

7@

UV

Kese\s\m&e

712/65

Gas)

Schumacherring

707/16

7121128

288023

_AED_\I_
>
2
>,
R 2 | &
%

225015

251/1 E

: /\
2253/4 L

712128
225313 I

~ |
5
pr——

EDEREEEITY

712/4

rafe

2253/6

(1)

712118

22296

222915

‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
|
‘
‘
‘
‘
‘
‘
‘
7 23691
[T
S 7124

.
=

7

>
J
4 o

PLANZEICHENERKLARUNG

[::} Geltungsbereich der Aufhebungssatzung

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitungsbeschluss zum Beginn des Aufhebungsverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung am 21.12.2023 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens der Ortspolizeilichen Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem Gebiete sudlich des
Bauwesens S 82 beschlossen. Der Einleitungsbeschluss wurde am 29.12.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt gemé&B § 3 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB Uber den
Vorentwurf der Aufhebungssatzung in der Fassung vom 27.09.2024 in der Zeit vom 02.10.2024 bis 06.11.2024

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaB § 4 Abs. 1
und 4a Abs. 4 BauGB Uber den Vorentwurf der Authebungssatzung in der Fassung vom 27.09.2024 in der Zeit
vom 02.10.2024 bis 06.11.2024

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Aufhebungssatzung in der Fassung vom 20.03.2025 wird mit der Begriindung gemanB § 3 Abs. 2
und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom 09.04.2025 bis 11.05.2025 6&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Aufhebungssatzung in der Fassung vom 20.03.2025 werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom 09.04.2025 bis 11.05.2025
beteiligt.

Erneute Offentliche Auslegung

Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs der Aufhebungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom
17.7.2025 gemaR § 4a Abs. 3 und 4 BauGB in der Zeit vom 06.08.2025 bis 22.08.2025.

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf der
Aufhebungssatzung in der Fassung vom 17.07.2025 gemaB § 4a Abs. 3 und 4 BauGB in der Zeit vom 06.08.2025
bis 22.08.2025.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung vom
Fassung vom

die Aufhebungssatzung in der
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Kempten (Allgau),

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Ausfertigung
Stadt Kempten (Allgau),

Thomas Kiechle
Oberbirgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt am
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufthebungssatzung der Ortspolizeilichen Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem Gebiete stdlich des
Bauwesens S 82 ist damit in Kraft getreten.

Stadt Kempten (Allgau),

© basemap.de / Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 06/2023

Allgiau

Kempten

Aufhebungssatzung
Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem Gebiete siidlich des Bauwesens S 82 Dahier
vom 16. Juli 1910 zum Baulinienprojekt fiir das Gebiet stidlich der Fischerdschstrasse und westlich des
Bahnhofes in Kempten vom 8. Marz 1909, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung einer Vorgarten- bzw.
Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfegerstrasse in Kempten vom 6.11.1911 (1. Anderung),

Baulinien an der KaminfegerstraBe in Kempten vom 20. Nov. 1912 (2. Anderung)

Plan-Nr. MaBstab . Datum
&m III/6]_O 3 87 Stadt Kempten (Allgau), 14122023
L Al —] -o- . Stadtplanungsamt Ll
o UL /}}\/ 1:5000 9 27.09.2024
Thomas Kiechle - 20.03.2025
Oberbiirgermeister PlanzeIChnqu 17.07.2025
> ot NORD Planzeichenerklarung Entwurf
S Verfahrensvermerke
i.A.
| M:\61\61-2_Bauleitplanung\61-28_Bebauungsplanung\61-28-04_Bebauungsplanverfahren\III_Sammelaufhebung_BLP\1_Plan_gesamt\SAIII.dwg 2025-05-28
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Stadt Kempten (Allgau)

Aufhebungssatzung der Ortspolizeilichen Vorschrift zur Regelung
der Bauweise auf dem Gebiete stdlich des Bauwesens S 82 Dahier
zum Baulinienprojekt fur das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse
und westlich des Bahnhofes in Kempten, Festsetzung einer Vorgar-

ten- bzw. Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der
Kaminfegerstrasse in Kempten (1. Anderung), Baulinien an der
KaminfegerstraRe in Kempten (2. Anderung)

- Teil I -

Planzeichnung
Planzeichenerklarung
Verfahrensvermerke

Bebauungsplansatzung

17.07.2025

Entwurf
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 111 _610-3-87
Stadtplanungsamt Aufhebung ortspolizeiliche Vorschrift
sowie 1. und 2. Anderung
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 111 _610-3-87
Stadtplanungsamt Aufhebung ortspolizeiliche Vorschrift

sowie 1. und 2. Anderung

2.1

2.2

2.3

Planzeichnung

siehe Planzeichnung

Planzeichenerklarung

siehe Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

siehe Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften

siehe Planzeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

siehe Planzeichnung

Verfahrensvermerke

siehe Planzeichnung
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 111 _610-3-87
Stadtplanungsamt Aufhebung ortspolizeiliche Vorschrift

sowie 1. und 2. Anderung

4.1

Aufhebungssatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und des
8 10 des Baugesetzbuches fur die Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der
Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dahier vom 16. Juli
1910 zum Baulinienprojekt fur das Gebiet sudlich der Fischerodschstrasse und
westlich des Bahnhofes in Kempten vom 8. Marz 1909, Tektur vom 23. Juli 1909
Festsetzung einer Vorgarten- bzw. Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite
der Kaminfegerstrasse in Kempten vom 6.11.1911 (1. Anderung), Baulinien an
der KaminfegerstraRe in Kempten vom 20. Nov. 1912 (2. Anderung) die Aufhe-
bungssatzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert
worden ist.

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 619) geandert worden ist.
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 111 _610-3-87
Stadtplanungsamt Aufhebung ortspolizeiliche Vorschrift

sowie 1. und 2. Anderung

4.2

§1

§2

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung der Ortspolizeilichen
Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens
S 82 Dahier zum Baulinienprojekt fir das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse
und westlich des Bahnhofes in Kempten, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung
einer Vorgarten- bzw. Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfe-
gerstrasse in Kempten (1. Anderung), Baulinien an der KaminfegerstraBe in
Kempten (2. Anderung) mit einer Flache von insgesamt ca. 9,3 ha ergibt sich
aus der Planzeichnung.

Bestandteile

Die Aufhebungssatzung fur die ,,Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der
Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dahier zum Baulinien-
projekt fur das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse und westlich des Bahnho-
fes in Kempten, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung einer Vorgarten- bzw.
Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfegerstrasse in Kempten
(1. Anderung), Baulinien an der Kaminfegerstrae in Kempten (2. Anderung)*
besteht aus der Bebauungsplanzeichnung sowie dem Textteil vom 17.07.2025.
Der Aufhebungssatzung fur die ,,Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der
Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dahier zum Baulinien-
projekt fur das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse und westlich des Bahnho-
fes in Kempten, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung einer Vorgarten- bzw.
Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfegerstrasse in Kempten
(1. Anderung), Baulinien an der Kaminfegerstrae in Kempten (2. Anderung)*
wird die Begriundung vom 17.07.2025 beigefuigt, ohne dessen Bestandteil zu
sein.

Aul3erkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung fur die Ortspolizeiliche Vorschrift zur
Regelung der Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dabhier
zum Baulinienprojekt fuir das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse und westlich
des Bahnhofes in Kempten, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung einer Vorgar-
ten- bzw. Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfegerstrasse in
Kempten (1. Anderung), Baulinien an der Kaminfegerstrale in Kempten (2. An-
derung) treten die seit 16.07.1910, 08.03.1909, 06.11.1911 und 20.11.1912
rechtskraftigen Vorschriften aul3er Kraft.
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 111 _610-3-87
Stadtplanungsamt Aufhebung ortspolizeiliche Vorschrift

sowie 1. und 2. Anderung

§4

Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung fur die ,,Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der
Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dahier zum Baulinien-
projekt fur das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse und westlich des Bahnho-
fes in Kempten, Tektur vom 23. Juli 1909 Festsetzung einer Vorgarten- bzw.
Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der Kaminfegerstrasse in Kempten
(1. Anderung), Baulinien an der KaminfegerstralRe in Kempten (2. Anderung)*
tritt gemall 8 10 BauGB mit dem Tag der ortsublichen Bekanntmachung des
Aufhebungssatzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise

Planungenauigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist, wel-
che einer hohen Genauigkeit entspricht, kdnnen sich im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung bzw. bei der spateren Vermessung Abweichungen ergeben. Die
Stadt Kempten tubernimmt hierfur nicht die Gewéhr.

Bezeichnung der Plane

Der Titel des aufzuhebenden Plans wurde in der damaligen Bezeichnung und
Schreibweise tilbernommen. Die Bezeichnung 1., 2. usw. Anderung wurde nach-
traglich vom Stadtplanungsamt hinzugefugt in chronologischer Reihenfolge zum
besseren Verstandnis.



Stadt Kempten (Allgau)

Aufhebungssatzung der Ortspolizeilichen Vorschrift zur Regelung
der Bauweise auf dem Gebiete sudlich des Bauwesens S 82 Dahier
zum Baulinienprojekt fur das Gebiet sudlich der Fischerdschstrasse

und westlich des Bahnhofes in Kempten, Festsetzung einer

Vorgarten- bzw. Strassenbegrenzungslinie an der Nordseite der

Kaminfegerstrasse in Kempten (1. Anderung), Baulinien an der
KaminfegerstraRe in Kempten (2. Anderung)

- Teil Il -

Begrindung mit Umweltbericht

17.07.2025

Entwurf
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Begrundung
Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP 7 LP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom
04.09.20009 ist der betroffene Geltungsbereich vorwiegend als gemischte Bau-
flachen und Sonderbauflache dargestellt. Innerhalb des Geltungsbereichs befin-
det sich die Verbindung Hauptbahnhof-ZUM (Zentraler Umsteigepunkt). Der All-
gauradweg/lllerradweg verlauft auch durch das Plangebiet. Ebenfalls dargestellt
sind ein amtlich kartiertes Biotop und Gehdlzstrukturen.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich sud-
lich der Fischerdschstralie:

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Durch die Aufhebung ist eine
Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht er-
forderlich.

Bisherige Festsetzungen durch den Bebauungsplan

Die Ortspolizeiliche Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem Gebiete des
Bauwesens S 82 Dahier mit Rechtskraftdatum vom 16. Juli 1910 beinhaltet bei-
spielsweise folgende Regelungen:

- Von der Bebauung ausgeschlossen sind jene StraRenstrecken, fir die Bauli-
nien nicht festgesetzt sind

- definierte Bereiche in der die geschlossene oder offene Bauweise gilt
- festgelegte Geb&dudehdhen

- im Baulinienplan eingetragene Vorgéarten sind zu errichten und zu erhalten.



Abbildung der Ortspolizeilichen Vorschrift zur Regelung der Bauweise auf dem
Gebiete des Bauwesens S 82 Dahier:

Der dazugehoérige Baulinienplan ,,Baulinienprojekt fur das Gebiet sudlich der Fi-
scherdschstrale und westlich des Bahnhofes in Kempten* mit Rechtskraftdatum
08. Méarz 1909 wird im Folgenden als Grundfassung definiert. Am 23. Juli 1909
folgte noch eine Tektur der Grundfassung.



Abbildung der Grundfassung:

Das Plangebiet ist zum damaligen Zeitpunkt vorwiegend unbebaut. Ein Ring-
stralR3e war im damaligen Plan ebenfalls noch nicht vorgesehen. Relativ kleintei-
lig wurden Baulinien und Vorgartenlinien definiert. Mit Strallenbegrenzungsli-
nien wurden die Stralenraume festgesetzt und die Grundlage fur die vorwie-
gend erstmalige ErschlieBung gelegt.



Abbildung der ersten Anderung:

1911 folgte die erste Anderung. Es handelt sich um einen kleinen Geltungsbe-
reich, in welchem nur geringfligige Anderungen vorgenommen wurden. Die
StralBenbegrenzungslinie und die Griunflache Richtung Bahnhof wurden ange-
passt.

Abbildung der zweiten Anderung:

In der zweiten Anderung ,,.Baulinien an der KaminfegerstraBe“ vom 20.11.1912
wird die Grunflache Richtung Bahnhof vergroRert. StralRenbegrenzungslinien
und Baugrenzen in dem Bereich wurden leicht verandert.



1.2

1.3

Sonstige Plane

Es liegen mehrere Bebauungsplane im Geltungsbereich, welche den alten Bau-
linienplan einschlieRlich Anderungen und Ortspolizeiliche Vorschriften ersetzen.
In diesen Geltungsbereichen gelten die Festsetzungen und Vorschriften bereits
nicht mehr. Es handelt sich um folgende Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 802 Bebauungsplan fiur das Gebiet zwischen Schuma-
cherring, Bahnhofstralle, Fischerdsch und WiesstraRe von 1990

- Bebauungsplan Nr. 802-1 1. Anderung zum Bebauungsplan fir das Gebiet
zwischen Schumacherring, Bahnhofstral3e, Fischer6sch und Wiesstralle von
2011.

Diese Bebauungspléane sind durch die Aufhebung nicht betroffen und gelten fort.

Plangebiet

Lage 7/ Grol3e

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung wird durch die Straflie Fischerdsch
im Norden und den Bahnhofsplatz im Suden begrenzt. Die westliche Grenze ist
die Bahnhofstralie. Die Ostliche Grenze bildet das Bahnhofsgel&dnde auf dem die
Schienen verlaufen. Der Geltungsbereich der Grundfassung einschlielich Ande-
rungen hat eine Flache von ca. 9,3 ha.

Topographische und hydrologische Verhéaltnisse

Der Geltungsbereich liegt auf einem H6henniveau von ca. 700 m 4. NHN bis ca.
705 m 0. NHN. Im Plangebiet befindet sich kein offenes Gewasser, besondere
hydrologische Verhaltnisse sind nicht bekannt.

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Zu den Aufgaben und Pflichten jeder Gemeinde gehdrt u.a. Bauleitpldne aufzu-
heben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (vgl. 8 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB). Im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, welche gerade vom Stadtplanungs-
amt erarbeitet wird, wird das vorhandene Baurecht im Stadtgebiet Kempten
(Allgau) auf seine Notwendigkeit, Aktualitat und ZweckmaRigkeit gepruft. Das
Baulinienprojekt fur das Gebiet sudlich der Fischertdschstrasse und westlich des
Bahnhofes einschlieRlich ortspolizeilicher Vorschrift und Anderungen sind bei na-
herer Betrachtung fir das Plangebiet zur stddtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung nicht weiter notwendig. Die Vorschriften sind veraltet, da keine tatsachli-



che einheitliche Bebauung nach den Vorgaben vorzufinden ist. Die Stral3en, Vor-
garten und Griunbereiche Richtung Bahnhofsgelande sind nicht komplett so er-
richtet worden wie in der Grundfassung vorgesehen. Dies gilt auch fiir die An-
derungen. Die Baugrenzen sind nicht einheitlich eingehalten. Die Plane entspre-
chen nicht mehr den stadtebaulichen Zielen der Stadt Kempten.

Auswirkungen der Bebauungsplanaufhebung

Das Gebiet ist nach der Aufhebung des Bebauungsplanes vorwiegend nach § 34
BauGB als im ,,Zusammenhang bebauter Ortsteil“ zu beurteilen, aul3er der Be-
reich der von neueren Bebauungsplanen uberplant ist. Die Bebauungsplane gel-
ten unverandert.

Kunftige Bauvorhaben und Nutzungsdnderungen mussen sich nach Art und Maf
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und andere geltende Gesetzes-
grundlagen einhalten (Bayerische Bauordnung, Immissionsschutz, etc.).

Die Prinzipien der Zuganglichkeit, Auffindbarkeit und Nutzbarkeit fir samtliche
Personengruppen ist bei etwaigen weiteren Planungen und Entscheidungen zu
beachten. Da bei der Aufhebung eines Plans keine Barrierefreiheit aktiv voran-
getrieben werden kann, werden die Hinweise in eventuell neue Bebauungspla-
nungen einflieRen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund der Aufhebung des Bauli-
nienprojektes mit Ortspolizeilicher Vorschrift und Anderungen ist nicht erforder-
lich. An den dargestellten Bauflachen &ndert sich nichts. Die vorhandenen Ge-
baude und StraRenverkehrsflachen bleiben im Bestand von der Aufhebung un-
berthrt.



1.4 Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Sektor

Energiewirtschaft

Landwirtschaft

Abfallwirtschaft
und Sonstiges

Landnutzung,

Landnutzungs-
anderung und
Forstwirtschaft

Legende:

Beschreibung der Quellkategorien
gemaB Anlage 1 KSG

in der

irtschaft; Pipeli port

(Tbriger Transport); Fliichtige Emissionen
aus Brennstoffen

Beschreibung der Planung

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf
Unftige T i im Sektor

Energiewirtschaft.

Prognose der

Beschreibung der MaBnahmen :
Auswirkung

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Verbrennung von Brennstoffen im
verarbeitenden Gewerbe und in der
Bauwirtschaft; Industrieprozesse und
Produktverwendung; CO2-Transport und -
Lagerung

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf
Unftige T i im Sektor

Industrie.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Verb g von B: in: Handel
und Behorden; Haushalten. Sonstige

Durch die Planungen wird Baurecht im

Ta im g mit der
Verbrennung von Brennstoffen
(insbesondere in militarischen
Einrichtungen)

I eich Uberplant. Hierbei sind
groRere Teile des Plangebietes bereits im
Bestand genutzt bzw. bebaut.

im a &
der g Energieei g
EnEV bzw. dem Gebaudeenergiegesetz
(GEG). Auf Ebende des Bebauungsplans
sind keine gesonderten MaBnahmen zur

Minderung vorgesehen.

unterliegen

Transport (ziviler inlandischer Luftverkehr;

Str kehr; kehr,

inlandischer Schiffsverkehr) ohne
Pipelinetransport

Im Plangebiet ist mit einer max. gering zu
bewertenden Verkehrszunahme zu
rechnen.

Zur Minimierung zusatzlicher Verkehre in
den ang; B d:
wurden MaBnahmen zur Vermeidung bzw.

'ung von Park
beriicksichtigt. Dieser wird durch die
- dung eines

tieren

nach

bzw.

minimiert.

Landwirtschaft;

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf

Treibh

Ver g von in Land- und
Forstwirtschaft und in der Fischerei

im Sektor

Landwirtschaft.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Abfall und Abwasser;
Sonstige

Durch das kunftige Baurecht werden
abfallwirtschafliche Belange nicht Gber das
durchschnittliche MaB einer Bebauung
belastet bzw. tangiert.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Wald, Acker, Gri , F

Die Pi;

erfolgenim Z "4
Bereiche (§ 34 BauGB). Durch die

Siedlungen; Holzprodukte; Anderungen

Planungen erfolgt kein direkter Eingriff in

Da kein direkter Eingriff in bestehende
Wald, Acker, Feuchtgebiete oder
Grunlandflachen vorgesehen sind, sind

ien

bestehende Wald, Acker, Fe
oder Grunlandflachen.

keine g derten zur
Reduzierung des Eingriffs notwendig.

I i< o indirekte Wirkung hoher Erheblichkeit

direkte oder indirekte Wirkung mittierer Erheblichkeit
direkte oder indirekte Wirkung geringer Erheblichkeit
keine direkte oder indirekte Wirkung

Mit der Einfuhrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitpla-
nung besonders zu beachten. Durch die Aufhebung eines Planes werden nicht
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1.5

aktiv die Belange des Klimaschutzes vorangetrieben. Als Nebeneffekt kann fol-
gende MalRnahme aufgefiihrt werden.

Folgende MaRRnahme ist bei diesem Verfahren bericksichtigt worden:

- Durch die Aufhebung der Baulinienfestsetzung wird aktuelles Baurecht und
somit der Weg fur moderne energiesparende und klimaschonende Baufor-
men geschaffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /7 Grunordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemalf 8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Gemall § 1la Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berucksichtigen. Im Rah-
men und als Folge der Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind
keine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vorgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft definieren sich dabei nach § 14 BNatSchG.

Die Stadt Kempten (Allgau) orientiert sich fur die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung am Bayerischen Leitfaden ,,Bauen in Ein-
klang mit Natur und Landschaft®.

Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind Bereiche im An-
schluss nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die neueren Bebauungsplane gelten
unverandert fort. Die Vorschriften ermoéglichen bereits einen groR3en Teil des
Grundsticks zu bebauen, so dass sich hinsichtlich des Eingriffs in den Natur-
haushalt keine Verdnderungen ergeben werden.
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2 Umweltbericht
2.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts

Durch die Aufhebung des Baulinienprojektes fiir das Gebiet sudlich Fischerésch-
strasse und westlich vom Bahnhof einschlieRlich Anderungen und ortspolizeili-
cher Vorschrift soll dem Rechnung getragen werden, dass grof3tenteils die Fest-
setzungen nicht mehr dem aktuellen Stand vor Ort entsprechen und stattdessen
die Grundlage fur eine stadtebauliche Beurteilung von Bauvorhaben nach 8§ 34
BauGB geschaffen werden.

Nach 8§ 2a BauGB hat die Kommune dem Entwurf eines neuen Bauleitplans im
Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwe-
cken und wesentlichen Auswirkungen des Plans auch - als gesonderten Teil -
einen Umweltbericht enthélt. In diesem werden die fiur die (strategische) Um-
weltprufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darge-
stellt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind in 8 1 (6) Nr. 7 sowie in 8§ 1a BauGB benannt; u. a.
handelt es sich hierbei um die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt, Flache,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter und das Wirkungsgefuge zwischen
ihnen.

Entsprechend des § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Bauflachen die Méglichkeiten der Nachnutzung und der Nachverdichtung im
Innenbereich zu nutzen, um die Bodenversiegelung zu begrenzen. FuUr einen
Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21
Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich. Durch die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans wird Uberwiegend Baurecht nach § 34 BauGB
geschaffen. Auf dem Areal findet kein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und
Landschaft statt.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen bei Durchfuhrung der Aufhebung des Bebau-
ungsplans

Die Beschreibung des Bestandes und die Auswirkungen der Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgt schutzgutbezogen.

2.2.1 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet ist in weiten Teilen durch Verkehrsflachen, Sonderbauflache
und gemischte Bauflachen Uberplant. Entsprechend den Planen sind Vorgarten
und Griunflachen in Richtung Bahnhof vorgesehen, diese sind aber abweichend
umgesetzt worden. Es gibt keine groReren Grunflachen, jedoch ein amtlich kar-
tiertes Biotop. Die aktuellen Nutzungen bleiben erhalten. Durch die Aufhebung
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des rechtskraftigen Bebauungsplans einschlieBlich Anderungen und Ortspolizei-
licher Vorschriften findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden statt,
da durch die Aufhebung nicht mehr versiegelt werden kann als bisher im Ubli-
chen gesetzlichen Rahmen.

2.2.2 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es kein offenes Gewésser. Es gibt eine Wechselwirkung zwi-
schen versiegelter Flache und dem Grundwasser. Durch die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ist aber keine starke Zunahme an versiegelter
Flache madglich, somit sind Qualitat und Quantitat des Grundwassers und somit
das gesamte Schutzgut Wasser nicht betroffen.

2.2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtbereich. Durch die Aufhebung
des Bebauungsplans wird nicht mehr Flache verbraucht oder die vorhandene
Flache mehr belastet. Das Schutzgut Flache ist durch die Aufhebung somit nicht
betroffen.

2.2.4 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet ist wesentlich von Verkehrsbelastungen betroffen. Durch die Auf-
hebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff in
das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung statt.

2.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sind die vorhandenen Baume nicht
geschitzt, so dass durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere stattfindet. Mit
einer weiteren Verschlechterung des amtlich kartierten Biotops ist nicht zu rech-
nen, da sie im Flachennutzungsplan dargestellt sind und somit erhalten bleiben
sollen.
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2.2.6 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist wesentlich von Verkehrsimmissionen betroffen. Durch die
Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zuséatzlicher Eingriff
in das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt. Die
noch vorhandenen vorwiegend privaten Grunflachen bleiben erhalten.

2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Als ortsbildpragend sind vereinzelte Hauser und Baume zu bezeichnen. Auch der
Bahnhof mit dem Schienenbereich und Vorplatz pragen das Landschaftsbild.

Die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans beeinflusst das Schutzgut
Landschaftsbild nicht.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im
Plangebiet keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder Denkmalensembles auf-
gefuhrt. Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans sind die Bau-
denkmaler nicht betroffen.

2.3 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen den Schutzgutern Boden und
Wasser. Der bestehende Versieglungsgrad beeinflusst die Sickerfahigkeit des
Bodens, was wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grund-
wasserneubildung hat. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass diese Wech-
selwirkungen zu zuséatzlichen Belastungen als zu den bereits geschilderten fuh-
ren werden bzw. sich durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans
diesbezigliche Verdnderungen ergeben werden.

2.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Aufhebung des Bebauungsplans

Sollte der rechtskraftige Bebauungsplan nicht aufgehoben werden, ist davon
auszugehen, dass die bereits bestehenden Nutzungen bestehen bleiben und sich
der Versiegelungsgrad nicht wesentlich &ndern wird.

2.5 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnislicken

Fur die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewer-
tung herangezogen. Technische Schwierigkeiten traten nicht auf.
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2.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die geplante Aufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplans entstehen
keine Auswirkungen auf die Schutzgutter und es ist keine Kompensation im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendig.
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