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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
„Holzbachtobel Nord“

A) Aufstellungsbeschluss 

B) Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 06.05.2025

Stadtrat am 08.05.2025
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Stadtkarte
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Flächennutzungsplan
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Luftbild
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Fotos



Planungsziel
Mit dem vorliegenden 
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
soll Baurecht für eine Büronutzung im 
Grundstücksbereich Edisonstraße 3 
geschaffen werden.

Fläche Geltungsbereich
ca. 2.236 m² (0,22 ha)
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Planungsziel und Geltungsbereich

Aufstellungsverfahren im Regelverfahren
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Gültiger Vorhaben- und Erschließungsplan Nr. 523
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24.03.2025

Vorhaben- und Erschließungsplan
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24.03.2025

Vorhaben- und Erschließungsplan
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Vorhaben- und Erschließungsplan

24.03.2025
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Bebauungsplan Gesamtübersicht

Fläche Geltungsbereich ca. 2.236 m² 
(0,22 ha)
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Art und Maß der baulichen Nutzung

Gebietstyp:
- Gewerbegebiet (GE)
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Überbaubare Fläche
- GRZ max. 0,5

- Zufahrt über Geh-/Fahr- und 
Leitungsrecht gesichert

- Umgrenzung für Stellplätze

- Tiefgarage in KG 
(Teilunterkellerung) und Parkdeck 
(teilweise) in EG

- maximale Gebäudehöhe (GH): 
708,50 m ü. NHN

Baugrenzen
- Eng um Objektplanung (mit Puffer)

Art und Maß der baulichen Nutzung
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Abweichende Abstandsflächen

Abstandsflächen gemäß BayBO:

- 0,2 H mit mind. 3 m (GE)
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Verkehrsflächen & verkehrliche Erschließung

- Bestehende Anbindung des 
Gewerbegebiets über Edisonstraße
an Kaufbeurer Straße (B19)

- Zufahrt für nördliches Grundstück 
über Fläche mit Geh-, Fahr-, und 
Leitungsrecht sichergestellt



Stadtplanungsamt 16

Grünordnung

- Baumbestand im Westen auf 
Böschung zwischen Kaufbeurer 
Straße und Geltungsbereich bleibt 
durch Bauvorhaben unberührt

- Eingrünung mit Hecke nach Osten 
zur Bahnlinie

- Bestandsbäume zu erhalten

- Elf Neupflanzungen zur Ein- und 
Durchgrünung

- Dachbegrünung auf Flachdächern

- Erwünschte Fassadenbegrünung
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Fachbelange

Niederschlagsversickerung: in Arbeit

Artenschutz: Fledermäuse, Vögel und 
Zauneidechsen zu kartieren

Ausgleich: 2.434 Wertpunkte 
auszugleichen

Immissionsschutz: in Arbeit  
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Klimafolgenabschätzung

Detaillierte Abschätzung der 
Klimafolgen noch nicht möglich:
- Im Norden größtenteils 

unversiegelt
- Im Süden bereits stark versiegelt

- Versiegelung nimmt zu

- Großzügige Fläche zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen 

- Durch- und Eingrünung

- extensive Dachbegrünung auf 
Flachdächern

- PV-Anlage + Holz-Hybridbauweise
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Verfügbare Gutachten

Vorgeschlagene Gutachten zur 
Beigabe der Beteiligung:

- Baugrundgutachten von GEO –
Consult vom 17.10.2000

- Artenschutzrechtliche 
Relevanzprüfung (LARS Consult) 
vom 10.03.2025
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Verfahrensstand

Q2 2025
Durchführung 

frühzeitige 
Beteiligung 

Q2 / 3 2025
Überarbeitung/ Anpassung

Bebauungsplanentwurf

Kartierungszeitraum Artenschutz

Einholung Gutachten

Abstimmung Fachplanungen

HEUTE
Vorstellung
Vorentwurf

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur 

frühzeitige Beteiligung

Q4 2025 
Formelle Beteiligung

und Abwägung der 
Stellungnahmen

Q4 2025
Billigungs- und 

Auslegungsbeschluss

Q4 2025  / Q1 2026
Satzungsbeschluss
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Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Holzbachtobel Nord“ im 
Bereich südöstlich Kaufbeurer Straße, westlich Bahnlinie Ulm – Kempten und nördlich 
Edisonstraße mit dem im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 06.05.2025 
eingetragenen Geltungsbereich wird beschlossen. Städtebauliches Ziel ist es, Baurecht 
für ein dreigeschossiges Bürogebäude zu realisieren.

Die frühzeitige Beteiligung wird für den Vorentwurf des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplans „Holzbachtobel Nord“ gemäß Plan vom 06.05.2025 beschlossen. 

Das Stadtplanungsamt wird mit der Betreuung des Verfahrens beauftragt.
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