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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Holzbachtobel Nord"

A) Aufstellungsbeschluss
B) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 06.05.2025
Stadtrat am 08.05.2025
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KemptenA”gé“ 8 e 12 a0y Soonl o s Planungsziel und Geltungsbereich

Planungsziel

Mit dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll Baurecht flr eine Blronutzung im
Grundstlcksbereich EdisonstralBe 3
—_ geschaffen werden.

4230/3

Flache Geltungsbereich
ca. 2.236 m2 (0,22 ha)

Aufstellungsverfahren im Regelverfahren

L ! LA \
Kemptcn Allgiu Bebauungsplan "Holzbachtobel Nord" 06.05.2025 / \
: im Bereich siidostlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten
Stadtplanungsamt und nordlich EdisonstraBe
NORD

Aufstellungsbeschluss
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan im Regelverfahren nach §12 BauGB) Plantr {11000

Stadtplanungsamt 6




Kempten"™" ad8,

Giiltiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 523
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

PV Anlage aul Flachdach
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PLANZEICHNUNG

Bebauungsplan Gesamtiibersicht

4230/3

Flache Geltungsbereich ca. 2.236 m?2
(0,22 ha)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

GH 708,50 m maximale Gebaudehthe GH, hier 708,50 m (0. NHN OK Attika
05 maximale GRZ, hier 0,5

Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflachen
private Verkehrsflache
VA Einfahrt/Ausfahrt
Grinordnung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baun

. zu pflanzende Hecke

Sonstige Festsetzungen

L_J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
\
|

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, hier Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ortliche Bauvorschriften

FD Flachdach
\

- Nachrichtliche Ubernahmen
E:j & Vorhaben-
und s
\
\.
\

(Nr.: 523-0)
NORD
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Kempten Art und MaB der baulichen Nutzung

Gebietstyp:
- Gewerbegebiet (GE)

%—Is 50 m (
0,5 |gaome
DHHN 2016

o FD

| \
BP "Gewerbegebiet Hﬁlzbacl&to
/ \

NORD
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KemptenA”gi“ o4 PR & Art und MaB der baulichen Nutzung

PLANZEICHNUNG

\ Uberbaubare Flache
\‘\\ = GRZ maX. 0,5

- Zufahrt Gber Geh-/Fahr- und
— Leitungsrecht gesichert

- Umgrenzung fur Stellplatze
_________ - Tiefgarage in KG
(Teilunterkellerung) und Parkdeck
(teilweise) in EG

- maximale Gebaudehthe (GH):
708,50 m 4. NHN

Baugrenzen
- Eng um Objektplanung (mit Puffer)

NORD
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Abweichende Abstandsflachen

Abstandsflachen gemaB BayBO:

- 0,2 H mit mind. 3 m (GE)
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PLANZEICHNUNG

Verkehrsflachen & verkehrliche ErschlieBung

\ - Bestehende Anbindung des
Gewerbegebiets Uber EdisonstralBe
an Kaufbeurer Stra3e (B19)

4230/3

 _ zufahrt fir nordliches Grundstiick

/

\\ y | uber Flache mit Geh-, Fahr-, und
I 423010 ' | H H
e J/ L Leitungsrecht sichergestellt
\\""‘5\_,_\\ /_// /_,/ \/
— a _-7/_,/ \\\
-H-\"i““’-\\\_‘_a‘ ies&fs{raﬂe I‘ \

NORD
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Grunordnung

Baumbestand im Westen auf

p t e nAllgéiu L
HNUNG / | /
/ / Béschung zwischen Kaufbeurer
| StraBe und Geltungsbereich bleibt
durch Bauvorhaben unberithrt

/ /

4230/3

Eingrinung mit Hecke nach Osten

< zur Bahnlinie
e W 2 - Bestandsbaume zu erhalten
- EIf Neupflanzungen zur Ein- und

Durchgrinung

- Dachbegrinung auf Flachdachern

- Erwlnschte Fassadenbegriinung

\
3
NORD
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PLANZEICHNUNG

Fachbelange

Niederschlagsversickerung: in Arbeit

Artenschutz: Fledermause, Vogel und
Zauneidechsen zu kartieren

Ausgleich: 2.434 Wertpunkte
auszugleichen

Immissionsschutz: in Arbeit

NORD
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4230/3

NORD

Klimafolgenabschatzung

Detaillierte Abschatzung der

Klimafolgen noch nicht mdglich:

- Im Norden gréBtenteils
unversiegelt

- Im Sidden bereits stark versiegelt

- Versiegelung nimmt zu

- GrofBzugige Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

- Durch- und Eingrinung

- extensive Dachbegrinung auf
Flachdachern

- PV-Anlage + Holz-Hybridbauweise
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Verfiugbare Gutachten

Vorgeschlagene Gutachten zur
Beigabe der Beteiligung:

- Baugrundgutachten von GEO -
Consult vom 17.10.2000

- Artenschutzrechtliche
Relevanzprifung (LARS Consult)
vom 10.03.2025

NORD
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HEUTE
Vorstellung
Vorentwurf ) Q2/ 3 2025
Aufstellungsbeschluss Ubeéant;beltungl/ Amzass;mg
Beschluss zur _bebauungsplanentwur Q4 2025
friihzeitige Beteiligung Kartlergngszeltraum Artenschutz Formelle Beteiligung
Einholung Gutachten und Abwigung der
Abstimmung Fachplanungen Stellungnahmen
Q2 2__025 Q4 2025 SQ4t 2025 I{,Ql r%IO26
D;lr_t_:lr‘\fuhl_‘ung Billigungs- und atzungsbeschluss
ru .z?'t'ge Auslegungsbeschluss
Beteiligung

Stadtplanungsamt




KemptenA”g"’i” Bl b 12000 2ol o Do, Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Holzbachtobel Nord™ im
Bereich stddstlich Kaufbeurer StraBe, westlich Bahnlinie Ulm - Kempten und ndrdlich
EdisonstraBe mit dem im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 06.05.2025
eingetragenen Geltungsbereich wird beschlossen. Stadtebauliches Ziel ist es, Baurecht
fir ein dreigeschossiges Blrogebaude zu realisieren.

Die frihzeitige Beteiligung wird fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Holzbachtobel Nord" gemaB Plan vom 06.05.2025 beschlossen.

Das Stadtplanungsamt wird mit der Betreuung des Verfahrens beauftragt.
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