Bebauungsplan ,Neuhausen-West" Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
Stadtplanungsamt Kempten zur Fassung vom 19.11.2024

1. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Datum -
Nr. Stellungnahme Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag / Beschlussvorschlag

Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.
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2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Stadtentwicklung
Kempten (Allgau)
vom 07.01.2025

,Hiermit erhalten Sie die Stellungnahme vom Amt 18 (Amt 18.1
und Amt 18.2) zum Bebauungsplans ,Neuhausen-West":

- Bzgl. der Sicherung der Anfahrbarkeit der umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen beachten Sie bitte
angefiigte Email vom Bauverwaltungs-
/Bauordnungsamt vom 24.10.2024.

- Folgende Aussage (Erfordernis der Planung auf Seite 5)
unseres Amtes stimmt nicht und misste bitte entfernt
werden: ,Laut Amt fir Wirtschaft und Stadtentwicklung
bewerben sich bei der Stadt aktuell 800 Personen um
eine Wohnung.

Email Bauverwaltungs-/Bauordnungsamt vom 24.10.2024:

Bei landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um keine
baulichen Anlagen bzw. um keine Vorhaben iSd. § 29 BauGB.
Landwirtschaftliche Flachen missen demnach nicht erschlossen
werden, sondern missen allenfalls (ggf. Uber fremde
landwirtschaftlich benutzte Flurstiicke) anfahrbar sein.
Kommentar: Keine ErschlieBung im Sinne 29 -35 BauGB bzw. 4
BayBO. Aber eben anfahrbar.

Hier gilt meist ein Gewohnheits-
Kommentar: Sehr fraglich, eher nicht

bzw. Notwegerecht,

Kommentar: Nur in den im Gesetz geregelten Féllen, im
vorliegenden Fall m.E. nicht, da die Voraussetzungen des § 917
BGB nicht sicher vorliegen (vgl. auch § 918 BGB).

Nr. | Stellungnahmengeber | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag / Beschlussvorschlag
1. Bauordnungsamt "Als Trager der 6ffentlichen Belange teilen wir im Rahmen der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kempten (Allgau) Beteiligung der Unteren Bauaufsichtsbehoérde im o. g. Verfahren
vom 07.01.2025 mit, dass wir keine Einwande haben."
2. Amt fur Wirtschaft und

Den Anregungen wird stattgegeben, folgende Aussage aus der
Begriindung des Bebauungsplans wurde gel6scht:

,Laut Amt flr Wirtschaft und Stadtentwicklung bewerben sich
bei der Stadt aktuell 800 Personen um eine Wohnung."

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet:

,Das landwirtschaftlich genutzte Flurstlick 1027, Gemarkung
Sankt Lorenz muss weiterhin anfahrbar bleiben. Der kiirzeste
Anfahrtsweg verlauft Gber Flurstiick 1192/1 (gewidmet als
OrtsstraBe Nr. 24) sowie die Flurstliicke 1190/4 und 1190/14
(gewidmet als offentlicher Feld- und Waldweg Nr. 29). Hier
ware der Ankauf einer kleinen Ecke des Flurstiicks 1190 mit
Zuschreibung zum stadtischen Flurstiick 1027 sinnvoll
gewesen, weil dann eine gesicherte gewidmete Zufahrt
bestiinde. Dieser Ankauf ist aktuell allerdings nicht méglich.
Die Anfahrbarkeit von Flurstiick 1027 ist dennoch gesichert:
sie kann alternativ Uber Flurstick 1024/5 (gewidmet als
OrtsstraBe Nr. 446) und die stadtischen Flurstiicke 1024/35
und 1024 erfolgen."
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welches nicht frei wahlbar ist, sondern definiert wird. Es handelt
sich meist um den kiirzesten maglichen Anfahrtsweg.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass sich Verpachtungen und
Eigentumsverhaltnisse von landwirtschaftlich genutzten
Flurstiicken bzw. deren Teilbereiche sich zu jeder Zeit andern
kénnen. Wenn ein verkehrlich erschlossenes
landwirtschaftliches Flurstiick geteilt wird, dann ist das
hinterliegende der beiden Flurstliicke immer noch anfahrbar,
auch wenn es verkehrlich als Hinterlieger nicht erschlossen ist.
Kommentar: Das ist zu pauschal: es kommt auf die
Eigentumsverhaltnisse an.

Der durch den Bebauungsplan Uberplante Feldweg Uber die
Flursticke 1030/9 und 1030 stellt im rechtlichen Sinne nicht
den Anfahrstweg auf die Flursticke 1027, 1027/1 und 1029
dar.

Er ist darliber hinaus nicht gewidmet. Im Falle der Flurstiicke
1027, 1027/1 und 1029 verlauft der kiirzeste Weg von der
StraBe Am Brand (Flurstiick 1192/1)

Kommentar: Gewidmet als OrtsstraBe, Nr. 24

, Uber die Flurstiicke 1190/14, 1190/4. Kurz Gber 1190 und
dann 1129 weiter.

Kommentar: Off. Feld- und Waldweg ,von Heiligkreuz nach
Stocken™ Nr. 29

Dieser Anfahrtsweg ist fast ausschlieBlich 6ffentlich gewidmet
(was aber hinsichtlich der Anfahrbarkeit gar nicht erforderlich
ware).

Kommentar: Siehe vorstehend

Insgesamt ist zu sagen, dass der Bebauungsplan ,Neuhausen-
West" die Anfahrbarkeit aller landwirtschaftlich genutzten
Flursticke nicht beeintrachtigt, weswegen die Anfahrbarkeit
nicht neu geregelt werden muss.

Kommentar: Der Ankauf einer kleinen Ecke des Flurstiicks 1190
mit Zuschreibung zum Fist 1027 der Stadt ware
sinnvollgewesen, weil dann eine gesicherte gewidmete Zufahrt
bestliinde. Allerdings kann das Flst. 1027 auch lber ,Bei der
Wagnerei® und FINr. 1024 angefahren werden - die sollten dann
nicht verauBert werden."

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Plananderung.
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3. Amt flr Erndhrung, "Nach einem ersten Vorentwurf soll ein neuer Baubauungsplan Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaft und ~Neuhausen-West" aufgestellt werden, der im Wesentlichen eine
Forsten (Forst) Bebauung des Flurstliicks 1030/9 der Gemarkung St. Lorenz mit
vom 16.12.2024 Wohnhausern vorsieht. Weder im Bereich des Bebauungsplans

noch im Gefdahrdungsbereich innerhalb einer standortsiblichen
Baumlange befinden sich keine Waldflachen im Sinne des
Bayerischen Waldgesetzes. Die AusgleichsmaBnahme findet auf
Grinland statt. Da insgesamt keine forstlichen Belange
betroffen sind, kann auf Anderungen oder Ergdnzungen
verzichtet werden."

4. Kemptener "Die Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung wird an Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Kommunalunternehmen | die bestehenden Anlagen des KKU angebunden. Mit dem Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet:
(KKU) ErschlieBungstrager wird hierzu ein stadtebaulicher Vertrag "Die Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung wird an
vom 15.01.2025 geschlossen." die bestehenden Anlagen des Kemptener

Kommunalunternehmen (KKU) angebunden. Mit dem
ErschlieBungstrager wird hierzu ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen."

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Plandnderung.

5. Amt fur Digitalisierung, | "Keine Stellungnahme erforderlich. Aufgabenbereich wird von Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Breitband und der Planung nicht berihrt."

Vermessung
Immenstadt i.Allgau
vom 15.01.2025

6. Bauverwaltungsamt "Da es sich bei der Bebauung um einen stadtebaulichen Vertrag | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kempten (Allgau) handelt, fallen weder ErschlieBungsbeitrage noch
vom 12.12.2024 Kostenerstattungsbetrage Naturschutz an. Somit bestehen von

Seiten der Beitragsabteilung keine Einwande."

7. Regierung von "O. a. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Schwaben nicht entgegen."
vom 20.12.2024

8. Amt fir Ernahrung, " Das AELF Kempten - Bereich Landwirtschaft nimmt zu dem Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

Landwirtschaft und
Forsten
(Landwirtschaft)
vom 13.01.2025

uns vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans (BP) “Neuhausen-
West" flr die Stadt Kempten, wie folgt Stellung:

Leider geht wieder einmal landwirtschaftliche Flache verloren.
Dies fuhrt aber nicht zu einer Existenzbedrohung des
betroffenen Betriebes.

Sollten im Rahmen der ErschlieBungstatigkeiten Drainagen oder
EntwéasserungsmaBnahmen gestort oder zerstdrt werden,
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missen diese nach Realisierung der MaBnahme wieder voll
funktionstlichtig sein.

Zaunabstdnde sollten mindestens 50 cm zur Grundstlicksgrenze
(landwirtschaftliche Flachen) betragen. Die gesetzlichen
Grenzabstdnde bei PflanzmaBnahmen (Blsche und Baume)
mussen eingehalten werden.

Aus unserer Sicht ist zu liberlegen, ob nicht auf der Flache des
Gringurtels ein Grinweg direkt angrenzend an die
landwirtschaftliche Flache erstellt wird. Damit kdnnte eine
genaue Trennung zwischen Landwirtschaft und Wohngebiet

erreicht werden und ein Ersatz fiir den verlorenen Weg erfolgen.

Bei der Ausgleichsberechnung ist uns ein kleiner Fehler
aufgefallen. Als Ausgleich fir den Wirtschaftsweg ist eine
Einstufung mit 3 angesetzt worden, auf Seite 9 aber mit 2. Dies
fihrt zu einer kleineren Abweichung bei der Berechnung der
Wertpunkte.

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben, sie sind in die
Festsetzungen und die Begriindung des Bebauungsplans
eingearbeitet:

Anderung Festsetzungen
"Auf den privaten Grinflachen sind ausschlieBlich Hecken bis 2
m Hoéhe zulassig.”

Anderung Begriindung

+Auf den privaten Grinflachen sind ausschlieBlich Hecken bis 2
m Hoéhe zuldssig um eine ausreichend hohe
Ortsrandeingrinung zu ermdglichen und damit eine Kollision
mit landwirtschaftlichen ausgeschlossen wird."

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Ein Kauf zusatzlicher Flachen, welche fur den vorgeschlagenen
Grinweg erforderlich waren, kam nicht zustande. Die
festgesetzte private Grinflache ist mit Baumen und
Strauchern bepflanzt und stellt eine ausreichende Trennung
zwischen Wohngebiet und landwirtschaftlicher Flache dar. Die
Anfahrbarkeit des stadtischen Flurstiicks 1027, Gemarkung
Sankt Mang ist gesichert.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Der Wert des Wirtschaftsweges (V32) liegt gemaBn
Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV bei 2
Wertpunkten (WP). Der Biotop- und Nutzungstyp (BNT) wird
somit als geringwertig eingestuft. GemaB Anlage 3, Tab. 5 des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des
StMBWYV (Dez. 2021), der fir die Erstellung von
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Auch bitten wir zu priifen, ob bei den BaumaBnahmen Boden
(Humus) bevorzugt an Landwirte abgegeben werden kann. Fir
Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Dies und der Ansatz von nur 5 % Abzug bei
AusgleichmaBnahmen auf der Projektflache bitten wir zu
Uberprifen, da uns dies als sehr gering vorkommt!™

Umweltberichten verwendet wird, werden alle geringwertigen
BNT s bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs mit einem
Wert von 3 WP eingestuft. Entsprechend liegt hier kein Fehler
vor.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Der Planungsfaktor wurde mit 5 % angesetzt, da die
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Vorhabenbereichs als
nicht sehr umfangreich eingestuft werden. GroBtenteils erfolgt
die Aufwertung durch die Anlage der Ortsrandeingriinung auf
den Privatgrundstiicken (nur 1-reihig mit 12 standortgerechten
Baumen und heimischen Strauchern, ca. 620 m2). Die
offentlichen Griinflachen dienen ebenso als
Schneeraumflachen, insgesamt sind hier nur 3 weitere
Baumpflanzungen festgesetzt. Die Gesamtflache der
festgesetzten Grinflachen liegt mit ca. 878 m2 lediglich bei 10
% der Flache des Geltungsbereichs. Auf den
Privatgrundstiicken sind Dachbegriinungen auf Flachdachern
von Garagen und Carports, sowie versickerungsféahige Belage
auf Stellplatzen und Zuwegungen festgesetzt.
AuBenbeleuchtungen sind mit insektenfreundlichen
Leuchtentypen, die keine Lockwirkung auf Fledermause haben,
herzustellen. Weitere Festsetzungen, die dem Planungsfaktor
angerechnet werden kénnen, liegen nicht vor. Demnach sehen
wir einen Planungsfaktor von 5 % als angemessen an.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu Plandnderungen

9. Bayerisches Landesamt
fir Denkmalpflege
vom 12.12.2024

~Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten
Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser
Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler
bekannt. Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und
beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind
diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu
Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de)."

10.

AllgauNetz
vom 16.11.2024

»,Die AllgauNetz GmbH & (;o. KG ist Netzbetreiber der
Netzeigentimer Allgauer Uberlandwerk GmbH,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung Oy-
Kressen eG, der Energiegenossenschaft Mittelberg eG, Josef
Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und handelt als
Pachter des Netzes in deren Auftrag. Die im Plangebiet
ausgewiesene Bebauung werden wir durch Erweiterung des
vorhandenen Niederspannungsnetzes versorgen. In dieses Netz
kdnnen wir aus einer benachbarten Trafostation einspeisen. Wir
weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen erst dann
erteilt werden, wenn das zur Versorgung nétige Kabelnetz mit
evtl. nétigen Anschlusspunkten vollstandig verlegt und montiert
ist und von der Station eingespeist wird. Die Kabelverlegung ist
notwendiger und wichtiger Teil der ErschlieBung und nach
Baubeginn im Allgemeinen nicht mehr mdglich. Die Lagerung
von Baumaterial, das Errichten von Bauhitten, Kranbahnen,
Silos u.a. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen
ordnungsgemaBen Netzaufbau. Voraussetzung fir die Verlegung
der Mittel- und Niederspannungskabel ist, dass StraBen und
Gehwege mindestens in der Rohplanie vorhanden sind sowie
Kanal-, Wasser- und evtl. Gasanschllsse verlegt sind.
AuBerdem missen fir die Kabelverlegung die StraBen- oder
Wegeachse sowie die beiderseitigen Begrenzungen der
offentlichen Verkehrsflachen einwandfrei sichtbar sein oder
durch technische Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der
Verlegtrasse ermdglicht werden. Evtl. vorgesehene
Pflasterrinnen und/oder Randsteine sind vor den
Verlegearbeiten zu setzen. Im Nachgang der Verlegung erfolgt
bei nachtraglicher Herstellung der StraBen- und Wegeachsen
eine Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch
Uberbauung der Kabeltrasse durch eine Pflasterrinne oder
Randsteine erfolgt sein, werden wir die Leitungstrasse
verursachergerecht und kostenpflichtig verlegen. Im Zuge der
Festlegung der StraBenbeleuchtungspunkte ist auch die
Festlegung der Kabelverteilschranke notwendig, welche
unabdingbar fir die Versorgung des Niederspannungsnetzes
notwendig sind. Im Zuge der BaugebietserschlieBung mdéchte
die Allgduer Uberlandwerk GmbH den ErschlieBungsauftrag im
Telekommunikationsbereich ibernehmen und alle Gebaude mit
Glasfaserleitungen versorgen. Die verlegte Infrastruktur wird
allen Telekommunikations-Betreibern mit geeigneter
Netzkopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfligung gestellt.
Ein geeigneter KVZ-Standort zur Versorgung der Rohranlagen

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet:

~Der Bebauungsplan liegt an der 6ffentlichen Verkehrsflache
Bei der Wagnerei und ist im Hinblick auf Strom-, Telefon-,
Gas-, Abwasser- und Trinkwasserversorgung erschlossen.
Hierflr wird an die zentrale Anlage des entsprechenden
Versorgungstragers auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
angeschlossen.

Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung

Die Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung wird an
die bestehenden Anlagen des Kemptener
Kommunalunternehmen (KKU) angebunden. Mit dem
ErschlieBungstrager wird hierzu ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Die Ver- und Entsorgung wurde bereits im
Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplans ,Neuhausen-
Sid, 5. Anderung" (Rechtskraft: 22.10.2004) entsprechend
groB3 dimensioniert.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Regenwassers ist laut
Baugrunduntersuchung der IG ICP mbH vom 26.10.2022
(Anlage 4) aufgrund des anstehenden schwach durchlassigen
Bodens (Schluff) nicht mdglich. GemaB Entwasserungsplanung
des IB IWA GmbH vom Oktober 2024 (Anlage 3) soll das
Niederschlagswasser deshalb gedrosselt Gber das bestehendes
Regenrlickhaltebecken RRA-6_Neuhausen des KKU dem
Bleicher Bach zugeleitet werden. Die jetzt geplante
Erweiterung des Baugebietes wurde bei der ErschlieBung des
Baugebietes Neuhausen Sid im Jahre 2004 schon
bericksichtigt. Dementsprechend sind entsprechende
Anschlussmoglichkeiten flir den Schmutz- und
Regenwasserkanal bereits vorhanden. AuBBerdem wurde das
damals gebaute RRB grundsatzlich bereits auf die zusatzlichen
Flachen ausgelegt. Die Genehmigung fir die Einleitung in den
Bleicher Bach endet im Dezember 2024 und wurde bereits neu
beantragt. In den hierzu eingereichten Unterlagen wurde das
geplante Baugebiet in der Nachweisfihrung mit behandelt.

Abfallbeseitigung
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ist in Absprache zu definieren. Die Rohr- und Kabelverlegung
findet in einem Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt
und ist Uber die gangigen Pauschalen abgegolten. Die gesamte
Breitbandversorgung des Baugebietes ist flir die Kommune
kosten- und aufwandsfrei. Im Bereich des geplanten
Baugebietes verlauft eine Mittelspannungsfreileitung und ein
Niederspannungskabelanschluss, welche beide kostenpflichtig
verlegt werden missen. Zum Bebauungsplan haben wir weiter
keine Anregungen oder Bedenken."

Die Beseitigung der Abfélle erfolgt durch den Zweckverband
fur Abfallwirtschaft Kempten."

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu Plananderungen.

11.

Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz
vom 08.01.2025

»Grundsatzliche Vorplanung Léschwasserversorgung:

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des
Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen. Deshalb
kdnnen wir leider auch noch keine konkreten Aussagen hierzu
treffen. Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen
Forderungen standig mit einflieBen zu lassen. Im Besonderen
bitten wir, bei der kiinftigen Léschwasserversorgung verstarktes
Augenmerk im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit (gelieferte
Menge) und auf ausreichende Druckverhaltnisse der Leitungen
(Druckerhéhungspumpen, Hochbehdlter, etc.) zu legen.

Léschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz
der Planungsgebiete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405
(i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind die
Planungsgebiete (Mischgebiete) jeweils mit einer Ringleitung
auszuristen. Die tatsachliche Loschwasserbevorratung im
Grundschutz fir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach
der Tabelle ,Richtwerte flir den Loschwasserbedarf (m3/h) des
DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m. Loschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW,
Oktober 2018). Abhangig von der Nutzung des
Planungsgebietes missen 96 m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. Als
Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht
Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der
Uberflurhydranten miissen so gewahlt werden, dass nach
langstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant
erreicht werden kann. Damit ergibt sich ein Hydrantenabstand
von rund 160 m.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zufahrtsmdoglichkeit/Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der
offentlichen Verkehrsflachen ist die DIN 14090 i.V.m. ,Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern - (Fassung Februar
2007) zu bertcksichtigen (Art. 12 BayBO). Fir Gebdaude mit
einer Héhe bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu allen Gebaudeseiten, von denen es aus
notwendig sein kann Menschen zu retten (z.B. Wohnhauser,
Buro- und Verwaltungstrakte von Industrie- und
Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen. Flhrt der
zweite Rettungsweg lber eine nur flir Hubrettungsfahrzeuge
erreichbare Stelle, so sind die daflir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Zu- und Durchfahrten,
Bewegungsflachen und Aufstellflachen missen fir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein;
sie sind standig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr
miussen an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden ein. Bei
der Planung ist ebenfalls die DIN 14090 i.V.m. ,Richtlinie tGber
Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern — (Fassung Februar 2024)
zu Grunde zu legen (Art. 12 BayBO). Es werden primar EFH
oder Reihenhduser errichtet. Die Stral3e ist gesamt nur mit 5m
Breite geplant. Auch fiir Bewegungsflachen der Loschfahrzeuge
sind normal 7mx12m vorzusehen. Die vorhandene
StraBenbreite kann genutzt werden, wenn die Flachen durch
den Ausschluss des Parkens im o6ffentlichen Raum madglich sind.
Gdf. ist eine Beschilderung nachtraglich anzubringen. Aktuell
ergeben sich Mdglichkeiten besonders in den Kurvenbereichen
(Aufweitung bzw. Grinflache) oder im Bereich der
Hofausfahrten.

Hochspannungsleitung:

Bauen an oder unter Hochspannungsleitungen bedarf
entsprechender Schutzabstéande und der Betrachtung von
Brandereignissen von auBBen nach innen bzw. von innen nach
auBen und die Auswirkung auf die Stromleitungen.
Schutzstreifen und Schwingbilder der Freileitungen sind Uber

10




Bebauungsplan ,Neuhausen-West"

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 19.11.2024

den Netzbetreiber erhaltlich. (Empfehlung der AGBF Bund
~Bauen unter Hochspannungsleitungen™ (2019-02)). Die
bestehenden Anlagen werden wohl gem. der Planung
zurickgebaut bzw. verlegt. Die neue Lage ist jedoch nicht
ersichtlich.™

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet:
LHochspannungsleitung

Am stldlichen Rand des Bebauungsplans werden zwei
bestehende Hochspannungsleitungen riickgebaut und
unterirdisch unterhalb der neuen &6ffentlichen Grinflache und
der neuen o6ffentliche Verkehrsflache verlegt. Die so neu
verlegten Leitungsabschnitte werden an die bestehenden
Anschlisse in der StraBe ,Bei der Wagnerei* angeschlossen.™

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandnderung.

12.

Amt far Umwelt und
Naturschutz Stadt
Kempten (Allgau)
Bodenschutz

vom 21.01.2025

»,Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich vorhandener
Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen sowie der
bodenschiitzenden Anforderungen entsprechend §§ 1, 2
BBodSchG zu beurteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im
Wesentlichen durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und dem Bayerischen Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG) geregelt.

§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden sollen.

Zum Stichtag 14.01.2025 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Gber Altlasten i. S. des § 2 Abs.
5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs. 6
BBodSchG vor.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich
mechanisch beansprucht. Nach Abschluss der BaumaBnahmen
soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen (z. B.
ausreichende Sicker- und Speicherfahigkeit bei Starkregen)
Ubernehmen und in den nicht Gberbauten und versiegelten
Bereichen als Standort fiir Vegetation (mit standorttypischer
Auspragung) dienen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Eine Mdglichkeit dieses bodenschiitzende Planungsziel im
Rahmen dieses Bebauungsplanes zu konkretisieren, besteht
darin durch entsprechende Regelungen in der Satzung einen
bodenfachkundigen Planer in die Planungs- und Bauprozesse mit
einzubeziehen.

Bei den Ausflihrungen im Textteil Nr. 4.4 besteht
Erganzungsbedarf. Es sind Ausfihrungen zu Altlasten und zum
Bodenschutz, wie nachfolgend aufgefiihrt fassen:

Altlasten:

Zum Stichtag 14.01.2025 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des § 2 Abs.
5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs. 6
BBodSchG vor.

Sofern bei Erdarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.S. des
§ 2 Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5
BBodSchG auftreten sollten, sind das Wasserwirtschaftsamt
Kempten und das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der indem
bei Bodenuntersuchungen z. B. Konzentrationen tGber den
Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
festgestellt werden, so ist die Stadt Kempten (Allgau)
unverziglich zu unterrichten.

Bodenschutz:

Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine
nattrlichen Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und
Speicherféhigkeit bei Starkregen) Gibernehmen und in den nicht
Uberbauten und versiegelten Bereichen als Standort flr
Vegetation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die
Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2
BBodSchG, UVPG) zu beachten. Insbesondere sind
Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu
empfiehlt sich eine bodenkundliche.

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte der
BBodSchV dem nicht entgegenstehen. Dabei ist der hochwertige
Oberboden ausschlieBlich flr die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht Uberbauten Flachen unter
Beachtung der DIN 19731 wieder zu verwenden. Erdarbeiten

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die Hinweise
des Bebauungsplans eingearbeitet:

JAltlasten:

Zum Stichtag 14.01.2025 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse lber Altlasten i. S. des § 2
Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2
Abs. 6 BBodSchG vor.

Sofern bei Erdarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.S.
des § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5
BBodSchG auftreten sollten, sind das Wasserwirtschaftsamt
Kempten und das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der indem
bei Bodenuntersuchungen z. B. Konzentrationen Utber den
Prifwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
festgestellt werden, so ist die Stadt Kempten (Allgau)
unverziglich zu unterrichten.

Bodenschutz:

Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder
seine naturlichen Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und
Speicherfahigkeit bei Starkregen) Gibernehmen und in den
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sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem
Boden durchgefiihrt werden. Zur Verminderung von
Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene
Flachen mdglichst nicht befahren werden, um
Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor dem Bodenabtrag sind
oberirdische Pflanzenteile abzumahen. Vor einem Bodenauftrag
ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom
Uubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern. Den Bauherren soll ermdglicht werden, Bodenaushub
und Mutterboden auBerhalb des eigenen Bauplatzes bis zur
Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischen zu
lagern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste
Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und
Flachen mit Wasserzuzug sind dafir ungeeignet. Mutterboden
und humusfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in
profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert werden.
Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen
sein und nicht héher als 2 m geschiittet werden. Fiir einen
geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei
einer geplanten Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit
tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint werden. Eine
Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht
erfolgen. Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen
Wiederverwertung zugefiihrt werden. Verunreinigter Erdaushub
ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher erst nach
Durchlaufen eines Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu
verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidbare Bodenbelastungen, insbesondere Verdichtungen,
auf das engere Baufeld beschrankt bleiben (vgl. DIN
19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBBen sollten nach
Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen werden. Vor der Anlage von Bauwegen
ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern
bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. § 202 BauGB; DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau, Bodenarbeiten). Beim Rickbau von
Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum
gewachsenen Boden entfernt und danach der natirliche

nicht Uberbauten und versiegelten Bereichen als Standort fir
Vegetation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die
Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2
BBodSchG, UVPG) zu beachten. Insbesondere sind
Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu
empfiehlt sich eine bodenkundliche.

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte der
BBodSchV dem nicht entgegenstehen. Dabei ist der
hochwertige Oberboden ausschlieBlich fiir die Rekultivierung
oder Bodenverbesserung der nicht iberbauten Fldchen unter
Beachtung der DIN 19731 wieder zu verwenden. Erdarbeiten
sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem
Boden durchgefihrt werden. Zur Verminderung von
Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung
vorgesehene Flachen méglichst nicht befahren werden, um
Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor dem Bodenabtrag sind
oberirdische Pflanzenteile abzumahen. Vor einem
Bodenauftrag ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser
ist dann vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht
werden, Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des
eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des
Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen trockene, nicht
verndsste Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden,
Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind daflir ungeeignet.
Mutterboden und humusfreier Bodenaushub durfen nur
getrennt, in profilierten und geglatteten Mieten
zwischengelagert werden. Humoser Mutterboden sollte
weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2
m geschittet werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist
zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer
von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark
wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps,
Olrettich) begriint werden. Eine Vermischung des Bodens mit
Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen. Der Uberschuss an
Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefihrt
werden. Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3
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Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene
Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.™

KrWG und daher erst nach Durchlaufen eines
Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidbare Bodenbelastungen, insbesondere
Verdichtungen, auf das engere Baufeld beschrankt bleiben
(vgl. DIN 19639:2019-09 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBen
sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Pldtze liegen werden. Vor der Anlage von
Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen und
zwischen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. §
202 BauGB; DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten).
Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau
bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der
natirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden.
Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandnderung.

13.

Untere
Naturschutzbehoérde
vom 15.01.2025

»~Sachverhalt

Auf dem bisher als landwirtschaftliche Flache genutzten
Vorhabensbereich ist ein allgemeines Wohngebiet geplant. Die
Flache wurde im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher nicht
erforderlich. Der Geltungsbereich umfasst ca. 9.657 m2. Die
Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt, geplant ist auf
insgesamt 22 Grundstlicken der Bau eines Einzelhauses, neun
Doppelhausern und einer Hausgruppe.

Eingriffsregelung

Der 6kologische Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung wird
auf Teilen des Flurstiicks Nr. 1811, Gem. Sankt Mang
umgesetzt. Fur das Vorhaben wurde ein Ausgleichsbedarf in
Hoéhe von 6.692 Wertpunkten ermittelt. Die im Umweltbericht
aufgelisteten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
wurden Uber die Bebauungsplansatzung gesichert.

Baumschutz und Griinordnung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Der Geltungsbereich ist baumfrei, es ist keine Befreiung
Baumschutzverordnung erforderlich. Zur Ortsrandeingriinung
wird die Pflanzung von 12 Gehdlzen II. Ordnung in einen
Pflanzstreifen entlang der westlichen Grenze des
Planungsbereichs festgelegt. Weitere drei Gehdlze II. Ordnung
sind fur die naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen
vorgesehen.

Schutzgebiete im rdumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend
Schutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen Bereich
nicht vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gem.

8§ 30 BNatSchG erganzt durch Art. 23 BayNatSchG und Art. 16
BayNatSchG im rdumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Planungsumgriff nicht
vorhanden.

Besonderer Artenschutz gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG im
raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Es sind keine besonders geschiitzten Arten (§§44 und 45
BNatSchG) vorhanden und daher keine entsprechenden
MaBnahmen erforderlich.

Rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsflachen im rdumlichen
Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Festgesetzte Ausgleichsflachen werden durch den B-Plan nicht
berihrt.

Hinweise zum Umweltbericht:

Im Umweltbericht vom 05.11.2024 konnten Abweichungen zu
den Angaben in der Bebauungsplansatzung festgestellt werden.
In der Bebauunsplansatzung umfasst der Geltungsbereich 9.657
m2 im Umweltbericht sind 8.417 m2 angegeben.

Die GRZ weicht im Umweltbericht mit 0,35 von der Angabe in
der Bebauungsplanzeichnung mit 0,4 ab. Die GRZ ist
entscheidend fir die Berechnung des Ausgleichs.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Festsetzungen und Begriindung des Bebauungsplans
eingearbeitet:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neuhausen-West"
umfasst eine Gesamtflache von ca. 9.657 m2. Hiervon umfasst
das eigentliche Vorhaben (Teil A Ortsranderweiterung
Neuhausen) 8.417 m2 und die hierflr erforderliche
Ausgleichsflache (Teil B) 1.240 m2."
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Hinweise zu den Satzungsbestimmungen:

Die Herstellung versickerungsfahiger Stellplatze nach § 14 sollte
auch flr offentliche Flachen wie Besucherstellplatze gelten
(Anpassung § 9 Verkehrsflachen).

Als weitere VermeidungsmaBnahme ist die dauerhafte
Begriinung von Flachdachern festzusetzen.

Auflagen:
Der Ausgleichsumfang ist nach Absprache mit dem Amt fir

Stadtplanung mit der korrekten GRZ zu berechnen und der Plan
Ausgleichsflache Bachtelweiher ggf. zu aktualisieren.

AbschlieBende Beurteilung

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen bei ausreichendem
Ausgleich auf der Ausgleichsflache Bachtelweiher (GRZ
beachten!) keine Einwande gegen den Bebauungsplan-Entwurf.
Es ist nicht mit der Auslésung von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG zu rechnen."

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingearbeitet:
»Stellpldtze und Zuwegungen auf den Baugrundstlicken sowie
Besucherstellplatze auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
versickerungsfahig herzustellen.”

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Die Begrinung von Flachdachern von Garagen und Carports ist
bereits festgesetzt. Flir Hauptanlagen sind Satteldacher
festgesetzt. Die Festsetzung einer allgemeinen
Flachdachbegriinung ist deshalb nicht sinnvoll.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu Plananderungen.

14.

Amt fir Tiefbau und
Verkehr
Vom 08.01.2025

»Wir bitten folgende Anmerkungen bei der weiteren Bearbeitung
des Bebauungsplans zu
berlicksichtigen:

Abteilung 66.1:
Die Belange von Abteilung 66.1 sind nicht berihrt. Es gibt keine

Anmerkungen.

Abteilung 66.2:
Die Belange von Abteilung 66.2 sind nicht berihrt. Es gibt keine

Anmerkungen.

Abteilung 66.3:
Zu dem Bebauungsplan gab es im Vorfeld bereits

Abstimmungen mit der Abteilung Verkehrswesen beziiglich der
Gestaltung der Verkehrsflachen. Hierbei ist geplant die StraBe

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die Hinweise
des Bebauungsplans eingearbeitet:

,Die VWW-StVO zu § 42 StVO zu Zeichen 325
(verkehrsberuhigter Bereich) sind zu beachten bei der
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als verkehrsberuhigten Bereich zu gestalten. Die StraBe wird
mit einer Breite von 6m als gemeinsame Flache fir alle
Verkehrsteilnehmer gestaltet. Auf dieser Grundlage méchten wir
auf folgende Bedingungen hinweisen:

= Die VWW-StVO zu § 42 StVO zu Zeichen 325
(verkehrsberuhigter Bereich) sind zu beachten bei der
Gestaltung des StraBenzuges.

= Die StraBen miussen durch ihre besondere Gestaltung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und
der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. In der
Regel wird ein niveaugleicher Ausbau flir die ganze
StraBenbreite erforderlich sein. Dies ist final mit der Abteilung
661 abzustimmen.

= Zeichen 325.1 (Beginn verkehrsberuhigter Bereich) darf nur
angeordnet werden, wenn Vorsorge flir den ruhenden Verkehr
getroffen ist. Aktuell sind dabei insgesamt flnf Stellplatze fur
den gesamten StraBenzug auf o6ffentlichem Grund neben den
privaten Stellplatzen geplant. Bei kiinftigem Bedarf kdnnen noch
einzelne weitere Stellplatze entlang der StraBe ermdglicht
werden, wenn die StraBe mit einer Breite von 6m erstellt wird.

= Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in
verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen
angeordnet werden. Die zum Parken bestimmten Flachen sollen
nicht durch Zeichen 314 (Parken) gekennzeichnet werden,
sondern durch Markierung, die auch durch Pflasterwechsel
erzielt werden kann. Das Parken auBerhalb von markierten
Flachen ist im verkehrsberuhigten Bereich nicht zulassig. Wie
oben dargestellt ist hier auch keine weitere Beschilderung mehr
vorgesehen. Allenfalls kdnnen noch die von der Feuerwehr
dargestellten Flachen mit einem absolutem Halteverbot und
dem Zusatzzeichen ,Feuerwehranfahrtszone" frei gehalten
werden. Bei Einhaltung dieser Vorgaben besteht Einverstandnis
mit der Planung.

Finf 6ffentliche Stellplatze fir die Anwohner und Besucher sind
zunachst ausreichend. Die Anlage weiterer einzelner Stellplatze
ist bei der dargestellten Gestaltung nach Bedarf grundsatzlich
moglich.

Abteilung 66.4:

Gestaltung des StraBBenzuges. Die StraBen miissen durch ihre
besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein
niveaugleicher Ausbau fiir die ganze StraBenbreite erforderlich
sein. Dies ist final mit der Abteilung 661 abzustimmen.
Zeichen 325.1 (Beginn verkehrsberuhigter Bereich) darf nur
angeordnet werden, wenn Vorsorge flir den ruhenden Verkehr
getroffen ist. Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen
sollen in verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren
Verkehrszeichen angeordnet werden. Die zum Parken
bestimmten Flachen sollen nicht durch Zeichen 314 (Parken)
gekennzeichnet werden, sondern durch Markierung, die auch
durch Pflasterwechsel erzielt werden kann. Das Parken
auBerhalb von markierten Flachen ist im verkehrsberuhigten
Bereich nicht zulassig. Wie oben dargestellt ist hier auch keine
weitere Beschilderung mehr vorgesehen. Allenfalls kdnnen
noch die von der Feuerwehr dargestellten Flachen mit einem
absolutem Halteverbot und dem Zusatzzeichen
~Feuerwehranfahrtszone" frei gehalten werden.”
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Die Abteilung 66.4 wurde bereits vor der friihzeitigen
Beteiligung in den Planungsprozess eingebunden. Dariber
hinaus gibt es noch folgende Anmerkungen:

= Bei der geplanten Bepflanzung des Grabens auf der
Ausgleichsflache (FI-Nr. 1811, Gem. St. Mang) ist
sicherzustellen, dass kiinftig keine Pflegeanspriiche bezliglich
des Grabens an die Stadt Kempten gestellt werden. Ansonsten
muss die Zugdnglichkeit zum Gewasser gewdhrleistet bleiben.

= Die Baumstandorte in unmittelbarer Nahe der Carports und
privaten Stellflachen (ca. 2 m Abstand zwischen Carport und
Baumstamm) sind hinsichtlich Baumunterhalt nicht praktikabel.
Schaden durch Wurzeln in den Garagen oder Carports sind
vorprogrammiert, ebenso die permanente Verschmutzung der
Déacher durch Laub, Blitennektar, etc. Es wird vorgeschlagen
die Baumstandorte wie in den nachfolgenden Skizzen durch
Pfeile dargestellt zu verschieben bzw. entfallen zu lassen.
Zudem ist die Mehrfachnutzung der 6ffentlichen Grinfléache als
Schneelagerflache sowie Versickerungsflache
(StraBenentwasserung aus Gutachten IWA) bzw.
Retentionsflache (unterirdisch) fir Baumstandorte mehr als
kritisch. Der Schnee mit samt seiner Schadstofffracht und dem
Salzeintrag wird direkt an den Baumstamm verfrachtet
zumindest jedoch im unmittelbaren Wurzelraum des Baumes,
wo er lange Zeit liegt und u.a. zu Vereisungen des Stammes
fihren kann. Hinzu kommt, dass durch Schneerdumung leicht
irreparable mechanische Stammverletzungen entstehen kdnnen.
Die Erfahrung zeigt, dass die Entwicklung dieser Baume meist
stark verzdégert und mit erheblichen Vitalitédtseinschrankungen

Den Anregungen wird teilweise stattgegeben, sie sind in die
Begriindung des Bebauungsplans eingearbeitet:

,Das flr den Ausgleich vorgesehene Flurstlick 1811,
Gemarkung Sankt Mang befindet sich vollstdndig im Eigentum
der Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG, Kempten/Allgau
(kurz BSG-Allgau). Bei der geplanten Bepflanzung des Grabens
ist sicherzustellen, dass kiinftig keine Pflegeanspriiche
beziiglich des Grabens an die Stadt Kempten gestellt werden.
Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird
deswegen vereinbart, dass die Flachen von der BSG
herzustellen und zu pflegen sind."

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die
Planzeichnung, Festsetzung und Begriindung des
Bebauungsplans eingearbeitet:

Anderung Planzeichnung:
Die Position der Baume wird versetzt bzw. deren Anzahl
reduziert.

Anderungen Festsetzungen

~Verkehrsbegleitgrin

Zu pflanzende Baume 2. Ordnung mit verbindlichem Standort
gemal der zeichnerischen Darstellung. Die 6ffentlichen Baume
im StraBenraum sind in offenen, begriinten Pflanzflachen von
mind. 10 m2 zu pflanzen. Die Baumquartiere missen mit
einem Wurzelraumvolumen von mindestens 24 m3 und mit
Baumsubstrat hergestellt werden. Baumscheiben und
Grunstreifen sind mit Stauden oder einer salzvertraglichen
Krauter- und Blumenmischung auf Magersubstrat mit einem
Blumenanteil von mindestens 50% einzusaen und mit einer
zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu erhalten. Das
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verbunden ist. Dies fuhrt zu erheblichen Mehrkosten bei der
Baumpflege im Unterhalt.

= Durch die vorgeschlagene Verschiebung der Baume, kann die
Flache hinter den Stellflachen problemlos als Schneelagerflache
verwendet werden. Bei Bedarf ware dann ebenfalls eine
Doppelnutzung als Standort flir eine unterirdische Fllkdérper-
oder Kiesrigole maéglich.

= Die offentlichen Griinflachen sind zudem sehr schmal und im
unmittelbaren Anschluss an die Verkehrsflachen (Strae und
Stellflachen) gelegen, was eher fiir die Zweckbestimmung
StraBenbegleitgriin spricht. Zudem sind dieselben als
Schneelagerflache bzw. Versickerungsflache von
Niederschlagswasser zur StraBenentwasserung geplant, was
ebenfalls die Zugehdérigkeit zum StraBenraum und damit die
Festsetzung als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
StraBenbegleitgriin nahelegt.

Bei Berlcksichtigung der oben genannten Punkte bestehen aus

Sicht der Abteilung Grin- und Freiflachenmanagement keine
weiteren Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Zusammenfassung:

Bei Berlicksichtigung der genannten Einwande der Abteilungen
66.3 und 66.4 in der weiteren Planung, kann dem
Bauleitplanverfahren aus Sicht des Amtes flur Tiefbau und
Verkehr zugestimmt werden."

Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in
einer Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm
Kompost herzustellen. Geeignete Baumsorten sind aus der
GALK-StraBenbaumliste oder dem Forschungsprojekt
,Stadtgrin 2021"%, fir Kempten empfohlene Gehdlze;
Heimische Gehdlze nach Kennziffersystem (Kiermeier)
auszusuchen.

Offentliche Griinfldchen

Grinstreifen sind mit Stauden oder einer salzvertraglichen
Krauter- und Blumenmischung auf Magersubstrat mit einem
Blumenanteil von mindestens 50% einzusden und mit einer
zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu erhalten. Das
Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in
einer Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm
Kompost herzustellen.

Verkehrsflachen:

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen und gemaB
Verkehrsplanung des IB IWA GmbH vom 07.10.2024 (Anlage
3) werden offentliche Verkehrsflachen flr StraBen, sowie
Verkehrsbegleitgriin und Fléachen fir Besucherstellplatze
festgesetzt."

Anderungen Begriindung

~Verkehrsbegleitgrin

Um eine moglichst groBe dkologische bzw. klimafreundliche
Wertigkeit sicherzustellen, werden innerhalb der Flachen als
Verkehrsbegleitgriin, insgesamt zwei Baume zweiter Ordnung
festgesetzt. Das Verkehrsbegleitgriin und teilweise auch die
anliegenden Stellplatze sollen zusatzlich als
Schneeablageflache und zur StraBenentwasserung genutzt
werden. Die Anzahl der Baume muss deswegen auf zwei
begrenzt werden. Die 6ffentlichen Baume im StraBenraum sind
in offenen, begrinten Pflanzflachen von mind. 10 m2 zu
pflanzen. Die Baumquartiere missen mit einem
Wurzelraumvolumen von mindestens 24 m3 und mit
Baumsubstrat hergestellt werden. So wird sichergestellt, dass
die Baume genug Platz zum Wachsen haben. Baumscheiben
und umliegende begriinte Fldchen sind mit Stauden oder einer
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salzvertraglichen Krauter- und Blumenmischung auf
Magersubstrat mit einem Blumenanteil von mindestens 50%
einzusden, damit die Pflanzungen die Ablage von mit Salz
versetztem Schnee gut vertragen. Begriinte Flachen sind mit
einer zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu erhalten. Das
Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in
einer Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm
Kompost herzustellen. So werden fir diese Pflanzungen gute
Lebensbedingungen sichergestellt.

Um fir den Zweck geeignete Baumsorten zu erhalten, werden
diese gemaB Empfehlung der Abteilung Stadtgrin (Amt fir
Tiefbau und Verkehr, Stadt Kempten) aus der GALK-
StraBenbaumliste oder dem Forschungsprojekt , Stadtgrin
2021", fir Kempten empfohlene Gehdlze; Heimische Gehdlze
nach Kennziffersystem (Kiermeier) ausgesucht.

Offentliche Griinfldchen

Begriinte Flachen sind mit Stauden oder einer
salzvertraglichen Krauter- und Blumenmischung auf
Magersubstrat mit einem Blumenanteil von mindestens 50%
einzusaen, damit die Pflanzungen die Ablage von mit Salz
versetztem Schnee gut vertragen. Begrinte Flachen sind mit
einer zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu erhalten. Das
Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in
einer Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm
Kompost herzustellen. So werden fir diese Pflanzungen gute
Lebensbedingungen sichergestellt."

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu Plananderungen.

15.

Wasserwirtschaftsamt
vom 09.01.2025

»~ZU oben genannter Planung (Fassung vom 19.11.2024)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen
Einwande. Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen
Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine
Grundstlicksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer.
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, flr die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schddliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich die zustéandige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Die
Verwertung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur
Vermeidung von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit
ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Es wird empfohlen, hierflir von einem qualifizierten Fachbiro
bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit
Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit
Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen An-
forderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg
(z. B. §8en 6 u.7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von
Gruben und Brichen sowie Tagebauen,
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Vorsorgender Bodenschutz

Wir weisen darauf hin, dass der Boden am Standort im
regionalen Kontext Uber eine sehr hohe natlrliche
Ertragsfahigkeit verfiigt. Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1
(zu 8§ 2 Absatz 4 und 8§ 2a und 4c) ist fir die vorhandenen
Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten
Bodenfunktionen durchzufiihren. Insbesondere schutzwiirdige
Bdden sind zu berlicksichtigen und die Planung auf weniger
wertvolle Béden zu lenken. Es wird empfohlen, einen
qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Ggf. vorhandene
geogene oder groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen
sind zu berlcksichtigen. Es sind geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die
geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsflache von
>3.000 m2 und betrifft Béden mit einer hohen
Funktionserfillung. Es wird daher dringend empfohlen, in der
Planungs- und Ausfiihrungsphase eine bodenkundliche
Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemal DIN
19639 vorzusehen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die Hinweise
des Bebauungsplans eingearbeitet:

~Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und
8§ 2a und 4c) ist fir die vorhandenen Bdden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten
Bodenfunktionen durchzufiihren. Insbesondere schutzwirdige
Bdden sind zu beriicksichtigen und die Planung auf weniger
wertvolle Béden zu lenken. Es wird empfohlen, einen
qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen.™
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Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 (2023-10) zu
beriicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen
Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten maoglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder
geplanten, offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem
wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.
Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt. Die
geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die jetzt geplante Erweiterung des Baugebietes wurde bei der
ErschlieBung des Baugebietes Neuhausen Sid im Jahre 2004
schon berticksichtigt. Dementsprechend sind
Anschlussmdglichkeiten fir den Schmutz- und
Regenwasserkanal bereits vorhanden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die
stadtische Kanalisation anzuschlieBen. In der Kldranlage des
AZV Kempten kann es nach dem Stand der Technik gereinigt
werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann laut den Angaben im
vorliegenden Textteil aufgrund des anstehenden Bodens nicht
versickert werden. GemaB der Entwasserungsplanung des IB
IWA GmbH vom Oktober 2024 soll das Niederschlagswasser
gedrosselt GUber das bestehende Regenrickhaltebecken RRA-
6_Neuhausen des KKU dem Bleicher Bach zugeleitet werden.
Das Regenriickhaltebecken wurde bereits bei der ErschlieBung
des Baugebiets Neuhausen Sid auf die zusatzlichen Flachen
ausgelegt. Die bestehende Genehmigung fir die Einleitung in
den Bleicher Bach endet im Dezember 2024 und wurde bereits
neu beantragt. In den hierzu eingereichten Unterlagen wurde
das geplante Baugebiet in der Nachweisfiihrung mit behandelt.

Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in die Hinweise
des Bebauungsplans eingearbeitet:

~Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden
oder geplanten, 6ffentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in
keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
Wasserversorgung."
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Falls sich die aktuell beantragte Drosselmenge im Zuge der
Erweiterung des Baugebiets andern sollte, ware hier eine
Anderung des Bescheids bei der Stadt Kempten zu beantragen.

Oberfldchengewdsser/Uberschwemmungsgebiet

Uns sind im Planungsbereich keine Oberflachengewasser bzw.
keine rechnerisch ermittelten Uberschwemmungsgebiete oder
Erkenntnisse Gber abgelaufene Hochwasser- bzw.
Starkregenereignisse bekannt. Dies bedeutet nicht
abschlieBend, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG
oder Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte. Die
Kommune wird gebeten zu priifen, ob ihr im Rahmen ihrer
Zustandigkeit fur Gewasser 3.0rdnung (vgl. Art. 22 und Art. 39
BayWG) ein kleineres bzw. ggf. verrohrtes Gewasser bekannt
ist, bei dem aufgrund des Vorhabens wasserwirtschaftliche
Belange und wasserrechtliche Tatbestande betroffen sind, die
beachtet werden mussen.

Wild abflieBendes Wasser/ Sturzfluten

Auch abseits von Gewéssern sind Gebaude durch Wasser,
Starkregen, Sturzfluten und hohe Grundwasserstande
gefahrdet. Uberflutungen von StraBen oder Sturzfluten kénnen
bei lokalen Unwettern auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine Vorwarnzeiten moglich. Der vorgesehene Geltungsbereich
liegt im bzw. unterhalb eines geneigten Hangbereichs. Daher
muss bei der ErschlieBungsplanung und Bauvorhaben
insbesondere auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei
lokalem Starkniederschlag geachtet werden. Wir empfehlen, das
Risiko urbaner Sturzfluten und deren Auswirkungen unter der
Beriicksichtigung von Gelédndeneigung und
Gebdudeanordnungen zu prifen und MaBnahmen in die Planung
mit aufzunehmen. Dies gilt insbesondere auch bei der Planung
von Kellerabgéangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen. Hierzu kénnen die Ergebnisse
bzw. Erkenntnisse aus der von der Stadt Kempten beauftragten
Starkregenuntersuchung herangezogen werden. Siehe unter:
https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html Planer
und Bauherren sollten in der Planung unabhangig von der
Gewassernahe oder bisherigen Grundwasserstanden darauf
hingewiesen werden, Keller wasserdicht und auftriebssicher zu
gestalten. Alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen muissen dicht
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sein. Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte sowie Haus-
und Terrasseneingdnge miissen geeignet geplant und
ausgefuhrt werden. Tiefgaragenabfahrten sollten so gestaltet
sein, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstdnde geflutet werden. Das
Erdgeschoss sowie Lichtschichte, Offnungen und
Treppenabgange sollten deutlich Gber dem vorhandenen
Geldnde bzw. StraBenniveau liegen und alles darunter
wasserdicht sein.

Auf die Thematik wildabflieBendes
Wasser/Sturzfluten/Hangwasser wird bereits in den
vorliegenden Unterlagen sinngemaf und geeignet eingegangen,
z.B. unter Nr. 4.4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen Seite 13 und in der Begriindung unter Nr. 1.3
Seiten 9 und 12 sowie in der Anlage Stellungnahme Buro IWA
vom 10.10.2024. Hier wird auch erwahnt, dass am westlichen
Bebauungsplanrad einer ,niedriger Schutzdeich™ modelliert
werden soll. Aus dem Zusammenhang heraus gehen wir davon
aus, dass es sich dabei eher um eine Gelandemodellierung zur
Lenkung des wildabflieBenden Wassers, aber ausdriicklich nicht
um einen Hochwasserschutzdeich z.B. im Sinne der DIN 19712,
handelt. Wir verweisen im Zusammenhang mit méglichem
Abfluss bzw. der vorgesehenen Umlenkung wildabflieBenden
Wassers auf die entsprechenden Anforderungen des § 37 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere bezliglich des
Nachbarschutzes.
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Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandnderung.

16. | Amt fir Umwelt und ~Gegen den Entwurf bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine
Naturschutz Stadt Einwande. Insbesondere die Regelungen zur
Kempten (Allgau) Niederschlagswasserbeseitigung Uber den stadtischen Kanal
Wasserrecht finden unsere Zustimmung. Mit wasserrechtlichen
vom 28.01.2025 Erlaubnisbescheid vom 13.01.2025 (Az. SI/NO-240916.2) wurde

dem KKU die neuerliche Genehmigung zur Einleitung des aus
befestigten Flachen des Siedlungsgebietes Neuhausen-Sid
einschlieBlich der befestigten Flachen des Plangebiets
~Neuhausen-West" anfallenden gesammelten
Niederschlagswasser Uber ein Regenrickhaltebecken RRA-6
Neuhausen in den Bleicher Bach genehmigt."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17. Kulturamt - »,Die StraBe ist eine Anmerkung im Archaologie-Layer, aber
Stadtarchaologie nicht im Denkmal-Layer. Daher ist fir die Ausgleichsflache
Kempten (Allgau) lediglich ein Hinweis auf Art. 8 BayDSchG notwendig.

vom 04.02.2025
Art. 8 - Auffinden von Bodendenkmadlern

(1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsttlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. “Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom
Landesamt fir Denkmalpflege oder unter seiner Mitwirkung
vorgenommen oder veranlaBBt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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(4) Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und
unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden,
die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des
Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden."

3. Auslegung umweltrelevanter Stellungnahmen, Untersuchungen und Gutachten

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen, Untersuchungen und Gutachten sind verfligbar:
Schutzgut Mensch:

Amt fur Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025

AllgauNetz, Stellungnahme vom 16.11.2024

Amt flr Wirtschaft und Stadtentwicklung, Stellungnahme vom 07.01.2025
Kemptener Kommunalunternehmen (KKU), Stellungnahme vom 15.01.2025
Untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme vom 30.10.2024
Untere Baubehdrde, Stellungnahme vom 07.01.2025

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Stellungnahme vom 08.01.2025
Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025
IWA GmbH, Stellungnahme zur Entwasserung vom 10.10.2024

IWA GmbH, Stellungnahme zur Verkehrsplanung vom 07.10.2024

IG ICP mbH, Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022

Schutzgut Biologische Vielfalt:

o Amt fur Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025
o Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 15.01.2025
o Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025
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Schutzgut Flache:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Stellungnahme vom 13.01.2025
Amt fur Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025

Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 15.01.2025

Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025

IWA GmbH, Stellungnahme zur Entwdsserung vom 10.10.2024

IWA GmbH, Stellungnahme zur Verkehrsplanung vom 07.10.2024

IG ICP mbH, Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022

Schutzgut Boden- und Geomorphologie:

Amt fir Umwelt und Naturschutz Kempten (Bodenschutz), Stellungnahme vom 16.01.2025
Wasserwirtschaftsamt Kempten, Stellungnahme vom 09.01.2025

Amt fir Umwelt und Naturschutz Kempten (Wasserrecht), Stellungnahme vom 28.01.2025
Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Stellungnahme vom 13.01.2025
Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025

IWA GmbH, Stellungnahme zur Entwasserung vom 10.10.2024

IG ICP mbH, Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022

Schutzgut Wasser:

Amt fur Umwelt und Naturschutz Kempten (Bodenschutz), Stellungnahme vom 16.01.2025
Kemptener Kommunalunternehmen (KKU), Stellungnahme vom 15.01.2025
Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 09.01.2025

Amt fur Umwelt und Naturschutz Kempten (Wasserrecht), Stellungnahme vom 28.01.2025
Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025

IWA GmbH, Stellungnahme zur Entwasserung vom 10.10.2024

IG ICP mbH, Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022
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Schutzgut Luft und Klima:
o Amt fur Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025
o Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025

Schutzgut Landschaftsbild:

. Amt fur Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025
o Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 15.01.2025
o Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

. Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 12.12.2024

o Kulturamt - Stadtarchdologie Kempten (Allgau) vom 04.02.2025

Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 19.11.2024

Die Verwaltung empfiehlt, folgende umweltbezogene Stellungnahmen, Untersuchungen und Gutachten als wesentlich einzustufen

und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auszulegen:

Amt flr Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 08.01.2025

Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 15.01.2025

Untere Immissionsschutzbehdérde, Stellungnahme vom 30.10.2024

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Stellungnahme vom 08.01.2025

Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 09.01.2025
AllgauNetz, Stellungnahme vom 16.11.2024

Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten, Umweltbericht vom 20.03.2025
IWA GmbH, Stellungnahme zur Entwasserung vom 10.10.2024

Amt flr Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten, Stellungnahme vom 13.01.2025
Amt fur Umwelt und Naturschutz Kempten (Bodenschutz), Stellungnahme vom 16.01.2025

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Stellungnahme vom 12.12.2024
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Stadtplanungsamt Kempten zur Fassung vom 19.11.2024

o IWA GmbH, Stellungnahme zur Verkehrsplanung vom 07.10.2024
. IG ICP mbH, Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022
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