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Bebauungsplan ,Neuhausen-West,,

im Bereich siidlich der AugustinerstraBe und dem Ortsrand
Neuhausens westlich der StraBBe Bei der Wagnerei;

A) Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass, Zielsetzung, Verfahrensstand

Als westliche Ortsranderweiterung Neuhausens soll auf Flurstliick 1030/9 ein allgemeines
Wohngebiet mit insgesamt 22 Baugrundstiicken entstehen. Auf den jeweiligen
Baugrundstiicken werden Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen mit
Satteldachern festgesetzt, um die Voraussetzungen flr den dringend bendtigen
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Am 19.11.2024 wurde der Vorentwurf des BP ,Neuhausen-West" im Bereich sidlich der
AugustinerstraBe und dem Ortsrand Neuhausens westlich der StraBe Bei der Wagnerei im
Stadtrat vorgestelit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
zwischen dem 11.12.2024 bis einschlieBlich dem 15.01.2025. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 11.12.2025 im Zeitraum bis zum 15.01.2025. Insgesamt wurden 21
Behdrden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von den Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden 17 Stellungnahmen abgegeben. Es liegen
10 abwagungsrelevante Stellungnahmen vor, zu folgenden Themen:

Anfahrbarkeit verschiedener landwirtschaftlich genutzter Flachen

Anzahl der Bewerber um eine Wohnung

Wasser, Abwasser und Niederschlagswasser

Planung der West- und Sitdgrenze hin zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Zaunabstande, Grinweg)

Ausgleichsflachen (Berechnung, Pflege)

6. Bodenschutz und Altlasten
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Stromnetz

Brandschutz

Baumschutz und Griinordnung

10. Schutzgebiete und besonderer Artenschutz

11.Verkehrswesen

12. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und wild abflieBendes
Oberflachenwasser

13. Denkmaler und Bodendenkmaler
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Die abgegebenen Stellungnahmen, deren Abwdagung und die Abwagungsergebnisse sowie
die ggf. empfohlenen umweltbezogenen Informationen sind der Abwagungstabelle (siehe
Anlage) zu entnehmen.

Die Planzeichnung wurde an die aktualisierte Verkehrsplanung angepasst und
dementsprechend geringfligig verandert. AuBerdem wurde folgende Festsetzung
hinsichtlich der GUberbaubaren Flachen hinzugefligt:

Uberbaubare Flachen:
~Elemente von Warmepumpen sind bis zu einer maximalen Grundflache von 1,5 m2 und
einer maximalen Hoéhe von 1,5 m auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig."

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsleitungen:
~Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird ein Leitungsrecht flir eine Stromtrasse
am Sidrand des Geltungsbereichs festgesetzt."

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande gemaf
Abwégungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend
angepasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Neuhausen-West" vom 06.05.2025 wird gebilligt und
gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung gemaB Plan des
Stadtplanungsamtes vom 06.05.2025 mit den textlichen Festsetzungen beschlossen. Die
Begrindung und Anlagen werden den Planunterlagen beigefligt. Die wesentlichen
umweltbezogenen Informationen werden 6ffentlich ausgelegt.

Anlagen:

. Abwagungstabelle
. Gesamtdokument ,,Neuhausen-West" in der Fassung vom 06.05.2025
- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen
- Begriindung
- Umweltbericht
- Baugrunduntersuchung
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- Stellungnahme Immissionsschutz

- Stellungnahme Entwasserung

- Verkehrsplanung

- Umweltbezogene Stellungnahmen
. Prasentation
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