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4. Anderung zum Bebauungsplan ,,Siidlich
Stadtweiherbach": Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,,NVZ Lindauer Straf3e"

Gemarkung Kempten (Aligau)

A) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

B) Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Planungs- und Bauausschuss am 20.03.2025
Stadtrat am 27.03.2025
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Kempten™"*"

Formliche Beteiligung
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Auslegungszeitraum
« 11.12.2024 bis 15.01.2025

Erhaltene Stellungnahmen

« Aus der Offentlichkeit: 0

 Von Behorden und Tragern
offentlicher Belange: 16

- Abwagungsrelevante
Stellungnahmen: 2
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KemptenAHg‘;:iu Abwigungsrelevante Stellungnahmen

Bauordnungsamt vom 19.12.2024

« Zuganglichkeit der geplanten 30 Fahrradabstellplatze wird in Frage gestelit.

Abwagung
Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingearbeitet.

Ergebnis der Abwagung:
Der Hinweis zu den Fahrradstellplatzen wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst.
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KemptenAHg‘;:iu Abwigungsrelevante Stellungnahmen

Untere Immissionsschutzbehorde vom 13.01.2025

« Larmprognose: keine Larmschutzkonflikte an angrenzenden Wohnnutzungen zu erwarten

« Aufnahme einer Festsetzung zu Lage und Hohe der Sandwich-Paneelen Wand (Plan und Text)

« Empfehlung: Anordnung Schrankenbereich zur Tiefgarage innerhalb des TG-Geschosses sowie
Wartebereich der Fahrzeuge innerhalb des eingehausten Bereichs.

« Gaskuhler nicht Teil der immissionsschutzfachlichen Bewertung. Standort nicht geeignet.

« Hinweis: Ausschluss Freisteller nach Art. 58 BayBO durch Festsetzung.

Abwdagung
Die Lage und Hohe der Sandwich-Paneelen Wand (Einhausung TG-Zufahrt) wird textlich im Bebauungsplan
klargestellt (im zeichnerischen Teil bereits berlicksichtigt). Bereits im VEP dargestelit.

Keine Schranke vorgesehen, daher keine Regelung noétig.
GaskuUhler wird aus VEP herausgenommen. - Im Rahmen des Bauantragverfahrens in Abstimmung mit der
UIB.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Sonderbau handelt ist kein Freisteller zulassig.

Ergebnis der Abwagung:

Der Hinweis zur Einhausung der Tiefgarage wird im Bebauungsplan-Satzungstext entsprechend der
Stellungnahme angepasst.

Herausnahme des Gaskihlers im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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KemptenAHg‘;:iu Abwigungsrelevante Stellungnahmen

Untere Immissionsschutzbehorde vom 13.01.2025
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KemptenAHg‘;:iu Stellungnahmen (redaktionell)

Brand- und Katastrophenschutz vom 20.12.2024

« Lb&schwasserversorgung: Belange des Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen; allgemeine

Hinweise zur L6schwasserversorgung, zu Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswegen und
Fassadenbegrinung

Abwagung
Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan enthalt bereits Hinweise zur Loschwasserversorgung, wodurch den Anmerkungen des
Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz Genilige getan wird. Loschwasserversorgung, Zufahrtsmaglichkeit
und Rettungswege werden im Zuge der Baugenehmigungen gepruft.

Der Hinweis bezlglich Fassadenbegriindung ist bereits in der Bebauungsplansatzung enthalten.

Ergebnis der Abwagung:
Keine Plananderung.
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KemptenAllgéiu Stellungnahmen (redaktionell)

Untere Wasserrechtsbehorde vom 20.12.2024

« Wasserrechtlicher Antrag auf Versickern oder Einleiten d. Niederschlagswassers liegt noch nicht vor.
« Einhalten der einschlagigen Regelwerke, insbesondere Rickhalteraume.

Abwagung

Ein wasserrechtlicher Antrag auf Versickern oder Einleiten ist vom Vorhabentrager noch zu stellen.
Rluckhalteraume finden Bertcksichtigung.

Ergebnis der Abwdgung:
Keine Plananderung.
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KemptenAHgéiu Stellungnahmen (redaktionell)

Untere Bodenschutzbehorde vom 15.01.2025

« Allgemeine Hinweise auf gesetzliche Grundlagen (Bundes-Bodenschutzgesetz, die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung, Bayerisches Bodenschutzgesetz).
« Erganzungsbedarf bzgl. Ausfihrungen zu Altlasten

Abwagung

Im Bebauungsplan wird auf genannte Gesetze bereits hingewiesen (Punkt 4 bei den Hinweisen).
Der Hinweis bezlglich Erganzungsbedarf wird unter Punkt 4 der Absatz zu Altlasten erganzt.

Ergebnis der Abwagung:
Der Hinweis ,Altlastenkataster™ wird im Bebauungsplan angepasst (Punkt 4 bei den Hinweisen)
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KemptenAHg‘;:iu Stellungnahmen (redaktionell)

Untere Naturschutzbehorde vom 15.01.2025

« Zusammenfassung und Einverstandnis/Zustimmung.
« Artenschutz:
 Aufnahme von MaBnahmen zum Biberrevier in den DurchfiUhrungsvertrag.
« Hinweise auf Einhaltung der Schutzzeiten
« Bei evtl. Eingriffen in die Birken im Nordosten sind Nistmdéglichkeiten des Stars auszugleichen

Abwagung
Kenntnisnahme.

Folgende, von der UNB vorgeschlagene MaBnahmen werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen:
freihalten des FuBweges wahrend der Bautatigkeiten; evtl. BaumaBnahmen am Gewasser sind mit der UNB
abzustimmen; SchutzmaBnahmen gegen Biberverbiss bei den zu pflanzenden Baumen im Westen.

Im Bebauungsplan wird bereits auf die Schutzzeiten flr die Baufeldfreimachung hingewiesen.

Die Schaffung von Nistmdglichkeiten sind im Bebauungsplan bereits festgesetzt (§9 Artenschutz).

Ergebnis der Abwdagung:
Keine Plananderung.
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KemptenAHgéiu Stellungnahmen (redaktionell)

Untere Denkmalschutzbehorde vom 31.01.2025 (verspatet)

« In dem Bereich befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmaler.

- Hinweis auf redaktionelle Anderungen der Gesetzesbeziige (BayDSchG und nicht DSchG; Art. 8 Abs. 1 Satz
1 BayDSchG; Fundgegenstande eine Woche nach Anzeige belassen; § 20 DSchG wohl falsch)

Abwagung

Es werden die genannten, redaktionellen Anpassungen im Bebauungsplan Ziff. 4 Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen, Kennzeichnungen vorgenommen.

Ergebnis der Abwaqgung:

Die redaktionellen Hinweise zum Denkmalschutz werden im Bebauungsplan-Satzungstext entsprechend
der Stellungnahme angepasst.
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KemptenAHg‘;:iu Stellungnahmen (redaktionell)

Wasserwirtschaftsamt Kempten vom 14.01.2025

- Keine grundsatzlichen Einwande
 Hinweise zu Oberflachengewasser/Uberschwemmungsgebiet
 Hinweise zu wild abflieBendem Wasser/ Sturzfluten

Abwagung
Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Kempten werden zur Kenntnis genommen.

Der Stadt sind neben dem ,Gd6hlenbach™ bzw. , Steufzger Bach™ im Westen keine weiteren Gewasser bekannt.
Keine weitere Priifung hinsichtlich Uberschwemmungsrisiko notwendig (da bestandsorientierte Planung, im BP
zulassige Gebaudehothe in Meter lasst entsprechende FuBbodenhdhen zu; Hinweis zu hochwasserangepasster
Tiefgaragenzufahrt)

Im Bebauungsplan bereits Hinweis auf die potentielle Starkregengefahr und entsprechende MaBnahmen
vorhanden (unter Einbezug der Starkregenuntersuchung der Stadt Kempten aus dem Jahr 2020 ist das
Plangebiet nur bei seltenen, 30-jahrigen Starkregenereignissen betroffen und dies nur sehr kleinrdumiqg).
Zurluckhalten sowie Drosselung der Abflussmenge d. Niederschlagswassers - Belastung des Steufzger Baches
reduziert bzw. verbessert werden.

Ergebnis der Abwagung:
Keine Plananderung.
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Stellungnahmen (redaktionell)

Wasserwirtschaftsamt Kempten vom 14.01.2025

Starkregenuntersuchung der Stadt Kempten aus dem Jahr 2020
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KemptenAHgéiu Zusammenfassung der Anderungen

Anderungen im Vergleich zum Entwurf:

Bebauunq_splan Zeichnerischer Teil:
- keine Anderung

Bebauungsplan Satzung:

- Anpassung Hinweis ,Altlastenkataster™

- Einhausung Tiefgarage

- Anpassung Hinweise zum Denkmalschutz

Bebauungsplan Begrindung:
- Anpassung Hinweise zum Denkmalschutz

Vorhaben- und ErschlieBungsplan:
- Verbesserung der Zuganglichkeit Fahrradstellplatze
- Herausnahme Gaskuhler
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Kempten"'*" AN 2 aay el o s Verfahrensstand

Q4 2024
Vorstellung
Entwurf Bebauungsplan

Billigung erneuter
Q1 2024 Billigungs- und Entw_yrf und er_n_eute,
Internes Scoping I Auslegungsbeschluss verkiirzte Beteiligung

Q2 2024 Q4 2024
Internes Scoping II Formelle Beteiligung
mit friihzeitiger und Abwdadgung der
Beteiligung Stellungnahmen
Offentlichkeit Satzungsbeschluss
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Kempten*" sl o dii ool e Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande gemal Abwagungstabelle
(siehe Anlage) wird zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend angepasst.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans , Stdlich Stadtweiherbach™:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,NVZ Lindauer Stra3e"™ im Bereich sudlich SchraudystraBe,
westlich Am Gohlenbach, nordlich Lindauer StraBe und 6stlich Steufzger Bach wird gemaf Plan
vom 20.03.2025 einschlieBlich der textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gebilligt und gemal § 4a Abs. 3 BauGB die erneute offentliche Auslegung
beschlossen. Es wird bestimmt, dass nur Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Anderungen
oder Erganzungen gegeben wird und die Auslegungsdauer angemessen verkurzt wird. Die
Begrindung mit Anlagen wird den Planunterlagen beigeflgt.
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