Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflichen-PV-Anlage Oschberg*
Stadtplanungsamt Kempten

1. Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

vom 10.11.2024

geplanten PV-Anlage haben. In unserer Wiese lauft eine Entwasse-
rung (Drainage) direkt dann quer Uber die Flache, wo die PV-An-
lage entstehen soll. Die Drainage verlauft von Westen nach Osten.
Sind auch dagegen, weil wir dadurch einen Schatten auf unserer
Flache haben.

Bin in keinster Weise von so einer Dimension begeistert, wie hier
eine PV-Anlage entstehen soll. Die schénsten, ebenen Flachen zu
verbauen, gibt genug andere unwegsame Wiesen, wo nicht so be-
wirtschaftet werden kdnnen wie diese, und der vorherige Pachter
sich sehr um eine saubere und 6kologische Bewirtschaftung (Bio-
betrieb) der Flachen gekiimmert hat. Sich jetzt neue Pachtflachen
suchen muss und dann auch noch weiter fahren muss, da fragt
keiner nach der Schadigung des Klimas, geschweige was fir ho-
here Kosten fliir den Landwirt jetzt entstehen, héherer Dieselver-
brauch, mehr VerschleiB an den Fahrzeugen, mehr Zeit auf der

Nr. :)atum Stel- Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag / Beschlussvorschlag
ungnahme
1. Einwender 1 Die Aussage, dass der Landwirt kein Interesse an der Flache hat, Die Aussage wird in der Begriindung Uberarbeitet: Es stimmt, dass
vom 07.11.2024 | ist nicht richtig. der bisherige Landwirt weiterhin Interesse an der Flache hat. Aller-
dings wurde der Pachtvertrag privatrechtlich nicht verlangert, wo-
rauf die Stadt keinen Einfluss nehmen konnte. Gleichzeitig hat ein
ortsansassiger Landwirt seine Anbauflachen reduziert, wodurch
sich flr den bisherigen Landwirt die Moglichkeit ergab, neue Fla-
chen zu erwerben oder zu pachten.
Ergebnis der Abwagung:
Die Begriindung wird angepasst.
2. Einwender 2 Ich moéchte Ihnen hiermit mitteilen, dass wir ein Feld direkt an der | Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Drainage der Nachbarflache muss weiterhin gewahrleistet sein.
Anderungen an der Entwdasserung sind nicht vorgesehen, jedoch ist
die Drainage wahrend der Bauausflihrung zu beachten.

Ein Schattenwurf auf das westlich angrenzende Feld ist héchst un-
wahrscheinlich und hat keine wesentliche Bedeutung. Der Streifen
fur die Pflanzung von Strauchern wird von 1,5 m auf 2,5 m ver-
breitert, sodass die Gehdlze mit ausreichend Abstand zu den Nach-
bargrundsticken wachsen kdnnen. Verschattungen werden durch
die Auswahl geeigneter Pflanzenarten und regelmaBige Pflege ver-
mieden. Entsprechende PflegemaBnahmen werden in die Festset-
zungen mit aufgenommen.

Das vorliegende Plangebiet wird als geeignet flr die Errichtung ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage bewertet. Die geplante GroB3e
entspricht dem Ublichen MaB3 und den Kemptener Leitlinien und
wird nicht als Uberdimensioniert betrachtet.

Es stehen ausreichend alternative landwirtschaftliche Flachen zur
Verfligung, die weiterhin fiir die Futtermittelproduktion genutzt
werden kénnen. Die Ersatzflachen befinden sich nur wenige hun-
dert Meter entfernt und sind fur den Landwirt problemlos nutzbar.
Dadurch entstehen weder unzumutbare Nachteile noch erhebliche
zusatzliche Kosten. Auch eine GibermaBige Beeintrachtigung des
Klimas ist nicht zu erwarten.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

StraBe wie auf dem Feld, deswegen wird sein Milchpreis auch nicht
erhéht, nur weil er héhere Unterhaltskosten hat.

Sowie auch der Einfallswinkel von der Sonne auf die Module in den
Wintermonaten ist bis 10 Uhr bei nur ca. 2/3 der Flache, das kann
sich doch dann in keinster Weise rentieren.

Ostlich, unterhalb von der geplanten PV-Anlage, befindet sich eine
Wasserreserve und wenn das so stimmt, was ich am Rande mitbe-
kommen habe, dass da Eisentrager in den Boden gerammt werden
sollten, wie schaut es dann mit der Belastung von Boden, Ge-
schweige vom Verunreinigen des Grundwassers aus? Dann wun-
dert man sich, wenn die privaten Wasserreserven abgesprochen
werden MUSSEN, weil die Belastungen von Keimen, Bakterien oder
gar von Schwermetallen zu hoch sind. Und da will dann keiner da-
flr hinstehen und sagen, das kommt von der PV-Anlage da oben
vom Oschberg. Da steht (iberall nur der Profit im Vordergrund.

ScheiB auf das Klima und die Gesundheit des Menschen bzw. die
Sauberkeit des Grundwassers!!

Verbauen sie lieber die Dachflachen bevor solche Aktionen durch-
fihren, auf schénster, griiner Wiese machen!!!!

Die Rentabilitat der Anlage wird vom Bauherren als gegeben einge-
schatzt. An der geplanten Umsetzung wird daher festgehalten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein wassersensibler Be-
reich. Bei der Griindung mit Rammpfahlen sind Alternativen zu
verzinktem Stahl - etwa Aluminium, Edelstahl oder wirkungsstabile
Beschichtungen - zu verwenden, insbesondere wenn die Griindung
ganz oder zeitweise im Grund- oder Stauwasserbereich liegt.

Dies tragt aktiv dazu bei, eine Verunreinigung des Grundwassers
zu verhindern und potenzielle Belastungen des Bodens zu minimie-
ren.

Im Rahmen der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB werden die eingegangenen Stellungnahmen und Interes-
sen sorgfadltig gegeneinander abzuwdagen. Bereits im Vorfeld wur-
den umfassende Uberlegungen zu Freiflachenphotovoltaikanlagen
angestellt und die Kemptener Leitlinien erstellt, um den allgemei-
nen Interessenskonflikt zwischen den unterschiedlichen Interes-
sensgruppen bestmadglich zu berlicksichtigen.

Ergebnis der Abwagung:
Es werden PflegemaBnahmen in die Festsetzungen aufgenommen.

3. Einwender 3
vom 04.11.2024

Grundlage ist:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6017 "Sondergebiet Frei-
flachen-PV-Anlage-Oschberg"

Einleitung:

Grundsatzlich ist der Ausbau von regenerativen Energien auch aus
meiner Sicht wichtig, ja zwingend notwendig. Dies betrifft die hier
angedachte Photovoltaik, aber auch andere regenerativen Quellen.
(Ich habe selbst schon 18 Jahre eine Photovoltaikanlage auf mei-
nem Haus)

Standort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:
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Zum Standort einer Photovoltaikanlage an diesem Standort habe

ich einige Bedenken.

1. Zur Erzeugung von regenerativer Energie stehen im Wesentli-
chen 2 Mdoglichkeiten in der Diskussion. Dies ist Photovoltaik
und Windkraft. NaturgemaB kénnen Windkraftanlagen nur auf
héhergelegenen Flachen realisiert werden. Um hier einen Aus-
gleich zu schaffen, sollten deshalb Photovoltaikanlagen in den
tieferliegenden ebenen Flachen positioniert werden.

2. Im hlgeligen/bergigen Gelande sind nur wenige ebene Fldchen
vorhanden. Diese sollten der Landwirtschaft vorbehalten blei-
ben. Ein Fldchenverbrauch fiir Photovoltaikanlagen schrankt in
diesen Gebieten die Landwirtschaft deutlich ein bzw. macht die
Landwirtschaft unrentabel. (Hangbewirtschaftung) Dies hat
auch deutliche Folgen fir unsere Kulturlandschaft.

3. Die Bergregion ist ein bedeutendes Naherholungsgebiet. Dies
ist im aktuellen Flachennutzungsplan explizit verankert.

AR N g s
W R

Erholurigsgebiet - hoch (gh’jn), Vorbehaltungsgebiet (+)

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Erho-
lungsgebiet und Vorbehaltungsgebiet definiert.

Der Bereich zwischen Mariaberg und Oschberg mit eingetragenem
Aussichtspunkt ist ein vielfrequentiertes Naherholungsgebiet mit
definiertem Aussichtspunkt.

1. Es wurde umfassend gepriift, an welchen Standorten und in
welcher Form Flachen fir die Erzeugung alternativer Energien
bereitgestellt werden kénnen. Die im Plangebiet liegende Fla-
che entspricht den Kemptener Leitlinien fiir die Zulassung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen und wurde daher als geeignet
bewertet. Darlber hinaus wird klargestellt, dass Windkraftan-
lagen nicht nur wie vom Einwender beschrieben auf héhergele-
genen Flachen realisiert werden kénnen, sondern auch auf
Ebenen. Entscheidend ist dabei die Windstarke.

2. Obwohl die Flache relativ eben ist, erfiillt sie die Anforderun-
gen der genannten Leitlinien fir die Errichtung einer PV-An-
lage. Des Weiteren befindet sich die Flache innerhalb eines be-
nachteiligten Gebietes gem. § 3 EEG. Die Férderung von PV-
Anlagen in diesen Gebieten ist Teil der Strategie, wirtschaftlich
schwache Regionen zu stdrken, die Energiewende zu férdern
und landwirtschaftliche Flachen effizient zu nutzen.

Durch die Nutzung dieser Flachen ist keine Gefdhrdung der
Landwirtschaft zu erkennen. Es stehen weiterhin ausreichend
landwirtschaftliche Flachen zur Verfigung. Unter Berlcksichti-
gung der Abwagung zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und
nachhaltiger Energieerzeugung wurde die Freiflachenphotovol-
taikanlage priorisiert. Der Standort wird beibehalten.

3. Die betroffenen Fléachen sind im Flachennutzungsplan sowohl
als Gebiet mit hoher Erholungseignung fiir das Landschaftsbild
als auch als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt.
Durch die vorgegebene Eingriinung wird jedoch sichergestellt,
dass die Eingriffe in das Landschaftsbild auf ein Minimum redu-
ziert werden. Dennoch wird die Landschaft durch die PV-Anlage
technisch gepragt. Aufgrund der Extensivierung stellt es aber
im Gegensatz zur intensiven Landwirtschaft naturschutzfach-
lich eine Aufwertung dar. Nach sorgfaltiger Abwagung der ver-
schiedenen Aspekte wurde entschieden, an dieser Stelle eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu realisieren. Der im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Aussichtspunkt befindet sich auf
einer Anhéhe. Aufgrund eines dichten Feldgehodlzes ist von dort
jedoch lediglich der Blick nach Suden, nicht in Richtung der PV-
Anlage, moglich.
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Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft -
Beitrag zur Biotopvernetzung

............ als auch Vorbehaltsgebiet flir den besonderen Schutz des
Landschaftsbilds sind.

Details:

Die Ausfuihrungsbeschreibung der Photovoltaikanlage ist aus mei-
ner Sicht sehr massiv dimensioniert. Mir ist bislang hier im Allgau
keine 3-reihige Anlage mit einer H6he von 4 Meter bekannt. Eine
solch massive Anlage ist nur schwer in die Natur zu integrieren.
(Erholungsgebiet) Eine notwendige Einzaunung mit einem 2,3 Me-
ter hohen Gitterzaun verstarkt diesen Eindruck.

Den angesprochenen 3-seitigen Sichtschutz durch Bewaldung be-
zweifle ich zudem. Die Konstruktion ist vom Siiden (Aussichts-
punkt) bis Norden (Abfahrt nach Heiligkreuz) einsehbar.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage entspricht den gangi-
gen Standards und wird nicht als Gberdimensioniert eingestuft. Die
Hohe der Anlage wird durch mehrere Faktoren begriindet. Einer-
seits soll die Sonnenenergie optimal genutzt werden. Damit ist ein
Winkel der Module von max. 25° zuldssig. Andererseits soll der Bo-
den geschont werden. Durch die gewdahlten Modultische kann ins-
gesamt auf Rammpfosten und damit eine (iberméaBige Versiegelung
des Bodens verzichtet werden.

Eine Umzaunung wird aus sicherheitsrelevanten und versiche-
rungsrechtlichen Aspekten (Diebstahlschutz, Verhinderung von
Vandalismus) gefordert. Diese Umzaunung wird aber durchgehend
hinter die geplante einreihige Heckenpflanzung gestellt, wodurch
eine eingeschrankte Sichtbarkeit besteht.

Durch die vorgegebene Eingriinung sorgt werden die Eingriffe in
das Landschaftsbild auf ein Minimum reduziert. Dennoch wird die
Landschaft durch die PV-Anlage technisch gepragt. Nach sorgfalti-
ger Abwagung der unterschiedlichen Aspekte wurde entschieden
fir diese Anlage Baurecht zu schaffen.

Die Sichtbeziehung zur Anlage wird durch den bestehenden Wald
und die vorhandenen Feldgehdlze unterbrochen. Dabei ist zwischen
der Nahwirkung und der Fernwirkung der Anlage zu unterscheiden.
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Um diesen Eindruck zu mildern, sollte aus meiner Sicht die Flache
im Slidwesten begrenzt werden. Ein Abrlicken der Anlage von der
StraBe wie im Westen wiirde die Situation etwas entscharfen.

Einsehbarkeit von 6ffentl. Grund

Die Bepflanzung der Anlage und damit den Sichtschutz mit den ge-
nannten MaBnahmen zu gewahrleisten, erscheint mir sehr fraglich.
Die genannte Bepflanzung wird die Anlage nur zum Teil (GréBe
und Art der Pflanzen???) abschirmen. (siehe Pflanzliste; siehe aus-
gefiihrte Bepflanzung einer Anlage im Allgau)

Die Nahwirkung wird durch die geplante einreihige Heckenpflan-
zung weitgehend minimiert, kann jedoch nicht vollsténdig ausge-
schlossen werden. Trotz dieser Einschrankung bleibt die Eingri-
nung ein zentraler Bestandteil des Konzepts, weshalb an der bishe-
rigen Planung weiterhin festgehalten wird.
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Artenliste

Bei allen Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
in Anlehnung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.
Folgende Arten werden in beispielhafter Aufzahlung empfohlen:

Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus canina

Rosa arvensis

Rubus idaeus
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Roter Hartriegel
WeiBdom
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Feld-Rose

Himbeere
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Leichte Straucher, 3 Triebe,
Hohe 50-80 cm

Verpflanzte Straucher,

4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Leichte Strducher, 2 Triebe,
Hohe 40-70 cm

Leichte Straucher, 3 Triebe,
Hohe 50-80 cm

Leichte Strducher, 3 Triebe,
Hohe 40-70 cm

Leichte Straucher, 2 Triebe,

Hohe 40-70 cm
Leichte Strducher, 2 Triebe,
Hohe 40-70 cm
Leichte Straucher, 2 Triebe,
Hohe 40-70 cm

P, 0,5 - 9 cm-Topf mit 0,5 Liter
Inhalt

Verpflanzte Straucher,

4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Verpflanzte Straucher,

4 Triebe, Héhe 60-100 cm

Dies sind Uberwiegend kleine Buschpflanzen!

Hohe der Bepflanzung- Héhe der Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage, 2-reihig (nur 2,80 Meter nicht 4 Meter hoch)

mit Gitterzaun und Bepflanzung!!!!

Eine gute Einbindung in die Natur zeigt das Bild einer Anlage im

Allgau!
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Erdwall, hohe Bepflanzung, griines Sichtschutznetz, Anlage 2,80 m
hoch

Uber die Pflege und Nutzung der Anlage sollten konkrete Aussagen

gemacht werden.

e Wie ist die Bepflanzung zu pflegen?

e Wie werden die Flachen unter der Photovoltaik genutzt?

e Extensive Grinlandnutzung zwischen den Photovoltaikreihen;
wie????

¢ Kann man eine extensive Beweidung der Flachen durch Schafe
etc. fordern? (Anlage muss darauf abgestimmt werden)

e Wie und wie oft wird gemaht?

Bisherige Nutzung:

Bisher wird diese Flache als Griinland von einem zertifizierten Bio-
Bauern genutzt. Nach meinen Informationen hat der Landwirt sei-
nen Hof erst vor kurzem ausgebaut/vergréBert. Der Wegfall dieser
Flachen stellt diesen Landwirt vor groBe Probleme. (angesprochene
Ersatzflachen sind in Heiligkreuz; Ersatzfldchen sind deutlich klei-
ner; Ersatzflachen sind in einer Hanglage, Zufahrt der Flachen Uber
ungeeignete StraBe)

Zukdinftig sind diese Flachen von dem Landwirt nicht mehr nutz-
bar.

Man ist sich der optischen Wirkung der geplanten PV-Anlage be-
wusst, dennoch fallt der Einfluss auf das Landschaftsbild im Ver-
gleich zu klassischen Baugebieten mit Hochbauten oder groBflachi-
ger Versiegelung geringer aus. Um die optische Beeintrachtigung
zu minimieren, wird wie bereits erwdhnt eine einreihige Hecken-
pflanzung vorgesehen.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten bestehend aus lber-
wiegend ebenem Geldnde und einer teils hligeligen Umgebung,
kdnnen Sichtbeziehungen in Bezug auf die Fernwirkung jedoch
nicht vollsténdig vermieden werden.

Unter anderem aus diesem Grund, aber auch aufgrund der gewoll-
ten Nachnutzung als landwirtschaftliche Flache wird auf die Errich-
tung eines begriinten Erdwalls verzichtet.

Die Anlage wird so gestaltet, dass die PV-Module mindestens 0,8 m
Uber der Geldndeoberkante (GOK) installiert werden. Dies ermdg-
licht eine extensive Grinlandnutzung, wobei die Beweidung der
Flachen durch Schafe derzeit nur als optionale MaBnahme in Be-
tracht gezogen wird.

Auf der Vorhabenflache ist ein Extensivgriinland (G211) zu entwi-
ckeln. Die Flache ist entsprechend zu extensivieren. In den erste
Jahren ist die Mahd bis zu viermal abzufahren, in den Folgejahren
1-2 mal pro Jahr. Entsprechende PflegemaBnahmen werden in die
Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Angaben ergehen zur Kenntnis.

Die Kindigung eines Pachtvertrags und deren mégliche Folgen sind
keine Bestandteile des Bebauungsplanverfahrens, da es sich hier-
bei um privatrechtliche Angelegenheiten handelt. Im Rahmen der
Priifung gemaB den Leitlinien wurde diese Thematik jedoch bereits
berlicksichtigt. Es ist wichtig zu betonen, dass bei einer Kiindigung
der Pachtflachen aus einem anderen Grund dieselben Konsequen-
zen eingetreten waren.
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zukiinftige Nutzung:

2.4.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
Flachen ebenfalls extensivieren. Die Flache entfallt aufgrund von
Betriebsaufgabe aus der aktiven Griinlandnutzung und wird sehr
wahrscheinlich nur noch unregelmaBig gediingt und gemaht. An-
derseits kdnnten die Flachen durch einen auswertigen Landwirt
weiter bewirtschaftet werden und damit in ahnlicher Form gediingt
und bewirtschaftet werden.

Diese Aussage im ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® ist falsch.
Die Flachen sind fiir den bewirtschaftenden Landwirt ideal.
Von wem und wie es zu der Aussage ,Betriebsaufgabe™ gekommen
ist, kann nicht nachvollzogen werden. Der jetzige Landwirt wurde
dazu auf keinen Fall befragt. Der jetzige Pachter mochte diese
landwirtschaftliche Flache nicht aufgeben und weiter nach
biologischen Grundsatzen bewirtschaften.

Ersatzflachen fiir den jetzigen Landwirt:

Als Ersatzflachen flir den bisherigen Pachter werden Flachen im
Stadtteil ,Heiligkreuz" genannt. Die genannten Flachen sind kleiner
und haben eine Hanglage! Diese Flachen liegen ca. 50 Hohenmeter
tiefer und sind Uber die StraBe nach Heiligkreuz zu bewirtschaften.

Diese StraBe wurde 2024 zum Teil saniert. Bei der Sanierung
wurde eine StraBenbreite von 3,20 bis 3,50 m festgelegt. Durch
die Freiflachenanlage wird der Verkehr, speziell durch die Landwirt-
schaft erheblich verstarkt. Insbesondere im Bereich der Auffahrt
von Heiligkreuz nach Oschberg ist die Situation sehr uniibersicht-
lich/gefahrlich/bedenklich. (Landwirtschaftlicher Verkehr — Naher-
holungsgebiet; groBes Verkehrsaufkommen im Sommer bei scho-
nem Wetter) Folgende Bilder sollen dies verdeutlichen!

Die Nullvariante stellt bisher zwei Szenarien vor, die bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung entstehen kdnnen.

Die Nullvarianten werden nochmals angepasst. Es wird eine Vari-
ante aufgezeigt, bei der der Eigentliimer die Fldche zur Bewirt-
schaftung selbst nutzt, eine in der die Flache wieder verpachtet
wird und eine in der sie extensiviert wird.

Die Aussage wird Uberarbeitet: Es stimmt, dass der bisherige
Landwirt weiterhin Interesse an der Flache hat. Allerdings wurde
der Pachtvertrag privatrechtlich nicht verlangert, worauf die Stadt
keinen Einfluss nehmen kann. Gleichzeitig hat ein ortsansassiger
Landwirt seine Anbauflachen reduziert, wodurch sich fiir den bishe-
rigen Landwirt die Moglichkeit ergab, neue Flachen zu erwerben
oder zu pachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass
der landwirtschaftliche Verkehr erheblich zunehmen wird, wird als
nicht nachvollziehbar angesehen. Die StraBen im AuBenbereich
sind fur geringe Verkehrsmengen und landwirtschaftlichen Verkehr
ausgelegt. Der durch die Planung neu auftretende Verkehr wird als
nicht erheblich angesehen.
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Wollen Sie auf dieser uniibersichtlichen engen StraBe diesem Trak-
tor begegnen? Wollen Sie als Landwirt mit diesem Traktor auf die-
ser StraBe fahren missen?

Durch die geplante Anderung der landwirtschaftlichen Nutzfliche
fur die Photovoltaikanlage entsteht eine deutlich héhere Frequenz
von schweren landwirtschaftlichen Maschinen mit einer Breite bis
3,00 Meter. Daflir ist die StraBe nach Heiligkreuz (3,20 bis 3,50
Meter breit) nicht geeignet. Da dies einer der (teils sehr un-
ubersichtlichen) Hauptverbindungswege zu diesem Erho-
lungsgebiet ist, sehe ich hier erhebliche Gefahren. Aus die-
sem Grund schlage ich eine Verbreiterung der StraBe oder einen
separaten Geh- und Radweg vor.

Fazit:

Aus den genannten Griinden ist aus meiner Sicht der Standort neu
zu bewerten. In der Bauleitplanung sind zumindest einige dieser
Punkte zu berlicksichtigen bzw. zu konkretisieren. Dem Schutz der
Bevdlkerung als Naherholungsgebiet ist hier zu wenig Beachtung
geschenkt worden, insbesondere die Verkehrssituation.

Der Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die Bewirtschaf-
tung alternativer Flachen durch den Pachter beeintrachtigen die
Wegeverbindung nach Heiligenkreuz nicht in einem MaBe, das ei-
nen Ausbau erforderlich machen wiirde. Generell wird betont, dass
im StraBenverkehr gegenseitige Ricksichtnahme geboten ist und
stets mit angepasster Geschwindigkeit entsprechend den Sichtver-
hédltnissen gefahren werden sollte.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu einer Plananderung, wobei die Flache zur Eingrinung
vergréBert wird, die PflegemaBnahmen und der Zielzustand der
Flache angepasst.

4. Einwender 4
vom 28.10.2024

Zu dem genannten Bauprojekt und dem damit verbundenen Be-
bauungsplan méchte ich mich als direkt betroffener Nachbar auf
diesem Weg zu Wort melden.

Vorweg mdochte ich betonen, dass ich keineswegs grundsatzlich ge-
gen eine PV-Freiflachenanlage bin und mich im nachfolgenden Text
um eine Abwehr kiimmern mdchte. Vielmehr halte ich den Stand-
ort in einem Naherholungsgebiet als sehr fraglich. Ich selbst habe
auch Erfahrungen mit PV-Anlagen und kann sehr wohl die Vorteile
und aber auch die Nachteile solcher Anlagen beurteilen.

In den letzten Jahren kam es in den umliegenden Gemeinden und
Stadtteilen verstarkt zu Zuzug vieler neuer Mitblrger/-innen (vor
allem durch neue Wohngebiete in Heiligkreuz, Neuhausen, aber
auch Halde). Die Menschen dort sehen den Oschberg als Naherho-
lungsgebiet an, wo man am Wochenende und auch gerne mal am
Abend eine kleine Runde Spazieren gehen, Joggen oder auch mit
dem Rad unterwegs sein kann. Die Frequenz nimmt deutlich zu,
wir beobachten dies seit einigen Jahren.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

Selbstversténdlich ist der Oschberg kein Erholungsgebiet wie bei-
spielsweise Oberstaufen oder dhnliche Regionen, aber er ist flr
den kurzen Ausflug und auch den Spaziergang am Wochenende
oder am Abend gerne angenommen, zumal er eine wunderschéne
Topografie bietet.

Man sollte sich als Verantwortliche Gberlegen, wie viel Flache wir
von unserem schonen Allgau fiir Bauprojekte abgeben und dadurch
das Landschaftsbild nachhaltig negativ beeinflussen!

Bewusst machen solche Projekte entlang von Autobahnen und
Bahntrassen Sinn, da wurde ohnehin schon tief in die Landschaft
eingegriffen. Wenn aber weitere Flachen in Erholungsgebieten ver-
andert werden, kann das langfristig zu Veranderung der Wahrneh-
mung unserer Region fithren. Hier meine ich insbesondere den
Naherholungsbereich fiir Einwohner und auch Tages-/Ausflugs-
gaste im Fremdenverkehr.

Aus diesem Grund sollte aus meiner Sicht diese PV-Freifldachenan-
lage so wenig einsehbar sein, wie nur mdéglich. Dies kdnnte in die-
sem Fall am Oschberg umsetzbar sein, indem man die Anlage nicht
nur mit einem Zaun, sondern mit einem Erdwall und einer dauer-
grinen, dichten Heckenbepflanzung einfriedet. Man kénnte einen
solchen Erdwall sehr vorteilhaft in das Landschaftsbild einpflegen
und somit verhindern, dass die Anlage zumindest in groBen Teilen
von der StraBe (Oschberg) aus nicht mehr ersichtlich ist.

Als betroffener Nachbar méchte ich aber ebenso noch eine Anmer-
kung einbringen.

Als ich selbst vor 5 Jahren einen Bauantrag fir einen Stadel beim
Bauamt eingereicht habe, wurde mir die geplante Lange des Holz-
bau-Stadels (10 mtr waren vorgesehen) verwehrt und stattdessen
8 mtr genehmigt. Somit habe ich heute das Problem, dass ich ei-
nen Traktor mit angebauten Arbeitsgeraten nur schwer dort unter-
stellen kann, obwohl der Stadel eigentlich genau dafir vorgesehen
war. Nun aber mdchte man in unmittelbarer Sichtweite meines An-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

Durch das geplante Vorhaben ist kein negativer Einfluss auf den
Naherholungsbereich oder den Fremdenverkehr zu erwarten. Es
wurde umfassend gepriift, an welchen Standorten und in welcher
Form Flachen flir die Erzeugung alternativer Energien bereitgestellt
werden kénnen. Die im Plangebiet liegende Flache entspricht den
Kemptener Leitlinien fir die Zulassung von Freiflachen-Photovolta-
ikanlagen. Die Leitlinien ermdglichen Freiflachen-PV-Anlagen auf
zusatzlichen Flachen gegenlber der Privilegierung gem. EEG ent-
lang von Bundesautobahnen und Schienenverkehrswegen.

Um Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren, wird eine um-
fangreiche Eingriinung umgesetzt. Dennoch bleibt eine technische
Pragung der Landschaft durch die Anlage unvermeidbar. Nach
sorgfaltiger Abwagung der verschiedenen Aspekte wurde die Er-
richtung der Freiflachenphotovoltaikanlage an diesem Standort als
geeignet bewertet. Die Sichtbeziehung zur Anlage wird durch den
bestehenden Wald und die Feldgehélze weitgehend unterbrochen,
wobei zwischen Nah- und Fernwirkung unterschieden werden
muss. Die Nahwirkung wird durch die geplante Eingriinung deutlich
reduziert, jedoch nicht vollstédndig ausgeschlossen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten, bestehend aus
Uberwiegend ebenem Gelande und einer teils hiigeligen Umge-
bung, kénnen Sichtbeziehungen in Bezug auf die Fernwirkung je-
doch nicht vollstandig vermieden werden. Aufgrund der Topografie
und der Bewaldung ist das Plangebiet von Kempten aus nicht sicht-
bar. Die bisherige Planung bleibt bestehen.

Die gedauBerten Punkte werden zur Kenntnis genommen, ein-
schlieBlich der Bedenken hinsichtlich einer méglichen Ungleichbe-
handlung. Der frihere Bauantrag fiir einen Holzbau-Stadel wurde
auf Grundlage der damals geltenden rechtlichen und stadtebauli-
chen Vorgaben geprift, wobei insbesondere die Einordnung in das
Ortsbild und die Funktion des Gebaudes entscheidend waren. Die
geplante Photovoltaikanlage hingegen unterscheidet sich in ihrer
Zielsetzung grundlegend, da sie einem Ubergeordneten 6ffentlichen
Interesse dient und einen wichtigen Beitrag zur Energiewende so-
wie zum Klimaschutz leistet.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

wesens mehrere Hektar chinesischer Technik genehmigen und ver-
bauen. Da fehlt mir schon die VerhaltnismaBigkeit und es stellt
sich mir die Frage, ob nicht mit zweierlei MaB gemessen wird?

Ich habe von meinem Haus aus den direkten Blick auf diese ge-
plante PV-Anlage (zumindest im ndrdlichen Bereich des Plans).
Laut der Beschreibung sollen die PV-Module 4 mtr aufgestandert
werden. Das hat zur Folge, dass ich von meinem Wohnzimmer,
aber auch von den Kinderzimmern aus nicht mehr auf eine Wiese
und einen Wald schaue, sondern auf eine Metall- und Glaswand!
Das stellt einen erheblichen Eingriff in meine Privatsphare und ein
deutlicher Einschnitt in die Werterhaltung meiner Immobilie dar.
Man kdnnte aus meiner Sicht dieser Sachlage Abhilfe schaffen, in-
dem man zum einen die Aufstanderung reduziert und zudem wie
vorhin schon beschrieben, die Sicht durch einen Erdwall mit Begri-
nung durch Hecken und Baume verwehrt. Hier sollte aber auf Ge-
hélz wert gelegt werden, welches auch im Winter grin ist und so-
mit den Blick zu jeder Jahreszeit versperrt.

Es ist klar, dass die Einfriedung nicht Gberall stattfinden kann. Aber
es sollte im Interesse aller ein mdglichst kleiner, Gberschaubarer
Bereich offen und somit einsehbar sein. Wenn der Betreiber der
Anlage inmitten seiner Module leben moéchte, so ist das seine An-
gelegenheit. Er hat ja auch den wirtschaftlichen Nutzen daraus. Es
sollte aber nicht zu Lasten der Allgemeinheit gehen.

Als Fazit mdéchte ich von meiner Seite einbringen, dass die Anlage
akzeptiert werden kann, wenn eine landschaftliche Einbettung in
die topografische Lage mittels Erdwalls und intensiver Begriinung,
sowie ggfs. an den Randbereichen, insbesondere dem nérdlichen
Bereich, mit geringerer Aufstéanderung versehen wird.

Solche Vorhaben werden unter Berlcksichtigung verschiedener
rechtlicher und planerischer MaBstabe bewertet, die auch die natio-
nale Klimapolitik und das 6ffentliche Interesse an erneuerbaren
Energien einbeziehen. Gleichzeitig werden mdégliche Auswirkungen
auf die Nachbarschaft in Betracht gezogen, wobei besonderes Au-
genmerk auf MaBnahmen gelegt wird, wie beispielsweise Begri-
nungsmaBnahmen, um potenzielle Beeintrachtigungen zu minimie-
ren.

Da die geplante Photovoltaikanlage keine privilegierte Nutzung im
Sinne des § 35 BauGB darstellt, wird ihre Zuldssigkeit durch das
vorliegende Bauleitplanverfahren geregelt. Ziel ist es, die stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern und eine Abwagung zwischen den
offentlichen Belangen, den Nachbarinteressen und der landschaftli-
chen Einbindung der Anlage vorzunehmen.

Das Wohnhaus des Nachbarn befindet sich im AuBenbereich, wo
der Schutz individueller Sichtbeziehungen gegenliber der geplan-
ten Anlage nicht vorrangig ist. Die Forderung nach einer Reduzie-
rung der Aufstanderung, der Errichtung eines Erdwalls und einer
intensiveren Begriinung Uber die im Plan vorgesehenen MaBnah-
men hinaus wird nicht weiterverfolgt. Bereits vorgesehene MaB3-
nahmen zur landschaftlichen Einbindung der Anlage werden als
ausreichend bewertet. Zusatzliche Eingriffe in die Planung wirden
die Umsetzung des Vorhabens unverhaltnismaBig einschranken.

Die stadtebauliche Abwagung legt den Fokus auf die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Zielen des Klimaschutzes und der Energie-
wende sowie auf eine vertragliche Integration in die Landschaft.
Individuelle Beeintrachtigungen, wie der Blick auf die Anlage, sind
im AuBenbereich hinzunehmen. Da das Nachbarhaus deutlich tiefer
liegt als die PV-Anlage, bestehen weder unzumutbare Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes noch erhebliche Blendwirkungen.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Plananderung.
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2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

lange
Nr. ﬁ::::;:g:fh_ Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag / Beschlussvorschlag
5. AllgduNetz Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der Netzeigentl- Die Hinweise zu den Themen Netz und Netzanschluss werden in die
GmbH & Co. mer Allgauer Uberlandwerk GmbH, Energieversorgung Oberstdorf Begriindung eingearbeitet.
KG, Kempten GmbH, Energieversorgung Oy-Kressen eG, der Energiegenossen- Der Hinweis zum Thema Batterieanlage wird zur Kenntnis genom-
vom schaft Mittelberg eG, Josef Schéffler Elektrizitdtswerk GmbH & Co. men.
31.10.2024 KG und handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.
Die im Bebauungsplan ausgewiesene PV-Freiflachenanlage ist be-
reits bei uns im Haus angefragt und fir den Anschluss im Netz di- Ergebnis der Abwagqung:
rekt an dem durch das Gelande fiihrende Mittelspannungskabel be- | Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
rechnet worden. Eine Einspeisung im aktuellen Netzzustand ist hier
maoglich.
Die dargestellte Batterieanlage im Bebauungsplan war noch nicht
Bestandteil der 0. g. Anfrage fiir den Anschluss und ist daher als
Anfrageleistung nicht berlcksichtigt.
Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen oder Be-
denken.
6. Amprion GmbH | Im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspan- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

vom
15.10.2024

nungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zusténdigen

Unternehmen beteiligt haben.

Amt fir Ernah-
rung Landwirt-
schaft und
Forsten Kemp-
ten Bereich
Forsten Im-
menstadt vom
17.10.2024

Aufgrund dem Wunsch der Eigentiimer, eine Freiflachenphotovol-
taik-Anlage zu errichten, sollen der Bebauungsplan und der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

Waldflachen im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes sind nicht be-
troffen. Sie grenzen aber im Wesentlichen auf der Ostseite und in
kurzen Teilstiicken auf der Nordseite des geplanten Projekts an.

Die Walder im nordlichen Teil sind etwa 20-jahrige Fichtenbestande
mit zahlreichen Mischbaumarten (Eiche, Birke, Weiden), die auf-
grund ihrer aktuellen Héhe fir die zu erwartende Nutzungszeit der
PV-Anlage keine Gefahrdung darstellen.

Das Themen Waldflachen und Begang werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Waldflachen im noérdlichen, dstlichen und stdlichen reichen teil-
weise bis an die Grundstlicksgrenze heran. Ein durchgehender Ab-
stand von mindestens 10 Metern zu den Waldflachen wird eingehal-
ten. Sollte es dennoch dazu kommen, dass Aste oder Ahnliches in-
folge typischer Waldgefahren auf die Anlage fallen, liegt die Verant-
wortung hierfuir beim Anlagenbetreiber. Fir Schaden durch umsttr-
zende Baume kénnen die Waldbesitzer nur haftbar gemacht wer-
den, wenn sie ihre Verkehrssicherungspflicht verletzt haben. Diese
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

Die Walder im stdlichen Teil sind 80-100-jahrige Buchenbestande
mit einer Reihe an Mischbaumarten (Eiche, Esche, Birke, Fichte,
Bergahorn, Linde, Kirsche), die aktuell einen stabilen, vitalen Ein-
druck machen. Die Gefahrdung ist aufgrund der forstlichen Stand-
ortverhaltnisse und der Lage abseits der Hauptwindrichtung gering,
aber nicht auszuschlieBen.

Um sie auf ein geringstmdgliches MaB zu reduzieren, empfehlen wir

folgende GegenmaBnahmen:

¢ Mindestabstand von 10m zwischen Stammfu8 und Modulen
(Bereich abbrechen der Aste)

e Begang des Waldrandbereichs auf einer Tiefe von ca. 20m
(Baumhohen vor Ort etwa 30m) vor der Errichtung der PV-An-
lage und in regelmaBigen Abstéanden danach, um instabile
Baume zu erkennen und entfernen zu kénnen.

Nach den soeben gepriiften Unterlagen sind die Abstande umge-
setzt. Der Hinweis auf die o0.g. Begange zur Verkehrssicherung
sollte noch aufgenommen werden.

Unter diesen Voraussetzungen stimmen wir von forstlicher Seite
der Umsetzung der Planung zu.

beschrankt sich jedoch auf die Erkennung und Beseitigung von er-
kennbaren, atypischen Gefahren, wie z. B. offensichtlich kranke
oder instabile Baume.

Diese Hinweise zum Waldabstand werden in der Begrindung er-
ganzt.

Die Eigentumsverhaltnisse und die damit verbundenen rechtlichen
Zustandigkeiten regeln, dass der Vorhabentrager ohne Verfiigungs-
gewalt oder Zugriffsrecht keine MaBnahmen auf den Flachen durch-
flihren oder durchsetzen kann. Jegliche Nutzung oder das Betreten
der Waldflachen setzt die Zustimmung des Eigentliimers voraus und
die Entscheidungsbefugnis allein beim Eigentimer liegt. Daher
kann ein Begang der Fldachen nicht gefordert werden, da der Wald
nicht im Besitz des Vorhabentragers ist.

Ergebnis der Abwagung:
Das Themen Waldflachen und Begang werden zur Kenntnis genom-
men. Es erfolgt eine Erganzung der Begriindung.

bezogenen Bebauungsplan wie folgt Stellung:

8. Amt fir Landli- | Sonstige fachliche Informationen: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
che Entwick- Das Planungsgebiet ist an keinem laufenden Verfahren der Landli-
lung Schwaben | chen Entwicklung beteiligt.
vom
22.10.2024 In diesem Bereich sind keine MaBnahmen oder Verfahren der Land-
lichen Entwicklung geplant oder betroffen
Damit sind die Belange, die das Amt fir Landliche Entwicklung zu
vertreten hat, nicht berthrt.
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
9. Amt fur Wirt- Seitens des Amtes fir Wirtschaft und Stadtentwicklung bestehen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
schaft und zum Vorhaben VHBP ,Sondergebiet Freiflachen-PV-
Stadtentwick- Anlage Oschberg" keine Einwénde oder Anregungen.
lung vom
4.11.2025
10. | Bayerischer Als berufsstandische Vertretung der Landwirte nehmen wir - zu-
Bauernverband | sammen mit dem Ortsverband Sankt Lorenz — zum o. g. vorhaben-
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

Kempten vom
31.10.2024

1.

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Wege dirfen
durch die geplante Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Es ist
sicherzustellen, dass alle Zuwegungen auch wahrend der Bau-
zeit der Anlage fir den landwirtschaftlichen Verkehr weiter
nutzbar sind und diese nach Beendigung der Bauarbeiten wie-
der vollumfanglich hergestellt werden. Es ist weiter darauf zu
achten, dass durch die Einzaunung der Anlage keine Engstellen
auf den Zuwegungen entstehen und groB dimensionierte Aus-
weichmaéglichkeiten eingeplant werden.

Die Entwdsserung der Uberplanten Flache darf keinerlei nega-
tive Auswirkungen auf umliegende (landwirtschaftliche) Grund-
stlicke haben.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden LuF-Flachen muss bei
Bestehen der Anlage vollumfanglich mdglich sein. Dies hei3t, es
muss bei der Umzdunung ein Mindestabstand von wenigstens
einem Meter zu den Flurstliicksgrenzen eingehalten werden, da-
mit die angrenzenden Flachen weiterhin bis an den Feldrand
genutzt werden kdénnen.

Samtliche landwirtschaftliche Emissionen, welche bei der Be-
wirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehen sind vom
Betreiber der Anlage und etwaigen Dritten (Beteiligten, Rechts-
nachfolgern) entschadigungslos zu dulden. Dies betrifft vor-
nehmlich Staub, welche bei der Bewirtschaftung der umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen eventuell aufgewirbelt werden
oder durch diese entstehen.

Ostlich grenzt die geplante Anlage an Waldgrundstiicke an, es
ist sicherzustellen, dass die Eigentimer bzw. Bewirtschafter der
Waldgrundstlicke weder fir typische noch flir atypische Scha-
den durch bspw. umstiirzende Bdume, abgebrochene Aste oder
ahnlichem, an der Photovoltaikanlage haftet.

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmit-
telbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
Wege ist weiterhin vollumfanglich gegeben.

Die Entwdsserung findet wie bisher liber den unversiegel-
ten Boden statt.

Die Abstande zu den angrenzenden LuF-Flachen werden
eingehalten

Die Emissionen, welche bei der Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen entstehen sind entschadigungslos zu
dulden.

Ein durchgehender Abstand von mindestens 10 Metern zu
den Waldflachen wird eingehalten. Sollte es dennoch dazu
kommen, dass Aste oder Ahnliches infolge typischer Wald-
gefahren auf die Anlage fallen, liegt die Verantwortung
hierflir beim Anlagenbetreiber. Fiir Schaden durch umsttr-
zende Baume kénnen die Waldbesitzer nur haftbar gemacht
werden, wenn sie ihre Verkehrssicherungspflicht verletzt
haben. Diese beschrankt sich jedoch auf die Erkennung und
Beseitigung von erkennbaren, atypischen Gefahren, wie z.
B. offensichtlich kranke oder instabile Baume.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

6. Durch die geplante und auch sinnvolle Eingriinung der geplan-
ten Anlage darf es zu keiner Verschlechterung, bspw. durch
Schattenwurf, o. d., der angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstlicke kommen. Dies bedeutet eine regelmdBige Pflege
nach Ricksprache mit den Bewirtschaftern, ist im Bebauungs-
plan zu verankern und spater auch regelmaBig zu Gberprifen.

Mit den geplanten MaBnahmen im Bebauungsplan werden lber
acht Hektar beste landwirtschaftliche Grinlandflache fir die Bebau-
ung ,verbraucht®, bzw. der produktiven Lebensmittelerzeugung
vermutlich auf immer entzogen.

Uns ist sehr wohl bewusst, in welchem gesellschaftlichen und politi-
schen Spannungsfeld wir uns mit der immer wichtiger werdenden
Erzeugung von erneuerbaren Energien befinden.

Jedoch gilt es zwingend, die regionale und auch nationale Lebens-
mittelversorgung nicht zu vernachldssigen. Taglich gehen im Land-
kreis Oberallgau, in Bayern und in gesamt Deutschland wertvollste,
héchst produktive landwirtschaftliche Nutzflachen fir immer verlo-
ren. Projekte wie diese beschleunigen dies noch deutlich. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um Grinlandflachen (u.a. ungeachtet
gesetzlicher Vorgaben: in Teilen ackerfahigen Flachen) mit sehr gu-
ten 57 - 60 Bodenpunkten.

Deshalb bitten wir das bestehende Projekt nochmals zu Uiberden-
ken und von weiteren in Zukunft abzusehen. Fir die Nutzung fur
Photovoltaikanlagen sind nicht landwirtschaftliche Flachen heranzu-
ziehen, sondern bereits genutzte Flachen zwingend vorrangig zu
belegen. Insbesondere bedeutet dies: Dachflachen vollstandig zu
nutzen, Parkplatze, Konversationsflachen und landwirtschaftliche
nicht nutzbare Flachen.

Eine weitere Mdglichkeit diesen Spagat zu meistern, sind die soge-
nannten Agri PV-Anlagen. Damit ist es mdglich, dass die betroffe-
nen Flachen, nicht vollstandig der Lebensmittelproduktion entzogen
werden und somit eine zweifache Nutzung zu erzielen ist.

In den Kemptener Leitlinien fir die Zulassung von Freiflachen Pho-
tovoltaikanlagen ist der Schutz der Landwirtschaft konkretisiert.

Die Eingrinung wurde nochmals angepasst, sodass mit kei-
ner Verschlechterung bzw. mit Schattenwurf auf die an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke zu rechnen
ist. Auf Art. 48 AGBGB wird verwiesen und kann durch die
zusatzliche Flache zur Eingriinung und die regelmaBige
Pflege gewdhrleistet werden. Entsprechende PflegemaBnah-
men werden in die Festsetzungen mit aufgenommen.

Die Fachstelle weist darauf hin, dass durch die geplanten MaBnah-
men Uber acht Hektar hochwertige landwirtschaftliche Griinlandfla-
che beansprucht werden. Das angesprochene Spannungsfeld wird
anerkannt, da es sich, wie von der Fachstelle beschrieben, um ein
gesamtgesellschaftliches und konflikttrachtiges Handlungsfeld han-
delt. Bereits im Vorfeld wurden durch entsprechende Leitlinien
Uberlegungen angestellt, welche Fléchen fiir solche Anlagen geeig-
net sind. Da die Vorgaben dieses Leitfadens eingehalten wurden,
die Flachen gemaB EEG in einem benachteiligten Gebiet liegen und
insgesamt wenig Konfliktpotenzial besteht, wird der Standort trotz
einzelner Konfliktpunkte als geeignet bewertet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass parallel dazu auch an-
dere geeignete Flachen, wie Dachflachen, Parkplatze, Konversions-
flachen oder landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen, fir die Er-
richtung von PV-Anlagen geprift werden. Um die angestrebten
Ziele zu erreichen, ist jedoch ein vollstandiger Verzicht auf Freifla-
chenphotovoltaikanlagen nicht moglich. In diesem Fall handelt es
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, wodurch das
Vorhaben des Antragstellers umgesetzt wird. Es sei zudem ange-
merkt, dass die Vorgaben fir eine solche Anlage eingehalten wur-
den und diese Planung keinen Einfluss auf die Errichtung von PV-
Anlagen auf beispielsweise Dachern oder Parkplatzen hat.

Die Flache wird nur temporar der Landwirtschaft entzogen, d.h.
nach Nutzungsaufgabe der PV-Anlage kann die landwirtschaftliche
Nutzung wieder aufgenommen werden. Im Durchfiihrungsvertrag
ist eine Rlickbauverpflichtung festgelegt. Eine extensive Nutzung
zwischen den Modulreihen ist auch wahrend der Nutzungsdauer ge-
wahrleistet. Durch die Rammfundamente der Anlage findet nur eine
minimale Versiegelung statt.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

Hier gilt es klar zu nennen, dass jegliche Ausweisung von Freifla-
chenanlagen durch den Verlust der Nutzflachen Auswirkungen auf
die heimische oder 6rtliche Landwirtschaft hat. Sei es einerseits
durch die Verknappung des Flachenangebot, den deutlich héheren
Pachtzahlungen fiir PV-Anlagen oder auch, dass die Flachen nach
Ende der Nutzung zur Energieerzeugung nicht mehr sinnvoll land-
wirtschaftlich genutzt werden kénnen.

Sehr geehrte Damen und Herren, wir bedanken uns hoflich fir die
Moéglichkeit zur Stellungnahme und fordern die aufgefiihrten Punkte
konkret in Ihren Planungen und der Satzung umzusetzen und re-
gen weiter an, die vorgenannten Duldungsverpflichtungen in Form
einer Grunddienstbarkeit in die jeweiligen Grundblcher aufzuneh-
men.

Von der Méglichkeit der zweifachen Nutzung durch eine Agri-PV-
Anlage wird an dieser Stelle abgesehen. Dies ist nicht Wunsche des
Vorhabentragers. Eine Beweidung durch Schafe ist aber moglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Ergebnis der Abwaqung:

Die Hinweise unter Ziffer 4 werden in der Begriindung ergdnzt so-
wie die PflegemaBnahmen in die Festsetzungen tibernommen.

11.

Bayerisches
Landesamt fir
Denkmalpflege
Minchen vom
16.10.2024

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem Hinweis auf einen Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7
BayDSchG sind die Belange der Bodendenkmalpflege im Grundsatz
korrekt abgebildet. Eine entsprechende Erlaubnis wurde bereits im
September bei der Stadt Kempten eingereicht und das BLfD hierzu
beteiligt (unser Zeichen: P-2024-4628-1). Im Zuge dieses konkre-
ten Antragsverfahrens hat das BLfD darauf hingewiesen, dass fir
den kleinen Teilbereich des Bodendenkmals in der stiddstlichsten
Teilflache der FIstNr. 1110 / 6 Gmkg. Sankt Lorenz wegen der mas-
siven Durchschneidung des Vorburgbereiches durch die Zaunanlage
und die Module eine fachliche Zustimmung in diesem Teilbereich
nicht in Aussicht gestellt werden kann. Wir empfehlen daher drin-
gend, eine entsprechende Umplanung in diesem Teilbereich zu pri-
fen und stehen flr Rickfragen zur Verfiigung.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhalt dieses Schreiben per E-
Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen
zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den
flr Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmal-
pflege (www.blfd.bayern.de).

Die Hinweise zum Thema Denkmalschutz wurden eingearbeitet.
Hierzu gab es eine gemeinsame Besprechung und Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege. Ergebnis ist, dass sowohl der
Zaun als auch die Baugrenze, wie in der folgenden Abbildung dar-
gestellt, entsprechend angepasst werden. Der Zaun tangiert nur
noch Restflachen des Bodendenkmals.

An der Notwendigkeit einer archaologischen Baubegleitung dndert
sich nichts.

Ergebnis der Abwaqung:
Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
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Regionalplan der Region Allgau (RP 16):

12. | Deutsche Tele- | Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit Die Themen der Telekom werden zur Kenntnis genommen.
kom Technik nicht berihrt. Die Telekommunikationsanlagen der Telekom werden durch eine
GmbH Gerst- Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.
hofen vom
22.10.2024 Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommu-

nikationsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet wer- | Ergebnis der Abwdgung:

den, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten. Die Telekommunikationsanlagen werden in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Tele-

kommunikationsanlagen benétigen, kdnnen diese angefordert wer-

den bei:

E-Mail:  Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des

Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auBer-

halb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann,

sind wir auf Informationen Uber den Ablauf aller MaBnahmen ange-

wiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frith wie mdglich, jedoch

mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger StraBle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beztliglich Einladun-

gen zu Spartenterminen zu verwenden.

13. | EKO Erdgas In Beantwortung Ihres oben genannten Schreibens teilen wir IThnen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Kempten- mit, dass im angegebenen Planungsbereich von uns weder Leitun-

Oberallgéu Netz | gen liegen noch deren Verlegung in absehbarer Zeit ge-
GmbH vom plant ist.
16.10.2024 Gegen den Bebauungsplan erheben wir daher keinen Einwand.

14. | Gemeinde Wal- | Keine Anregungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
tenhofen vom
30.01.2024

15. | Regierung von Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
Schwaben BauGB auslésen, sowie Grundsatze der Raumordnung als Vorgabe
Augsburg vom fur die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

31.10.2024
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

BI2.1i.V.m. Karte 3 ,Natur und Landschaft", hier: Nr. 10 "Kir-
nacher Wald (Adelegg)"

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung

Laut den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Stadt Kempten
(Allgau) ca. 8,2 ha sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik" im Flachennutzungsplan darzustellen und mit
dem o. a. Bebauungsplan zu konkretisieren.

Wir weisen darauf hin, dass sich das geplante Sondergebiet inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 10 "Kiirnacher
Wald (Adelegg)" (vgl. RP 16 BI 2.1 Nr. 13 i. V. m. Karte 3 ,Natur
und Landschaft") befindet. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
kommt den Belangen von Natur und Landschaft besondere Bedeu-
tung zu. Lasst die Stadt den im Regionalplan durch ein Vorbehalts-
gebiet besonders gewichteten Belang gegenliber anderen Belan-
gen, wie etwa Belangen der Energieerzeugung zurticktreten, so hat
sie dies in den Begriindungen zum Flachennutzungsplan und zum
Bebauungsplan ausdricklich darzulegen. Das bedeutet, die Ge-
meinde kann das vorgenannte regionalplanerische Gewicht nicht in
Frage stellen, sie kann jedoch diesen besonders gewichteten Be-
lang im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung gegeniber
noch gewichtigeren anderen Belangen zurlicktreten lassen. Sie
muss allerdings ihre tragenden Erwdagungen in den Begriindungen
ausfihrlich darlegen.

Der Hinweis der Regierung, dass sich die Planung innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10 ,Kirnacher Wald
(Adelegg)" befindet, wird zur Kenntnis genommen. Den Belangen
von Natur und Landschaft wird dabei eine besondere Bedeutung
beigemessen. Die Abwagung, warum diesem besonders gewichte-
ten Belang gegeniber den Interessen der Energieerzeugung Vor-
rang eingeraumt wird, wird in der Begriindung ausfihrlich darge-
legt.

Ergebnis der Abwagung:
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Amt f. Brand-
u. Katastro-
phenschutz

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des Brandschut-
zes noch nicht unmittelbar zu erkennen. Deshalb kénnen wir leider
auch noch keine konkreten Aussagen hierzu treffen.

16. | Regionaler Pla- | Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10 Der Hinweis der Regierung, dass sich die Planung innerhalb des
nungsverband "Kurnacher Wald (Adelegg)" (siehe Regionalplan der Region Allgau landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10 ,Kirnacher Wald
Allgau Kaufbeu- | (RP 16) BI 2.1 i. V. m. Karte 3 "Natur und Landschaft"). In land- (Adelegg)" befindet, wird zur Kenntnis genommen. Den Belangen
ren vom schaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von Natur und von Natur und Landschaft wird dabei eine besondere Bedeutung
04.11.2024 Landschaft bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa- beigemessen. Die Abwagung, warum diesem besonders gewichte-

men Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. ten Belang gegeniber den Interessen der Energieerzeugung Vor-
rang eingeraumt wird, wird in der Begriindung ausfiihrlich darge-
legt.
Ergebnis der Abwagung:
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
17. | Stadt Kempten, | Grundsatzliche Vorplanung Loschwasserversorgung:

Die Forderungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanver-
fahrens und werden daher zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
keine Plananderung.
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Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

vom
25.10.2024

Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen Forderungen

standig mit einflieBen zu lassen. Im Besonderen bitten wir, bei der
kinftigen Loschwasserversorgung verstarktes Augenmerk im Hin-

blick auf die Leistungsfahigkeit (gelieferte Menge) und auf ausrei-

chende Druckverhaltnisse der Leitungen (Druckerhéhungspumpen,
Hochbehdlter, etc.) zu legen.

Loschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den Grundschutz der
Planungsgebiete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405
(i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Ver-
kehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur Sicherstel-
lung der Léschwasserversorgung sind die Planungsgebiete (Misch-
gebiete) jeweils mit einer Ringleitung auszuristen.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fiir das
jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte
flr den Loschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405
(i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Ver-
kehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Abhangig von der
Nutzung des Planungsgebietes missen 96 m3/h bzw. 192 m3/h
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt wer-
den.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uber-
flurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uber-
flurhydranten missen so gewahlt werden, dass nach langstens 80
m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden
kann. Damit ergibt sich ein Hydrantenabstand von rund 160 m.

Zufahrtsmoglichkeit/Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen. Bei der Planung von StichstraBen mit Wendeham-
mer ist die Auslegung so zu wahlen, dass die StraBen eine lichte
Breite von mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von GroB3-
fahrzeugen der Feuerwehr mdéglich ist (Wendekreis 21m).

Bei Gebauden/Anlagen, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten herzustellen (Art. 5 Abs. 4 BayBO).

Das Thema Ldéschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Léschwasserversorgung beschreiben die Anforde-
rungen an Mischgebiete. Der LandesFeuerwehrVerband Bayern e.V.
hat im Juni 2011 eine ,Fachinformation fiir die Feuerwehren
Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande -
sog. Solarparks"™ herausgegeben. Hier wird auch auf die Léschwas-
serversorgung eingegangen.

~Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung in An-
lehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehr-
lich. Jedoch kann in besonderen Einzelfdllen eine L6schwasserent-
nahmestelle innerhalb von 300 m erforderlich sein."

Nach Ricksprache mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
ist der zitierte Einzelfall fir diese Planung heranzuziehen. Dadurch
wird es notwendig eine Loéschwasserentnahmestelle innerhalb von
300 m zur Verfigung zu stellen.

Auf FI. Nr. 1113, Sankt Lorenz befindet sich laut Amt fir Brand-
und Katastrophenschutz ein Léschweiher, der auch nach Riickspra-
che mit dem Eigentimer fur die Versorgung mit Léschwasser her-
angezogen werden kann. Dies wird in der Begriindung angepasst
und im Durchfiihrungsvertrag erganzt.

Das Thema Zufahrtsmdoglichkeit/Rettungswege wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung beschreiben die Anforde-
rungen an Mischgebiete. Der LandesFeuerwehrVerband Bayern e.V.
hat im Juni 2011 eine , Fachinformation flir die Feuerwehren
Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelénde -
sog. Solarparks" herausgegeben. Hier wird auch auf die Zugénge
und Zufahrten auf dem Grundstlick eingegangen.
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Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist die DIN 14090 i.V.m. ,Richtlinie tber Flachen flr
die Feuerwehr" — Bayern — (Fassung Februar 2007) zu bericksich-
tigen (Art. 12 BayBO).

ErschlieBungsstraBen miissen mind. 3,5m breit sein.

Adresszuteilung:

Um fir Rettungs- und Einsatzkrafte die Zufahrt zum PV-Freifla-
chengelande schnell finden zu kénnen und entsprechende Einsatz-
ablaufe planen zu kénnen ist eine Adresszuteilung erforderlich.

Organisatorische MaBnahmen:

Die PV-Anlage erstreckt sich Gber einen Bereich von rund 8,17 ha.
Wegen der GroBe der Anlage bzgl. der Ausdehnung sind Feuer-
wehrplane nach DIN 14095 zu erstellen und mit dem Amt flr
Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Kempten (Allgau) - Ab-
teilung 373 - abzustimmen. Es sind insbesondere die FahrstraBen
(LKW tauglich), Leitungsfuihrung zu den Wechselrichtern und zum
Ubergabepunkt darzustellen.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall jederzeit erreichen zu
kdnnen, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbar-
keit des Verantwortlichen fir die bauliche Anlage anzubringen.

Wald-/Flachenbrandgefahr:

Es ist zu prifen ob die angrenzenden Waldflachen in die Wald-
brandgefahrenklasse A oder Al einzustufen sind. In dem Fall kén-
nen weitere Anforderungen bzgl. Zugénglichkeit/Zufahrt der Wald-
rander bzw. Vermeidung von Ziindquellen ergeben. Es ist dabei
auch das Risiko von Sturmschaden bzgl. umstiirzender Bdume am
Waldrand zu bedenken. Diese kénnten die PV-Module beschadigen
und Zuandquellen damit verursachen.

~Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgese-
hen werden.

Bei groBen Anlagen kénnen Feuerwehrzufahrten auf dem Geldnde
selbst erforderlich

werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie tber Fla-
chen flr die Feuerwehr (u.a. Gesamtmasse max. 16 Tonnen; Achs-
last max. 10 Tonnen) dabei einzuhalten."

Dies ist im Weiteren zu beachten.

Die Forderung ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
rens, wird zur Kenntnis genommen und ist im Weiteren zu beach-
ten.

Die Forderung ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
rens, wird zur Kenntnis genommen und ist im Weiteren zu beach-
ten.

Die Forderung ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
rens, wird zur Kenntnis genommen und ist im Weiteren zu beach-
ten.

Fur ndhere Informationen wurde das Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten kontaktiert. Folgende Informationen wurden am
08.01.2025 Ubermittelt:

,Im Sldteil der geplanten Anlage grenzen alte Laubmischwalder
(Buche, diverse Edellaubbdume) an der Ostseite an. Im Nordteil ist
dies ein jingerer Mischbestand mit Fichte, Birke und weiteren
Laubbaumen. Er grenzt auch an der Ostseite und streckenweise an
der Nordseite an.
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Stromspeicheranlagen:

Es werden 3 Stromspeicher (6mx2,5m) im Bereich sidlich der Zu-
fahrt zu Oschberg 41 errichtet. Diese sind von der &ffentlichen
StraBe bzw. Zufahrt aus gut erreichbar. Fiir einen moglichen
Brandfall ist eine Anschlussmdglichkeit zur Ldschwassereinbringung
im oberen Bereich der Container vorzusehen (fluten des Contai-
ners).

Beide Bestéande haben geringe Anteile der leicht entziindlichen Na-
delbdume und befinden sich an hinsichtlich Trockenheit unkriti-
schen Nord- und Osthd@ngen. Brennbares Material (Totholz, Reisig,
Laub) war vor Ort im Herbst 2024 kaum vorhanden. Daher kommt
[das AELF] zu dem Schluss, dass die Waldbrandgefahr im Umfeld
der Anlage als gering einzustufen ist."

Daher sind keine weiteren MaBnahmen im Planumgriff zu tatigen.

Die Forderung ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
rens, wird zur Kenntnis genommen und ist im Weiteren zu beach-
ten.

Ergebnis der Abwagung:
Es erfolgt eine Ergéanzung in Hinblick auf die Léschwasserversor-
gung in der Begriindung.

18.

Stadt Kempten,
Amt f. Tiefbau
und Verkehr
vom
05.11.2024

Abteilung 66.1:

(Frau Reichart — Abteilungsleitung 66.1)

Die Belange von Abteilung 66.1 sind nicht betroffen. Es gibt folglich
keine Anmerkungen.

Abteilung 66.2:

(Herr Kral — Abteilungsleitung 66.2)

Die Belange von Abteilung 66.2 sind nicht berihrt. Es gibt keine
Anmerkungen.

Abteilung 66.3:

(Herr Berger - Abteilungsleitung 66.3)

Aus verkehrsrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der Pla-
nung.

Die ErschlieBung des Gebietes ist nach Angaben in den Unterlagen
Uber bestehende Wirtschaftswege gesichert. Somit ergeben sich
diesbeziiglich keine neuen Gegebenheiten. Wichtig ist, dass durch
die Photovoltaikanlagen keine negativen Auswirkungen auf Ver-
kehrsflachen, z.B. durch Reflektion an den Anlagen auf StraBen,
entstehen dirfen. Hierflir behalt sich die Verkehrsbehorde die An-
ordnung entsprechender MaBnahmen vor.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Das Thema Reflektion an den Anlagen auf StraBen wird zur Kennt-
nis genommen.
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Abteilung 66.4:

Aus Sicht der Abteilung Stadtgriin bestehen keine Bedenken gegen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Folgender Hinweis ist in
der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Zur Einbindung in die Landschaft soll die geplante PV-Anlage in
westlicher Richtung eingegriint werden mittels einer freiwachsen-
den Hecke aus heimischen Arten.

Dafiir wird lediglich ein 1,5 m breiter Korridor zur Verfliigung ge-
stellt. Sowohl die geplante Pflanzliste und auch sonstige heimische
Straucher sind als freiwachsende Hecke wesentlich breiter als
1,5m.

Der Pflanzstreifen sollte daher mindestens 2,5 m betragen oder ein
Heckenschnitt zugelassen werden.

Bei der Planung der Griinstrukturen sollte prinzipiell stets die GroBe
der Gehoélze im ausgewachsenen Zustand bertcksichtigt werden
und nicht die GréBe zum Zeitpunkt der Pflanzung bzw. Pflanzquali-
tat.

Zusammenfassung:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Frei-
flachen-PV-Anlage Oschberg" bestehen aus Sicht des Amtes fir
Tiefbau und Verkehr zusammenfassend keine Einwande. Der Hin-
weis der Abteilung Stadtgriin bzgl. Eingriinung sowie der Verkehrs-
behoérde ist zu beachten.

Die Hinweise zum Thema Einbindung in die Landschaft und GroBe
der Gehdlze werden zur Kenntnis genommen.

Zur Pflanzung und Pflege der freiwachsenden einreihigen Hecke
werden 2,5 m vorgesehen und damit die Flache um 1 m verbreitert
und damit mehr Abstand zur Grundstlicksgrenze eingehalten. Diese
Flache dient gleichzeitig der Pflege der Hecke. Entsprechende Pfle-
gemaBnahmen werden in die Festsetzungen mit aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung:

PflegemaBnahmen werden in die Festsetzungen mit aufgenommen
und die Flache fir die Heckenpflanzung wird in der Plandarstellung
vergroBert.

19.

Stadt Kempten,
Amt 35 - Alt-
lasten vom
08.11.2024

Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich vorhandener Altlastflachen
bzw. Altlastverdachtsflachen sowie der bodenschitzenden Anforde-
rungen entsprechend §§ 1, 2 BBodSchG zu beurteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im
Wesentlichen durch das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
dem Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) geregelt.

Die Hinweise zu den Themen Altlasten und Bodenschutz werden zur
Kenntnis genommen und in die Unterlagen eingearbeitet.
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§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den Boden Be-
eintrachtigungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden sollen.

Zum Stichtag 09.11.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz keine Erkenntnisse lber Altlasten i. S. des § 2 Abs. 5
BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs. 6
BBodSchG vor.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich mechanisch
beansprucht. Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden
wieder seine natlrlichen Funktionen (z. B. ausreichende Sicker-
und Speicherfahigkeit bei Starkregen) ibernehmen und in den
nicht Gberbauten und versiegelten Bereichen als Standort fiir Vege-
tation (mit standorttypischer Auspragung) dienen.

Eine Mdglichkeit dieses bodenschitzende Planungsziel im Rahmen
dieses Bebauungsplanes zu konkretisieren, besteht darin durch
entsprechende Regelungen in der Satzung einen bodenfachkundi-
gen Planer in die Planungs- und Bauprozesse mit einzubeziehen.

Bei den Ausfiihrungen im Textteil Nr. 4.5 besteht Ergan-
zungsbedarf. Es sind Ausfithrungen zu Altlasten und zum
Bodenschutz, wie nachfolgend aufgefiihrt fassen:

Altlasten:

Zum Stichtag 09.11.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz keine Erkenntnisse tber Altlasten i. S. des § 2 Abs. 5
BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des § 2 Abs. 6
BBodSchG vor.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten oder
durch sonstige Erkenntnisse Schadstoffe i.S. des Bodenschutz-
oder Wasserrechts in Konzentrationen tber den Priifwerten der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) festgestellt werden, so
ist das Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (All-
gdu) als zustandige Kreisverwaltungsbehdérde unter Vorlage aller
Gutachten oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.
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Sofern bei Erdarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.S. des § 2
Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG auf-
treten sollten, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das
Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) un-
verzlglich zu unterrichten.

Bodenschutz:

Nach Abschluss der BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine
natdrlichen Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und Speicherfa-
higkeit bei Starkregen) tbernehmen und in den nicht Uberbauten
und versiegelten Bereichen als Standort fir Vegetation (mit stand-
orttypischer Auspragung) dienen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschrif-
ten des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG,
UVPG) zu beachten. Insbesondere sind Bodeneinwirkungen so vor-
zunehmen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgeru-
fen werden. Hierzu empfiehlt sich eine bodenkundliche Baubeglei-
tung (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die Inhaber der tatséch-
lichen Gewalt Gber ein Grundstiick gemaB § 4 BBodSchG verpflich-
tet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden
schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen).

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder ver-
wendet werden, wenn die Prif- und Vorsorgewerte der BBodSchV
dem nicht entgegenstehen. Dabei ist der hochwertige Oberboden
ausschlieBlich fir die Rekultivierung oder Bodenverbesserung der
nicht Gberbauten Flachen unter Beachtung der DIN 19731 wieder
zu verwenden. Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und
gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Zur Verminde-
rung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorge-
sehene Flachen mdglichst nicht befahren werden, um Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische
Pflanzenteile abzumahen. Vor einem Bodenauftrag ist der humose
Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom Ubrigen Bodenaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Den Bauherren soll
ermdglicht werden, Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des
eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb des Bau-
gebietes zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht verndsste
Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und
Flachen mit Wasserzuzug sind dafir ungeeignet. Mutterboden und
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humusfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in profilierten und
geglatteten Mieten zwischengelagert werden. Humoser Mutterbo-
den sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher
als 2 m geschiittet werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist
zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer von
Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzeh-
renden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint wer-
den. Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf
nicht erfolgen. Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen
Wiederverwertung zugefiuihrt werden. Verunreinigter Erdaushub ist
Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher erst nach Durchlaufen ei-
nes Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unver-
meidbare Bodenbelastungen, insbesondere Verdichtungen, auf das
engere Baufeld beschrankt bleiben (vgl. DIN 19639:2019-09 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Bau-
wege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spdter befestigte Wege und Platze liegen werden. Vor
der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten (vgl. § 202
BauGB; DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten). Beim Ruick-
bau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum ge-
wachsenen Boden entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau
wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen
sind zu lockern.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018) und die DIN
19731 zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmaterials anzuwenden. Verdichtung, Vernas-
sung und Gefligeveranderungen sind zu vermeiden. Hinsichtlich
des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigne-
ter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben der §§ 6 bis 8
BBodSchV zu verwerten.

Dem Bauherrn wird angeraten im Vorfeld von BaumaBnahmen eine
Uberpriifung der Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept
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durch ein geeignetes Fachbliro erstellen zu lassen, um Schwierig-
keiten bei der spateren Entsorgung von Bodenaushub zu vermei-
den.

Kann oder soll der ausgehobene Boden weder vor Ort noch unmit-
telbar an anderer Stelle wiederverwendet werden - liegt also ein
Entledigungswille vor — unterfallt die Entsorgung dem Abfallrecht.
Dies gilt auch fiir Béden, die auf Grund ihres hohen Schadstoffge-
halts nicht wiederverwendet werden kénnen und somit aufbereitet
oder entsorgt werden missen ("Entledigungszwang").

Nicht dem Anwendungsbereich des Abfallrechts unterliegen:

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial, das bei Bauarbeiten aus-
gehoben wurde, sofern sichergestellt ist, dass es in seinem na-
tarlichen Zustand an dem Ort, an dem es ausgehoben wurde,
wieder fir Bauzwecke verwendet wird (§ 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG
und § 2 Abs. 3 Nr. 3 BImSchG), zum Beispiel bei Kanal- und
LeitungsbaumaBnahmen. Handelt es sich um belastete Béden,
kann deren Wiedereinbau nur dann erfolgen, wenn dadurch
keine schadlichen Umweltauswirkungen - insbesondere flr das
Grundwasser - zu erwarten sind.

Ausgehobene Bodenmaterialien, die unmittelbar einem neuen
Verwendungszweck zugefiuhrt werden. In diesem Fall liegt kein
Entledigungswille vor. Der Aushub wird in der Folge nicht zu Ab-
fall. Es muss aber trotzdem sichergestellt sein, dass die weitere
Verwendung im Rahmen der jeweils einschldgigen Rechtsvor-
schriften und Regelwerke erfolgt. Ob das Kriterium der Unmit-
telbarkeit erfllt ist, ist jeweils im Einzelfall zu entscheiden. Ist
zum Beispiel aufgrund der Beschaffenheit des Bodenaushubs si-
chergestellt, dass er ohne Aufarbeitung fiir Bauzwecke verwen-
det werden kann oder schlieBt ein Besitzer von Bodenaushub
zum Beispiel mit einem Dritten einen Vertrag lGber die Abgabe
von Bodenmaterial vor dessen Aushub, kann in der Regel von
einem unmittelbaren neuen Verwendungszweck ausgegangen
werden, unabhangig davon, ob das Material zunachst tber ei-
nen gewissen Zeitraum zwischengelagert werden muss.
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Liegt dagegen ein Entledigungswille vor - kann also der ausgeho-
bene Boden weder vor Ort noch unmittelbar an anderer Stelle wie-
derverwendet werden - unterfallt die dann vorzunehmende Entsor-
gung dem Abfallrecht und der Boden ist rechtlich als Abfall zu be-
trachten. Dies gilt gemaB § 3 Abs. 4 KrWG auch fiir Béden, die auf
Grund ihres hohen Schadstoffgehalts nicht wiederverwendet wer-
den kénnen und somit entsorgt werden miissen ("Entledigungs-
zwang"). Allein mit der rechtlichen Qualifizierung als "Abfall" ist
aber keine Verscharfung der Regelungen fiir die Verwendung des
Materials verbunden. Der Einsatz von Material an einem bestimm-
ten Ort ist — unabhangig davon, ob es rechtlich als "Abfall" einzu-
stufen ist — immer nur dann mdglich, wenn dadurch keine Umwelt-
schdaden hervorgerufen werden.

§ 5 Abs. 1 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) regelt, dass ein
Stoff oder Gegenstand unter bestimmten Voraussetzungen die Ab-
falleigenschaft wieder verlieren kann. Dies ist auch bei als Abfall
angefallenem Bodenaushub méglich.

Folgende Voraussetzungen miissen eingehalten werden:

e Ein Recycling- oder anderes Verwertungsverfahren wurde
durchlaufen. Der Bodenaushub muss somit ordnungsgemaf und
schadlos verwertet worden sein. Hierzu zahlt insbesondere die
Aufbereitung in einer Anlage zur Herstellung gite- und quali-
tatsgesicherter Ersatzbaustoffe unter Beachtung des Prinzips
der Gutesicherung nach DIN 18200. Ublicherweise Verwendung
fur bestimmte Zwecke.

e Es besteht ein Markt oder eine Nachfrage.
e Die fur die jeweilige Zweckbestimmung geltenden technischen
Anforderungen sowie Rechtsvorschriften fur Erzeugnisse werden

eingehalten.

e Die Verwendung fihrt insgesamt nicht zu schadlichen Auswir-
kungen auf Mensch und Umwelt.

Hierflir missen die umweltfachlichen Vorgaben eingehalten wer-
den.

Dies ist gegeben, wenn:
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e die Schadstoffkriterien, die im Fall einer Verwertung an dieser
Stelle gelten, eingehalten werden und

o die weiteren Parameter, die flr einen Einsatz an dieser Stelle
einzuhalten sind (z. B. zu Fremdstoffgehalten oder Gehalten an
organischem Kohlenstoff) erfillt sind.

Dabei ist zu berilcksichtigen, dass auch weitere Schadstoffparame-
ter Gber das standardmaBig betrachtete Spektrum relevant sein
kdénnen. Boden aus belasteten Standorten kdnnen daher die Ab-
falleigenschaft nur verlieren, wenn das Schadstoffspektrum be-
kannt ist und nach Abschluss des Recycling- oder Verwertungsver-
fahrens gewdhrleistet ist, dass die Kriterien a) und b) eingehalten
sind.

Die Abfalleigenschaft kann somit erst dann enden, wenn die ent-
sprechenden Rechtspflichten erfiillt sind und damit das abfallrecht-
liche Pflichtenverhaltnis beendet ist. Ob die Voraussetzungen fur
die Beendigung der Abfalleigenschaft vorliegen, ist im jeweiligen
Einzelfall zu entscheiden. Ob das Ende der Abfalleigenschaft er-
reicht ist, unterliegt gemé&B § 47 Abs. 6 KrWG den Uberwachungs-
befugnissen der zustandigen Behoérde.

Liegen die Voraussetzungen des § 5 KrWG Abs. 1 nicht vor, ver-
bleibt das Bodenmaterial im Abfallregime.

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierarchie auch beim Bo-
denaushub nach § 6 KrWG wird ausdriicklich hingewiesen. Nach
deren Grundsatz ist zuerst die Vermeidung des Abfalls von Bo-
denaushub anzustreben. Zur Vermeidung zahlen u. a. auch die
Verbringung auf dem Baugrundstiick (s. a. § 1 Abs. 6, Nr. 7
BauGB). Erst nach Ausschopfung der Vermeidung ist die schadlose
Verwertung nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub, soweit tech-
nisch moglich und wirtschaftlich zumutbar, zulassig (vgl. § 7 Abs. 4
KrWG). Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis
die Abfalle einem sinnvollen Zweck zugefiihrt werden, indem sie Ergebnis der Abwagung:

entweder andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erflillung einer | Die Hinweise zu den Themen Altlasten und Bodenschutz werden zur
bestimmten Funktion verwendet worden waren, oder indem die Ab- | Kenntnis genommen und in die Hinweise eingearbeitet.

falle so vorbereitet werden, dass sie diese Funktion erfillen (vgl. §
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3 Abs. 23 KrWG). Erst wenn auch die Mdglichkeiten einer Verwer-
tung ganzlich ausgeschépft sind, ist eine Beseitigung von Erdaus-
hub auf entsprechenden Deponien zuldssig.

20.

Stadt Kempten,
Amt f. Umwelt-
u. Naturschutz,
UNB vom
13.11.2024

Unter Bericksichtigung folgender Anmerkungen und Hinweise bei
der weiteren Planung kann das naturschutzfachliche Einvernehmen
in Aussicht gestellt werden.

24. Anderung des FNP:

In der Anderung des FNP werden zuvor festgesetzte Flachen fiir
Landwirtschaft zu Sonderflachen mit Zweckbindung Solarenergie
umgewidmet. Wie in der Planungsunterlagen erwdhnt weist hier
der rechtskraftige Regionalplan eine landschaftliches Vorbehaltsge-
biet aus. Dem Schutzgut Landschaftsbild und dem Erholungswert
(Schutzgut Mensch) kommt damit eine besondere Bedeutung zu
und es muss aus den Planungsunterlagen nachvollziehbar hervor-
gehen, durch welche MaBnahmen der landschaftliche Vorbehalt
nicht erheblich benachteiligt wird. Weitere Detailplanungen, wie die
Eingriffsregelung und die Grinordnung, findet auf Ebene der Be-
bauungsplanungsplanung statt.

Eingriffsvermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und Pflege-
maBnahmen:

Bei der gegenstandlichen Planung sollen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts durch hochwertige Gestaltungs- und
PflegemaBnahmen vermieden werden. Daflir sind entsprechende
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen mdglichst flachendeckend
(auch unter den Modulen) umzusetzen. Um dies sicherzustellen
sind folgende Hinweise zur Versiegelung durch Betonfundamente,
Herstellung und Unterhaltung von extensiv genutztem, artenrei-
chem Grinlande sowie zur Eingriinung zu beachten.

Versiegelung durch Betonfundamente:

Im § 1 zur Art der baulichen Nutzung werden vereinzelt Betonfun-
damente erwahnt, ohne dass die Art und der Umfang der Betonfun-
damente néher erlautert wird. Eine abschlieBende naturschutzfach-
liche Beurteilung ist erst mit entsprechenden Angaben zur Art und
Umfang von Betonfundamenten méglich, was die Flexibilitdt im

Die Hinweise zur 24. Anderung des FNP ergehen zur Kenntnis und
werden auf Ebene des Flachennutzungsplans in der Begriindung
angepasst.

Ergeht zur Kenntnis.

Die Hinweise zur landes- und bauplanerischen Behandlung von
Freiflachen Photovoltaikanlagen (StMB 10.12.2021) wurde mit den
aktuellen Hinweisen des Bayrischen Staatsministerium flir Wohnen,
Bau und Verkehr (StMB) vom 05.12.2024 nochmals konkretisiert,
bei der neue Regelungen zum Thema Ausgleichsflachen fiir PV-Frei-
flachenanlagen bereitgestellt werden.

Das vorliegende Vorhaben fallt mit seiner GréBe und seinen Fest-
setzungen unter das Vereinfachte Verfahren Anwendungsfall 1.
Hierdurch liegen grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts vor. Festsetzungen zu einem bestimmten
Entwicklungsziel und den dazugehoérigen (Pflege-) MaBnahmen sind
nicht mehr erforderlich. Dennoch wird weiterhin angestrebt, ein
Entwicklungsziel festzulegen, wobei ein artenarmes Extensivgrin-
land (G211) als ausreichend angesehen wird.

Die Eingrinung zur Einbindung ins Landschaftsbild wird angepasst.

Angaben zu den Betonfundamenten wurden im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellt. Die Betonfundamente sind nur bei Tra-
fostationen, der Ubergabestation und dem Batteriespeicher ge-

31




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflichen-PV-Anlage Oschberg*
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der friihzeitigen Auslegung
zur Fassung vom 20.03.2025

Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach Ansicht
der unteren Naturschutzbehdrde nicht unverhaltnismaBig ein-
schrankt.

Mit Verweis auf die Hinweise zur landes- und bauplanerischen Be-
handlung von Freiflachen Photovoltaikanlagen (StMB 10.12.2021)
und in Abstimmung mit der héheren Naturschutzbehérde (Frau Kri-
ckel Regierung von Schwaben u.a. zustandig Eingriffsregelung bei
Freiflachen Photovoltaik-Anlagen) geht die empfohlene Eingriffsver-
meidung durch entsprechende Gestaltungs- und PflegemaBnahmen
von vernachldssigbaren Eingriffen durch Versiegelung aus, so dass
die Gestaltungs- und PflegemaBnahmen mdoglichst flachendeckend
zur Eingriffsvermeidung zum Tragen kommen. Daher sind fir die
abschlieBende Beurteilung konkrete Angaben zur Art und Umfang
von Betonfundamenten zwingend erforderlich. Ein pauschaler und
damit ungeregelt bzw. unbegrenzter Einsatz von Betonfundamen-
ten ist nicht mit einer rechtssicheren naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung vereinbar.

Darlber hinaus sind in Sachen Betonfundamente Angaben zum
Rickbau erforderlich, um einschatzen zu kénnen, ob damit um-
fangreichere Erdarbeiten und ggf. Wiederverfiillungen erforderlich
sind.

Herstellungs- und Unterhaltungspflege von artenreichen Extensiv-
grinland (BNT G212):

Nach aktuellem fachlichem Erfahrungs- und Kenntnisstand stellt
sich selbst bei langeren Beobachtungszeitraumen, insbesondere auf
zuvor langjahrig intensiv genutztem Grunland, kein artenreiches
Inventar durch alleinige Extensivierung der Flachen ein. Die untere
Naturschutzbehérde empfiehlt daher gleich entsprechende MaBnah-
men zur Artenanreicherung mit einzuplanen und bittet hierzu fol-
gende Anmerkungen zu beachten:

MaBnahmen zur Artenanreicherung sind erst nach einer Aushage-
rungsphase von vorhaussichtlich 3 Jahren erfolgsversprechend.
Wahrend der Aushagerung kann eine 3- bis 4-malige Mahd mit
Dinge- und Pestizidverzicht flir eine zusatzliche Nahrstoffreduktion
sorgen.

plant. Der Zaun benétigt keine Betonfundamente. Dies wird ent-
sprechend im Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Die Mo-
dule bendétigen, wie schon bisher aufgezeigt auch keine Betonfun-
damente. Dies wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie un-
ter § 1 Art der baulichen Nutzung angepasst. Damit werden nur fir
eine untergeordnete Zahl von baulichen Anlagen Betonfundamente
bendtigt.

Das vorliegende Vorhaben fallt mit seiner GréBe und seinen Fest-
setzungen laut den neuesten Hinweisen des StMB ,Bauleitplaneri-
sche Eingriffsregelung™ vom 05.12.2024 unter das Vereinfachte
Verfahren Anwendungsfall 1. In diesem Fall liegen nach den neues-
ten Hinweisen grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts vor.

Festsetzungen zu einem bestimmten Entwicklungsziel und den da-
zugehorigen (Pflege-) MaBnahmen sind nicht mehr erforderlich.
Dennoch wird weiterhin angestrebt, ein Entwicklungsziel festzule-
gen, wobei ein artenarmes Extensivgrinland (G211) als ausrei-
chend angesehen wird.

Im Durchfiihrungsvertrag wird eine Riickbauverpflichtung festge-
legt. Wie bereits beschrieben ist die Zahl der Betonfundamente be-
grenzt und bendtigt keine weiteren Vorgaben.

Eine Folgenutzung nach dauerhafter Nutzungsaufgabe wird in den
Unterlagen erganzt.

Durch die neuen Hinweise vom 05.12.2024 sind keine Festsetzun-
gen zu einem bestimmten Entwicklungsziel und den dazugehdérigen
MaBnahmen mehr erforderlich. Dennoch wird weiterhin angestrebt,
ein Entwicklungsziel festzulegen, wobei ein artenarmes Extensiv-
grinland (G211) als ausreichend angesehen wird.

Die Festsetzungen werden entsprechend dem Wunsch der Fach-
stelle angepasst. So ist in den ersten voraussichtlich 3 Jahren eine
3- bis 4-malige Mahd durchzufiihren. Danach kann wie bisher fest-
gesetzt auf eine zweimalige Mahd pro Jahr umgestellt werden.
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Flr die Ansaatmischung wird ein Verhaltnis von 75 % Krautern und
25 % Grasern empfohlen, um die erforderliche Deckung von min-
destens 10 wiesentypischen Krautern (§ 30 Bestimmungsschlissel
Tafel 36) zu erreichen.

Durch den Vorhabenstrager hat eine Vorprifung der gebietseige-
nen Herkunft der Saatgutmischung im Abgleich mit der Positivliste
(Ursprungsgebiet 17) zu erfolgen und tabellarisch nachzuweisen.
Ein benutzerfreundliches Werkzeug hierfiir ist der Artenfilter des
Bundesamtes flir Naturschutz (Artenfilter). Wichtig fir einen prif-
baren Ubersicht ist, dass auch ungeeignete Arten angezeigt werden
(Haken auf der Ergebnisseite des Artenfilters muss aktiviert wer-
den!).

Eine Beweidung mit Schafen zum Beispiel erfolgt ohne Konzept
sehr selektiv mit einhergehendem Verlust der krautigen Arten, der
den Entwicklungszielen zur Herstellung von artenreichen Extensiv-
grinland zuwiderlaufen kann. Im Fall einer Beweidung ist daher ein
genaues Beweidungskonzept mit StoBbeweidung und Nachtpfer-
chung in daflir ausgesparten Bereichen, mdglichst auBerhalb des
artenreichen Extensivgrinlands, in denen eine Nahrstoffanreiche-
rung nicht vermieden werden kann, erforderlich. Eine Beweidung
ist damit nur in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde zulassig.

Eingrinung: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Schutz-
gut Landschaftsbild:

GemaB § la BauGB ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksich-
tigen. Eingriffe ins Landschaftsbild sind demnach grundsatzlich
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbil-
des zu kompensieren. Hierbei sind sowohl die nahen als auch die
fernen Sichtbeziehungen zu berlicksichtigen. Zusatzlich erlangt das
Schutzgut Landschaftsbild in der Abwagung eine vorrangige Bedeu-
tung durch das landschaftliche Vorbehaltsgebiet mit hohen Erho-
lungswert (siehe FNP) zu.

Durch den nach Norden, Siden und Osten angrenzenden Wald
werden Eingriffe ins Landschaftsbild bereits vermieden. Eine erheb-
liche Stérung von Fernsichtbeziehungen entsteht nicht. Lediglich
nach Westen hin zur StraBe Oschberg, die als Wanderroute intensiv

Durch die neuen Hinweise vom 05.12.2024 werden generell keine
Festsetzungen zu einem bestimmten Entwicklungsziel und -maB-
nahmen mehr notwendig. Die Festsetzung einer Ansaat (-mi-
schung) entfallt, da auch das Entwicklungsziel entsprechend ange-
passt wurde.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde ist ein Be-
weidungskonzept nicht notwendig. Aufgrund des neuen Zielzustan-
des der Flache ist dies nicht mehr erforderlich.

Die Fachstelle bekundet, dass nur nach Westen das Landschaftsbild
wiederherzustellen ist. Aus diesem Grund wird entlang der West-
seite eine einreihige Heckenpflanzung samt Kletterpflanzen vorge-
nommen.

Diese Form der Eingriinung zur Milderung der Sichtbarkeit und des
Eingriffs ins Landschaftsbild wird als ausreichend empfunden. Eine
zweireihige Heckenpflanzung auf einer Mindestbreite von 5 m als
freiwachsende und in lockerer Pflanzung auf 60-70 % der Flache
wird als Uberdimensioniert empfunden, die aufgrund der lockeren
Bepflanzung keinen sichtbaren Mehrwert erlangt. Daher wird eine
einreihig, aber ,dichtere" Heckenpflanzung auf 80-90 % von 100 %
als sinnvoller und platzsparender erachtet. Dieser Pflanzbereich
wird aber von bisher 1,5 m Breite auf 2,5 m Breite erweitert, um
den geltenden Grenzabstand einzuhalten. Dadurch kénnen die
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genutzt wird, muss das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt werden.

Aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ist eine landschaftsge-
rechte Neugestaltung des Landschaftsbildes nur durch eine mindes-
tens 2-reihige, freiwachsende Hecke gebietseigener Gehdlze (Her-
kunftsgebiet 6.1) erreichbar. Unter Berlicksichtigung Ublicher
Pflanzabstande und geltender Grenzabstdnde fiir Pflanzungen mit
einer potenziellen Hohe Gber 2 mist i. d. R. eine 2-reihige Eingri-
nung auf einer Mindestbreite von 5 m einzuplanen. Es sollte eine
lockere Gehdlzpflanzung durch Anlage von Gehdlzgruppen jeweils
bestehend aus ca. 5 Einzelpflanzen angelegt werden, um einen or-
ganzische Ubergang der baulichen Anlagen zur freien Landschaft
hin zu erwirken. Eine Festsetzung von 60 - 70 % zu bepflanzender
offentlicher bzw. privater Griinflache hat sich in der Praxis als aus-
reichend wirksam erwiesen. Die bisher eingeplante 1-reihige Ein-
grinung auf 1,5 m Breite wird aus naturschutzfachlichen Gesichts-
punkten als unzureichend angesehen. Bereits in einer E-Mail vom
30.07.2024 an das Stadtplanungsamt hat die untere Naturschutz-
behdrde auf die Notwendigkeit einer mindestens 2-reihigen Eingrii-
nung hingewiesen.

Artenschutz:

GemalB den ,Kemptener Leitlinien fir die Zulassung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen™ (23.01.2024) ist eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. In Anlehnung an die Empfeh-
lungen des LfU zum Prifablauf (Arbeitshilfe - Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung - Prifablauf - Publikationsshop der Bayerischen
Staatsregierung) empfiehlt die untere Naturschutzbehdérde im ers-
ten Schritt eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit einer
Ubersichtsbegehung durchzufiihren.

Die pauschale Festsetzung von artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaBnahmen, wie gegenstandlich im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung der Fall, entspricht weder einem rechtssicheren Vorge-
hen noch einem kostensparenden und verhaltnismaBigen Vollzug
der Bebauungsplanung. VermeidungsmaBnahmen, wie z. B. die
Baufenster wahrend der Bauphasen mittel Reptilienschutzzaunen
gegen eine spontane Besiedlung abzusichern, ist erfahrungsgeman
sehr aufwendig. Im Vergleich dazu ist eine Relevanzprifung mit
vorherige Ubersichtsbegehung (s. 0.), mit der im vorliegenden Fall

Pflanzen dennoch leicht versetzt in Gruppen gepflanzt werden und
auf Licke mit Kletterpflanzen am Zaun ergdnzt werden.

Die Relevanzprifung wurde am 28.05.2023 durchgefihrt. Die
Kemptener Leitlinien wurden am 23.01.2024 herausgegeben und
konnten daher nicht beriicksichtigt werden. Der Inhalt der Rele-
vanzprifung wurde zum Zeitpunkt der Erstellung eng mit dem Amt
f. Umwelt- und Naturschutz abgestimmt. Die in der Relevanzpri-
fung genannten VermeidungsmaBnahmen wurden in die Unterlagen
zum Bebauungsplan Gibernommen.

Nach Riicksprache mit dem Amt f. Umwelt- u. Naturschutz kann
von einer Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
abgesehen werden. Die vorliegende Relevanzprifung reicht aus.
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z. B. Vorkommen von Zahneidechsen mit ausreichender Sicherheit
voraussichtlich ausgeschlossen werden kénnen, zielfihrender. An-
dere VermeidungsmaBnahmen, wie z. B. der 10 m Abstand zu po-
tenziellen Leitstrukturen von Fledermausen, kénnen dagegen im
Rahmen der Relevanzpriifung durchaus angebracht werden, um
eine nachteilige Wirkungsbeziehung auszuschlieBen und damit den
Untersuchungsrahmen entsprechend einzuschrénken. Bitte das ar-
tenschutzrechtliche Vermeidungskonzept Uberarbeiten und eine ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung (zu jeglicher Jahreszeit)
durchfiihren.

Festsetzungen zur wirtschaftlichen Folgenutzung:

Zur Sicherung des bestehenden Dauergrinlands ist eine mindes-
tens 5 Jahre wahrende Grinlandnutzung als landwirtschaftliche Fol-
genutzung festzusetzen.

Eine Folgenutzung nach der dauerhafter Aufgabe der Nutzung als
PV Anlage wird in den Unterlagen erganzt.

Auf den Durchfiihrungsvertrag, der zwischen dem Bauherren und
der Stadt Kempten vor Satzungsbeschluss geschlossen wird, wird
verwiesen. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung festgesetzt.

Ergebnis der Abwaqung:

In den Festsetzungen wird das Entwicklungsziel angepasst, eine
Folgenutzung fir die Flache, weitere PflegemaBnahmen der He-
ckenplanung wird erganzt.

Die Festsetzung zur Ansaat entfallt und die Festsetzungen zur Ein-
grinung wird angepasst.

Amt f. Umwelt-
u. Naturschutz,
Untere Wasser-
rechtsbehorde
vom
28.10.2024

Im Plangebiet sind keine wasserwirtschaftlich bedeutsamen oberir-
dischen Gewasser bekannt. Direkt 6stlich des Plangebiets auf dem
Grundstlick Flst. Nr. 1110/5 der Gemarkung Sankt Lorenz ent-
springt aus der Hanglage ein Quellbach, der einen Zufluss zum Ge-
wassersystem des Bleicher Bachs darstellt, einem Gewasser III.
Ordnung ohne besonderen Schutzstatus. Die Gewasserunterhaltung
dieses Gewassers obliegt vorbehaltlich etwaiger Sonderunterhal-
tungslasten der Stadt Kempten (Allgau) — Amt fir Tiefbau und Ver-
kehr -. Durch die Neubebauung darf die Gewasserunterhaltung
nicht negativ berihrt werden.

Schutzgebiete:
Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiete liegen im Planbe-

reich nicht vor.

Abwasser:

21. | Stadt Kempten | Die Beitragsabteilung der Stadt Kempten (Allgau) hat keine Ein- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Bauverwal- wande im BPlan-Verfahren ,Sondergebiet Freiflachen PV-Anlage
tungs- und Oschberg®.
Bauordnungs- Laut Entwurfsplanung sind weder Ausgleichsflachen notwendig,
amt vom noch werden ErschlieBungsstraBen gebaut. Somit kommen keine
15.10.2024 Kostenerstattungsbetrage Naturschutz und keine ErschlieBungsbei-
trage in Betracht.
22. | Stadt Kempten, | Gewasser:

Das Thema Gewasser ergeht zur Kenntnis. Eine Gewasserunterhal-
tung ist durch den Abstand von 10 m zur Flurstiicksgrenze und da-
mit sowohl zum Waldrand als auch zur Hangkante vorhanden. Die

weitere Gewasserunterhaltung ist gesichert.

Die Themen Schutzgebiete und Abwasser werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es erfolgt keine Plananderung.
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Im Plangebiet, das fiir die Errichtung ausschlieBlich von Solarpane-
len und Betriebsgebauden vorgesehen ist, ist kein Anfall von Ab-
wasser zu erwarten.

Ergebnis:
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan-

entwurf keine Einwande. Auf etwaige Stellungnahmen des Wasser-
wirtschaftsamtes Kempten wird besonders verwiesen.

Ergebnis der Abwagung:

Es erfolgt keine Plananderung.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder ge-
planten, 6ffentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem was-
serwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Sollten weitere Trassenplanungen (Strom) zur Versorgung der PV-
Anlage geplant sein, wird von unserer Seite der Stadt Kempten
dringendst empfohlen, dass auch ein Anschluss der umliegenden
Weiler mit Trinkwasser angedacht wird. Wir sehen es flr die Zu-
kunft, unter Berlicksichtigung des Klimawandels kritisch, dass in
vielen AuBenbereichen die Versorgungssicherheit durch die priva-
ten kleinen Trinkwasserversorgungen nicht mehr gegeben ist.

Vorsorgender Bodenschutz

Im vorliegenden Umweltbericht wurde das Schutzgut Boden nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein-
griffsregelung nach Bauleitplanung® erfasst und bewertet. Es fehlt
im Umweltbericht jedoch eine Bewertung der Bodenfunktionen so-
wie eine Prifung, inwieweit das Vorhaben zu einer nachteiligen
Veranderung der Bodenfunktionen fihrt. Diese Bewertung ist unter

23. | Vodafone Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Deutschland land GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine
GmbH vom Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-
30.10.2024 kommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.
24. | Wasserwirt- Zu oben genannter Planung (Fassung vom 25.09.2024) bestehen
schaftsamt aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.
Kempten vom Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen
08.11.2024 und Hinweise:

Die Hinweise zum Thema Wasserversorgung ergehen zur Kenntnis.

Die Hinweise zum Thema Vorsorgender Bodenschutz ergehen zur
Kenntnis.

Eine Bewertung der Bodenfunktionen findet nicht statt. Bei der vor-
liegenden Planung handelt es sich um eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage, die nicht vergleichbar ist mit typischen Baugebieten.
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Nutzung der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der Planung®
(LfU, 2003) nachzuholen.

Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsflache von >
3.000 m2. Um erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden zu vermeiden und zu vermindern, wird
dringend empfohlen, in der Planungs-, Ausfithrungs- und Rickbau-
phase eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemal DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben™ zur
Begleitung und Dokumentation des Vorhabens zu beauftragen
(BBodSchV §4 (5)). So wird unter anderem die Verdichtungsemp-
findlichkeit des Bodens (organische Bdden sind diesbeziiglich sehr
empfindlich) bei den Bauphasen sowie beim Unterhalt der PV-An-
lage berlcksichtigt.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person
muss Uber die notwendige Sach- und Fachkunde verfiigen.

Nach DIN 19639 (2019) sollte eine BBB bereits in der Genehmi-
gungsphase mit der Erstellung eines vorhabenbezogenen Boden-
schutzkonzeptes beauftragt werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor phy-
sikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwer-
tung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 (2023-10) zu bericksichtigen.

Zur Minimierung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind temporare Lagerflachen gering zu halten und be-
vorzugt auf bereits versiegelten bzw. verdichteten Flachen einzu-
richten. Der Vermeidung von Verdichtung und damit einhergehen-
der verringerter Infiltrationsfahigkeit ist besondere Beachtung zu
schenken. Aus diesem Grund ist das Befahren von Boden bei un-
ginstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen ent-
sprechend DIN 18915 zu treffen.

Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch das Vorha-
ben gering zu halten, sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben aus
dem Energieatlas Bayern sowie der LABO-Arbeitshilfe zu beriick-
sichtigen:

Innerhalb des Sondergebietes kommt es zu einer geringen Versie-
gelung der Flache. Durch die Vorgaben der neuesten Hinweise des
StMB dirfen maximal 2,5 % der Anlagenflache versiegelt werden.

Bei einer Anlagenfldche von ca. 84.070 m2 waren dies maximal ca.
2.102 m2,

Des Weiteren ist eine dachartige Aufstellung der Modulreihen in
Ost-West-Ausrichtung, wenn Uberhaupt, nur in Form von Modulen
in nachgefiihrter Bauweise geplant. Eine Aufstellung in dachartiger
Aufstellung der Modulreihen ist nicht geplant. Dadurch bleiben die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in vertraglichem MaBe und
fihren bei diesem Plangebiet nicht zu einem kompletten Versagen
der Bodenfunktionen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hinweise des StMB ressort-
Ubergreifend abgestimmt wurden. Auch hier wird auf eine Folge-
nutzung hingewiesen. Dies wird in folgender Planung durch die
Festsetzung einer Folgenutzung und eine Riickbauverpflichtung im
Durchflihrungsvertrag hingewirkt. Eine Folgenutzung setzt dabei
kulturfahigen Boden voraus.

Da eine Flache < 3.000 m2 versiegelt wird, wird von einer boden-
kundliche Baubegleitung abgesehen.

Dennoch ist von einem schonenden Umgang mit dem Schutzgut
Boden auszugehen, etwa durch Vermeidung von Verdichtung und
fachgerechte Bodenlagerung.
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e Energieatlas Bayern: https://www.energieatlas.bay-
ern.de/thema_sonne/photovoltaik/bodenschutz

e LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Be-
trieb und Rickbau von Freiflachenanlagen flir Photovoltaik und
Solarthermie" insb. Punkte 4 und 5: https://www.labo-deutsch-
land.de/Veroeffentlichungen-Bodenschutz-in-der-Planung.html

Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie werden be-
stimmte Beeintrachtigungen, aber auch spezifische positive Wir-
kungen (durch Bodenruhe) fiir das Schutzgut Boden zugeordnet.
Ob und wie stark diese verschiedenen Wirkungen zum Tragen kom-
men, hangt auch vom jeweiligen Anlagentyp und der Bauweise ab.
Diese vom Anlagentyp abhdangigen Auswirkungen auf den Boden
ergeben sich aus der durch die Form der Griindung ableitbaren di-
rekten Versiegelung, den verwendeten Materialien (z. B. verzinkter
Stahl) sowie aus dem sich liber Bodenabstand, ModulgréBe und
Standdichte beziehungsweise Reihenabstand ergebenden Grad der
Uberschirmung.

Vor allem relativ niedrige und dichte, dachartige Aufstellung der
Modulreihen in Ost-West-Ausrichtung kénnen aus bodenkundlicher
Sicht zu einem kompletten Versagen der Bodenfunktionen fihren,
was nach einem mehrjahrigen Betrieb der PV-Anlage, keine Folge-
nutzung (Grinland oder Acker) des Bodens mehr erméglicht. Um
die Uberschirmungswirkung zu minimieren, empfehlen wir, den Ab-
stand der Modulreihen deutlich zu erweitern (z. B. auf den fur Pfle-
gefahrzeuge erforderlichen Abstand von 2,5 - 3 m).

Des Weiteren empfehlen wir, bei der Griindung mit Rammpfahlen
auf Alternativen zu verzinktem Stahl auszuweichen (Aluminium,
Edelstahl oder wirkungsstabile Beschichtungen), insbesondere
wenn die Grindung ganz oder zeitweise im Grund- oder Stauwas-
serbereich liegt. Wir empfehlen auBerdem, fur die Reinigung der
Module ausschlieBlich Wasser vorzusehen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Schmutzwasser fallt nach aktuellem Kenntnisstand im Planungsge-
biet nicht an.

Niederschlagswasser

Angaben zu den Betonfundamenten wurden im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellt. Die Betonfundamente sind nur bei Tra-
fostationen, der Ubergabestation und dem Batteriespeicher ge-
plant. Der Zaun benétigt keine Betonfundamente. Dies wird ent-
sprechend im Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Die Mo-
dule bendtigen, wie schon bisher aufgezeigt auch keine Betonfun-
damente. Dies wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie un-
ter § 1 Art der baulichen Nutzung angepasst. Damit werden nur fir
eine untergeordnete Zahl von baulichen Anlagen Betonfundamente
bendotigt. Detaillierte Angaben werden hierzu auf Ebene der Er-
schlieBungsplanung aufgezeigt.

Bei der Griindung mit Rammpfahlen sind Alternativen zu verzink-
tem Stahl - etwa Aluminium, Edelstahl oder wirkungsstabile Be-
schichtungen - zu verwenden, insbesondere wenn die Grindung
ganz oder zeitweise im Grund- oder Stauwasserbereich liegt.

Dies tragt aktiv dazu bei, eine Verunreinigung des Grundwassers zu
verhindern und potenzielle Belastungen des Bodens zu minimieren.

Die Reinigung der Module findet aufgrund der vorhandenen Was-
serqualitat/Wasserhdrte ausschlieBlich mit Wasser mit umweltver-
traglichen Zusatzen statt.

Die Hinweise zum Thema Ableitung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser ergehen zur Kenntnis.
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Wir gehen davon aus, dass das Niederschlagswasser nicht gesam-
melt wird, sondern nur von den PV-Modulen ablauft und vor Ort
Uber die belebte Bodenzone versickert. In diesem Fall liegt keine
gezielte erlaubnispflichtige Versickerung bzw. Einleitung von Nie-
derschlagswasser ins Grundwasser vor.

Oberflaichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Im Luftbild und der Flurkarte ist ersichtlich, dass im Umfeld des
Planungsbereichs mehrere kleinere Gewasser (Gewasser 3.0rd-
nung) verlaufen. Die genaueren Anforderungen bzw. Verlaufe die-
ser Oberflachengewdsser sind uns nicht bekannt. Uns liegen auch
keine Angaben (ber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsge-
biete oder Erkenntnisse liber dort abgelaufene Hochwasser- bzw.
Starkregenereignisse vor.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit fir Gewdsser 3.0rdnung (vgl. Art. 22 und Art. 39
BayWG) ein kleineres bzw. ggf. verrohrtes Gewasser bekannt ist,
bei dem aufgrund des Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange
und wasserrechtliche Tatbestédnde betroffen sind, die beachtet wer-
den missen.

Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/lber/unter
Gewassern durfen keine schadlichen Gewasserveranderungen aus-
gehen und die Gewasserunterhaltung darf nicht wesentlich er-
schwert werden. Es ist zu beachten, dass Rlckhalteflachen erhalten
bleiben und das nattrliche Abflussverhalten nicht wesentlich veran-
dert wird sowie naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt
werden und sonstige nachteilige Veranderungen des Zustands des
Gewassers vermieden oder, soweit dies nicht mdglich ist, ausgegli-
chen werden. Es hier insbesondere zu prifen, ob ggf. ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) dieser Gewasser an/in den Pla-
nungsbereich reicht.

Wild abflieBendes Wasser/Sturzfluten

Das Planungsgebiet liegt innerhalb bzw. unterhalb eines geneigten
Hangbereichs. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der
einzelnen Bauvorhaben bzw. der Anlagen ist deshalb auf die Gefahr
von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu
achten.

Oberfldchengewésser/Uberschwemmungsgebiet werden zur Kennt-
nis genommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Innerhalb der Planungsflache ist kein Gewdsser 3. Ordnung be-
kannt. Direkt 6stlich des Plangebiets auf dem Grundstlick Flst. Nr.
1110/5 der Gemarkung Sankt Lorenz entspringt aus der Hanglage
ein Quellbach, der einen Zufluss zum Gewdssersystem des Bleicher
Bachs darstellt, einem Gewasser III. Ordnung ohne besonderen
Schutzstatus.

Wild abflieBendes Wasser und Sturzfluten werden zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begrindung eingearbeitet. Auf Grundlage der
vorliegenden Starkregenkarten wird deutlich, dass auf der Pla-
nungsflache und den angrenzenden Grundstiicken keine Gefahr-
dung durch Starkregenereignisse besteht. Die Fléche ist nahezu
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Gebdude und Anlagen sind auch abseits von oberirdischen Gewas-
sern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten,
hohe Grundwassersténde) ausgesetzt. So kénnen (iberall Uberflu-
tungen der StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen
Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten mdoglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer
Auswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu priifen
und ggf. MaBnahmen in die Planungsunterlagen zu integrieren. Im
Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaude- bzw. Anla-
genanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Hierzu kénnen ggf. auch insbesondere die Ergebnisse bzw. Er-
kenntnisse aus der von der Stadt Kempten beauftragten
Starkregenuntersuchung herangezogen werden. Siehe hierzu auch
unter:

https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Wir verweisen (insbes. bzgl. Nachbarschutz) auf die entsprechen-
den Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Das Amt fiir Umwelt- und Naturschutz (Wasserrecht) der Stadt
Kempten erhalt Abdruck dieses Schreibens per Email.

eben und weist nur geringfiigige Zufliisse auf. In Gelandesenken
oder Mulden innerhalb des Plangebietes sammelt sich etwas Was-
ser, das nach Osten abflieBt.

Ergebnis der Abwagqung:
Angaben zu Fundamenten werden im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan angepasst.
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3. Auslegung umweltrelevanter Stellungnahmen und Gutachten

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen und Gutachten sind verfligbar:
Schutzgut Mensch:
o Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, UNB, Stellungnahme vom 13.11.2024

Schutzgut Biologische Vielfalt:

Amt flr Ernédhrung Landwirtschaft und Forsten Kempten Bereich Forsten Immenstadt, Stellungnahme vom 17.10.2024
Regierung von Schwaben Augsburg, Stellungnahme vom 31.10.2024

Regionaler Planungsverband Allgau Kaufbeuren, Stellungnahme vom 04.11.2024

Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, UNB, Stellungnahme vom 13.11.2024

Relevanzpriifung zur geplanten ,Freiflachen PV-Anlagen in Oschberg" Dipl.-Biologe P.Harsch, Juni 2023

Schutzgut Flache:

. Bayerischer Bauernverband Kempten, Stellungnahme vom 31.10.2024

Schutzgut Boden- und Geomorphologie:

Bayerischer Bauernverband Kempten, Stellungnahme vom 31.10.2024

Stadt Kempten, Amt 35 - Altlasten, Stellungnahme vom 08.11.2024

Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, UNB, Stellungnahme vom 13.11.2024
Wasserwirtschaftsamt Kempten, Stellungnahme vom 08.11.2024

Schutzgut Wasser:

. Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, Untere Wasserrechtsbehdérde, Stellungnahme vom 28.10.2024
. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Stellungnahme vom 08.11.2024
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Schutzgut Landschaftsbild:

. Regierung von Schwaben Augsburg, Stellungnahme vom 31.10.2024
o Regionaler Planungsverband Allgau Kaufbeuren, Stellungnahm vom 04.11.2024
Stadt Kempten, Amt f. Tiefbau und Verkehr, Stellungnahme vom 05.11.2024

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer:

o Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Minchen, Stellungnahme vom 16.10.2024

Die Verwaltung empfiehlt, folgende umweltbezogene Stellungnahmen als wesentlich einzustufen und im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung auszulegen:

Amt flr Ernéahrung Landwirtschaft und Forsten Kempten Bereich Forsten Immenstadt, Stellungnahme vom 17.10.2024
Regierung von Schwaben Augsburg, Stellungnahme vom 31.10.2024

Regionaler Planungsverband Allgau Kaufbeuren, Stellungnahme vom 04.11.2024

Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, UNB, Stellungnahme vom 13.11.2024

Stadt Kempten, Amt 35 - Altlasten, Stellungnahme vom 08.11.2024

Stadt Kempten, Amt f. Umwelt- u. Naturschutz, Untere Wasserrechtsbehdérde, Stellungnahme vom 28.10.2024
Wasserwirtschaftsamt Kempten, Stellungnahme vom 08.11.2024

Relevanzpriifung zur geplanten ,Freiflaichen PV-Anlagen in Oschberg" Dipl.-Biologe P.Harsch, Juni 2023
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