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1.1

Einleitung

Im Anhang befinden sich die detaillierten Bewertungsbégen der Flachen, fur
welche eine Neuausweisung von Nutzungen geplant ist, die eine Bebauung und
damit verbunden negative Folgen fir den Umweltzustand haben werden. Auf-
geteilt nach den unterschiedlichen Nutzungen werden die voraussichtlichen er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgilter ermittelt. Um die Ergebnisse flr
die verschiedenen Standorte und Nutzungen vergleichbar und transparent zu
machen, werden die Planungen entsprechend einer flinfteiligen Skalierung der
Beeintrachtigung bewertet. Dabei steht Stufe 1 fir ,Auswirkungen sehr geringer
Erheblichkeit" und Stufe 5 fir ,Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit".

Die folgenden Bewertungsbdgen enthalten jeweils die Schutzguiter, die Stufe der
Beeintrachtigung und eine Erlduterung der Bewertung. Diese Erlauterung fasst
die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammen und fuhrt zusatzliche Detailin-
formationen an. Weiterhin werden mogliche VermeidungsmaBnahmen aufge-
fuhrt.

Zu folgenden Punkten kdnnen aufgrund des frihen Planungsstandes und der
damit einhergehenden Ungenauigkeit der Planung keine oder nur bedingt Aus-
sagen getroffen werden:

e zum Bau bzw. Abriss
e der Nutzung natlrlicher Ressourcen

e Angaben zu Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschltterungen, Licht,
Warme und Strahlung

e der Menge und Art von Abfallen

e der Anfalligkeit fir Unfalle und Katastrophen

e der Anfalligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels
e zu eingesetzten Techniken und Stoffen.

Die dargestellten Luftbilder sind jeweils ca. im MaBstab 1:5.000 dargestellt.



1.2 Neudarstellung von Wohngebieten

Flache W01
Lage Hirschdorf-Nord
Flache 38.000 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 5

Uberértlich oder értliche HauptverkehrsstraBen (ge-
plant)

Hochspannungsleitung mit KV-Anlage und Schutz-
streifen

Freihaltezone an der BAB, B, St und KR

Geplante
Darstellung

Wohnbauflachen, geplant

Nutzung aktuell

Grinland, Buambestand

Landschaftliche
Bewertung

Fldche der Ertragsklasse 5 (Sehr gute Mahweiden
mit wenig Heunutzung), Flache mit glnstigen Er-
zeugungsbedingungen

Sudwestlicher Abschnitt mit ausreichender Spiel-
platzversorgung, Nordwestlicher Abschnitt Defizit
Spielplatzversorgung

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Lage am Ortsrand

Larmeinwirkung durch StraBe

Separater Rad- und FuBweg entlang Altusrieder
StraBe

Bereich, der in Folge von Starkregen Uberflutet
wird

Teilweise Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer
Bedeutung




Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 4 Auswirkungen
che
e Verlust wertvollster Boden Kemptens fir die
Landwirtschaft
e Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf
das absolut notwendige Mal
Wasser 4 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum far
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung




SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbeldge
Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

Klima/ Luft

4

Auswirkungen

Erwdarmung des Gebietes durch Baukoérper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
Teilweise Verlust von Ausgleichsraum mittlerer
bioklimatischer Bedeutung

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

Schaffung von Grinflachen

Dachbegrinung

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

3

Auswirkungen

Verlust von Lebensraum Grinland

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Vermeidung

Dachbegriinung

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Baumpflanzungen u.a. entlang der StraB3e
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Ortsrandeingrinung als neuer Lebensraum




Landschafts-
bild

2

Auswirkungen

Verlust offener Landschaft

Heranrtcken an LSG ,Iller"

Landlich gepragtes Siedlungsbild: Empfindlich-
keit gegentber MaBstabsbrichen

Vermeidung

Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
Baumpflanzungen

Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung zum LSG ,Iller")

Mensch

Auswirkungen

Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion

Vermeidung

Schaffung Spielplatz im nordwestlichen Bereich
zum Ausgleich des Defizits

Schaffung 6ffentlicher Park- und Erholungsan-
lage zum Ausgleich des Defizits

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

Kultur-/
Sachguter

Nicht be-
troffen




Flache W02

Lage Hinterbach-Nord
Flache 9.000 gm
Darstellung aktuell e Flachen fur Landwirtschaft der Ertragsklasse 5
e FlieBgewasser verrohrt
e \Vordringliche Gewasserentwicklung
e Hochspannungsleitung mit KV-Anlage und Schutz-

streifen

Geplante e Wohnbauflache
Darstellung e FlieBgewasser verrohrt
e \Vordringliche Gewasserentwicklung
e Hochspannungsleitung mit KV-Anlage und Schutz-
streifen
Nutzung aktuell Grunland

Landschaftliche
Bewertung

Flache der Ertragsklasse 5, Flache mit glnstigen
Erzeugungsbedingungen

Defizit Spielplatzversorgung

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Lage am Ortsrand

Wassersensibler Bereich

Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung



Schutzgut Beein-

Anmerkung

trachti-
gung
Boden/ Fla- 4 Auswirkungen
che
e Verlust wertvollster Béden Kemptens fur die
Landwirtschaft
e Erhdhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
Wasser 4 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fl&-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:

o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau

o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum

o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3

o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage

e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

e Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

e Schaffung von Grinflachen

e Dachbegriinung




e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen

Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
ré?ur?wnes e Verlust von Lebensraum Grinland
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Dachbegrinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Baumpflanzungen u.a. entlang der StraB3e
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Ortsrandeingriinung als neuer Lebensraum
Landschafts- 2 Auswirkungen
bild e Verlust offener Landschaft
e Landlich gepragtes Siedlungsbild: Empfindlich-
keit gegenuber MaBstabsbrichen
Vermeidung
e Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch 3 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust produktiver landwirtschaftlicher Nutz-
flache zur lokalen Nahrungsmittelproduktion
Vermeidung
e Schaffung eines Spielplatzes zum Ausgleich des
Defizits
e Schaffung 6ffentlicher Park- und Erholungsan-
lage zum Ausgleich des Defizits
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mal
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen

10



Flache W03

Lage

Lenzfried Nord-Ost

Flache

13.452 gm

Darstellung aktuell

e Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 3
e Freihaltezone an der BAB, B, St und KR

e Naturdenkmal

e Punktbiotop

Geplante
Darstellung

e Wohnbauflachen, geplant

e Erhalt landschaftspragender Baume - Naturdenk-
mal

e Punktbiotop; Erhalt landschaftspragender (klima-

tisch positiv wirksamer) Baume - amtl. Kartiere Bi-

otopbdaume
e Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege

e Rad- und Wanderwege Neubau oder Ausbau beste-

hender Wege

Nutzung aktuell

Grinland, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

e Lage am Ortsrand
e Starke Larmeinwirkung durch Autobahn

e Biotope (Einzelbdume) im nérdlichen Teil sowie an-

grenzend im Osten an Lenzfrieder StraBe; (Alleen,
Baumreihen, Baumgruppen) benachbart an Lenz-

frieder StraBe im Westen; (Gewasser-Begleitge-
holze, linear) benachbart im Nordosten
¢ Naturdenkmaler (Einzelbdume) im Norden

e Wassersensible Bereiche in der Nahe (nordéstlich)

e Regenrlckhaltebecken im Stdwesten

e Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen

e Spielplatzversorgung ausreichend

11
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
h
che e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Teilweise durch Lage in wassersensiblem Be-
reich Eingriff ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet

e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

12



Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Klima/ Luft

Auswirkungen

Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

Schaffung von Grinflachen

Dachbegriinung

Erhaltung Baumbestand

Baumpflanzungen

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Arten und
Lebens-
raume

Auswirkungen

Verlust von Lebensraum Grunland

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Ggf. Verlust Baumbestand als Naturdenkmal

Vermeidung

Erhaltung Baumbestand als Naturdenkmal
BaumschutzmaBnahmen

Baumpflanzungen entlang der StraBe
Dachbegrinung

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Ortsrandeingriinung als neuer Lebensraum

Landschafts-
bild

1

Auswirkungen

Verlust offener Landschaft

Vermeidung

Erhaltung Baumbestand
Baumpflanzungen

Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)

13



Mensch

Auswirkungen

Verlust Landwirtschaftsflache fur lokale Nah-
rungsmittelproduktion

Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

LarmschutzmaBnahmen gegen Autobahnlarm
Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mal3

Schaffung offentlicher Park- und Erholungsan-
lage zum Ausgleich des Defizits

Rad- und Wanderwege Neubau oder Ausbau
bestehender Wege

Kultur-/
Sachguter

Auswirkungen

Gdf. Verlust Naturdenkmal

Vermeidung

Erhaltung Naturdenkmal

14



Flache W04

Lage

Ludwigshohe-Ost

Flache

8.469 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 2
Erholungsgebiet - hoch

Geplante
Darstellung

Wohnbauflachen, geplant
Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege

Nutzung aktuell

Grinland

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand (Ubergang Griinland)

Ostlich angrenzender Hiigel (Drumlinhiigel als Ge-
otop)

Spielplatzversorgung ausreichend

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Biotop (Einzelbaum) in der Nahe (nordéstlich)
Dauerkleingarten in der Nahe (6stlich) sowie ein
Bolzplatz, eine Park- und Erholungsanlage und ein
Spielplatz (nordéstlich)

-
gagdail
71

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung

15



Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 3 Auswirkungen
e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage
Klima/ Luft 4 Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung
e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf
e Schaffung von Grinflachen
e Dachbegrinung
e Erhaltung Baumbestand
e Schaffung von Grinverbindungen
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
Arten und 2 Auswirkungen
Lebens- .
riume e Verlust von Lebensraum Grinland

e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Vermeidung

16



e Dachbegrinung

e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

e Optimierung der AuBenbeleuchtung

e Herstellung von Ersatzlebensraumen

e Baumpflanzungen entlang der StraB3e

Landschafts- 3 Auswirkungen
bild e Verlust offener Landschaft
e Beeintrachtigung des Geotops (Hugel) durch
bauliche Entwicklung
Vermeidung
e Orientierung neuer Gebaude an dem Drumlin-
hugel
e Baumpflanzungen
Mensch 2 Auswirkungen
e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Nah-
rungsmittelproduktion
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mafi
e Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage zum Ausgleich des Defizits
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen

17



Flache W05

Lage Lindauer StraB3e
Flache 4.000 gm
Darstellung aktuell Griunflache

Geplante
Darstellung

Wohnbauflache, geplant

Raum mit besonderer Funktion flr das Stadtklima
und hoher Empfindlichkeit gegeniliber Bebauung -
klimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung
Erstellung Risikoanalyse und Handlungskonzept er-
forderlich - Gefahrenbereich fiir Uberflutungen in
Folge von Starkregen im Siedlungsbereich (selte-
ner, auBergewdhnlicher und extremer Starkregen)

Nutzung aktuell

Grinland

Landschaftliche
Bewertung

Larmeinwirkungen durch Lindauer StraBe

Westlich angrenzend Gohlenbach, der als Biotop
amtlich kartiert ist

An Lindauer StraBe Baumbestand

Uberflutung in Folge von Starkregen
Spielplatzversorgung ausreichend

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Angrenzende Durchliftungsbahn

Ausgleichsraum hoher bioklimatischer Bedeutung

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung

18



Schutzgut Beein-

Anmerkung

trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erh6hung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fl&-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:

o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau

o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum

o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3

o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage

e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

Klima/ Luft 4

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

e Verlust von Ausgleichsraum hoher bioklimati-
scher Bedeutung

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

e Schaffung von Grinflachen

e Dachbegriinung

e Baumpflanzungen

19



Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Arten und
Lebens-
raume

Auswirkungen

Verlust von Lebensraum Grunland

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Gdf. Verlust Baumbestand

Vermeidung

Ausreichend Abstand zum Biotop (G6hlenbach)
einhalten

Baumpflanzungen

Dachbegriinung

Herstellung von Ersatzlebensraumen

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Baumschutz wahrend Baustelle

Optimierung der AuBenbeleuchtung

Landschafts-
bild

Auswirkungen

Verlust landwirtschaftlicher Flache

Vermeidung

Baumpflanzungen

Mensch

Auswirkungen

Verlust Landwirtschaftsflache flr lokale Nah-
rungsmittelproduktion

Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

LarmschutzmaBnahme (Lindauer StraB3e)
Schaffung o6ffentlicher Park- und Erholungs-
analage zum Ausgleich des Defizits

Kultur-/
Sachgiter

Nicht be-
troffen

20



Flache W06

Lage

Dreifaltigkeitsweg

Flache

3.007 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 4

Geplante
Darstellung

¢ Wohnbauflachen, geplant
e Erhalt bestehender Grinverbindung Bestand als in-
nerstadtische Biotopverbindung

Nutzung aktuell

Grunland, Baumbestand angrenzend

Landschaftliche
Bewertung

e Lage eingebettet am Ortsrand

e Larmeinwirkung durch Heussring

e Biotope (Gehdlzbestande am Heussring) ndrdlich
angrenzend

o Defizit Spielplatzversorgung

o Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen

e Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege

e klimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von produktiver landwirtschaftlicher
Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 2 Auswirkungen
e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage
Klima/ Luft 4 Auswirkungen
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung
e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung
e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf
e Dachbegrinung
e Schaffung von Grinverbindungen
e Erhaltung Baumbestand
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
Arten und 2 Auswirkungen
Lebens- N
riume e Verlust von Lebensraum u.a. Grunland

e Erhdéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Vermeidung

e Baumpflanzungen
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Dachbegriinung

Schaffung von Grinverbindungen

Herstellung von Ersatzlebensraumen

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung

Landschafts-
bild

1

Auswirkungen

Verlust landwirtschaftlicher Flache

Vermeidung

Schaffung von Grinverbindungen
Baumpflanzungen

Mensch

Auswirkungen

Verlust Landwirtschaftsflache fur lokale Nah-
rungsmittelproduktion

Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage und Spielplatz zum Ausgleich des Defi-
zits

Kultur-/
Sachguter

Nicht be-
troffen
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1.3 Neudarstellung von Sondergebieten

Flache SO1
Lage Solarflache Heisinger Straf3e
Flache 36.000 gm
Darstellung aktuell e Flachen flir Landwirtschaft
e Freihaltezone an der BAB, B, ST, und KR
e Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
e Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutzwirdige Geotope und Oberflachenformen

e Hochspannungsleitung mit KV-Angabe und Schutz-
steifen

Geplante
Darstellung

e Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant
e Photovoltaik

e Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
e Hochspannungsleitung

Nutzung aktuell

Grinland, Hutte

Landschaftliche
Bewertung

e Lage am Ortsrand

e Landwirtschaftliche Flache der Ertragsklasse 3

e Wassersensibler Bereich

e Schutzwirdige Geotope und Oberflachenformen
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter gegenlber der geplanten Nut

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MafB
Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet
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e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Klima/ Luft Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung
e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhdé-
hung des Verkehrsaufkommens
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
e Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf
e Schaffung von Grinflachen
e Schaffung von Grinverbindungen
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
Arten und Auswirkungen
Lebens-
riume e Verlust von Lebensraum
e Erh6hung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Ortsrandeingriinung als neuer Lebensraum
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Baumpflanzungen
Landschafts- Auswirkungen
bild
e Verlust offener Landschaft
e Exponiert am Ortsrand
e Schutzwirdige Geotope und Oberflachenfor-
men
Vermeidung
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch Auswirkungen

e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Nah-
rungsmittelproduktion

e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
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e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

Kultur-/
Sachguter

Nicht be-
troffen
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Flache S02

Lage

Grundschule Heiligkreuz

Flache

7.614 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 4

Geplante Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant

Darstellung (Grundschule und o6ffentliche Nutzung (Raume flr Ver-
eine))

Nutzung aktuell Grunland

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand

Separater FuB- und Radweg entlang Heiligkreuzer
StraBe

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Wes-
ten angrenzend

Friedhof im Norden angrenzend
Spielplatzversorgung ausreichend

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust produktiver landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 2 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage
Klima/ Luft 3 Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung
e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
e Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
e Schaffung von Grinflachen
e Dachbegriinung
e Schaffung von Grinverbindungen
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
Arten und 2 Auswirkungen
Lebens- | b dwi haftlich
rdume e Verlust von Lebensraum (Landwirtschaftlicher

Flache mit geringer Bedeutung)

e Erh6hung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
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Vermeidung

Erhalt angrenzender Ausgleichsflachen (mit
ausreichend dimensioniertem Abstand)
Ortsrandeingrinung als neuer Lebensraum
Dachbegrinung

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Baumpflanzungen entlang der StraBe

Landschafts- 3 Auswirkungen
bild e Verlust offener Landschaft
e Landlich gepragtes Siedlungsbild: Empfindlich-
keit gegenuber MaBstabsbriichen
Vermeidung
e Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch 1 Auswirkungen
e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Nah-
rungsmittelproduktion
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
e Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage zum Ausgleich des Defizits
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen

30



Flache S03

Lage

Solarfliche Oschberg

Flache

82.000 gm

Darstellung aktuell

Flache fur Landwirtschaft

Erholungseignung hoch

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Auen und weitere Grundwassernahe Bereiche
vorhandenes Gebaude

Geplante
Darstellung

Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant
Photovoltaik

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Nutzung aktuell

Grinland, Hutte

Landschaftliche
Bewertung

Landwirtschaftliche Flache der Ertragsklasse 4
Bodendenkmal

Angrenzend Wanderweg
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
In kleinrdumiger Landschaft
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung

Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von produktiven Flachen flr Landwirt-
schaft
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Kombination mit Agrarnutzung
Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Teilweise durch Lage in wassersensiblem Be-
reich Eingriff ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebiets durch Versiegelung
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

e Kombination mit Agrarnutzung

Arten und 1
Lebens-
raume

Auswirkungen
e Verlust Lebensraum
Vermeidung

e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Baumpflanzungen entlang der StraB3e
e Kombination mit Agrarnutzung
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Landschafts-
bild

Auswirkungen

Verlust Grinflache

Verlust offener Landschaft

Verlust von landschaftlichem Vorbehaltsgebiet
Landlich gepragtes Siedlungsbild: Empfindlich-
keit gegentber MaBstabsbrichen

Vermeidung

e Kombination mit Agrarnutzung
e Baumpflanzungen entlang der StraB3e

Mensch Auswirkungen
e Verlust Landwirtschaftsflache fur lokale Lebens-
mittelproduktion
e Verlust von Erholungsgebieten
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mafi
e Kombination mit Agrarnutzung
Kultur-/ Auswirkungen
Sachguter

e Ggf. Auswirkungen auf angrenzendes Boden-
denkmal

Vermeidung

Abstimmung mit Bayrischer Denkmalschutzbe-
horde
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Flache S04

Lage

Solarflache Siidlich Autobahnkreuz

Flache

48.000 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft

FlieBgewasser verrohrt

Freihaltezone an der BAB, B, ST, und KR

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geplante
Darstellung

Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant
Photovoltaik

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
FlieBgewasser verrohrt

Nutzung aktuell

Grunland, Ausgleichsflache, landwirtschaftliche Nut-
zung

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand

Landwirtschaftliche Flachen der Ertragsklassen 3
und 4

Ausgleichsflache

Wassersensibler Bereich

34



Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von teils produktiven Flachen flr Land-
wirtschaft
Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
¢ Kombination mit Agrarnutzung
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Wasser 3

Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Teilweise durch Lage in wassersensiblem Be-
reich Eingriff ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebiets durch Versiegelung
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

e Kombination mit Agrarnutzung

Arten und 3
Lebens-
raume

Auswirkungen

e Verlust Lebensraum
e Verlust von Ausgleichsflache
Vermeidung

e Erhalt von Ausgleichsflachen
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Kombination mit Agrarnutzung

Landschafts- 2
bild

Auswirkungen

e Verlust Griunflache
e Verlust offener Landschaft

Vermeidung

e Kombination mit Agrarnutzung
e Baumpflanzungen entlang von BAB

Mensch 2

Auswirkungen

e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Lebens-
mittelproduktion

e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
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¢ Kombination mit Agrarnutzung

Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
Flache S05
Lage Solarflache Spitalhof
Flache 195.000 gm
Darstellung aktuell e Flachen fur Landwirtschaft der Ertragsklasse 4
e Punktbiotop
Geplante e Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant,
Darstellung Agri-Photovoltaik

e In Teilbereichen: Erstellung Risikoanalyse und
Handlungskonzept erforderlich - Gefahrenbereich
fir Uberflutungen in Folge von Starkregen im Sied-
lungsbereich (seltener, auBergewo6hnlicher und ext-
remer Starkregen)

Nutzung aktuell

Ackerflache

Landschaftliche
Bewertung

e Lage am Ortsrand

e Teilweise Uberflutung in Folge von Starkregen

e Biotope

¢ An SpitalhofstraBe Baumbestand

e Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung

Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust produktiver Flachen flr Landwirtschaft
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Kombination mit Agrarnutzung
Wasser 2 Auswirkungen

e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum fur
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebiets durch Baukérper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

e Kombination mit Agrarnutzung

Arten und 2
Lebens-
raume

Auswirkungen
e Verlust Lebensraum
Vermeidung

e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Kombination mit Agrarnutzung
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Landschafts- 1 Auswirkungen
il
bild e Verlust Grunflache
Vermeidung
e Kombination mit Agrarnutzung
Mensch 2 Auswirkungen
e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Lebens-
mittelproduktion
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mafi
e Kombination mit Agrarnutzung
Kultur-/ Nicht be-
Sachgditer troffen
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Flache S06

Lage Tennisclub Kempten
Flache 6.000 gm
Darstellung aktuell e Grunflache fur Tennis

e LarmschutzmaBnahmen (aktiv) im BP festgesetzt
Geplante e Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant,
Darstellung Sport: Tennisplatz

e Grinflachenverbindung

Nutzung aktuell Tennishalle

Landschaftliche e Sportplatz

Bewertung e Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
e Spielplatzversorgung ausreichend

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung

Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 1 Auswirkungen
che
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e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

Wasser 2 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum flr
Uberflutungen infolge von Starkregen
Vermeidung
e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbeldage
Klima/ Luft 2 Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung
e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
e Dachbegriinung
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
riume e Verlust Lebensraum

e Verlust Baumbestand
Vermeidung

e Dachbegriinung
e Schaffung von Grinverbindungen
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Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Baumpflanzungen

Landschafts-
bild

1

Auswirkungen

Verlust Grinflache

Vermeidung

Baumpflanzungen

Mensch

Auswirkungen

Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

Kultur-/
Sachguter

Nicht be-
troffen
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Flache S07

Lage Solarflache Johannisried
Flache 203.000 gm
Darstellung aktuell e Flachen fir Landwirtschaft
e Erholungseignung hoch
e Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
¢ Bodendenkmal
e Punktbiotope
e Aussichtspunkt
e Amtlich kartiertes Biotop
Geplante ¢ Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant
Darstellung e Photovoltaik

e Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
e Punktbiotope

Nutzung aktuell Grunland, landwirtschaftliche Flachen, Baumbestand
Landschaftliche e Lage am Ortsrand
Bewertung e Landwirtschaftliche Flache der Ertragsklasse 3

e Punktbiotope (Einzelbdume)
e Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
¢ Kleinrdumige Landschaft

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von Flache flr Landwirtschaft
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
e Kombination mit Agrarnutzung
Wasser 2 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
Klima/ Luft 3 Auswirkungen
e Erwarmung des Gebiets durch Versiegelung
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen
e Kombination mit Agrarnutzung
Arten und 4 Auswirkungen
Lebens-
riume e Verlust Lebensraum
e Verlust von Punktbiotopen
e Verlust von Biotop
Vermeidung
e Erhalt von Biotop und Punktbiotopen
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Kombination mit Agrarnutzung
Landschafts- 3 Auswirkungen
bild

e Verlust Grinflache
e Verlust offener Landschaft
e Verlust von landschaftlichem Vorbehaltsgebiet

Vermeidung
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e Kombination mit Agrarnutzung

Mensch 3 Auswirkungen

e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Lebens-
mittelproduktion

e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

e Verlust von Erholungsgebiet

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mal3
e Kombination mit Agrarnutzung

Kultur-/ Nicht be-
Sachgditer troffen
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Flache S08

Lage Solarflache Max-Schaidhauf-StraB3e

Flache 10.000 gm

Darstellung aktuell e Sportanlage

Geplante e Sondergebiete mit Zweckbestimmung, geplant,
Darstellung Agri-Photovoltaik

Nutzung aktuell Grunland bzw. derzeit schon gebaut

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand
Landwirtschaftliche Flache der Ertragsklasse 3

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von Flache fur Landwirtschaft
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
e Kombination mit Agrarnutzung
Wasser 2 Auswirkungen

e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

e Erwarmung des Gebiets durch Baukérper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung
e Verlust von Frischluftentstehungsgebiet

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

e Kombination mit Agrarnutzung

Arten und 1
Lebens-
raume

Auswirkungen
e Verlust Lebensraum
Vermeidung

e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Kombination mit Agrarnutzung

Landschafts- 1
bild

Auswirkungen
e Verlust Grinflache

Vermeidung
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e Schon gebaut, weshalb keine Vermeidung

Mensch 2 Auswirkungen

e Verlust Landwirtschaftsflache fir lokale Lebens-
mittelproduktion

e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Maf3
e Kombination mit Agrarnutzung

Kultur-/ Nicht be-
Sachgdter troffen
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1.4 Neudarstellung von Gewerbegebieten

Flache GEO1

Lage

Westlich Steig

Flache

111.000 gm

Darstellung aktuell

Flache flr Landwirtschaft

Hochspannungsleitung mit KV-Angabe und
Schutzstreifen

Hauptgasleitung

Geplante
Darstellung

Gewerbliche Bauflachen, geplant
Gasfernleitung

Nutzung aktuell

Grunland

Landschaftliche
Bewertung

e Flache mit Ertragsklasse 4

e Wassersensibler Bereich

e Ortsrandlage

e Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung




Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 2 Auswirkungen
e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet
e Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage
Klima/ Luft 4 Auswirkungen

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

e Barrierewirkung fur Luftzirkulation

e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens

e Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

e Schaffung von Grinflachen

e Dachbegriinung

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Ausrichtung der Gebaude entlang der
Hauptwindrichtung

e Baumpflanzungen
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Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
raume e Verlust von Lebensraum
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Dachbegriinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Baumpflanzungen
e Ortsrandeingriinung
Landschafts- 2 Auswirkungen
bild e Verlust landwirtschaftlicher Flache
e Exponiert am Ortsrand
Vermeidung
e Begrenzung zulassiger Gebdaudehohen fir das
Landschaftsbild
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch 3 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Larmeinwirkung durch StraBe und Bahn
e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion
Vermeidung
e LarmschutzmaBnahmen
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
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Flache GE02

Lage Heisinger StraBle
Flache 8.000 gm
Darstellung aktuell e Flache fir Landwirtschaft

Schutzwiirdige Geotope und Oberflachenformen
e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e Griunflache

Geplante e Gewerbliche Bauflachen, geplant
Darstellung e Grinverbindungen
Nutzung aktuell Grunland
Landschaftliche e Flache mit Ertragsklassen 3 und 4
Bewertung e Ortsrandlage
e Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlich produktiver Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 1 Auswirkungen
e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegrinung mit mdglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 4 Auswirkungen

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

e Barrierewirkung fur Luftzirkulation

e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens

e Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

e Schaffung von Grinflachen

e Dachbegriinung

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Ausrichtung der Gebaude entlang der
Hauptwindrichtung

e Baumpflanzungen

53



Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
raume e Verlust von Lebensraum
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Dachbegriinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Baumpflanzungen
e Ortsrandeingriinung
Landschafts- 3 Auswirkungen
bild
! e Verlust landwirtschaftlicher Flache
e Exponiert am Ortsrand
e Verlust von schutzwirdiger Oberflachenform
Vermeidung
e Begrenzung zulassiger Gebaudehdhen flur das
Landschaftsbild
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch 3 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Larmeinwirkung durch StraBe und Autobahn
e Erhdéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion
Vermeidung
e LarmschutzmaBnahmen
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mal
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
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Flache GEO3

Lage

DieselstrafBe Siud

Flache

27.566 gm

Darstellung aktuell

Sportanlage
Erholungsgebiet - sehr hoch
Hauptwasserleitung

Geplante
Darstellung

Gewerbliche Bauflache, geplant

Erstellung Risikoanalyse und Handlungskonzept er-
forderlich - Gefahrenbereich fiir Uberflutungen in
Folge von Starkregen im Siedlungsbereich (selte-
ner, auBergewohnlicher und extremer Starkregen)

Nutzung aktuell

Sportplatz

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand (Ubergang Wald und Griinland)
Biotope (Hecke an StraBenbdschung stidwestlich
Ursulasried)

Direkt angrenzendes Landschaftsschutzgebiet
Wassersensible Bereiche sidwestlich in der Nahe
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft westlich
und sudlich angrenzend

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Spielplatzversorgung ausreichend

Bodendenkmal Villa Rustica der romischen Kaiser-
zeit im Osten angrenzend sowie Kath. Filialkirche
St. Ursula in Ursulasried 6stlich angrenzend
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhdéhung des Versiegelungsgrades
e Verlust sportlicher Erholungsflache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 4 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Inanspruchnahme von Retentionsraum flr
Uberflutungen infolge von Starkregen
Vermeidung
e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fl&-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 3 Auswirkungen

e Erwdarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MafB

Schaffung von Grunflachen

Dachbegriinung

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
Baumpflanzungen
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Arten und

Auswirkungen

Lebens-
raume e Auswirkungen auf angrenzendes LSG
e Verlust von Lebensraum
e Erh6hung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Dachbegrinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Angrenzende Gehdlzbestande schitzen
e Baumpflanzungen
Landschafts- Auswirkungen
bild
! e Verlust sportlicher Erholungsflache
e Auswirkungen auf angrenzendes LSG
Vermeidung
e Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
e Begrenzung zulassiger Gebdaudehohen fir das
Landschaftsbild
e Baumpflanzungen
Mensch Auswirkungen
e Verlust Sportplatz
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
e Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage zum Ausgleich des Defizits
Kultur-/ Auswirkungen
Sachguter

e Auswirkungen auf angrz. Bodendenkmal
e Ggf. Auswirkungen auf angrz. Baudenkmal

Vermeidung

e Abstimmung mit Bayrischer Denkmalschutzbe-
horde
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Flache GEO4

Lage

Liebherr

Flache

4.719 gm

Darstellung aktuell

Flachen flr die Landwirtschaft
Erholungsgebiet - sehr hoch

Geplante
Darstellung

Gewerbliche Bauflache, geplant

Nutzung aktuell

Parkplatz, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand

Baumbestand

Westlich angrenzend Gefahr flachgriindiger Han-
ganbriche (Gefahr Hangrutsche in Folge von
Starkregen)

Direkt westlich angrenzender Regionaler Griinzug
Sudlich angrenzende Kleingartenanlage

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Defizit Spielplatzversorgung
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 1 Auswirkungen
che
e Erh6hung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf
Wasser 2 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Ggf. Verstarkung der Gefahr von Hangrutschen
in Folge von Starkregen
Vermeidung
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegrinung mit mdglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige MalB
o Verwendung wasserdurchldssiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 3 Auswirkungen

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

Schaffung von Grinflachen

Dachbegriinung

Erhaltung Baumbestand

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
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e Baumpflanzungen

Arten und 2 Auswirkungen
Lebens- i N o
raume e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensrdumen durch
Menschen
e Verlust Lebensraum und Baumbestand
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Ortsrandeingriinung als neuer Lebensraum
e Dachbegrinung
e Schaffung von Grinverbindungen
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Artenschutzrechtliche Prifung erforderlich
e Baumpflanzungen
Landschafts- 2 Auswirkungen
bild
! e Verlust Grunflache mit Baumbestand
e Exponiert in Landschaft
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Ortsrandeingrinung
e Begrenzung zulassiger Gebaudehdhen flir das
Landschaftsbild
e Baumpflanzungen
Mensch 3 Auswirkungen

e Auswirkungen auf sudlich angrenzende Klein-
gartenanlage durch massive Bauten

e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

Vermeidung

e Ortsrandeingriinung als Ubergang zu Kleingar-
tenanlagen

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

e Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage und Spielplatz zum Ausgleich des Defi-
zits
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Kultur-/ Nicht be-

Sachguter troffen
Flache GEO5
Lage Sudlich Autobahnkreuz

Flache

11.000 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir die Landwirtschaft der Ertragsklasse 3
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche

Geplante

Darstellung

Gewerbliche Bauflache, geplant

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Erhalt naturnaher Gehdlzstrukturen (Feld- und Ge-
wasserbegleitgehdlze, Hecken, Geblsch und
Baume)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nutzung aktuell

Grunland, Ausgleichsflache

Landschaftliche

Bewertung

Lage am Ortsrand

Larmeinwirkung durch Autobahn und BundesstralB3e
Wassersensibler Bereich

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Moorboden

Ausgleichsflache

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Defizit Spielplatzversorgung
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 4 Auswirkungen
che N .
e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust von landwirtschaftlicher Flache
e Verlust von Moorboden
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MafB
Wasser 4 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache

e Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

e Bebauung von Moorboden - langfristige Fixie-
rung des Zustands des entwasserten Bodens

Vermeidung
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Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet soweit mdglich durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage

Klima/ Luft

Auswirkungen

Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Manifestierung des CO2- und LachgasausstoBes
durch Versiegelung des Moorbodens

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

Schaffung von Grinflachen

Dachbegriinung

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

Auswirkungen

Verlust einer Ausgleichsflache

Verlust von Lebensraum inkl. Baumbestand
Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Vermeidung

Dachbegrinung

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Ausgleichsflache an anderer Stelle erstellen
Baumpflanzungen

Landschafts-
bild

2

Auswirkungen

Verlust strukturreicher Flache
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Vermeidung

Erhaltung Baumbestand
Baumpflanzungen

Mensch 3 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Larmeinwirkung durch Autobahn
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
e Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage und Spielplatz zum Ausgleich des Defi-
zits
e LarmschutzmaBnahmen gegen Autobahnlarm
Kultur-/ Nicht be-
Sachgdter troffen
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Flache GEO6

Lage

Adelharzer Weg

Flache

66.000 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklassen 3 und
4

Flachen far Wald

Mischwald

Waldfunktionsplan

Biotop, amtl. Kartierung

Erholungsgebiet - sehr hoch

Sonstige Gehdlz- und Kleinstrukturen

Sichtachsen zu historischen und markanten Bau-
werken sowie charakteristischen Landschaften

Geplante
Darstellung

Gewerbliche Bauflache, geplant

Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege

Raum mit besonderer Funktion flr das Stadtklima
und hoher Empfindlichkeit gegeniliber Bebauung -
klimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung
Erstellung Risikoanalyse und Handlungskonzept er-
forderlich - Gefahrenbereich fiir Uberflutungen in
Folge von Starkregen im Siedlungsbereich (selte-
ner, auBergewohnlicher und extremer Starkregen)

Nutzung aktuell

Grinland, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand

Biotope (Altes Parkgehdlz bei Adelharz, Feldgehdlz)
Teilweise Flache mit Ertragsklasse 4 (Vier- und
mehrschirige Wiesen, gute Mahwiesen), Flachen
mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen
Lage in Sichtachse vom HaubenschloBpark
Wassersensibler Bereich

Erholungsgebiet mit hohem landschaftlichen Erho-
lungswert

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dstlich
angrenzend

Kleingartenanlage im Stiden angrenzend
Baumbestand

Defizit Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen
Defizit Spielplatzversorgung

Ausgleichsraum hoher bioklimatischer Bedeutung
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 4 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust teils produktiver landwirtschaftlicher
Flache
e Verlust forstwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 4 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser
e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen
Vermeidung
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit mdglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchldssiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 5 Auswirkungen

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung

Verlust Frischluftentstehung durch verlorenen
Baumbestand

Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erh6-
hung des Verkehrsaufkommens
Barrierewirkung fur Luftzirkulation
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Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

e Schaffung von Grinflachen

e Ausrichtung der Gebaude entlang der
Hauptwindrichtung

e Dachbegriinung

e Erhaltung Baumbestand

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

Arten und 4 Auswirkungen

Lebens-
e Verlust eines amtlich kartierten Biotops

aume
ra e Verlust von Lebensraum inkl. Baumbestand
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Biotopflache wird an anderer Stelle ausgegli-
chen
e Ortsrandeingrinung als neuer Lebensraum
e Dachbegriinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen als Aus-
gleich
e Artenschutzrechtliche Prifung erforderlich
e Baumpflanzungen
Landschafts- 3 Auswirkungen
bild
I e Verlust einer groBen landwirtschaftlichen Fla-
che
e Verlust forstwirtschaftlicher Flache
e Sichtbarkeit von HaubenschloBpark aus
Vermeidung
e Ortsrandeingrinung
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
e Beachtung Auswirkungen auf Sichtbarkeit vom
HaubenschloB aus
Mensch 3 Auswirkungen

e Verlust einer groBen Flache mit hochwertigem
Landschaftsbild und einer guten Erholungsinf-
rastruktur
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Auswirkungen auf stdlich angrenzende Klein-
gartenanlage durch massive Bauten
Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB

Erhalt guter Querungsmaéglichkeiten des Gebie-
tes flr FuBganger und Radfahrer

Schaffung offentlicher Park- und Erholungs-
analage und Spielplatz zum Ausgleich des Defi-
zits

Kultur-/
Sachguter

Nicht be-
troffen
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Flache GEO?7

Lage

Oberstdorfer Strafle

Flache

11.000 gm

Darstellung aktuell

Landwirtschaftliche Nutzflache der Ertragsklasse 3
Uberértliche oder értliche HauptverkehrsstraBe, ge-
plant

Freihaltezone an der BAB, B, St und KR

Geplante
Darstellung

Gewerbliche Bauflache, geplant

Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege
FlieBgewasser verrohrt (Gewasser 3. Ordnung)
Raum mit besonderer Funktion fur das Stadtklima
und hoher Empfindlichkeit gegeniliber Bebauung -
klimatischer Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung
Erstellung Risikoanalyse und Handlungskonzept er-
forderlich - Gefahrenbereich fiir Uberflutungen in
Folge von Starkregen im Siedlungsbereich (selte-
ner, auBergewohnlicher und extremer Starkregen)

Nutzung aktuell

Grinland, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

Lage am Ortsrand

Larmeinwirkung durch Oberstdorfer StraBe
Biotope nordwestlich angrenzend
Erholungsgebiet mit hohem landschaftlichen Erho-
lungswert

Verrohrtes FlieBgewasser

Baumbestand

Versorgung mit Park- und Erholungsanlagen aus-
reichend

Defizit Spielplatzversorgung

Ausgleichsraum hoher bioklimatischer Bedeutung
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 3 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
Wasser 4 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache

e Durch Lage im wassersensiblen Bereich Eingriff
ins Grundwasser

e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung
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Offnung der verrohrten Bachabschnitte
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage
Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

Klima/ Luft

4

Auswirkungen

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet mit
stadtweiter Bedeutung

Erwarmung des Gebietes durch Baukérper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Verlust von Ausgleichsraum hoher bioklimati-
scher Bedeutung

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

Schaffung von Grinflachen

Dachbegrinung

Erhaltung Baumbestand

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

3

Auswirkungen

Verlust von Lebensraum

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
Menschen

Vermeidung

Dachbegriinung

Erhalt Baumbestand

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Baumpflanzungen u.a. entlang der StraB3e
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Landschafts- 3 Auswirkungen
bild e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Baumpflanzungen
Mensch 2 Auswirkungen
e Larmeinwirkung durch Autobahn
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zur loka-
len Nahrungsmittelproduktion
Vermeidung
e LarmschutzmaBnahmen
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
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1.5 Neudarstellung von Gemeinbedarf

Flache GMO01

Lage Feuerwehr Lenzfried
Flache 4.000 gm
Darstellung aktuell e Flache fur Landwirtschaft
e Hauptgasleitung
e \Vorhandenes Gebdude
Geplante e Flache fur Gemeinbedarf, geplant
Darstellung e Feuerwehr
e Erholungsbereich mit niedrigem landschaftlichen

Erholungswert aufwerten
e Gasfernleitung

Nutzung aktuell

Grinland, Hutte

Landschaftliche
Bewertung

e Bestehende Wander- und Radwege
e Landwirtschaftliche Flache der Ertragsklasse 3
e Ortsrandlage
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erh6hung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 2 Auswirkungen
e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegrinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 3 Auswirkungen

e Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung

e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

e Erhdhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
e Schaffung von Grinflachen
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e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort
e Baumpflanzungen

Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
ré?ur?wnes e Verlust von Lebensraum
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen
Vermeidung
e Dachbegrinung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Neupflanzung Baume
Landschafts- 2 Auswirkungen
il
bild e Verlust offener Flache
e Exponiert am Ortsrand
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
Mensch 1 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
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Flache GM02

Lage

APC - Archaologischer Park Cambodunum

Flache

6.000 gm

Darstellung aktuell

e Griunflache

e Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-

tungen
e Bodendenkmal
e Punktbiotop, Biotop
e Aussichtspunkte

Geplante
Darstellung

e Flache flir Gemeinbedarf

e Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-

tungen
e Bodendenkmal
e Punktbiotop
e Aussichtspunkte

Nutzung aktuell

Archaologischer Park, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

e Bestehender paralleler FuB- und Radweg

e Punktbiotop (Einzelbaum); Biotop (Feldgehdlze)
noérdlich, westlich und sidlich angrenzend

e Wassersensibler Bereich

e Bodendenkmal StraBe der romischen Kaiserzeit
und spatmittelalterliche sowie frihneuzeitliche Be-
funde

e Baumbestand

e Spielplatzversorgung gut

e Versorgung o6ffentlicher Park- und Erholungsanla-
gen ausreichend
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung

Schutzgut Beein- Anmerkung

trachti-

gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
h
che e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust

von Boden
Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

Wasser 3 Auswirkungen

e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

e Inanspruchnahme von Retentionsraum filr
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MafB
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SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen
Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegrinung mit mdglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage

Klima/ Luft

2

Auswirkungen

Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung
Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

Schaffung von Grinflachen

Erhaltung Baumbestand

Dachbegrinung

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

3

Auswirkungen

Verlust von Lebensraum

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensrdumen durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen

Verlust Baumbestand

Verlust von Biotop

Vermeidung

Dachbegriinung

Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen

Optimierung der AuBenbeleuchtung

Erhalt Baumbestand

Baumpflanzungen

Schutz von Biotop bzw. Ausgleich herstellen
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Schaffung von Grinverbindungen

79



Landschafts- 1 Auswirkungen
il
bild e Verlust offener Landschaft
Vermeidung
e Orientierung neuer Gebaude an der Gestaltung
und MaBstablichkeit benachbarter Bebauung
e Schaffung von Grinverbindungen
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
Mensch 1 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhohung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
e Rad- und Wanderwege Neubau oder Ausbau
bestehender Wege
Kultur-/ 2 Auswirkungen
Sachguter

e Auswirkungen auf Bodendenkmal
Vermeidung

e Abstimmung mit Bayrischer Denkmalschutzbe-
horde
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Flache GM03

Lage

Burghalde

Flache

7.000 gm

Darstellung aktuell

Grinflache

Bodendenkmal

Baudenkmal

Ensemble

Amtlich kartiertes Biotop

Schutzwirdige Geotope und Oberflachenformen

Geplante
Darstellung

Flache flir Gemeinbedarf

Bodendenkmal

Baudenkmal

Ensemble

Amtlich kartiertes Biotop

Schutzwirdige Geotope und Oberflachenformen

Nutzung aktuell

Museum, Freilichtblihne, Biergarten, Spielplatz, hoher
Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

Bestehende FuB3- und Radwege

Wassersensibler Bereich

Bodendenkmal Siedlung der spaten rémischen Kai-
serzeit

Ensemble ehemalige Reichs- und Stiftsstadt Kemp-
ten

Baudenkmaler (Warterhaus, Wachturm, Befesti-
gungsmauer)

Baumbestand

Biotop (Wald)

Spielplatzversorgung gut

Versorgung offentlicher Park- und Erholungsanla-
gen ausreichend
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung

Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3

Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache

e Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

e Inanspruchnahme von Retentionsraum fir
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal
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SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen

Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:

o Dachbegrinung mit mdglichst hohem
Substrataufbau

o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum

o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Mal3

o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbeldage

Klima/ Luft

Auswirkungen

Erwdarmung des Gebietes durch Baukoérper, Ver-
siegelung, Heizung und Kuhlung
Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

Schaffung von Grinflachen

Erhaltung Baumbestand

Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

Auswirkungen

Evtl. Verlust von Lebensraum

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen

Evtl. Verlust Baumbestand

Vermeidung

Erhaltung Baumbestand
Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Neupflanzung Baume

Landschafts-
bild

Auswirkungen

Verlust von Grinanlage

Vermeidung

Erhaltung Baumbestand
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e Baumpflanzungen

Mensch Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erh6éhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mal3
Kultur-/ Auswirkungen
Sachguter

e Auswirkungen auf Bodendenkmal
e Auswirkungen auf Baudenkmaler
e Auswirkungen auf Ensemble

Vermeidung

e Abstimmung mit Bayrischer Denkmalschutzbe-
horde
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1.6 Neudarstellung von Verkehr

Flache VO1
Lage Kaufbeurer Straf3e
Flache 25.794 gm

Darstellung aktuell

Landwirtschaftliche Nutzflache der Ertragsklasse 4
Uberértliche oder értliche HauptverkehrsstraBe
Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Freihaltezone an der BAB, B, St und KR
Gewerbliche Bauflachen

Bodendenkmal

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Hochspannungsleitung mit KV-Anlage und Schutz-
streifen

Geplante
Darstellung

Uberdrtliche oder értliche HauptverkehrsstraBe,
geplant

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Bodendenkmal

Erhalt bestehender Rad- und Wanderwege

Rad- und Wanderwege Neubau oder Ausbau beste-
hender Wege

Erhalt naturnaher Gehdlzstrukturen (Feld- und Ge-
wasserbegleitgehdlze, Hecken, Geblsch und
Baume)

Nutzung aktuell

Grinland, Baumbestand, Rad- und FuBweg

Landschaftliche
Bewertung

Bestehender paralleler FuB- und Radweg
Wassersensibler Bereich

Bodendenkmal StraBe der rémischen Kaiserzeit
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Norden angrenzend

Verrohrte FlieBgewasser

Baumbestand entlang der StraBe

Teilweise Flachen der Ertragsklasse 5 (Sehr gute
Maheiden mit wenig Heunutzung) und Ertrags-
klasse 4 (Vier- und mehrschirige Wiesen, gute
Mahweiden)

Flachen werden teilweise in Folge von Starkregen
Uberflutet

85






Bewertung e
zung

A
r Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

87



Schutzgut Beein-
trachti-

gung

Anmerkung

Boden/ Fla- 3
che

Auswirkungen

Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden

Verlust landwirtschaftlicher Flache mit guten
Erzeugungsbedingungen

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

Wasser 3

Auswirkungen

Verringerung der versickerungsfahigen Flache
Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

Inanspruchnahme von Retentionsraum flr
Uberflutungen infolge von Starkregen

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
SchutzmaBnahmen gegen Uberflutung der Fla-
che ohne negative Auswirkungen auf benach-
barte Flachen
Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Dachbegriinung mit madglichst hohem
Substrataufbau
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage

Klima/ Luft 3

Auswirkungen

Erwarmung des Gebietes durch Baukdrper, Ver-
siegelung, Heizung und Kihlung

Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erh6-
hung des Verkehrsaufkommens

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

Vermeidung
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e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3

e Schaffung von Grinflachen

e Erhaltung Baumbestand

e Energieproduktion aus erneuerbaren Quellen
vor Ort

e Baumpflanzungen

Arten und 2 Auswirkungen
Lebens-
riume e Verlust von Lebensraum
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen
e Verlust Baumbestand
Vermeidung
e Keine Verwendung von vogelgefahrlichen Glas-
flachen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
o Neupflanzung Bdume entlang der StraBe
Landschafts- 2 Auswirkungen
il
bild e Verlust landwirtschaftlicher Flache
e Verlust von StraBenbegleitgehdlzen
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
Mensch 1 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust Rad- und FuBweg
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mafi
e Neubau Rad- und FuBweg
Kultur-/ 2 Auswirkungen
Sachgiter

e Auswirkungen auf Bodendenkmal
e Ggf. Auswirkungen auf angrenzendes Baudenk-
mal

Vermeidung
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e Abstimmung mit Bayrischer Denkmalschutzbe-
horde

Flache V02
Lage Querspange Biihl-Ost
Flache 11.000 gm

Darstellung aktuell

Uberértliche oder értliche HauptverkehrsstraBe, ge-
plant

Flachen fir Landwirtschaft

FlieBgewasser verrohrt

Freihaltezone an der BAB, B, St und KR
Hochspannungsleitung mit KV-Angabe und Schutz-
streifen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche

Geplante
Darstellung

Uberértliche oder értliche HauptverkehrsstraBe,
geplant

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
FlieBgewasser

Erholungsbereich mit niedrigem Landschaftswert
aufwerten

Erhalt naturnaher Gehdélzstrukturen (Feld- und Ge-
wasserbegleitgehdlze, Hecken, Geblsch und
Baume)

Nutzung aktuell

Grunland, Verkehrsweg

Landschaftliche
Bewertung

Baumbestand entlang der StraBe

Teilweise Flachen der Ertragsklassen 3 und 4
Wassersensibler Bereich

Ausgleich- und Ersatzflache

Wander- und Radwege
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-
zung
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Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache mit mittle-
ren bis guten Erzeugungsbedingungen
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
Wasser 3 Auswirkungen
e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbelage
Klima/ Luft 3 Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Versiegelung
e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhé-
hung des Verkehrsaufkommens
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
e Schaffung von Grinflachen
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
Arten und 4 Auswirkungen
Lebens-
riume e Teilweise Verlust von Ausgleichs- und Ersatzfla-

che
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e Verlust von Lebensraum

e Erh6éhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensraumen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen

e Verlust Baumbestand

Vermeidung

e Erhalt von Ausgleichs- und Ersatzflachen bzw.
Aufwertung an anderer Stelle

e Optimierung der AuBenbeleuchtung

e Herstellung von Ersatzlebensraumen

e Neupflanzung Baume entlang der StraBe

Landschafts- 2 Auswirkungen
bild e Verlust landwirtschaftlicher Flache
e Verlust von StraBenbegleitgehdlzen
Vermeidung
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
Mensch 1 Auswirkungen
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhohung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Verlust Rad- und FuBweg
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Mafi
e Erhalt und Neubau Rad- und FuBweg
Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen
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Flache VO3

Lage Leupolz
Flache 4.000 gm
Darstellung aktuell e Flachen flir Landwirtschaft
e Freihaltezone an der BAB, B, St und KR
e Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
e Uberdértliche oder 6rtliche HauptverkehrsstraBBe, ge-

plant
Punktbiotop
Amtlich kartierte Biotope

Geplante
Darstellung

Flachen flr Landwirtschaft

Verkehrsflachen, geplant

Erholungsbereich mit niedrigem landschaftlichen
Erholungswert aufwerten

Auen und weitere grundwassernahe Bereiche
Grinflache

Geholz

Amtlich kartierte Biotope

Nutzung aktuell

Grunland, Baumbestand, Verkehrsweg

Landschaftliche
Bewertung

Teilweise Flachen der Ertragsklassen 3 und 4
Punktbiotop (Einzelbaum)
Amtlich kartierte Biotope (Baumreihen)

Wanderweg
Angrenzend Regionaler Grinzug
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e L

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
che
e Erhéhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache mit mittle-
ren bis guten Erzeugungsbedingungen
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal3
Wasser 3 Auswirkungen

e \Verringerung der versickerungsfahigen Flache

e Durch Lage bei wassersensiblem Bereich Ein-
griff ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf3
e Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
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e Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:
o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum
o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige MafB
o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-

denbelage
Klima/ Luft Auswirkungen
e Erwarmung des Gebietes durch Versiegelung
e Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erhdo-
hung des Verkehrsaufkommens
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB
e Schaffung von Grinflachen
e Erhaltung Baumbestand
e Baumpflanzungen
Arten und Auswirkungen
Lebens-
rSume e Ggf. Verlust von Biotopen
e Verlust von Lebensraum
e Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensrdaumen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen
e Verlust Baumbestand
Vermeidung
e Erhalt von Biotopen
e Optimierung der AuBenbeleuchtung
e Herstellung von Ersatzlebensraumen
e Neupflanzung Baume entlang der StraB3e
e Ortsrandeingriinung
Landschafts- Auswirkungen
bild

e Verlust landwirtschaftlicher Flache

e Verlust von StraBenbegleitgehdélzen

e Landlich gepragtes Siedlungsbild: Empfindlich-
keit gegenuber MaBstabsbriichen

Vermeidung

e Erhaltung Baumbestand

e Baumpflanzungen

e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)
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Mensch 2 Auswirkungen
e Verlust Landwirtschaftsflache fur lokale Nah-
rungsmittelproduktion
e Gesundheitliche Folgen durch Erhéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)
e Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)
e Evtl. Verlust von FuBweg
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige MaB
e Neubau Rad- und FuBweg
Kultur-/ Nicht be-
Sachgliter troffen
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Flache V04

Lage

Oberstdorfer Strafle

Flache

15.000 gm

Darstellung aktuell

Flachen fir Landwirtschaft der Ertragsklasse 3
Gewerbliche Bauflachen

Uberértliche oder értliche HauptverkehrsstraBe, ge-
plant

Freihaltzone an der BAB, B, St und KR
Punktbiotope

Amtlich kartiertes Biotop

FlieBgewasser

Grunflache, Dauerkleingarten

Erholungseignung hoch

Geplante
Darstellung

Verkehrsflachen, geplant

Punktbiotop

Amtlich kartiertes Biotop

Erholungsbereich mit hohem landschaftlichen Erho-
lungswert sichern und entwickeln

Nutzung aktuell

Verkehrsweg, Grinland, Baumbestand

Landschaftliche
Bewertung

Flache der Ertragsklasse 3

Lage am Ortsrand

Ausgleichsraum mittlerer bioklimatischer Bedeu-
tung

Rad- und Wanderwege

Wassersensibler Bereich

Biotope (Feldgehdlz, Alleen, Baumgruppen, Baum-
reihen)

Punktbiotope (Einzelbaume)
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Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nut-

zung
Schutzgut Beein- Anmerkung
trachti-
gung
Boden/ Fla- 2 Auswirkungen
he .
¢ e Erhdhung des Versiegelungsgrades - Verlust
von Boden
e Verlust landwirtschaftlicher Flache mit mittle-
ren bis guten Erzeugungsbedingungen
Vermeidung
e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MafB
Wasser 3 Auswirkungen

e Verringerung der versickerungsfahigen Flache
e Durch Lage in wassersensiblem Bereich Eingriff
ins Grundwasser

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal
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Vermeidung von Eingriffen ins Grundwasser
Versickerung des Niederschlagwassers im Ge-
biet durch:

o Schaffung von ober- und unterirdischen
Retentionsbereichen im  o6ffentlichen
Raum

o Beschrankung der Bodenversiegelung
auf das absolut notwendige Maf3

o Verwendung wasserdurchlassiger Bo-
denbeldage

Klima/ Luft

Auswirkungen

Erwarmung des Gebietes durch Versiegelung
Erhéhung der Luftverschmutzung durch Erho-
hung des Verkehrsaufkommens

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet

Verlust von Ausgleichsraum mittlerer bioklima-
tischer Bedeutung

Vermeidung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaB

Schaffung von Grinflachen

Erhaltung Baumbestand

Baumpflanzungen

Arten und
Lebens-
raume

Auswirkungen

Evtl. Verlust von Biotop und Punktbiotopen
Verlust von Lebensraum

Erhéhung Larmbelastung und anderweitige
Stérungen von Arten und Lebensrdaumen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen

Verlust Baumbestand

Vermeidung

Erhalt von Biotopen und Punktbiotopen
Optimierung der AuBenbeleuchtung
Herstellung von Ersatzlebensraumen
Neupflanzung Bdaume entlang der StraBBe

Landschafts-
bild

3

Auswirkungen

Verlust landwirtschaftlicher Flache
Verlust von StraBenbegleitgehdlzen
Exponiert am Ortsrand

Verlust von offener Flache

Vermeidung

Erhaltung Baumbestand
Baumpflanzungen
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e Schaffung Ubergang in die Landschaft (Orts-
randeingrinung)

Mensch 3 Auswirkungen

e Gesundheitliche Folgen durch Erhdéhung des
Versiegelungsgrades (Erhéhung der UV-Strah-
lung und der Erwarmung)

e Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Verstar-
kung Larmemissionen und Luftverschmutzung)

e Verlust Rad- und FuBweg

Vermeidung

e Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwenige Maf3
e Neubau Rad- und FuBweg

Kultur-/ Nicht be-
Sachguter troffen

Bearbeitung Anhang des Umweltberichts
mahl gebhard konzepte

Landschaftsarchitekten BDLA Stadtplaner

Partnerschaftsgesellschaft mbB

Karolina Hasenstab
Katrin Rismont
Annika Arndt
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Regierungsbezirk Schwaben BAYERISCHES

LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE ﬁ

Kreisfreie Stadt Kempten (Allgau)

Baudenkmaler

E-7-63-000-1 Ensemble Ehem. Reichs- und Stiftsstadt Kempten. Das Ensemble Kempten erscheint

als ein Doppelwesen, gepragt durch die jahrhundertelange Spannung zwischen Stadt
und Stift. Beide Teile erhielten erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts bei der politischen
Neugliederung Bayerns eine gemeinsame Verwaltung. Der bis ins 19. Jahrhundert von
einer starken Befestigung umschlossenen ehem. Reichsstadt, die sich auf dem linken
Illerufer, ausgehend von dem Flussilibergang und nach Sliden begrenzt durch den
Bergkegel der Burghalde, in nordwestlicher Richtung erstreckt, tritt dort die barocke
Stiftsstadt des nach dem DreilSigjahrigen Krieg erstarkten Firststifts Kempten
gegenliber. Diese Bipolaritat ist begriindet durch die im 13. Jahrhundert einsetzende
politische Rivalitat zwischen geistlicher Herrschaft und nach Selbstandigkeit
strebendem Stadtblirgertum, die mit dem Eindringen der Reformation auch zur
konfessionellen Trennung fiihrt. Die noch heute als gegensatzlich erkennbare Grund-
und Aufrissstruktur beider Bereiche macht den einmaligen, besonderen Charakter
Kemptens als Doppelstadt aus.

Ihr gemeinsamer siedlungsgeschichtlicher Ausgangspunkt, der seinerseits eine weiter
zuriickreichende Tradition besitzt, ist im Bereich der spateren St.-Mang-Kirche zu
lokalisieren. Nachdem die auf dem rechten lllerhochufer gelegene réomische
Provinzstadt Cambodunum im Zusammenhang mit den Alemanneneinfallen um 260
zerstort und aufgegeben worden war, entstand auf dem linken lllerufer am Ful3 der
wohl in Anlehnung an vorromisch-keltische Befestigungen ausgebauten und
verteidigungsfahig gemachten Burghalde eine neue, wesentlich kleinere Romerstadt.
Fir diesen Platz ist eine Siedlungskontinuitat bis zu jener Alemannensiedlung, die um
die Mitte des 8. Jahrhunderts bei der Illerfurt fassbar wird, durchaus wahrscheinlich.
746 griinden hier St. Galler Monche eine Missionsniederlassung, die sich, unter den
Karolingern reich dotiert, zu einer bedeutenden Benediktinerabtei entwickelt. Der
Siedlungskern um die Klosterkirche bildet die Keimzelle der spateren Stadt. Nach
Zerstérungen in den Ungarnkriegen im 10. Jahrhundert wird das Kloster auf die
nordwestlich gelegene hohere Gelandeterrasse verlegt, an die Stelle, wo heute die
Residenz an die Altstadt grenzt. Auch wenn sich im Mittelalter um das Kloster noch
keine grofSere Siedlung entfaltet, ist damit doch der topographische und politische
Gegenpol zu der als Marktort und Handelsplatz sich entwickelnden Kernaltstadt
ausgewiesen.

Diese dehnt sich, ausgehend von der wiederaufgebauten, als Pfarrkirche dienenden St.-
Mang-Kirche, unter Einbeziehung der Geldndestufe bei der Klostersteige/FischerstralRe
nach Westen sowie nach Norden gegen das lllerufer aus. Sie wird im 13. Jahrhundert
mit einer Befestigung umgeben und erhalt als ,,oppidum® 1289 durch einen
Freiheitsbrief Konig Rudolf von Habsburgs reichsstadtische Privilegien. Dieser Vorgang
markiert einen ersten Schritt in dem Bestreben der Blirgerschaft, die auf einer
komplizierten Rechtsentwicklung beruhende Oberhoheit des Stiftes zurtickzudrangen.
Der Abt des Klosters, durch Friedrich Il. im Austausch gegen die Vogtei mit der
Grafschaft Kempten belehnt und damit zum souverdanen Reichsfiirsten geworden,
besall zusammen mit der 1218 zurlickgewonnenen Vogtei Herrschaftsrechte auch tber
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die sich entwickelnde Stadt. Auch nachdem sie 1289 formell aus dem Hoheitsgebiet der
Abtei herausgel6st und als Reichsstadt unmittelbar dem Kaiser unterstellt worden war,
blieb der Fiirstabt machtigster Grundherr innerhalb der Stadt und Eigentiimer der als
Sitz des Klostervogtes befestigten Burghalde. In dem anhaltenden Konflikt zwischen
Stift und Stadt bezeichnet das Jahr 1361 eine weitere Etappe zugunsten der sich dem
Diktat der Fiirstdbte widersetzenden Stadt: Sie wird durch ein Stadtprivileg Kaiser Karls
IV. als Freie Reichsstadt endgultig anerkannt. Die politische Auseinanderentwicklung
findet 1363 in der Erstirmung der Burghalde, dem Symbol der flirstabtlichen Gewalt,
ihren deutlichsten Niederschlag. Weitere Aufbesserungen ihres rechtlichen Status -
1408 erhilt die Stadt die Hochgerichtsbarkeit, 1510 die Miinzhoheit - erméglichen und
begleiten im 15. und friihen 16. Jahrhundert den wirtschaftlichen Aufstieg der freien
Reichsstadt, der sich auch in ihrer baulichen Erneuerung und Ausweitung manifestiert.
So werden die Burghalde, die zwischen ihr und der Iller wohl planmaRig angelegte
Brennergassenvorstadt sowie der Briickenkopf auf dem rechten FluBufer (lllervorstadt)
im 15. Jahrhundert in die Stadtbefestigung einbezogen. Mit dem weitgehenden Neubau
der St.-Mang-Kirche (1426-28) und mit dem Ersatz des bis dahin als Rathaus dienenden
ehem. Kornspeichers auf dem Marktplatz durch einen steinernen Neubau (1474)
entstehen zwei stadtebauliche Dominanten; die meisten der urspriinglich wohl in
Fachwerk errichteten Wohnbauten dirften zu dieser Zeit in massiver Bauweise
erneuert worden sein.

Die spezifische Gestalt der Altstadt Kempten - relativ dichte, kleinteilige Bebauung in
geschlossenen Hauserzeilen Gber unregelmaRigem Grundriss - beginnt sich
auszupragen: Innerhalb der durch die topographischen Verhaltnisse und das
Zusammenwachsen mehrerer Siedlungsbereiche bedingten unregelmaligen
Grundrissstruktur ergibt sich durch die Verbindungswege zu den Haupttoren ein
Ubergreifender Bezug. In den langgestreckten ehem. Marktplatz (= Rathausplatz) fihrt
von Westen die Klostersteige iber die Marktgasse heran, der Zugang von Siidosten
(lllertor) erfolgt Giber Backerstralle, Kirchhof (St.-Mang-Platz) und Reichsstralie.
Abgesehen von den beiden gegeneinander versetzten platzartigen Erweiterungen
innerhalb dieser dominierenden Diagonalachse schlie3t sich die Bebauung,
eingezwangt in den Befestigungsglirtel, eng zusammen, ohne weitere Freirdume
entstehen zu lassen.

Den Hohepunkt ihrer politischen und wirtschaftlichen Entwicklung erreicht die
Reichsstadt Kempten im 16. und 17. Jahrhundert. Die bedrangte Lage des Stiftes im
Bauernkrieg ausniitzend, hatte die Stadt 1525 durch Abldsung aller Rechte des Stiftes
ihre vollstandige Unabhangigkeit erlangt. Der 1527 erfolgte Anschluss an die
Reformation war nur der Schlusspunkt einer in vielen Schritten vorgenommenen
Trennung der Stadt von ihren ehemaligen Grundherren. Aus seiner verkehrsgiinstigen
Lage gewann Kempten auch als Fernhandelsplatz Bedeutung, sie bildete neben den auf
Leinwanderzeugnisse konzentrierten Handwerksgewerben die Grundlage der
wirtschaftlichen Blite der Stadt. Das aus der Kaufmannschaft hervorgegangene
stadtische Patriziat errichtete um 1600 zahlreiche reprasentative Wohnbauten, die vor
allem das Bild der beiden Platze um Rathaus und St.-Mang-Kirche bestimmen.

Im Gegensatz zu dem nach den Verwistungen des DreifSigjahrigen Krieges sich rasch
regenerierenden Firststift konnte die Reichsstadt, die kaiserliche Truppen 1633 zu
groflen Teilen zerstort hatten, im spaten 17. und 18. Jahrhundert ihre vormalige
Bedeutung nicht mehr wiedergewinnen. Lediglich die Fernhandelsbeziehungen haben
einige Familien wieder zu Wohlstand gebracht, der sich in stattlichen Birgerhausern,
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die mit barockisierten Fassaden vor dlterem Kern oder unter Zusammenfassung
mehrerer Grundstiicksparzellen neu gebaut werden, dokumentiert. Von wenigen
Ausnahmen (z. B. Londoner Hof, Rathausplatz 2) abgesehen, wird dabei der altere
Haustyp des Traufseitbaues mit Zwerchgiebel beibehalten und nur in seinen
Proportionen vergrofRert und in seinen Gliederungen bereichert (Volutengiebel, Erker).
Im Bereich der Monumentalbauten hat die Barockzeit dem Stadtbild kaum neue
Akzente hinzugefligt, sondern sich auf die modernisierende Ausgestaltung des schon
Bestehenden beschrankt (z. B. 1760 Barockisierung der St.-Mang-Kirche). Das 19.
Jahrhundert hat in noch geringerem Male pragend in der Altstadt gewirkt, die auch
nach der endgultigen Vereinigung mit der Stiftsstadt (1818) ihre mittelalterlichen
Grenzen zundchst kaum Uberschritten hat. Erst mit der Anlage des Bahnhofes (1852)
und mit der Niederlegung der Stadttore (1865 ff.) beginnt die Bebauung sich nach
Siden und Westen auszudehnen, wahrend der geschlossene Gesamteindruck der
Altstadt mit ihren z. T. barock liberformten Straflen- und Platzbildern weitgehend
unangetastet blieb. 1958 setzt die Sanierung der im Zweiten Weltkrieg kaum
beschadigten Stadt ein, die in mehreren Phasen bei wechselnden Paradigmen bis heute
andauert und mit massiven Eingriffen in die historische Substanz verbunden ist. Den
urspriinglichen MaRstab sprengende Neubauten und Verkehrsplanungen haben dabei
die Uberkommene Grund- und Aufrissstruktur in ihrer Kleinteiligkeit und
Differenzierung bereits nachhaltig verandert.

Der ehemaligen Reichsstadt mit ihrer auf mittelalterlichen Strukturen gewachsenen
dichten Bebauung und dem Charakter eines auf birgerlicher Selbstverwaltung
beruhenden Gemeinwesens steht die aus ganz anderen Voraussetzungen entstandene
katholische Stiftsstadt gegeniiber. Als Zentrum seines Territoriums hatte das Reichsstift
mit seinen Klostergebauden bis zum 16. Jahrhundert nur eine bescheidene Siedlung
daneben entstehen lassen. Nach der 1632 erfolgten, durch die Bewohner der
Reichsstadt aktiv unterstiitzten Zerstérung des Klosters wird unmittelbar nach
Beendigung des DreilRigjahrigen Krieges im Zuge einer raschen Reformierung und
Wiederbelebung des Konvents der Neubau von Kloster und Kirche in Angriff genommen
- dessen Durchfiihrung dem durch die Notzeiten geschwachten Stiftsland allerdings das
AuBerste an Leistungen abnétigte.

In dem auf eine Neuorientierung der Gesamtanlage im Sinne barocker Systematisierung
und Regularisierung abzielenden Bauprogramm manifestiert sich zugleich der
flrstabtliche Anspruch auf Monumentalitat und Reprasentation landesherrlicher
Gewalt. So verbinden sich in der formalen Erscheinung der Klosteranlage, dem
frihesten Beispiel dieses Typus' in Siddeutschland, Traditionen des Schloss- und
Klosterbaues, wie sie auch in funktioneller Hinsicht Konvent und ,Residenz” vereinigt.
Die durch den hohen Gelandesockel als beherrschendes Zentrum hervorgehobene
Stiftskirche St. Lorenz (1652-1674), der erste sakrale GroRbau Sliddeutschlands nach
dem DreiRigjahrigen Krieg, artikuliert auch im AuReren deutlich ihre Doppelfunktion als
Stifts- und Pfarrkirche.

Wenngleich die weiter ausgreifenden Planungen fiir den Bereich nordlich der Kirche
und der Residenz Fragment geblieben sind - Rudimente eines hier vorgesehenen
grofRen Wirtschaftshofes sind die langgestreckten Trakte des ehem. Marstalls (um
1730) und der Neuen Stiftsbrauerei (1788) - und dort im Wesentlichen nur der
Hofgarten mit dem Abschluss der Orangerie (um 1780) weitgehend fertiggestellt
werden konnte, so ist in der regelmaBigen, auf Symmetrie angelegten Randbebauung
der groRen Freirdume von Hildegard- und Stiftsplatz die urspriingliche stadtebaulich-

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 3/42 Baudenkmaler - Stand 25.01.2024



architektonische Konzeption bis heute anschaulich geblieben. In ausgepragtem
Gegensatz zu der formalen und organisatorischen Geschlossenheit des Bereichs um
Residenz und Kirche steht die unregelmaRig sich nach Norden und Westen
anschlieRende, 1712 zur Stadt erhobene Stiftssiedlung. Im Unterschied auch zu der
Bauweise der Reichsstadt zeigt sie eine sehr lockere Bebauung von z. T. landlichem
Charakter, die nur entlang der Hauptverkehrswege (FirstenstraBe, Memminger Stralie)
eine gewisse Verdichtung erfahrt. Neben wenigen reicher ausgestalteten Gebduden
offentlichen Charakters ist auch hier der Typus des stattlichen, aber einfachen
Satteldachhauses mit Zwerchgiebel vorherrschend, wahrend sich abseits der
Verkehrswege Beispiele einfachster, z. T. in Holzbauweise ausgefiihrter Wohn- und
Herbergshduser erhalten haben. Da die Stiftsstadt keine Befestigung besal}, waren ihre
Grenzen gegen das Umland nie scharf umrissen. Die Ensemblegrenze umschreibt
innerhalb des ausufernden Stadtteiles jenen engeren Bereich, in dem sich der
spezifische Charakter des Stiftsquartiers trotz der allmahlichen Auffillung mit Bauten
des 19. und 20. Jahrhunderts groRte Anschaulichkeit bewahrt hat.

E-7-63-000-2 Ensemble BeethovenstraBe. Der als Verbindungsachse zwischen Reichsstadt und der
von Westen heranfiihrenden FernstralRe (heutige Lindauer StraRe) bereits existierende
StraBenzug erhalt nach der Mitte des 19. Jahrhunderts, als in der ersten Phase der
Stadterweiterung der Bereich siidwestlich der Altstadt bis zu dem 1852 angelegten
(ehem.) Bahnhof erschlossen wird, den Charakter eines vornehmen vorstadtischen
Wohnquartiers. Die in offener Bauweise mit breiten Seitenabstdanden und Vorgarten
beiderseits der StralRe errichteten, meist zweigeschossigen villenartigen Wohnhauser
sind durch Risalite, Erker und Veranden stark plastisch gegliedert und zeigen in
stilistischer Hinsicht das fiir die Spatphase des Historismus charakteristische Repertoire
von spatklassizistischen, neubarocken und Neurenaissance-Formen.

D-7-63-000-417 Adalbert-Stifter-Weg 2 1/2; KantstraRBe 19. Brunnen, sog. Fliichtlingsbrunnen der
ehem. Siedlung flir Heimatvertriebene, figurales Relief einer Vertriebenenszene auf
gemauertem Sockel, mit frontaler Brunnenschale und bronzener Inschriftentafel, Stein,
Ferdinand Kuschel, 1955.
nachqualifiziert

D-7-63-000-2 Allgauer Strae 1; Allgduer StraBe 1 a. Ehem. Postamt, dreigeschossiger neubarocker
Zweifligelbau mit Gppiger Fassadengliederung und Eckbetonungen, bez. 1904.
nachqualifiziert

D-7-63-000-351  Allgauer Stralle 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit grofSem
geschwungenem Zwerchhaus, polygonalem Bodenerker und neobarocker
Fassadengliederung, nach Planen von Architekt Madlener, 1916.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-336 AlpenrosenstrafRe 2. Stadtvilla, zweigeschossiger historisierender Massivbau auf
hohem Sockelgeschoss, mit Eingangstiirmchen, polygonalem Erker, Gurtgesims und
durchfenstertem Traufgesims, geschlammter Backstein, fur Alfred Kuntz, 1892,
Umbauten 1928; Einfriedung, Schmiedeeisen, gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-7-63-000-38 Altstadt-Traudl-Weg; Burghalde 1; Burghalde 2. Ehem. romisches Kastell,
mittelalterliche Zwingburg und Stadtbefestigung, sog. Burghalde, auf der Higelkrone
trapezformiger Mauerzug, 1488 wiederaufgebaut und in die Stadtbefestigung
einbezogen, in Resten erhaltene Befestigungstiirme im Stiden 15./16. Jh.; Nordturm,
guadratischer ehem. Wachturm aus Ziegel- und Rollsteinen, im Kern um 1488; ehem.
Warterhaus, zweigeschossiger teilweise verbretterter Walmdachbau mit vier
Ecktiirmchen, 1870.
nachqualifiziert

D-7-63-000-341 Altusrieder StraRe 33. Bildstock, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-312  Altusrieder StraRe 33. Reste der einstigen Burg Hirschdorf, Ende 14. Jh., und deren
Umbau 1544-1547 durch die Schwestern von St. Anna aus Kempten, im 17., 18. und 19.
Jh. teilweise tUberformt; im Keller und im Erdgeschoss des Wohnteils des Bauernhauses.
nachqualifiziert

D-7-63-000-382 Am Konigsplatz 1. Turnhalle, zweigeschossiger Walmdachbau, 1935/36 nach Planen
des Stadtbaumeisters Eberhard Piesbergen errichtet.
nachqualifiziert

D-7-63-000-3 Am RotschloBle 9; Am RotschloBle 11; Am Rotschl6Ble 12. Ehem. Patrizierlandsitz, sog.
Rotschlossle, dreigeschossig mit Steilsatteldach und Rundturm, 2. Halfte 16. Jh.;
Nebengebaude, erdgeschossig mit Satteldach, gleichzeitig; Nebengebaude,
erdgeschossig mit Satteldach, gleichzeitig; Ummauerung mit drei Toren.
nachqualifiziert

D-7-63-000-4 Am SchloBle 1; Am SchléBle 3. Ehem. Patrizierhaus, sog. SchloRle, dreigeschossiger Bau
mit hochaufragendem Zwerchhaus mit Voluten und Tympanon und vierseitigen
Eckerkern mit oktogonalen Turmobergeschossen mit Zwiebelhauben, erbaut 1593 -
1624, 1855 gotisiert (Fassade 1957 in urspriinglicher Form wiederhergestellt).
nachqualifiziert

D-7-63-000-229 Am Stiftskeller; Bischof-Freundorfer-Weg 24. Stiftskeller, ehem. Eiskeller, mit

Gewolben, bez. 1824, 1842 erweitert.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-348 An der Liitzelburg 10; An der Liitzelburg 12; Freudental 10; Freudental 10 a. Kath.
Filialkirche Christi Himmelfahrt (bis 2011 Pfarrkirche), kubischer Stahlbetonskelettbau
aus Fertigteilen in der Art eines Zweckbaus mit verglasten Fassaden, in den zwischen
1969 und 1971 nach Planen von Robert Gerum auf modelliertem Geldande errichteten
Gebaudekomplex des Pfarrzentrums integriert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-315 An der Stadtmauer 6. Wohnhaus, zweigeschossiger massiver Satteldachbau, im Kern
17. Jh., spater verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-8 An der Sutt 14. Ehem. Wohnhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit Traufseite gegen die
Fischersteige, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-10 Ankergdssele 2; Ankergassele 2 a. Ehem. Gasthof zum Goldenen Anker,
dreigeschossiger Satteldachbau mit dreigeschossigen Anbauten an der Stdseite und
gegen das Ankertorle, wohl 18. Jh., mit dlterem Kern.
nachqualifiziert

D-7-63-000-11 Ankergdssele 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Traufband, im Kern
16./17. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-12 Ankergdssele 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Eckbau mit Walmdach und
Fassadengliederung, Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-14 Auf'm Platzle 6. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit breitem traufseitigem
Zwerchhaus, im Kern von 1399 (dendro.dat.), im 18. Jh. verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-245 Bachtelmiihle 1. Ehem. stiftskemptische Miihle, sog. Bachtelmiihle, zweigeschossiges
Giebelhaus mit verputztem Fachwerk, um 1740 erbaut, 1934 und nach 1970 umgebaut.
nachqualifiziert

D-7-63-000-24 Backerstrae. Brunnen, gulleiserner Pfeiler mit zwei seitlichen Muschelbecken, 2.
Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-286 Backerstralle 6. Ehem. Handwerkerhaus mit Lager, dreigeschossiger Bau, im Kern
16./17. Jh., Front nach Osten zur lllerstraBe mit verputztem Fachwerk, tiber
einbezogenem Teilstlick der Stadtmauer des 13./14. Jh.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-16

D-7-63-000-17

D-7-63-000-18

D-7-63-000-19

D-7-63-000-21

D-7-63-000-22

D-7-63-000-209

D-7-63-000-309

D-7-63-000-26

D-7-63-000-316

BackerstraBe 7. Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit breitem Zwerchhaus,
18./19. Jh.
nachqualifiziert

BackerstraBe 9. Ehem. Rauchbierbrauerei Schwarzer Adler, dreigeschossiger
Traufseitbau mit Aufzugsgiebel, im Kern 17./18. Jh., Fassade um 1930 Uberarbeitet.
nachqualifiziert

BackerstraBe 13. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiges Giebelhaus mit
spatklassizistischer Fassadengestaltung, im Kern 17./18. Jh., Gaststatteneinbau im
hohen Erdgeschoss um 1890.

nachqualifiziert

BackerstraBBe 23. Ehem. Gasthof zum Schwanen, dreigeschossiger Traufseitbau mit
rustiziertem Erdgeschoss, Sohlbankgesims im 2. Obergeschoss und Aufzugsgiebel, wohl
2. Hélfte 18. Jh.

nachqualifiziert

BackerstraBe 25. Ehem. Gasthaus zum Goldenen RoR, viergeschossiger, im Kern
spatmittelalterlicher Traufseitbau, bez. 1488.
nachqualifiziert

BackerstraBe 28. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Buchenberger Back, zweigeschossiger
Putzbau mit Schweifgiebel, 1. Halfte 18. Jh., Fassadengliederungen neubarock, um
1900.

nachqualifiziert

BackerstraBBe 32; St.-Mang-Platz 2. Ehem. Kanzlei, langgestreckter zweigeschossiger
Satteldachbau mit Giebelseite zur BackerstralRe und geschwungenem Zwerchhaus
gegen den Sankt-Mang-Platz, angeblich 1524 erbaut, im 17. und 18. Jh. erneuert.
nachqualifiziert

Bahnlinie Buchloe - Lindau; Keselstrafle 14b; Schumacherring. Eisenbahnbriicken, sog.
lllerbriicken 1l und Ill, auf ein nicht mehr bestehendes Gleisdreieck zugeschnittene
Bricken Uber die lller mit Gewdlbeviadukten aus Stampfbeton, 1905.

nachqualifiziert

Beethovenstralle 7. Ehem. Bayerische Vereinsbank, stattlicher Neubarockbau mit
Mittelrisalit, Portalvorbau und Mansardwalmdach, 1902/03 von Albert Schmidt.
nachqualifiziert

BeethovenstraBe 12. Wohnhaus, zweigeschossiger, villenartiger Satteldachbau mit
Zwerchhdusern, Portalvorbau und reicher Fassadengliederung, 1894/95 errichtet.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-27

D-7-63-000-344

D-7-63-000-28

D-7-63-000-345

D-7-63-000-29

D-7-63-000-30

D-7-63-000-236

D-7-63-000-32

D-7-63-000-33

D-7-63-000-34

D-7-63-000-35
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BeethovenstraBe 14. Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit Mezzanin und Risaliten
auf hohem Kellergeschoss, Neurenaissance mit barockisierendem Stuckdekor, bez.
1897; eiserne Vorgarteneinfriedung, gleichzeitig.

nachqualifiziert

Beethovenstralle 16. Wohnhaus, zweigeschossiger, villenartiger Walmdachbau mit
Zwerchhdusern, Loggia und Eckturm, 1895 nach Planen von Johann Madlener errichtet;
zugehorig Gartenhaus und Umzaunung.

nachqualifiziert

Beethovenstrafle 17. Villa, kubischer Walmdachbau mit spatklassizistischer Gliederung,
2. Haflte 19. Jh.
nachqualifiziert

BeethovenstraBe 18. Wohnhaus, zweigeschossiger, villenartiger Walmdachbau mit
Zwerchhadusern, 1894/95 nach Planen von Johann Madlener errichtet.
nachqualifiziert

Bei der Rose 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Giebel gegen den
GrolRen Kornhausplatz, 18. Jh.
nachqualifiziert

Bei der Rose 7. Doppelhaus, dreigeschossiger Massivbau mit Doppelgiebel und
Ladeluken, im Kern 18. Jh.
nachqualifiziert

Bei der Rose 9; WartenseestraBe 1. Wohnhaus, dreigeschossiges Eckhaus mit
Kreuzgiebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

Berggassele 3. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchhaus, 18. Jh.
nachqualifiziert

Berggdssele 7; Berggassele 7 d. Wohnhaus, zweigeschossig mit flachem Satteldach,
vermutlich verputzter Blockbau, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

BodmanstraRe 23. Villa, dreigeschossiger barockisierender Bau mit Risaliten und
Eckerker, um 1900.
nachqualifiziert

Boleitestaffele 3. Ehem. Landsitz des Biirgermeisters Kesel, zweigeschossiger

Satteldachbau mit Traufband und Kreuzgiebel, um 1700 liber dlterem Kern.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-36 Boleitestédffele 7. Ehem. Brunnenstube des Kesel schen Landsitzes (siehe
Boleitestaffele 3), eingeschossiges Giebelhaus in Hanglage, spates 17. Jh.
nachqualifiziert

D-7-80-146-26 Borstadels 34 1/2. Wegkreuz, gusseiserner Kruzifix mit Gedenktafel, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-37 Brachgasse 5. Ehem. Spital, dreigeschossiger Traufseitbau mit Kreuzgiebel, erbaut
1702.
nachqualifiziert

D-7-63-000-133 Brduhausberg 4; Memminger Strale 5. Ehem. stiftische Brauerei, sog. Neues Brauhaus
und Stiftsmalzerei, dreigeschossiger Trakt mit segmentbogigem Ausbau an der
Westseite, 1788, Giebelseite des rechtwinklig anschlieBenden Siidfliigels mit reichem
Neurenaissance-Dekor.
nachqualifiziert

D-7-63-000-314 Burghaldegasse 2. Eckgebaude, winkelférmiger zweigeschossiger Bau, 17.-19. Jh., mit
spatmittelalterlichen Mauerresten (entlang der Burghalde- und Brennergasse
Stadtmauer des 13./14. Jh., nérdliche Wand des Sudfltigels um 1500 mit Doppelfenster
und Sitznische).
nachqualifiziert

D-7-63-000-287 Burghaldegasse 6. Ehem. Handwerker- oder Herbergshaus, zweigeschossiger
Standerbohlenbau mit vorkragendem Dachgeschoss und Tordurchfahrt, im Kern 15./16.
Jh.,im 18. und 19. Jh. ausgebaut.
nachqualifiziert

D-7-63-000-40 Burghaldegasse 26. Ehem. Gasthaus Ochsenkeller, zweigeschossiger Traufseitbau mit
Fachwerkobergeschoss und -giebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-15 BurgstraBBe 2; Backerstralle 1. Gasthof zum Engel, schmaler flinfgeschossiger
Giebelbau, 17. Jh., Giber mittelalterlichem Kern.
nachqualifiziert

D-7-63-000-41 BurgstraBBe 3; Burghaldegasse 4. Ehem. Beginenhaus, hoher dreigeschossiger Steinbau
mit traufseitigem Satteldach und reicher historischer Raumausstattung, im Kern um
1357 (dendro.dat.), um ein Geschoss 1584/86 erhoht.; Riickgebdude gegen die
Burghaldegasse, sog. Nonnenturm, zweigeschossiger Massivbau mit Satteldach,
Krangaube und (hierher versetztem) Torbogen von 1502 (bez.), errichtet 1392/95.
nachqualifiziert

D-7-63-000-288 BurgstraBBe 5; BurgstraRe 7. Wohnhaus, Traufseitbau mit Tordurchfahrt, im Kern
spatmittelalterlich, im 18. und 19. Jh. ausgebaut.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-308 BurgstraBBe 18. Arkadenreihe des 16. Jh. mit Resten von Wandmalerei; urspriinglich in
der Ostlichen AuBenwand eines Nebengebaudes auf FI.Nr.242/2 eingebaut, 2004 auf
benachbartes Flurstiick versetzt.
nachqualifiziert

D-7-63-000-42 BurgstraBBe 19. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger Eckbau mit spitzbogig
eingefaBten Ladenfenstern und Walmdach und zweigeschossigem Nebenfliigel zur
Webergasse, von Andor Akos, bez. 1930.
nachqualifiziert

D-7-63-000-43 BurgstraBBe 23. Wohnhaus und ehem. Werkstattgebdude, zwei dreigeschossige
Satteldachbauten hinter gemeinsamer Fassade, im Kern wohl 17./18. Jh., westlicher
Teil mit Zwerchhaus.
nachqualifiziert

D-7-63-000-281 Dreifaltigkeitsweg 10. Kath. Dreifaltigkeitskapelle, spatbarocker Saalbau mit
eingezogenem Polygonalchor und angefligter Sakristei, um 1735; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-204 EberhardstraBBe 1; Salzstrafle 17. Ehem. Knabenrealschule, zwei entsprechend der
benachbarten Wittelsbacherschule auf winkelférmigem Grundriss angeordnete
dreigeschossige Trakte, neubarock mit Jugendstilelementen, 1914/15 nach Plan von
Leonhard Heydecker.
nachqualifiziert

D-7-63-000-247 Felben 2. Bauernhaus, mit Flachsatteldach und Hakenschopf, Obergeschoss verputzter
Standerbau mit profilierten Bligen, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-47 Fischersteige 2. Wohn- und Geschéftshaus, schmaler Satteldachbau mit
Fachwerkgiebel, 17. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-55 Fischersteige 3; FischerstraRe 26. Wohn- und Geschaftshaus, erdgeschossiger
Traufseitbau mit hohem Satteldach und Zwerchhaus, Riickseite zur Fischersteige
dreigeschossig, im Kern 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-49 Fischersteige 8. Wohn- und Geschéftshaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit
vorgeblendeter neubarocker Schweifgiebelfassade gegen die Rathausstralle nach
Entwurf des Architekten Ulrich Benedikt Hail von 1908, im Kern wohl 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-50 Fischersteige 9. Gasthaus zum Strittigen Winkel, zweigeschossiges Eckhaus mit

Giebelfront gegen die Rathausstralle, wohl Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-306 Fischerstralle 9; Zwingerstralle 4. Mauerzlige eines hochmittelalterlichen Wohnturms,
12./13. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-52 FischerstraRe 19; Fischerstralle 21. Ehem. Brauerei zur Stadt Hamburg, zwei
nebeneinander liegende Gasthauser im spaten 18. Jh. gleichartig erneuert,
langgestreckte Traufseitbauten mit Zwerchhausern, Volutengiebeln und klassizistischen
Details; historischer Ausleger, schmiedeeisern.
nachqualifiziert

D-7-63-000-53 Fischerstralle 22. Wohn- und Geschéftshaus, sog. Hasenback, zweigeschossiges
Eckhaus mit geschwungenem Giebel, im Kern 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-54 FischerstraBe 25. Bayerische Vereinsbank, neubarocker dreigeschossiger
Mansarddachbau mit tibergiebelten Eckrisaliten, Gibergiebeltem Mittelteil und
Hausteingliederungen, um 1910.
nachqualifiziert

D-7-63-000-271 Flur Leupratsried. Kath. Kapelle St. Marien, kleiner Putzbau mit dreiseitigem
Chorabschlufld und Dachreiter, im Kern 17. Jh., 1777 weitestgehend umgebaut; mit
Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-263 Franziskanerplatz. Kriegerdenkmal, Bronzefigur auf hohem steinernem Postment, um
1920.
nachqualifiziert

D-7-63-000-262 Franziskanerplatz 1; Franziskanerplatz 3; Franziskanerplatz 5; Trilschweg 1 c; Ndhe
Lenzfrieder StraBe; Nahe Trilschweg. Ehem. Franziskanerkloster, dreigeschossige
schlichte Anlage bestehend aus einem an die Kirche angefligten Dreifliigelbau und
einem nach Stiden anschlieBenden Trakt, 1683 von Hans Mayer und 1765/67 von
Joseph Galler errichtet, im 19. Jh. z. T. verandert; Klostermauer auf der Ostseite, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-261 Franziskanerplatz 1; Lenzfrieder Stralle 62. Ehem. Franziskanerklosterkirche jetzt kath.
Pfarrkirche St. Magnus, im Kern spatgotischer Saalbau mit eingezogenem, polygonal
schlieBendem Chor, 1463-66 errichtet, Dachtragwerk im Chor, 1464 (dendro.dat),
Dachtragwerk im Langhaus, 1466 (dendro.dat ), Umbau und Erweiterung nach Westen,
1683 durch Hans Mayer, Josephskapelle nérdlich am Langhaus, 1688, im nordlichen
Chorwinkel quadratischer Turm aus Natursteinmauerwerk mit oktogonalem
Obergeschoss und geschwungener Haube mit Laternenaufsatz, 1892/93 nach Pléanen
von Hugo von Ho6fl; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-296 Friedrich-Ebert-Strale 2. Kath. Pfarrhaus, kubischer zweigeschossiger Walmdachbau
mit Putzgliederung, von Josef Eberlein, bez. 1927.

nachqualifiziert

D-7-63-000-58 FrihlingsstraBBe 3. Wohnhaus, dreigeschossig mit flachem Walmdach, Ecklisenen und
Fenstergewande mit Diamantquaderung, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-59 FriihlingsstraBBe 5. Ehem. Villa, dreigeschossig mit flachem Walmdach und reicher
Fassadengliederung in Neurenaissance-Formen, um 1870/80.
nachqualifiziert

D-7-63-000-60 FrihlingsstraBle 14. Wittelsbacherschule, dreifliigelige Anlage mit volutenverzierten
Zwerchgiebeln, Dachreiter-Uhr und Runderker, an den Schmalseiten jeweils
dreistockige Volutengiebel und Haustein-Portale, bez. 1905 und 1906.
nachqualifiziert

D-7-63-000-61 FiirstenstraBe 4. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit Zwerchgiebel, im Kern
18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-62 FiirstenstraBe 19. Ehem. Wohnhaus, 1863 zum Humanistische Gymnasium ausgebaut,
viergeschossiger kubischer Neurenaissance-Bau mit flachem Walmdach, 1860.
nachqualifiziert

D-7-63-000-63 FiirstenstraBe 22. Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit dreiachsigem
Zwerchhaus, 2. Halfte 18. Jh.; zugehorig sog. Waschhausl, erdgeschossiger
Walmdachbau.
nachqualifiziert

D-7-63-000-64 FiirstenstraBe 23. Doppelhaushalfte, zweigeschossiges Traufseitbau mit
Korbbogenportal und Zwerchhaus mit geschwungenem Giebel, Ende 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-65 FiirstenstraBBe 25. Doppelhaushélfte, zweigeschossiger Traufseitbau mit
geschwungenem Zwerchhaus, um 1760.
nachqualifiziert

D-7-63-000-67 FiirstenstraBe 38. Ehem. Wohnhaus, 1804-23 Landgericht, 1837 als sog. Fiirstenschule
eingerichtet, dreigeschossiger Kopfbau mit gekreuztem Satteldach und vier
Volutengiebeln, Kernbau Anfang 18. Jh., 1861-63 auf alterer Grundlage angefligter
Seitenfligel.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-313 Fiissener Strafle 17; Ndhe Fiissener Strale. Wasserturm, historisierender Betonbau mit
Rundbogenfries, um 1900.
nachqualifiziert

D-7-63-000-291 Fiissener StraBe 55. Villa, zur Mechanischen Bauwollspinnerei und -weberei Kempten
gehorig, zweigeschossiger Satteldachbau auf hohem Kellersockel in Formen der
Neurenaissance, um 1900; .

nachqualifiziert

D-7-63-000-289 Fiissener Strafle 92; Ndhe Fiissener Strafle; Filissener StraRe 90; Fiissener Strafle 88;
Fiissener StraBBe 96; Flissener Straf3e 98. Villa, sog. Chapuis-Villa, stattlicher
dreigeschossiger Bau mit flachem Walmdach und asymmetrischem Quergiebel,
Fassaden mit barockisierenden Putzgliederungen, Balkonerker mit Hausteindetails,
erbaut 1898; Stall- und Remisengebaude, eingeschossiger Blankziegelbau mit
Fachwerkkniestock, um 1880/90; Waschhaus, eingeschossiger Putzbau mit Kniestock,
gleichzeitig; Nebengebaude, eingeschossiger Satteldachbau mit spitzbogigen
Fensterformen, um 1870; Garten- und Parkanlage, spates 19. Jh.; Gartenpavillon,
holzerner Standerbau mit Gppigen Ziersdgearbeiten, spates 19. Jh.; Brunnen,
gusseisern, bez. 1862; Umfassungsmauer, massiv, um 1840; Eckturm, sog.
Chapuistiirmchen, aus Steinen der mittelalterlichen Stadtmauer in gotisierenden
Formen errichtet, bez. 1842; Lauben, holzerne Konstruktion entlang der
Umfassungsmauer, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-179 Gerberstralle 13; Rathausplatz 12. Ehem. Patrizierhaus, sog. Ponikauhaus, stattliches
dreigeschossiges Satteldachgebaude mit Erker und groBem Zwerchhaus, im Kern zwei
Hauser des 16. Jh., um 1740 vereinigt und ausgebaut, Fassade 1957 verandert
(Rackfront siehe GerberstraBBe 13).
nachqualifiziert

D-7-63-000-72 GerberstraRe 24. Ehem. Weberzunfthaus, stattlicher Traufseitbau mit zwei
Spitzbogeneingangen und Geschossband, erbaut um 1460.
nachqualifiziert

D-7-63-000-73 Gerberstrale 26. Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiges Giebelhaus mit
einachsigem Traufseitfligel, 18. Jh.; Hoftor, gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-7-63-000-119 GerberstraBBe 27; KronenstraRe 31. Ehem. Gasthaus zum Windhund, jetzt
Kronenapotheke, Teil der sog. Kdnigschen Hauser, dreigeschossiges Eckhaus mit
Zwerchhausern unter geschwungenen Giebeln zur Kronen- und GerberstraBe, 1771 von
Johann Georg Specht umgebaut, Fassadenmalerei gleichzeitig, 1909 renoviert.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-74 GerberstraBe 30. Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit
Zwerchgiebel und gekanteten Voluten, spates 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-75 Gerberstrafle 41. Ehem. Rotgerberei "Zu den sieben Hansen", viergeschossiger
Traufseitbau mit steilem Satteldach und Zwerchgiebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-76 Gerberstrale 44; Heidengassele 13. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger
Putzbau mit geschweiftem Giebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-338 Gerberstrae 45. Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
partiellem Mezzanin und reicher Fassadendekoration in klassizistischem Stil, 1. Halfte
19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-265 Gerhardingerweg 3; Gerhardingerweg 7; Gerhardingerweg 5. Ehem.
Franziskanerinnenkloster St. Anna, zweigeschossige Dreifliigelanlage mit
Zwerchhéausern, Hauptbau im Kern 1647/49, Umbau im 19. Jh., Sudfligel 1899
verbreitert; ehem. Klosterkapelle St. Anna, kleiner Saalbau mit eingezogener Apsis und
Dachreiter, erbaut 1647, erneuert 1733; zugehoriger Nordabschnitt der barocken
Klostermauer mit Blendbdgen.
nachqualifiziert

D-7-63-000-77 Gesellenweg 9. Mehrfamilienhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchhaus,
18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-79 Gottesackerweg 7; Gottesackerweg 7 a; Gottesackerweg 7a. Kath. Friedhof, nach
Auflassung des stiftsstadtischen Friedhofes an der Seelenkapelle 1804 angelegt, in 1860
Jahren und spater erweitert, 1926 teils mit Mauer eingefasst, mit Grabmalern des 19.
Jh. und Anfang 20. Jh.; Friedhofkapelle, rechteckiger Saalbau mit Westturm, erbaut
1814-17, Turm 1839, 1926 umgestaltet; mit Ausstattung; Mittelteil der
Aussegnungshalle mit Loggia, bez. 1862; Kriegergedachtniskapelle, Rundbau in
expressionistischen Formen, von Andor Akos, 1926, und weitere Opfergraberanlagen,
1. Halfte 20. Jh.; Brunnen vor der Aussegnungshalle, 1890, und weitere Brunnen, 19.
und 1. Halfte 20. Jh.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-81 GroBer Kornhausplatz 1. Ehem. stiftkemptisches Kornhaus, stattlicher, langgestreckter
und an den Fassden gegliederter Massivbau mit Satteldach zu zwei
Hauptgeschoschossen und Mezzanin, an den Schmalseiten und am ausspringenden
Mittelbau dreistockige Volutengiebel, der 6stliche zusammen mit den seitichen Fligeln
1698 - 1701 errichtet, der westliche 1909 nach Planen des Bliros Ackermann in
historisierenden Formen zunachst asymmetrich angebaut und 1926 nach Siiden
verbreitert, Inneres um 1875 umgebaut.
nachqualifiziert

D-7-63-000-82 GroBer Kornhausplatz 2. Wohnhaus, dreigeschossiger Mansarddachbau, spates 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-84 HaubenschloB3straBe 37. Ehem. Landschloss, sog. Haubenschloss, zweigeschossiger Bau
mit doppelten Westtlirmen und Satteldachern, dstlich steiler Giebel mit Voluten, auf
der Grundlage eines gotischen Schlésschens 1601 und 1632 neu erbaut, 1716 und 1778
verandert und nach Kriegsschaden ab 1949 wiederhergestellt; Wagenremise, massiver
Putzbau mit Satteldach und Aufzugsgiebel, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-246 Heggener StralRe 15 1/3. Kath. Filialkirche Maria Hilfe der Christen, schlichte Saalkirche
mit geradem ChorabschluR und Dachreiter, von Andor Akos, 1939; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-85 Heiligkreuzer StraBBe 5. Ehem. Handwerkerhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
verputztem vorkragendem Fachwerk-Obergeschoss und verschaltem Giebel, 2. Halfte
18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-277 Heiligkreuzer StralBe 76. Ehem. Kirche St. Anna, jetzt Wohnhaus und Werkstatt,
Saalbau und Teile des Chores im Mauerwerk des Wohnhauses erhalten, 16./17. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-251 Heiligkreuzer StraBe 96; Heiligkreuzer Strale 100. Ehem. Klostergebdude der
Franziskaner, ostlich an den Chor der Kirche anschliefRender Satteldachbau mit
Rundbogenfenstern, 1716, erweitert 1736.
nachqualifiziert

D-7-63-000-250 Heiligkreuzer Strafle 100. Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche HI. Kreuz, urspriinglich
barocker Zentralbau, der durch Anbau des Langhauses 1730-33 zum Chor wurde, wohl
von Johann Jakob Herkommer 1711; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-86 Heinrichgasse 8. Ehem. Gasthof zum Karpfen, breitgelagerter zweigeschossiger
Giebelbau, Obergeschoss tiber Rundbogenfries vorkragend, wohl 16. Jh.;
Nebengebaude, zweigeschossiger, verputzter Ziegelbau, im Kern wohl spates 18.
Jahrhundert, Umbauten spates 19./friihes 20. Jahrhundert.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-364 Heinrichgasse 10. Ehem. Wohn- und Gasthaus, zweigeschossiger, breitgelagerter und
verputzter Massivbau mit Satteldach in Ecklage, im Kern 1397 (dendro.dat.),
Erweiterung nach Norden um 1448 (dendro.dat.), Umbauten um 1654 (dendro.dat.),
Ostlicher Walm 1808 (dendro.dat.).
nachqualifiziert

D-7-63-000-89 HerbststraBBe. Laufbrunnen, gusseiserne Rundschale mit kannelierter Saule, 1. Halfte
19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-87 HerbststraBe 4. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit verputzten Fachwerk-
Obergeschossen, am Nordosteck achteckiges Tliirmchen mit Zeltdach, wohl spates 18.
Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-88 HerbststraBe 10. Ehem. Gasthaus FaRle, zweigeschossiger Satteldachbau mit breitem
Zwerchgiebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-90 Hermann-von-Barth-Strale 35. Ehem. Bauernhaus, sog. Franzosenbauer,
zweigeschossiger Einfirsthof mit verputztem Fachwerk und flachem Satteldach, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-91 HerrenstraBBe 29. Wohnhaus, zweigeschossiger langgestreckter Putzbau mit
Mansardwalmdach, Sockelquaderung und Pilastergliederung im Stil des Neubarock, um
1880/90.
nachqualifiziert

D-7-63-000-68 Heussring. Bildstock, Sandsteinpfeiler auf hohem Postament mit Zwiebeldach-
Abschluss, bez. 1781.
nachqualifiziert

D-7-63-000-383 Hildegardplatz 1. Ehem. Nebengebadude des Landhauses, zweigeschossig mit
Satteldach, im Obergeschoss ehem. Sitzungssaal, um 1732 errichtet.
nachqualifiziert

D-7-63-000-200 Hildegardplatz 2; Pfeilergraben 16; Residenzplatz 4; Residenzplatz 6. Ehem.
Klostergebiude, zugleich Residenz der Abte des gefiirsteten Reichsstifts St. Lorenz,
Ostlich an die ehem. Stiftskirche anschlieBende langsrechteckige, monumentale
viergeschossige Barockanlage, durch Quertrakt in zwei annahernd quadratische
Binnenhofe unterteilt, die duBeren Ecken der duReren Trakte durch risalitartig
vortretende, quadratische Ecktliirme mit aufgesetztem Achteckgeschoss und
Schweifhauben mit offenen Laternen betont, erbaut 1651-52 unter Leitung von Michael
Beer, 1654-70 unter Johann Serro; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-317

D-7-63-000-93

D-7-63-000-94

D-7-63-000-95

D-7-63-000-97

D-7-63-000-254

D-7-63-000-337

D-7-63-000-214

D-7-63-000-98

D-7-63-000-347

D-7-63-000-293
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Hinterholz. Hausteinbau mit Balusterbriistung, 1906.
nachqualifiziert

Hirnbeinstrae 8. Ehem. Haus der Milchwirtschaft, dreigeschossiger Walmdachbau mit
rickwartigem Anbau, modern-sachlich mit klassizisierenden Details, 1924/25 von Otto
Heydecker.

nachqualifiziert

Hohe Gasse 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Querfliigel, Eingang bez.
1778.
nachqualifiziert

Hohe Gasse 5; Hohe Gasse 7. Ehem. Lazarett, stattlicher dreigeschossiger Giebelbau
mit zwei Tonnengewdlben im hohen Erdgeschoss, spates 17. Jh.
nachqualifiziert

Hohe Gasse 21. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkgiebel gegen
die Herbststralle, Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert

Hohenrad 20. Kath. Kapelle St. Michael, kleiner Putzbau mit polygonalem
Chorabschluss und Dachreiter, im Kern frihes 18. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

lllerstraBBe 9. Wohnhaus, dreigeschossig, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

lllerstraBe 13. Ehem. Mesnerhaus, dreigeschossiger Satteldachbau, z. T. in Fachwerk
und Stander-Bohlenbauweise, Rundbogeneingang, spates 15. Jh.
nachqualifiziert

lllerstraBBe 15. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau aus Werkstein mit
verputztem Fachwerk-Giebel, 16./17. Jh.
nachqualifiziert

Immenstadter StraRe 9; Ndhe Immenstadter StraRe; Ndhe MozartstraRe. Villa
Schnetzer, zweigeschossiger Satteldachbau mit hohem Kniestock, Loggia und
Portalvorbau, 6stlich erdgeschossiger Anbau, zweite Halfte 19. Jh.; mit Ausstattung;
zugehoriger Gartenpavillon; mit Einfriedung.

nachqualifiziert

Immenstadter Strae 28. Neuapostolische Kirche, langgestreckter Saalbau mit
querliegendem Kopfbau in Form eines zweigeschossigen Satteldachgebdudes mit

Zwerchhaus, von den Gebriidern Heydecker 1927 errichtet; mit Ausstattung.

nachqualifiziert
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D-7-63-000-318 Immenstadter Strae 48. Wohnhaus, dreigeschossiger Mansardwalmdachbau mit
Putzgliederung, halbrundem Eckerker und Zwerchgiebeln, 1909 in historisierenden
Formen errichtet, Erdgeschoss 1962 verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-100 Immenstadter Strale 50; VolkstraBe 4. Ehem. Kapuzinerkloster, einheitliche
Dreifligelanlage, erbaut 1911-12 unter der Bauleitung von Ferdinand Schildhauer; Kath.
Pfarrkirche St. Anton, tonnengewdlbtes Schiff mit Seitenkapellen und Emporen,
eingezogenem Chor und Eingangshalle; mit Ausstattung; Olbergkapelle; zugehérige
Klostergebaude, dreigeschossige Putzbauten mit Eckturm in barockisierendem Stil;
Klostermauer mit Ecktiirmchen.
nachqualifiziert

D-7-63-000-375 Im Rothkreuz. Rottachbriicke, ehem. Eisenbahnbriicke, Gewdlbeviadukt aus
Stampfbeton, 1908.
nachqualifiziert

D-7-63-000-285 Im Rothkreuz 34. Ehem. Wassermiihle, sog. Rottachmiihle, zweigeschossiger massiver
Satteldachbau, im Kern 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-101 In der Brandstatt 9. Ehem. Gerberstadel, zweigeschossiges Eckhaus mit Satteldach und
Fachwerk-Obergeschoss, noch 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-270 In Leupolz. Christus im Kerker, barocke Holzfigur des 18. Jh. in moderner
Adikulakapelle.
nachqualifiziert

D-7-63-000-280 In Steig. Kapelle, kleiner ungegliederter Putzbau, erbaut 1650; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-102 Jahnweg 13. Ehem. Landgut der Patrizier Jenisch-Lauberzell, sog. Haldele,
zweigeschossiger langgestreckter Walmdachbau mit zwei kleinen Zwerchhausern,
Querfligel zum Augartenweg mit Satteldach, Anfang 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-103 Kanalweg 11; Ndhe Kanalweg. Villa Huber, modern-barockisierender Walmdachbau
auf abgewinkeltem Grundriss mit zentralem Tiirmchen, 1909-11 von Richard Berndl;
Nebengebidude, Remise und Stadel in Holzstanderbauweise mit aufwandig verzierter
Verbretterung, gleichzeitig; Hauskapelle, sog. Marienkapelle, kleiner neugotischer
Saalbau mit leicht eingezogenem polygonalem ChorabschluB und Fassadenturm, von
Hugo von Hofl 1898/99 errichtet; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-104 Kapellenplatz 2. Ehem. Kath. Friedhofskapelle, sog. Seelenkapelle, kleiner Saalbau mit
leicht eingezogenem polygonalem Chorabschluss und Dachreiter, 1680 erbaut, Inneres
1929/30 erneuert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-255 Kargen 3. Bauernhaus, breitgelagerter zweigeschossiger Giebelbau, z. T. Fachwerk
verputzt, wohl 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-384 Kaufbeurer Stralle 4. Wohnhaus, lisenengliederter, zweigeschossiger Walmdachbau
mit Kniestock und Steherker, zweite Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-105 Kaufbeurer StraBe 59. Ehem. Leprosenkapelle St. Stephan im Keck, sog. Keckkapelle, im
Kern romanischer Saalbau mit leicht eingezogenem polygonalem Chorabschluss und
Dachreiter, wohl 13. Jh., um 1451/60 einjochigen Chor erweitert und freskiert, 1668
renoviert; mit Ausstattung; Umfassungsmauer des ehem. Leprosenfriedhofs.
nachqualifiziert

D-7-63-000-300 KeselstraRe 2; Keselstralle 4. Ehem. Eisenbahnbriicke liber die lller fiir die Ludwig-Siid-
Nord-Bahn, sog. lllerbriicke I, urspriinglich dreijochige Holzkonstruktion auf
Steinpfeilern, 1847-52 errichtet, Mittelfeld 1870/80 verstarkt, 1905 fir den
Eisenbahnverkehr gesperrt, dstlicher Abschnitt nach Zerstérung im Zweiten Weltkrieg
erneuert, seit 1970 FulRgangerbricke.

nachqualifiziert
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D-7-63-000-290 KeselstraRBe 20 I; KeselstraBe 22 a; KeselstraBe 22 j; KeselstraRBe 22 k; KeselstraBe 22 t;
KeselstraRe 24 a; Keselstrafle 24 n; Rosenau 9; Rosenau 11; KeselstraRe 18; Rosenau
13; Rosenau 48; Rosenau 50; Rosenau 52; Rosenau 54; Rosenau 56; Rosenau 42;
Rosenau 44; Rosenau 46; Nahe Flissener Strale; Rosenau 7; Keselstra3e 14a; lller;
Ndhe Werkkanal. Mechanische Baumwollspinnerei und -weberei Kempten: aus zwei
beiderseits der lller gelegenen, 1882 fusionierten Fabrikkomplexen bestehende Anlage,
deren Teile durch Briicken verbunden sind.

Rechts der lller: Hauptgebaude, langgestreckter, siebengeschossiger Satteldachbau aus
Sichtziegeln Gber Bruchsteinsockel, 1852; Erweiterungsbau, viergeschossiger
Ziegelsteinbau mit flachem Satteldach, 1889 von J. Widmann und A. Telorac;
Turbinenhaus, historisernder Pultdachbau aus Sichtziegelstein mit flachem Mittelrisalit
und Ecktlirmchen, um 1900; Lager- und Werkstattentrakt mit Kesselhaus, aus
verschiedenen Bauteilen zusammengesetzter Ziegelsteinbau mit Treppengiebel, im
wesentlichen um 1880-1890; Verwaltungsgebaude, dreigeschossiger historisierender
Satteldachbau mit Traufband und Rundbogenfries, um 1855; Direktorenvilla,
zweigeschossiger Gruppenbau auf hohem Kellersockel mit Mansardwalmdach in
Formen des historisierenden Jugendstils, 1909 von Philipp Jakob Manz; einheitliche
gulReiserne Umzdunung entlang der Flissner Stral3e.

Links der lller: zweiteiliges, vier- und sechsgeschossiges Spinnereigebdude, um 1850;
Weberei-Shedhalle, groRflachiger Bau aus Sichtziegelsteinen, 1897; eiserne
Verbindungsbriicke tber die lller, 1883/97.

nachqualifiziert

D-7-63-000-161 Kesselgasse 1; PoststraRe 10. Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit Mansarddach
und hohem Schweifgiebel gegen die Salzstrae, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-106 Kleiner Kornhausplatz 1. Ehem. Hotel Krone, dreigeschossiger Walmdachbau, durch
Lisenen und Zahnschnittfries gegliedert, erbaut 1844.
nachqualifiziert

D-7-63-000-107 Klostersteige 4. Ehem. Gasthof zur Sonne, dreigeschossiger Putzbau mit Aufzugserker
und Satteldach, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-109 Klostersteige 6. Wohn- und Geschaftshaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit
Rundbogenportal und geschnitzter Holztlr, um 1800.
nachqualifiziert

D-7-63-000-257 Kollerbach 5. Kapellen-Bildstock, verputzte Nischenanlage des 18. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-311 KonigstraBe 8. Ehem. Abfillhalle des Allgauer Brauhauses, sog. Fasshalle,
Walmdachbau mit rundbogigen und kreisférmigen Fensteréffnungen sowie innerer
Holzbinderkonstruktion, 1925/26 von den Gebriidern Heydecker; mit alterer
Unterkellerung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-385 KonigstraBe 14. Ehem. Villa, reich gliederter, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Eckturm und libergiebel-ten Risaliten, um 1895 nach Entwiirfen von Alfred
Schellenberg errichtet.
nachqualifiziert

D-7-63-000-396 Kotterner StraRe 54; TierzuchtstraBBe 6. Viehzuchthalle, sog. Allgauhalle,
zweigeschossiger Satteldachbau mit erdgeschossigem Pultdachvorbau und Eingangs-
portikus, Leonhard und Otto Heydecker, 1927/28, erweitert von den gleichen
Architekten um Unterbringungshalle mit hélzernem Segmenttonnengewdlbe in
Zollinger-Bauweise und offenem Verbindungsgang, 1931; Stierfigur Roman, von Ludwig
Eberle, 1930.
nachqualifiziert

D-7-63-000-115 KronenstraBBe 3. Ehem. Evang.-Luth. Waisenhaus, Traufseitbau mit hohem Satteldach
und Zwerchhaus, riickseitig zwei niedrigere Querfligel, erbaut 1708-13.
nachqualifiziert

D-7-63-000-116 KronenstraBe 25. Ehem. Gasthof zur Krone, dreigeschossiger Traufseitbau mit
Zwerchhaus, im Kern 2. Halfte 16. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-117 KronenstraBe 27. Wohn- und Geschaftshaus, ehem. "Lowenback", zweigeschossiger
Traufseitbau mit hohem Satteldach und geschweiftem Zwerchhaus, im Kern um 1358
(dendro.dat.), nach 1741 barockisiert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-118 KronenstraBBe 29. Ehem. Patrizierhaus, Teil der sog. Konigschen Hauser,
dreigeschossiger Mansarddachbau mit groBem geschwungenem Zwerchhaus, auf
Grundlage des 16. Jh. wohl um 1712 erbaut, 1741 wiederhergestellt, Fassadenmalerei
Mitte 18. Jh., 1900 renoviert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-259 Lammlings 49 a. Kath. Kapelle St. Marien, neugotischer Putzbau mit Apsis, angeblich
1936.
nachqualifiziert

D-7-63-000-121 LandwehrstraBBe 2; LandwehrstraBBe 4. Ehem. Marstall, Fragment des groRen
Wirtschaftshofes im Norden des Stifts, langgestreckter zweigeschossiger Trakt mit
rundbogigen Portalen, Querfliigel an der HerrenstraRe, erbaut um 1730.
nachqualifiziert

D-7-63-000-122 LandwehrstraBe 11. Ehem. Wohnhaus fir Stiftsbedienstete, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Putzgliederung, erbaut 1664/65 von Johann Serro; Gruppe mit Nr. 13
und durch schmalen, traufseitigen Trakt verbunden mit den gleichartigen Hausern
Memminger Strafle 6 und 8; vgl. auch Mesmergéssele 1.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-379 LandwehrstraBBe 13. Ehem. Wohnhaus fir Stiftsbedienstete, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Putzgliederung, erbaut 1664/65 von Johann Serro; Gruppe mit Nr. 11
und durch schmalen, traufseitigen Trakt verbunden mit den gleichartigen Hausern
Memminger Stralle 6 und 8; vgl. auch Mesmergassele 1.
nachqualifiziert

D-7-63-000-253 Laubener Stralle 9. Ehem. Bauernhof, zweigeschossiger Satteldachbau mit Kniestock
und Fachwerk-Obergeschoss, 1. Halfte 18. Jh., Giebel modern, slidlich angfiigter
Fachwerkstadel, Ende 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-252 Laubener Strale 10. Kath. Kapelle St.Magdalena, Saalbau mit eingezogener Apsis und
angefligter Sakristei, Westturm mit Spitzdach, bez. 1772, nach Brand 1830
wiederhergestellt; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-400 Lauben ob der Bruck 1. Hakenhof; zweigeschossiges Mitterstallhaus, teilweise
verputzter Standerbau mit Steilsatteldach, im Kern 18. Jh., im 19. Jh verandert;
Widerkehrstadel mit Hochtenne, 1912.
nachqualifiziert

D-7-63-000-260 Leinschwenden 4. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
freigelegtem Fachwerk im Obergeschoss, 1. Halfte 18. Jh., sonst erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-380 Lenzfrieder Stralle 45. Ehem. Gasthaus Lenzfrieder Hof, dreigeschossig mit
Putzgliederung und Pultdach bzw. Giberstehendem Walmdach, um 1897 von Leonhard
Heydecker.
nachqualifiziert

D-7-63-000-266 Lenzfrieder Stralle 55. Gasthaus zum Hirschen, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Korbbogenportal, bez. 1727.
nachqualifiziert

D-7-80-125-8 Leubaser StraBle. Bogenbriicke Uber die Leubas, im 19. Jh. in Haustein errichtet, im
friihen 20. Jh. in Stampfbeton verbreitert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-319 Lindauer Strale 20. Ehem. Villa Rist, spater Madchenpensionat, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Eckerkern, Mezzanin und Dachaufbau, 1860 errichtet, 1935/38 um
zwei winkelférmig angeordnete, gleich hohe Fliigel erweitert.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-123

D-7-63-000-124

D-7-63-000-125

D-7-63-000-127

D-7-63-000-299

D-7-63-000-297

D-7-63-000-129

D-7-63-000-130

D-7-63-000-298

D-7-63-000-272

Linggstralle 1. Ehem. Stadtvilla, zweigeschossiger Walmdachbau mit Eckerkern,
Gliederungen in Neurenaissance-Formen mit barockisierenden Details, um 1890; vgl.
Ensemble Beethovenstral3e.

nachqualifiziert

Lorenzstrafle 11. Ehem. Bauernhaus, dreigeschossiges Einhaus mit Flachsatteldach, 18.
Jh.
nachqualifiziert

Lorenzstralle 17. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiges Einhaus mit Flachsatteldach, 18.
Jh.
nachqualifiziert

Lorenzstrale 34. Wohnhaus, kleiner freistehender Quaderbau mit Mansardwalmdach,
spates 18. Jh.
nachqualifiziert

LudwigstraBe 18 b; LudwigstraRe 12. Ehem. Villa Denzler, zweigeschossiger Bau mit
Kniestock, Fachwerkgiebel und Terrassenvorbau, 1902 von Ambros Madlener;
Gartenhaduschen im Park.

nachqualifiziert

LudwigstraBBe 59. Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, barockisierender Saalbau mit
westlicher halbrunder Vorhalle zwischen polygonalen Tiirmen, 1921-22 nach Pléanen
von Erwin Miller (Minchen) aus der Zeit vor dem ersten Weltkrieg, Chorflankenturm
1955; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

Madlenerstrale 19. Wohnhaus, asymmetrischer villenartiger Bau mit Erkerturm und
flachem Rechteckerker, Hausteingliederungen und Zierfachwerk, bez. 1903.
nachqualifiziert

Madlenerstrale 25. Wohnhaus, freistehender dreigeschossiger Putzbau mit
Mansardwalmdach, spates 18. Jh.
nachqualifiziert

MagnusstraBe 31. Evang.-Luth. Christuskirche, nach Stiden gerichteter polygonaler
Zentralbau mit Glockentirmchen, von Otto Heydecker 1926/27; mit Ausstattung.

nachqualifiziert
Mariaberger StraB8e 217. Kath. Kapelle Maria Heimsuchung, Saalbau mit eingezogener

Apsis im Stil des spaten Rokoko, 1783; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-222 MehlstraBBe 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit Satteldach, im Kern wohl 15. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-132 Memminger StraBe 2. Ehem. Brauhaus, langgestreckter zweigeschossiger
traufstandiger Satteldachbau mit groRem Zwerchgiebel, als westlicher Abschluss des
Stiftsplatzes erbaut 1680, Fassade gegen die Memminger StralRe im historisierenden
Heimatstil umgestaltet nach Planen von Andor Akos, um 1920, gleichzeitig Ausbau des
Inneren mit den beiden Gewdlbehallen als Gast- und Gesellschaftsraume, ebenfalls
nach Planen von Andor Akos.
nachqualifiziert

D-7-63-000-134 Memminger Stralle 6. Ehem. Wohnhaus fir Stiftsbedienstete, zweigeschossiger
Satteldachbau durch schmalen, traufseitigen Trakt verbunden mit den gleichartigen
Hausern Memminger StralRe 8, LandwehrstraRBe 11, 13, erbaut 1663 von Johann Serro;
vgl. auch Mesmergassele 1.
nachqualifiziert

D-7-63-000-135 Memminger StraBe 7. Gasthof zur Goldenen Traube, freistehender zweigeschossiger
Traufseitbau mit Zwerchhaus, 18. Jh., Portal bez. 1850.
nachqualifiziert

D-7-63-000-136 Memminger Stralle 8. Ehem. Wohnhaus fir Stiftsbedienstete, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Putzgliederung, durch schmalen, traufseitigen Trakt verbunden mit
den gleichartigen Hausern Memminger StraRRe 6, LandwehrstraRe 11, 13, erbaut 1663
von Johann Serro; vgl. auch Mesmergassele 1.
nachqualifiziert

D-7-63-000-138 Memminger StraBe 15. Ehem. Kellerei, zweigeschossiger Satteldachbau mit breiter
Giebelfassade, 1654 begonnen, klassizistische Putzgliederung um 1800.
nachqualifiziert

D-7-63-000-139 Memminger StraBe 16. Ehem. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Lateinischer Back,
freistehender zweigeschossiger Putzbau mit Mansardwalmdach, Tirsturz bez. 1786.
nachqualifiziert

D-7-63-000-140 Memminger Strafle 22; Ndhe Memminger Strale. Vorstadtvilla, palastartiger
langgestreckter Walmdachbau in Formen der Neurenaissance auf hohem
Kellergeschoss und mit Mezzanin, im Kern barock, 1882 verandert; zugehdriger Garten,
gleichzeitig; Umfriedung, gusseisern.
nachqualifiziert

D-7-63-000-141 Memminger StraBe 26; Memminger Stralle 28; Nahe Memminger StraRe.
Doppelhaus, zwei zusammengebaute Wohnhduser des Kemptener Haustyps mit
Zwerchgiebeln, 18. Jh.; Hofeinfahrt, zwei Pfeiler mit gusseiserner Einfriedung, 19. Jh.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-142 Memminger StraBe 32. Ehem. firstabtlicher Hofwagner, zweigeschossiger Traufseitbau
mit Zwerchgiebel, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-143 Memminger Strafle 52; Memminger Stralle 50. Ehem. Distriktspital, dreigeschossiger
langgestreckter Walmdachbau im Rundbogenstil, 1841-53 nach Planen von Simon
Mayer erbaut; zugehoriges Nebengebaude (ehem. Wascherei), zweigeschossiger
Walmdachbau, Erdgeschoss wohl gleichzeitig, Obergeschoss 1892/93; zugehorig
schmiedeeiserne Einfriedung, 2. Halfte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-144 Memminger Strafle 57; Memminger Stralle 61. Ehem. Wohnhaus des Malers Franz
Georg Hermann, dann Kath. Waisenhaus, dreigeschossiger Zeltdachbau mit
Pilastergliederung und geschwungenem Zwerchhaus, um 1730/40 erbaut; ehem.
Hauskapelle, sog. Besenkapelle, kleiner zentralisierter Saalbau mit Pilastergliederung
und Mansarddach, um 1740; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-394 Memminger Stralle 64; Ndahe Gottesackerweg. Jidischer Friedhof, Anlage von
1876/77, mit Grabsteinen Uberwiegend aus dem 3. Viertel des 19. und der 1. Halfte des
20. Jh., zwei Gedenksteine fir die im Zweiten Weltkrieg ermordeten Kemptener und
nicht judische Zwangsarbeiter, um 1960.
nachqualifiziert

D-7-63-000-294 Memminger StraBe 150; An der Stiftsbleiche. Ehem. Stiftsbleiche, zweigeschossiger
Putzbau mit steilem Satteldach, massiv und Fachwerk, (iber Resten des Vorgangerbaus
von 1719 (dendro.dat.) um 1786 (dendro.dat.) errichtet, 1835 und 1897 verdndert;
Wirtschaftstrakt, zweigeschossiger Satteldachbau, Massiv- und Holzbau, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-248 Memminger Straf3e 160. Kleinhaus, zweigeschossiger Massivbau mit Mansarddach, um
1800.
nachqualifiziert

D-7-63-000-249 Memminger StraBe 171; Wiggensbacher StraBe 48. Ehem. stiftskemptisches Spital
jetzt Gut Hartnagel, drei freistehende Trakte um Wirtschaftshof; Wohn- und Gutshaus,
zweigeschossiger Sudfliigel mit Satteldach; westlicher Stallstadel mit abgewalmtem
Dach; nordlicher Fligel, zweigeschossiger Stadel mit Satteldach; alle Gebaude 1751
erbaut und im 19. Jh. erneuert; schmiedeeiserne Einfriedung, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-146 Mesmergdssele 1. Verbindungstrakt zwischen LandwehrstraBe 11 und 5,
zweigeschossiger Putzbau mit flachem Satteldach, um 1663; vgl. auch LandwehrstraBe
13, Memminger StralRe 6 und 8.
nachqualifiziert

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 25/42 Baudenkmaler - Stand 25.01.2024



D-7-63-000-305 Miilchgasse 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit Fachwerkobergeschoss,
1723 (dendro.dat.).
nachqualifiziert

D-7-63-000-310 Milchgasse 4. Wohnhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit Fachwerkobergeschoss, 1.
Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-147 Mittelgasse 6. Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau korbbogigem Eingang, wohl
noch 17. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-148 Miittelgasse 16. Wohnhaus, zweigeschossiger Eckbau mit Satteldach und Zwerchhaus,
18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-381 Mozartstrale 3. Wohnhaus, historisierender, zweigeschossiger Walmdachbau mit
rustiziertem Erdgeschoss und hohem Mezzanin, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-149 Mozartstrale 11. Villa Schnetzer, kubischer zweigeschossiger Walmdachbau mit
Mittelrisalit und Loggia in reduziert-historisierenden Formen, 1924 von Ambros
Madlener; Einfriedung, schmiedeeiserner Zaun, gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-7-63-000-335 Mozartstrale 22. Ehem. Biiro- und Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
partiellem Halbgeschoss, Erkern und reicher Fassadengliederung in historisierendem
Jugendstil, von Ambros Madlener, bez. 1903.
nachqualifiziert

D-7-63-000-244 Nihe Adelharzer Weg. Kapelle, kleiner halbrund geschlossener Bau, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-304 N&he Albert-Einstein-StraRe. Ehem. Weberei Kottern, ehem. Kessel- und
Maschinenhaus sowie ehem. Staub- und Wasserturm mit anliegenden
Gebaudefragmenten (die einstigen Shed-Hallen nach Kriegszerstérung abgegangen),
Jugendstil, 1908 von Philipp Jakob Manz.

nachqualifiziert

D-7-63-000-346 Nadhe Estionenweg. Wasserhochbehalter, unterirdischer Wasserspeicher, Pfeilerhalle
mit Segmentbogentonnen Uber t-formigem Grundriss, mit obertagigen
barockisierenden Zugangsbauwerken, der noérdliche Zugang mit Rustika und
Ecklisenen sowie bekronender schweifgiebelbesetzter Attika, bez. 1900, der siidliche
Zugang mit Eckquaderung und Zeltdach, zeitgleich.
nachqualifiziert

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 26/42 Baudenkmaler - Stand 25.01.2024



D-7-63-000-269

D-7-63-000-398

D-7-63-000-268

D-7-63-000-282

D-7-63-000-378

D-7-63-000-274

D-7-63-000-275

D-7-63-000-150

D-7-63-000-151

D-7-63-000-152

D-7-63-000-153

D-7-63-000-154

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Ndhe Kaufbeurer StraBe. Ehem. Wegweiser, Standfigur des hl. Ferdinand, Sandstein,
bez. 1786. (moderner Abguss, Original in den Museen der Stadt Kempten).
nachqualifiziert

Nahe Konigstrale. Pavillon im Stadtpark, offener achteckiger Bau lGiber zweistufigem
Unterbau mit acht Natursteinsdulen und flachem Glockendach mit Eisenkonstruktion,
1904.

nachqualifiziert

Nahe Leubaser StraBe. Kath. Kapelle St. Magnus, kleiner Putzbau mit Satteldach und
Dachreiter, um 1735; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

N&he Mariaberger StraRe. Bildstock fiir die Armen Seelen, bez. 1722.
nachqualifiziert

Oberes Entenmoos 1. Wohnhaus, Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 1863
errichtet, Laube und nordlicher Vorbau 1906, Erdgeschoss 1954 verandert.
nachqualifiziert

Obergriinenberg 32. Ortskapelle, kleiner Putzbau von 1927; mit Ausstattung um 1800.
nachqualifiziert

Oberschmieden 32. Bauernhaus, breitgelagerter Mitterstallbau mit Flachsatteldach und
Hakenschopf, wohl noch 17. Jh.
nachqualifiziert

Orangerieweg 20; Orangerieweg 22. Orangerie, langgestreckter zweigeschossiger Trakt
mit dreiseitig vorspringendem Mittelpavillon und Eckpavillons, erbaut um 1780 als
nordlicher Abschlufd des ehem. Hofgartens.

nachqualifiziert

ParkstraBe 22. Wohnhaus, zweigeschossiges villenartiges Satteldachgebaude in
modern-sachlichen Formen, um 1928.
nachqualifiziert

ParkstraBe 24. Wohnhaus, zweigeschossiger villenartiger Satteldachbau mit
integriertem Tlrmchen, in modern-sachlichen Formen, um 1928.
nachqualifiziert

ParkstraBe 29. Villa, asymmetrisch gegliederter Mansardwalmdachbau mit Giebelrisalit
und Balkonerker, bez. 1912.
nachqualifiziert

ParkstraBe 31. Villa, asymmetrisch gegliederter Bau mit Eckerker und verschiedenen
Dachformen, um 1910/12.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-155

D-7-63-000-156

D-7-63-000-157

D-7-63-000-320

D-7-63-000-160

D-7-63-000-162

D-7-63-000-163

D-7-63-000-164

D-7-63-000-165

D-7-63-000-166

D-7-63-000-69

ParkstraBe 33. Villa, asymmetrisch gegliederter Bau mit Schopfwalmdach, Erker und
Veranda, um 1910/12.
nachqualifiziert

ParkstraBe 35. Villa, Traufseitbau mit Zwerchhaus, seitlicher Veranda und Balkon, um
1910/12.
nachqualifiziert

ParkstraBBe 37. Villa, zweigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchgiebel und Eckerker,
um 1910/12.
nachqualifiziert

Poststralle 3. Wohnhaus, dreigeschossiger, neubarocker Walmdachbau mit Rustika,
Lisenen- und Gesimsgliederung, 1872 errichtet, Loggia und Erker 1900 angebaut.
nachqualifiziert

Poststrale 8. Doppelhaus, dreigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, bez. 1746.
nachqualifiziert

Poststralle 11. Ehem. Posthalterei, zweigeschossiger Mansarwalmdachbau mit
konkavem Mittelrisalit, Korbbogenportal und Volutengiebel, 1778 von Johann Georg
Specht.

nachqualifiziert

Poststralle 16; Poststralle 18. Ehem. Hofbeamtenwohnhaus, jetzt Hofapotheke,
zweigeschossiger Kernbau mit Mansardwalmdach und Turm, erbaut nach 1683, gegen
die PoststraBe dreigeschossiger Mansarddach-Kopfbau und Fassadengliederungen in
Neurenaissance-Formen von 1880.

nachqualifiziert

Poststralle 22. Ehem. Posthalterei, dann Glockenschule, zweigeschossiger Giebelbau
mit Fassadengliederung, 1737.
nachqualifiziert

Poststralle 28. Ehem. Wassermiihle, sog. Untere Hofmiihle, siebenachsiger
Traufseitbau mit schmalem Giebelzwerchhaus, Eingang bez. 1760.
nachqualifiziert

Poststralle 30. Ehem. Wassermiihle, sog. Obere Hofmihle, freistehender
Satteldachbau mit Anbauten, Portal an der Giebelseite bez. 1746.
nachqualifiziert

Pralat-Gotz-StraBBe 1. Ehem. Hofschmiede, zweigeschossiger Traufseitbau mit
Zwerchgiebel, 18. Jh.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-70 Pralat-Gotz-StraBBe 17. Gasthaus zum Engel, zweigeschossiger Traufseitbau mit breitem
Zwerchhaus, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-167 Promenadestrafle 2. Gasthaus Wein-Fassle, zweigeschossiger Zweiflligelbau auf urspr.
eigenstandigen Parzellen in Ecklage mit Walmdachern und Krangaube, Stdfligel im
Kern 1426 (dendro.dat.), im 17. Jh. verandert, Westfllgel 1786 (dendro.dat.) Gber
dlterem Keller, 1873 zu einem Bau vereinigt, und bis 1914 verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-406 PromenadestraBBe 5. Blirgerhaus, dreigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau, wohl
1466 (dendro.dat.) unter Einbeziehung eines mittelalterlichen Turmkerns wohl des
13./14. Jh. errichtet; Dachtragwerk um 1626 (dendro.dat.) erneuert, rickwartig
zweigeschossiges winkelformiges Riickgebaude, 19. Jh., mit Anschluss an einen
Teilabschnitt der Stadtmauer.
nachqualifiziert

D-7-63-000-407 PromenadestraBBe 7. Urspr. freistehendes mittelalterliches dreigeschossiges Turmhaus,
im Kern wohl 12./13. Jh.; seit dem Spatmittelalter in die spatere Parzellenbebauung
einbezogen.
nachqualifiziert

D-7-63-000-189 Rathausplatz. Rathaus- und Marktbrunnen, Brunnensdule mit Bronzefiguren in der
Nachfolge Hubert Gerhards, 1601 aufgestellt, Becken mit schmiedeeisernem Gitter,
1886.
nachqualifiziert

D-7-63-000-172 Rathausplatz 1. Wohnhaus, viergeschossiger Traufseitbau mit geschwungenem
Zwerchhaus, Anfang 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-197 Rathausplatz 1 a; ReichsstraBe 13. Wohnhaus, viergeschossiger Eckbau mit
Aufzugserker und Altane, im Kern 16. Jh., dulSere Erscheinung Mitte 19. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-173 Rathausplatz 2. Ehem. Patrizierpalais, sog. Londoner Hof, zehnachsiger
Mansarddachbau mit viergeschossiger Rokokofassade und reichem Stuckdekor, erbaut
1764, 1827-32 Hotel Londoner Hof, neubarockes Portal von Emanuel Seidl bez. 1899.
nachqualifiziert

D-7-63-000-174 Rathausplatz 3. Ehem. Zollamt, jetzt Teil des Stadtarchivs, dreigeschossiges
Traufseithaus mit zwei Rundbogeneingdngen, erbaut angeblich 1471, Umbau um 1600
(steinerne Tir- und Fenstergewande 1978 durch Kopien ersetzt).
nachqualifiziert
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D-7-63-000-175 Rathausplatz 5. Ehem. Patrizierhaus, sog. Neubronnerhaus, jetzt Stadtarchiv,
dreigeschossiger Mansarddachbau mit Krangaube, aus zwei Gebauden von Jakob
Scheuterle 1796 zusammen gebaut, im Kern alter.
nachqualifiziert

D-7-63-000-176 Rathausplatz 7. Wohn- und Geschaftshaus, viergeschossiger Traufseitbau mit
neuklassizistische Putzgliederung, im Kern spatmittelalterlich, um 1587 erhoht.
nachqualifiziert

D-7-63-000-177 Rathausplatz 8. Ehem. Patrizierhaus, jetzt Hotel Fiirstenhof, viergeschossiges
Satteldachgebaude mit Erkertlirmen, um 1600 erbaut, Zwerchhaus 1976/77 verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-180 Rathausplatz 11. Wohnhaus, dreigeschossiger, aus der StraRBenfront vorspringender,
traufstandiger Satteldachbau mit Geschossgliederung, altester Kern ostlich der
Durchfahrt als Steinbau im 14. Jh. errichtet, Erweiterung und Umbau zur heutigen
GroRe um 1551 (dendro.dat.), Inneres im 19. Jh. verdndert, Dachtragwerk 1933
erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-181 Rathausplatz 13. Ehem. Griinbaum-Brauerei, dreigeschossiger friihklassizistischer
Eckbau mit neun Achsen und Mansardwalmdach, Ende 18. Jh., im Kern spatgotisch.
nachqualifiziert

D-7-63-000-182 Rathausplatz 15; Rathausplatz 17. Wohn- und Geschéftshaus, zwei viergeschossige
Mansarddachbauten mit gemeinsamer Fassade, Westteil vorgezogen, mit Ecklisenen
und schmalem Dreiecksgiebel, im Kern Ende 17. Jh., im spaten 18. Jh. ausgebaut.
nachqualifiziert

D-7-63-000-183 Rathausplatz 18. Wohn- und Geschéftshaus, sog. Kellerhaus, viergeschossiger
Traufseitbau mit vorkragenden Obergeschossen tber Konsolen, 1936/37 von Otto
Heydecker.
nachqualifiziert

D-7-63-000-184 Rathausplatz 19. Wohnhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit kleinem Erker, wohl
friihes 16. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-185 Rathausplatz 20. Wohnhaus, viergeschossiger hoher Giebelbau, wohl 16. Jh., Fassade
im Stil der 1920er Jahre.
nachqualifiziert

D-7-63-000-186 Rathausplatz 22. Deckenbild, barock; in Zimmer 221 des Stadtischen

Verwaltungsgebaudes.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-187 Rathausplatz 29. Rathaus und ehem. Getreideschranne, freistehender dreigeschossiger
Satteldachbau mit Treppengiebeln und Trauftirmchen, 1474 errichtet, 1562/64
Erneuerung und Ostgiebelturm mit Zwiebelhaube, 1567 westliches Glockentiirmchen,
1568 westlicher (iberdachter Treppenvorbau mit polygonalem Erker, Umgestaltung in
Neurenaissance-Formen 1874/75.
nachqualifiziert

D-7-63-000-190 RathausstraBBe 5. Ehem. Patrizierhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit Flacherker
Uber rundbogiger Einfahrt und Riickgebaude, erbaut um 1600.
nachqualifiziert

D-7-63-000-191 ReichlinstraBe 5. Villa, dreigeschossiger Quaderbau mit flachem Walmdach und
Ubergiebeltem Mittelrisalit in historisierendem Stil, um 1890.
nachqualifiziert

D-7-63-000-303 ReichlinstraBe 25. Ehem. Hauskapelle des Schiilerheims Stella Maris, in
barockisierenden Art-Déco-Formen, 1928 von Paul Mayr.

nachqualifiziert

D-7-63-000-192 Reichsstrafle 2; Reichsstrafle 4; St.-Mang-Platz 17; St.-Mang-Platz 19. Wohn- und
Geschéaftshaus mit Gaststatte, langgestreckter, dreigeschossiger Traufseitbau mit
hohen Zwerchhdusern, um 1600 aus mehreren Hausern zusammengebaut, Giebel Ende
18./Anfang 19. Jh.; Hofmauer wohl Mitte 19. Jh. erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-416 Reichsstralle 3. Ehem. Handwerker- und Blirgerhaus, dreigeschossiger, traufstandiger
Satteldachbau, um 1333 (dendro.dat.) als zweigeschossiger Bau auf schmalerem
Grundriss errichtet, um 1399 (dendro.dat.) zur heutigen Breite erweitert und
aufgestockt, reprasentativer Ausbau im 16. Jh., im 19. und 20. Jh. teilweise verandert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-193 Reichsstrafle 6. Evang.-Luth. Pfarrhaus, viergeschossiger Traufseitbau, im Kern
spatmittelalterlich, im 17. Jh. verandert, 1957 erneuert; Hofmauer wohl Mitte 19. Jh.
erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-194 ReichsstraBe 7. Ehem. Brauerei und Gasthaus Schiitzenback, dreigeschossiger Putzbau
mit Mansardwalmdach und hohen Zwerchhéausern, erbaut 1737, mit dlterem Kern,
1934 nach Siidwesten erweitert, 1991 saniert und im Inneren weitgehend erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-195 ReichsstraBBe 8; St.-Mang-Platz 23. Wohnhaus, schmaler viergeschossiger Bau mit

Zwerchhaus, wohl 17. Jh.; Hofmauer wohl Mitte 19. Jh. erneuert.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-276 Reisachmiihle 1. Ehem. Miihle, sog. Reisachmiihle, langgestreckter Satteldachbau, an
der gesamten Ostseite reiches Fachwerk im Obergeschoss, slidliche Giebelseite
Fachwerk verputzt, Mitte 18. Jh., der Mihlteil weitgehend erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-199 Reiserweg 13. Wohnhaus, zweigeschossig mit Flachsatteldach, vermutlich verputzter
Blockbau des 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-114 Residenzplatz 21. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Weidlehaus, dreigeschossiger
klassizistischer Walmdachbau, erbaut 1833.
nachqualifiziert

D-7-63-000-201 Residenzplatz 31; Residenzplatz; Friedensplatz 2. Ehem. Palais, sog. Zumsteinhaus,
freistehender dreigeschossiger Mansarddachbau mit reicher klassizistischer
Fassadengliederung durch Pilaster und Zopfgehange, erbaut 1802; Nebengebiude,
erdgeschossiges Satteldachhaus mit Zwerchgiebel in Holzkonstruktion, um 1803
(dendro.dat.); schmiedeeisernes Gitter zwischen Pfeilern, bez. 1830.
nachqualifiziert

D-7-63-000-202 Residenzplatz 33. Ehem. Sitz der stiftischen Landstande, sog. Landhaus, nach drei
Seiten freistehender Eckbau mit geschwungenem Giebel gegen den Residenzplatz, im
spatbarocken Stil erbaut 1732.
nachqualifiziert

D-7-63-000-203 Rottenkolberstrale 8. Ehem. stiftkemptisches Gut Reichelsberg; ehem. Gutshaus,
zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerk-Obergeschoss, im Kern 17./18. Jh.;
ehem. Wirtschaftsgebaude, zweiseitiger Trakt mit Satteldach und massivem
Untergeschoss, gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-7-63-000-350 SalzstrafBe 6. Wohnhaus, aufwandig gestalteter dreigeschossiger Walmdachbau mit
weit hervorstehendem Mittelrisalit, rustiziertem Erdgeschoss und verklinkerten
Obergeschossen, auf der Gartenseite zweigeschossige Loggia, im historisierenden Stil
nach Planen von und fir Josef Madlener, 1892; Einfriedung, schmiedeeiserner Zaun,
gleichzeitig.
nachqualifiziert

D-7-63-000-205 SalzstraBe 18. Wohnhaus, zweigeschossiger Putzbau mit Volutengiebel, 1. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-206 SalzstraRe 22; SalzstraBBe 24; SalzstraRe 18. Ehem. Wohnhaus, sog. Harmonie-
Gebaude, dreigeschossiges Doppelhaus mit Mansardwalmdach, nordliche Halfte bez.
1736, sudliche Halfte bez. 1761, Fassaden 1786 erneuert; ehem. Gartenpavillon, mit
Deckenfresko, 1762 erbaut, 1981 nordlich versetzt.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-295

D-7-63-000-207

D-7-63-000-219

D-7-63-000-223

D-7-63-000-224

D-7-63-000-220

D-7-63-000-221

D-7-63-000-278

D-7-63-000-235

D-7-63-000-279

SalzstraRe 33. Holzerne Ladenkolonnaden als AbschluR des Gartens der ehem.
Hofapotheke (PoststralRe 16) zur SalzstraBe, um 1870/80.

nachqualifiziert

Salzstrale 40. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Sauterhaus, nach drei Seiten
freistehender dreigeschossiger Mansarddachbau mit breitem Zwerchhaus, wohl um
1680 errichtet, um 1817 klassizistisch verandert.

nachqualifiziert

SchloBleweg 10. Ehem. Patrizierschlosschen, sog. Weidachschldssle, viergeschossiger
Rechteckbau mit Treppengiebel und halbrundem Treppenturm, 1. Halfte 16. Jh.
nachqualifiziert

Schumacherring 5. Keller des ehem. Schldssles Burgstall, kreuzgratgewolbter Rest eines
Patrizierschlésschens von 1604.
nachqualifiziert

Schumacherring 15. Ehem. reichsstadtisches Gut Oberlindenberg, zweigeschossiges
Hauptgebaude mit Satteldach, im Kern friihes 18. Jh., spater mehrfach modern
verandert; Nebengebdude, massiver Satteldachbau, 19. Jh.

nachqualifiziert

Schiitzenstrale 6. Ehem. Stadtwaage, dreigeschossiges Eckhaus mit Mezzanin und
klassizistischen Details, wohl 2. Viertel 19. Jh.
nachqualifiziert

SchiitzenstraBle 7. Ehem. Reichsstddtische Miinze, dreigeschossiger Traufseitbau, 1439
(dendro.dat.).
nachqualifiziert

Schwabelsberger Weiher. Bildstock, gemauerte historisierende Architektur flr
Marienfigur, 19. Jh.
nachqualifiziert

Sigmund-Ullmann-Platz 1. Ehem. Versammlungshaus der Birgerzunft
StrauBengesellschaft, sog. Haus der MiiRiggengelzunft, zweigeschossiger Putzbau mit
Satteldach und von Kolossalpilastern gerahmter Renaissance-Fassade mit prunkvollem
Portal, um 1600.

nachqualifiziert

Sommers 1. Kapelle, kleiner Putzbau mit Satteldach, erbaut 1795; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-225 SpitalhofstraBe 52. Ehem. Oberer Spitalhof, zweigeschossiger Hakenhof mit
abgewalmtem Satteldach, Wohnteil und Stall massiv, ansonsten
Holzstanderkonstruktion, nach 1822 wohl nach alteren Planungen errichtet.
nachqualifiziert

D-7-63-000-1 Stadtbefestigung; Webergasse 14. Erster Ausbau der Befestigung der Freien
Reichsstadt ab dem spaten 13. Jh., die grolRen Teile des Mauerrings nach der
lllerverlegung um 1300, Teil eines Wehrgangs 1310 (dendro.dat.); Zitadelle der Stadt
war die Burghalde, die mit mehreren zum Teil noch bestehenden Mauerziigen in das
Befestigungssystem einbezogen war. Ummauerung der Brennergassenvorstadt und der
Illervorstadt 1. Halfte 15. Jh., Umbau mit Aufstockungen 1488, technische Anpassungen
spates 16. Jh.. Die Tortlirme und nahezu der gesamte Mauerring im 19. Jh. beseitigt.
Der Mauerverlauf noch an den im folgenden genannten Resten erkennbar: Teilzlige des
Stadtmauerzuges unterhalb der Burghalde an den sidlichen Grundstiicksgrenzen der
Anwesen An der Stadtmauer 7/9, 11, 13 sowie gegenlber An der Stadtmauer 4; entlang
der Nordseite des Freudenberges langerer Abschnitt des ehem. an das (1865
abgebrochene) Neustadter Tor anschliefenden Mauerzuges; groflere Abschnitte der
Befestigung zwischen dem 1866 abgebrochenen Fischertor und dem ab 1810
abgebrochenen Klostertor erhalten sidlich von FischerstraBe 1 bis zur Hasengasse
sowie an der Zwingerstralle, am Riickgebdude des Anwesens PromenadestraRe 5 und
im Anwesen KonigstralRe 26 in die Bebauung integriert, im Anwesen Residenzplatz 1 die
beiden Untergeschosse des ehem. siidlichen Flankierungsturms des abgebrochenen
Klostertores, 1899 zum Waschhaus umgenutzt; Reststiicke des nordéstlichen
Mauerzuges am Pfeilergraben, zwischen Grabengasse und Mauergassele sowie entlang
der lllerstraRe im Anschluss an das (rekonstruierte) lllertor (BackerstraRe 4 und 6,
lllerstralle 3, 5, und 7, Ankergassele 1), zwischen Mihlberg und Ankergassele und
gegenuber lllerstraBe 16; am nordlichen Ausgang des Ankergassele ehem. Durchlal3,
sog. Ankertorle, 1798 erweitert; der sog. Pulverturm sidostlich unterhalb der
Burghalde markiert den Anschlul’ der nicht mehr erhaltenen Ummauerung der
Brennergassenvorstadt an das Befestigungssystem der Burghalde; Bruchsteinmauer aus
der Befestigung der lllervorstadt am Steinrinnenweg.
nachqualifiziert

D-7-63-000-230 Stiftsplatz 1. Gasthaus zum Stift, dreigeschossiger Eckbau mit Schweifgiebeln und
Erkerturm, neubarock, 1906.
nachqualifiziert

D-7-63-000-231  Stiftsplatz 2. Ehem. Stiftskirche, jetzt Kath. Stadtpfarrkirche St. Lorenz, oktogonaler
Chor mit Kuppel und angefligtem basilikalem Langhaus mit Doppelturmfassade, im
Osten anschlieRender Verbindungsgang zur Residenz mit Hauptsakristei und
Kapitelsaal, begonnen 1652 von Michael Beer, fortgefiihrt von Johann Serro 1654-70,
Ausbau der Tiirme 1900 von Hugo von Hofl; mit Ausstattung.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-212

D-7-63-000-208

D-7-63-000-210

D-7-63-000-211

D-7-63-000-213

D-7-63-000-215

D-7-63-000-216

D-7-63-000-217

D-7-63-000-232

D-7-63-000-267

St.-Mang-Platz. St. Mang-Brunnen, Brunnenanlage unter Baldachinarchitektur mit
Bronzefiguren, in Jugendstilformen, 1905 von Georg Wrba.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 1. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Jenisch-Haus, viergeschossiges
Patrizierhaus mit hohem Satteldach, Zwerchhaus mit Treppengiebel, Anfang 17. Jh.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 3; St.-Mang-Platz 5. Wohn- und Geschaftshaus, sog. Rotes Haus, zwei
im Kern wohl noch spatmittelalterliche dreigeschossige Traufseithauser mit
vorgeblendeter Fassade, zwei dreigeschossigen Erkern und zwei doppelstéckigen
Volutengiebel-Zwerchhausern, um 1720/30.

nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 4. Evang.-Luth. Stadtpfarrkirche St. Mang, 1426-28 an der Stelle einer
frihromanischen Klosterkirche des 9./10. Jh. erbaute Basilika mit polygonalem
Chorschluss und seitlichem Spitzturm, 1518/19 Anbau der Seitenkapellen, 1767 Umbau
und Stuckierung, 1857 neugotische Uberarbeitung der AuRenfassade; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 6. Evang. Pfarrhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit beidseitigem
Zwerchhaus, angeblich von 1329, im 17. Jh. verandert.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 10. Wohnhaus, viergeschossiger Satteldachbau mit zuriickgesetztem
Fachwerk-Obergeschoss, spates 15. Jh.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 11. Ehem. Wohnhaus zu den drei Kénigen, dreigeschossiger
Traufseitbau mit Krangaube, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

St.-Mang-Platz 12. Ehem. Nonnenhaus, sog. Seelhaus zum Steg, dreigeschossiger
Giebelbau mit Krangaube und Fachwerk-Obergeschoss, erbaut 1289, Dachstuhl 1395.
nachqualifiziert

TheaterstraBBe 4. Ehem. spatmittelalterlicher Salzstadel, jetzt Stadttheater,
langgestreckter massiver Satteldachbau, 1745 renoviert, 1812/13 Einbau neuer Logen,
1828 durch Einbeziehung des Erdgeschosses Blihne und Zuschauerraum vergroRert.
nachqualifiziert

Trilschweg 4. Schloss Lenzfried, zweigeschossiger kubischer Bau mit Mansardwalmdach
und Wappen liber dem Eingang, 1770; Nebengebaude, kleiner Putzbau mit
Mansardwalmdach, Ende 19. Jh.

nachqualifiziert

© Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 35/42 Baudenkmaler - Stand 25.01.2024



D-7-63-000-233 Uber'm Mauerle 7. Gasthaus Ritterkeller, langgestreckter, im vorderen Teil
zweigeschossiger Bau mit Satteldach, wohl 17./18. Jh., im Kern gotisch.
nachqualifiziert

D-7-63-000-44 Unter der Burghalde; Burgstrale 27. Evang. Friedhof der ehem. Freien Reichsstadt mit
Grabmalern des 18.-20. Jh., 1553 angelegt; Friedhofsmauer mit Nischengrabern, ab
1563; Evang.-Luth. Friedhofskapelle, neoromanischer Saalbau mit oktogonalem
Dachreiter, 1839-41; mit Ausstattung; Leichenhalle, Ziegelbau in klassizistischen
Formen mit héherem, in drei rundbogigen Saulenarkaden geodffneten Mittelteil und
erdgeschossigen Fligeln, um 1840.
nachqualifiziert

D-7-63-000-283 Unterschmieden 34. Wohnteil des Hakenhofes, dreigeschossiger Satteldachbau mit
verputztem Blockbau-Erdgeschoss und sichtbaren Fachwerk-Obergeschossen, erbaut
1661, aufgestockt 1922.
nachqualifiziert

D-7-63-000-284 Ursulasrieder StraRe 30. Kath. Filialkirche St. Ursula, im Kern spatgotisch Saalbau mit
Chorflankenturm und eingezogenem polygonalem Chorabschluss, Langhaus 1683 und
1864 erweitert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-7-63-000-234 VogtstraBe 8. Ehem. Patrizierhaus der Familie Vogt, sog. Vogthaus, dreigeschossiger
Traufseitbau mit Zwerchhaus, aus drei Gebduden (iber dlterer Grundlage gegen 1600
erneuert.
nachqualifiziert

D-7-63-000-238 Wartenseestrafle 6. Ehem. Stiftsdruckerei der Fiirstabtei, seit 1805 Kdsel-Verlag,
vierfligelige zweigeschossige Anlage mit Portal und Volutengiebel zur
WartenseestraRe, Front mit groBem Zwerchhaus zur HerbststraRRe, im Kern 18. Jh.,
umgebaut 1810/11.
nachqualifiziert

D-7-63-000-239 Webergasse 33. Wohnhaus, langgestreckter dreigeschossiger Trakt gegen die
Burghalde, tonnengewdlbtes Erdgeschoss, 17./18. Jh., Fassade mit Erker und seitlichen
Eingangen um 1930.
nachqualifiziert

D-7-63-000-240 WeiherstraBe 5. Ehem. Herbergshaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
verschindeltem Giebel und seitlich holzernem Treppenaufgang, 18. Jh.
nachqualifiziert

D-7-63-000-307 WestendstraBe 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Putzbau mit Mansardwaldach und
neubarocker Fassadengliederung, 1898.
nachqualifiziert
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D-7-63-000-397 Westendstrae 45. Mietshaus fiir Kriegsversehrte, dreigeschossiger Satteldachbau mit
getreppter Giebelmauer und hervorgehobener Eingangsachse, von Andor Akos,
1929/30, Dach 1942/43 ausgebaut.
nachqualifiziert

D-7-63-000-243 Zwingerstralle 10. Ehem. Dablesweber, zweigeschossiger Traufseitbau, im Kern um
1426 (dendro.dat.).
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmadler: 296
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Regierungsbezirk Schwaben

Kreisfreie Stadt Kempten (Allgau)

Bodendenkmaler

D-7-8227-0002

D-7-8227-0017

D-7-8227-0018

D-7-8227-0019

D-7-8227-0020

D-7-8227-0021

D-7-8227-0023

D-7-8227-0026

D-7-8227-0027

D-7-8227-0029

D-7-8227-0032

D-7-8227-0038

D-7-8227-0039

D-7-8227-0041

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Wallanlage vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Siedlung der spaten romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Stadt der romischen Kaiserzeit (Cambodunum).
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE o

Burgstall des Mittelalters und abgegangenes Patrizierschlosschen der friihen Neuzeit.

nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert
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D-7-8227-0042

D-7-8227-0043

D-7-8227-0044

D-7-8227-0045

D-7-8227-0048

D-7-8227-0052

D-7-8227-0130

D-7-8227-0135

D-7-8227-0136

D-7-8227-0142

D-7-8227-0152

D-7-8227-0154

D-7-8227-0155
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Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Burgstalls und ehem.
Schlosses Schwabelsegg und des abgegangenen friihneuzeitlichen Klosters mit
profanierter Klosterkirche St. Anna.

nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

StrafRe der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Frihneuzeitliche Befunde im Bereich eines friihneuzeitlichen Patrizieranwesens
("RotschloRle").
nachqualifiziert

Spatmittelalterlicher Werkplatz (Deichelweiher).
nachqualifiziert

Holzbaustrukturen vor- und frilhgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung in
der lller.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Stiftskirche und
heutigen Kath. Stadtpfarrkirche St. Lorenz, darunter Graber des Mittelalters.
nachqualifiziert

Siedlung der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Befestigung der romischen Kaiserzeit, Burg des Mittelalters und Befestigungen der
frihen Neuzeit.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Leprosenkapelle St.
Stephan im Keck, mit aufgelassenem Friedhof.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der friihneuzeitlichen
Seelenkapelle mit aufgelassenem Friedhof.
nachqualifiziert
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D-7-8227-0156

D-7-8227-0157

D-7-8227-0158

D-7-8227-0159

D-7-8227-0160

D-7-8227-0161

D-7-8227-0163

D-7-8227-0165

D-7-8227-0166

D-7-8227-0170

D-7-8227-0171

D-7-8227-0172

D-7-8227-0173
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Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Evang.-Luth.
Stadtpfarrkirche St. Mang in Kempten und ihrer Vorgangerbauten samt Friedhof.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich des sog. WeidachschloRle.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche Heiligkreuz
und des ehemaligen Klosters.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle St. Magdalena in Hirschdorf.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Michael in Hohenrad.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle Maria Heimsuchung in
Mariaberg.
nachqualifiziert

Friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle in Steig.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Fililalkirche St.
Ursula in Ursulasried.
nachqualifiziert

Villa rustica der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des sog. Haubenschlosses und
seiner Vorgangerbauten.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des abgegangenen
kemptischen Birgergutes Kronschelldorf ("GriinschloRBle").
nachqualifiziert

Spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der sog. lllervorstadt der
Reichssstadt Kempten.

nachqualifiziert

Abgegangene mittelalterliche Kapelle St. Michael.
nachqualifiziert
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D-7-8227-0174

D-7-8227-0175

D-7-8227-0186

D-7-8227-0191

D-7-8227-0194

D-7-8227-0220

D-7-8227-0221

D-7-8227-0222

D-7-8227-1000

D-7-8227-2000

D-7-8227-2001

D-7-8227-2002

D-7-8227-2003

D-7-8227-2004
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Abgegangenes Kloster des Mittelalters und der friihen Neuzeit.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des abgegangenen Heilig-
Geist-Spitals mit Kapelle.
nachqualifiziert

Koérpergraber der spaten romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des barocken ehem.
Benediktinerklosters und seiner Vorgangerbauten, darunter Graber des Mittelalters
und der frilhen Neuzeit.

nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der abgegangenen Kirche St.
Nikolaus.
nachqualifiziert

Graber der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Siedlung und Graber der rémischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Abgegangene Marienkapelle des Mittelalters.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Reichsstadt Kempten.
nachqualifiziert

Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Stiftsstadt Kempten.
nachqualifiziert

Spatmittelalterliche Befestigung der ehem. Reichsstadt Kempten.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

Strafle der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert
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D-7-8228-0011  Burgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

D-7-8228-0012  Wasserburgstall des Mittelalters.
nachqualifiziert

D-7-8228-0032 Frihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses Lenzfried und seiner
Vorgangerbauten.
nachqualifiziert

D-7-8228-0033 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des ehem.
Franziskanerklosters Lenzfried sowie des ehem. Franziskanerinnenklosters St. Anna.
nachqualifiziert

D-7-8228-0036  Frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Magnus in Leubas.
nachqualifiziert

D-7-8228-0037  Fruhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kapelle St. Marien in Leupratsried.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 60
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Ubersicht Altlastenverdachtsflachen Stadt Kempten Stichtag 28.01.2025 zur
planlichen Darstellung im FNP

Lfd. Nr. KatNr Bezeichnung Strasse HNr. PLZ Standort Typ Bearbeitungsstand [frithere Nutzung derzeitige Nutzung [Im Flst. Nr. Gemarkung
Flachennutzungspl
an gekennzeichnet
1 76300001 [ehemaliger Schuttplatz [Oberwanger StraBe 87439 |Kempten (Allgau), Altablagerung Uberwachung Mdlldeponie Gewerbebebauung ja siehe Lageplan siehe Lageplan
OberwangerstraBe/Breit Stadt
e
2 76300004 [Reststoffdep. d. DieselstraBe 87437 |Kempten (Allgau), nach 1972 Uberwachung Mulldeponie Grinflache ja siehe Lageplan siehe Lageplan
Mullverbrennungsanl. Stadt stillgelegte Deponie
Kempten (Nachsorge
3 76300006 |Ehemaliger Schuttplatz |Georg-Queri-StraBe/ 87437 |Kempten (Allgéu), Altablagerung Uberwachung Milldeponie Wohnbebauung ja siehe Lageplan siehe Lageplan
Ludwigshéhe (Sankt Stadt
Mang)
4 76300007 [ehemaliges Tanklager [Kotterner StraBe 87435 |Kempten (Allgau), Altstandort orientierende Tanklager Parkplatz ja 707/15 Kempten
Fa.Prag GmbH Stadt (Betriebsstandort) Untersuchung
5 76300497 |DB Betriebsstofflager B- |Ndhe Obere Eicher 87435 [Kempten (Allgau), Altstandort Detailuntersuchung |Tankstelle/-lager DB AG - Lager- ja 712/4 Teilflache Kempten
00 6126-021 StraBe Stadt (Betriebsstandort) /Freiflache
6 76300498 [Abstellgleise Né&he Obere Eicher 87435 |Kempten (Allgau), Altstandort Detailuntersuchung |Wartung DB AG - Gleisanlagen [ja 712/4 Teilflache Kempten
Drehscheibe StraBe Stadt (Betriebsstandort) Schienenfzg.
Triebfahrzeughalle B-00
6126-046
7 76300507 [AVIA Tankstelle LudwigstraBe 39 87437 |Kempten (Allgau), Altstandort Detailuntersuchung |Tankstelle Kfz-Handel/Werkstatt |ja 2043 St. Mang
LudwiagstraBe Stadt (Betriebsstandort)
8 76300511 (Tanklager Ulmer StraBe [UlmerstraBe 87437 |Kempten (Allgau), Altstandort orientierende Tanklager Einzelhandel, ja siehe Lageplan Kempten
Stadt (Betriebsstandort) Untersuchuna Tankstelle
9 76300512 [Elektroschmelzwerk Max-Scheidhauf- 25 87437 |Kempten (Allgau), stoffliche schadliche [Uberwachung Keramikindustrie Keramikindustrie ja 2030/3 Teilflachen, |St. Mang
Kempten StraBe Stadt Bodenveranderung siehe Lageplan
10 76300515 [Telekom ehem WiesstraBe 25 87435 |Kempten (Allgau), Altstandort Detailuntersuchung |Busgarage/Tankstell |Einzelhandel ja 2227/12 Teilflache, |Kempten
Betriebstankstelle Stadt (Betriebsstandort) e siehe Lageplan
Fischerésch
4/WiesstraBe 25
11 76300522 |[Gaswerk 87435 |Kempten (Allgau), Altstandort Detailuntersuchung |Gaswerk Parkanlage, ja 665/39, 665/60, Kempten
Stadt (Betriebsstandort) _ Wohnbebauuna siehe Lageplan
12 76300532 [Zeschky Galvanik ZeppelinstraBe 3 87437 |Kempten (Allgau), Altstandort Uberwachung Galvanik Industrie ja 727, 727/2 Teilflache |St. Mang
Stadt (Betriebsstandort) siehe Lageplan
Stand 30.01.2024
Weitere Fléchen, die nicht mehr als Altlasten oder Altlastverdachtsflichen in ABuDIS gefiihrt werden :
13 76300002 (Mullablagerungsplatz Rappenscheuchen 3 87439 |Kempten (Allgau), Altablagerung Detailuntersuchung [Mdlldeponie Landwirtschaftliche |ja *) 147/4 bis 147/10 St. Lorenz
bei Stadt Nutzung Teilflachen, siehe
Rappenscheuchen/St.Lo Lageplan
renz
14 76300005 [ehemaliger Millplatz GebhardstraBe 87437 |Kempten (Allgau), Altablagerung Detailuntersuchung [Milldeponie Grunflache ja *) 2025/11; 2026/7 St. Mang
Gebhartstrasse/Mariens Stadt
trasse, Sankt Mang
*) abfallrechtliche Restbelastung
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Weitere abfallrechtlich relevante Fldchen, die saniert wurden oder bei denen der Altlastverdacht ausgerdumt wurde:

1 76300003 [ehemaliger Schuttplatz |Nahe Altusrieder 87439 [Kempten (Allgau), Altablagerung Detailuntersuchung Milldeponie Landwirtschaftliche ja 5) 965/2 Teilflache, St. Lorenz
Neuhausen, St.Lorenz  [StraBe Stadt Nutzung siehe Lageplan
2 76300002 [Mullablagerungsplatz Rappenscheuchen 3 87439 [Kempten (Allgau), Altablagerung Detailuntersuchung Milldeponie Landwirtschaftliche ja 5) 147 Teilflache, siehe [St. Lorenz
bei Stadt Nutzung Lageplan
Rappenscheuchen/St.Lo
renz
2 76300005 [ehemaliger Miillplatz GebhardstraBe 87437 [Kempten (Allgau), Altablagerung Detailuntersuchung, Milldeponie Grinflache nein 5) 2025/11; 2026/7 St. Mang
Gebhartstrasse/Marienst Stadt Verdacht ausgraumt
rasse, Sankt Mang
4 76300008 [Bauschuttdeponie an Barbara-Hackl-Str. 87435 [Kempten (Allgau), Altablagerung orientierende Milldeponie Wohnbebauung nein 1)
der Barbara-Hackl-Str. Stadt Untersuchung,
5 76300490 |private MozartstraBe 2 87435 [Kempten (Allgau), stoffliche schadliche [historische Erkundung |Hotel Hotel nein 5) 714/11 Kempten
Wasserversorgungs- Stadt Bodenveranderung
anlage
6 76300491 [Fa. Saurer Alma LeonhardstraBBe 87437 [Kempten (Allgéu), stoffliche schadliche [historische Erkundung |Metallverarbeitung Metallbe- und nein 1) und 5) 2045/6 Kempten
Stadt Bodenverdanderung verarbeitung
7 76300492 (Fa. Geidner GmbH & Co [OstbahnhofstraBe 7 87437 |Kempten (Allgau), stoffliche schadliche |nutzungsorientiert Metallverarbeitung Metallbe- und nein 5) 1985/3 Kempten
Stadt Bodenveranderung saniert verarbeitung
8 76300494 |Fa. Schuhmann Schumacherring 96 87437 [Kempten (Allgéu), Altstandort nutzungsorientiert Tanklager Tanklager nein 6) 1990/56;1990/55 Kempten
Stadt (Betriebsstandort) saniert
9 76300495 |Esso Tankstelle Adenauerring 20 87439 [Kempten (Allgéu), Altstandort nutzungsorientiert Tankstelle Tankstelle nein 5) 1780/10 Kempten
Stadt (Betriebsstandort) saniert
10 76300496 |Kupferwerk Max Am Feilbergbach 5/6 87439 [Kempten (Allgéu), Altstandort Sanierung Kupferwerk noch nicht bekannt, |nein 5) 980//5;979/1;979/2; |Kempten
Wankmiller Kempten Stadt (Betriebsstandort) Sanierung lauft 980/6
11 76300499 Kempten (Allgau), Altstandort saniert Busgarage/Werkstatt | Wohnbebauung nein
Stadt (Betriebsstandort)
12 76300500 |[Réhrenwerk Kaufbeurer StraBe 147 87437 [Kempten (Allgéu), Altstandort saniert Metallverarbeitung Industriebetrieb nein Kempten
Stadt (Betriebsstandort)
13 76300501 [Fa. Rimmel Leubaser StraBe 50 87437 [Kempten (Allgéu), Altstandort saniert Galvanik Gewerbebebauung nein 928/8;928/2,928/6 |St. Mang
Stadt (Betriebsstandort)
14 76300502 |Spinnerei Kempten Flissener StraBe 23 87437 [Kempten (Allgéau), Altstandort Verdacht ausgerdumt |Textilverarbeitung Wohnbebauung nein 7) Kempten
Stadt (Betriebsstandort)
15 76300504 Kempten (Allgau), militérische Altlasten |Nutzungsbeschrénkung [Herst. v. Wohnbebauung/Griinl [nein 2)
Stadt Rustungsaltlasten SchieBpulver/Munitio [and/Wald
(RUVKA n
16 76300505 Kempten (Allgau), Altstandort saniert Druckerei Wohnbebauung nein
Stadt (Betriebsstandort)
17 76300506 [EdelweiB Milchwerke Oberstdorfer StraBe |7 87435 [Kempten (Allgéu), stoffliche schadliche [nutzungsorientiert Tanklager Parkplatz nein 8) 2826 Kempten
Stadt Bodenveranderung saniert
18 76300508 Kempten (Allgéu), Altablagerung historische Erkundung |Grinland Grunflache nein 9)
Stadt
19 76300509 |Weberei Kempten KeselstraBe 16, 18 87435 |Kempten (Allgédu), Altstandort saniert Textilverarbeitung Wohnbebauung, nein 672 Kempten
Stadt (Betriebsstandort) Gewerbenutzuna
20 76300513 [Schachenmayersche Unter'm Bucharts 29 1/2 |87435 |[Kempten (Allgéu), Altstandort nutzungsorientiert Seifenfabrik Gewerbe Frei- und nein 3) 2660 Kempten
Seifenfabrik Stadt (Betriebsstandort) saniert Lagerfléchen
21 76300510 [Fernmeldeamt alt HirschstraBBe 6 87435 |Kempten (Allgédu), stoffliche schadliche |historische Erkundung |Telekommunikation |Telekomunikation, nein 5) 2219/3 Kempten
Stadt Bodenveranderung Gewerbebebauung
22 76300517 [Fa. Wendelin Geiger, Mayrhof 21 87439 |Kempten (Allgéu), derzeit noch orientierende Lagerplatz fir Parkplatz nein 4) 532 St. Lorenz
Mayrhof 21 Stadt unbekannt Untersuchung Baumaschinen
23 76300519 |Kihlgerate Aufbereitung |DieselstraBe 32 87437 [Kempten (Allgéau), Altstandort Uberwachung Kihlgerateaufbeteitu |Recyclinganlage nein St.Mang
Allgdu GmbH Stadt (Betriebsstandort) ng
24 76300520 |WurfscheibenschieBanla |Rothkreuz 87435 |Kempten (Allgéu), stoffliche schadliche |[saniert WurfscheibenschieBa |Kleingartenanlage, nein Kempten
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Weitere abfallrechtlich relevante Fldchen, die saniert wurden oder bei denen der Altlastverdacht ausgerdumt wurde:

25 76300523 [Wacker Chemie AG HDK-| 87437 [Kempten (Allgau), Altstandort saniert Chemische Industrie |Industriebetrieb nein St. Mang
Anlage Stadt (Betriebsstandort)

26 76300524 [Wacker Chemie AG HDK-| 87437 [Kempten (Allgau), Altstandort saniert Chemische Industrie |Industriebetrieb nein St. Mang
Anlage Stadt (Betriebsstandort)

27 76300525 [Wankmiller Am Feilbergbach 5 87439 [Kempten (Allgau), Altstandort saniert Kupferwerk Wohnbebauung und [nein 5) 979/1 Kempten
Betriebsleitervilla Stadt (Betriebsstandort) Parkanlage

28 76300527 |GlockengieBerei UlmerstraBe 87437 [Kempten (Allgau), Altstandort saniert GlockengieBerei Industrie nein 3) 1960 Teilflache, siehe [Kempten
Carnaahie Stadt (Betriebsstandort) Lageplan

29 76300530 |Gartnerei Ziegler Hintere Rottach 87439 [Kempten (Allgau), Altablagerung saniert Gartnerei Wohnbebauung nein Kempten

Stadt
30 76300533 [ehem. Seitzareal Immenstadter Str. 81 87435 [Kempten (Allgau), Altstandort abfallrechtliche Kfz-Werkstatt Riickbau geplant nein Kempten
Stadt (Betriebsstandort) Restbelastung

Anmerkungen

1) keine Darstellung wg. Kleinrdumigkeit und Datenlage

2) keine Darstellung da wahrscheinl. nur Bausubstanz betroffen

3) nutzungsorientiert fur Gewerbenutzung saniert

4) kleinrdumige MKW-Belastung auBerhalb von baulicher Nutzung;

5) abfallrechtliche Restbelastung

6) Grundwasser nutzungsorientiert saniert, Mineral6lkohlenwasserstoff-Restbelastungen im Boden

7) Saniert im Zuge der Wohnbebauung

8) nutzungsorientiert fur versiegelte Parkflache saniert, keine Darstellung wg. Kleinrdumigkeit;

9) keine Darstellung da raumlich und qualitativ nicht erkundet /Biotopflache (Art.13d BayNatSchG) keine bauliche Nutzung vorgesehen

sanierte (multifunktional sanierte) Flachen werden nicht mehr planlich dargestellt
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Beteiligungszeitraum 03.04.2023 - 14.05.2023

Gender Erklarung

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird die
Sprachform des generischen Maskulinums verwen-
det. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass
die ausschlielliche Verwendung des Maskulinums
geschlechtsunabhéngig verstanden werden soll.
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Benutzeroberflache

Pin setzen & |dee posten

Ideen & Kommentare lesen

ePartizipation mittels ,,ePIN“

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

Die Stadt Kempten beabsichtigt, den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan neu aufzustellen und durch einen umfassenden und innovativen Beteiligungsprozess
zu begleiten.

Um eine mdglichst breite Beteiligung zu gewahrleisten und verschiedene, insbesondere
auch jungere Zielgruppen in den Planungsprozess einzubinden, werden die klassischen
Formen der Beteiligung um elektronische Formate (, ePartizipation”) erganzt.

ePIN ist ein elektronisches Blrgerbeteiligungstool, das einen niederschwelligen Zugang
zur Beteiligung bietet und die klassischen Beteiligungsformate vor Ort erganzt.

ePIN basiert auf einem interaktiven Stadtplan, in dem Anregungen zu unterschiedlichen
Themenbereichen mittels eines Pins verortet, aber auch ortsungebunden eingestellt wer-
den konnen. Die Beitrage sind als Pin auf der Karte sowie in Textform ber die Seitenleiste
bei ,ldeen & Kommentare zum Steckbrief lesen” fir alle Besucher abrufbar und sichtbar.
Registrierte Nutzer kénnen die Beitrage zudem kommentieren und mit Daumen-Buttons
. Geféllt mir” und , Gefallt mir nicht” bewerten. Hierdurch kann ein Diskurs angeregt und
ein erstes Meinungsbild abgebildet werden.

Ziel der Beteiligung mittels ePIN war die Abfrage grundsatzlicher Anregungen und Ein-
schatzungen zu potenziellen Entwicklungsflachen (gelbe Pins, die mit Steckbriefen zu
den Flachen hinterlegt waren). Zusatzlich bestand die Maoglichkeit, weitere Flachen vor-
zuschlagen (rote Pins). Die hier gesammelten Informationen, dienen als wichtiger Beitrag
fr die Erstellung der Vorentwurfsplanung des Flachennutzungsplans.

Die interaktive Blrgerbeteiligung fand vom 03.04.2023 bis einschlief3lich 14.05.2023 statt.

© Mapbox © OpenStreetMap Improve this map © Maxar



Beteiligungszeitraum 03.04.2023 - 14.05.2023

Beispiel Steckbrief

Die vollstandigen Steckbriefe sind der Auswertung der ePartizipation mittels ePIN als Anlage beigeflgt.

GM1: Ehemalige Artilleriekaserne

Geplante Nutzung Behordenstandort (Bundespolizei, Landespolizei, Zoll, THW) und Fliichtlingsunterkiinfte
Gesamtflache Ca. 12,8 ha

Grundstiicke (FI.Nrn.) 1857

Bestand / aktuelle Nutzung Ehemaliges Gelande der Bundeswehr, teilweise mit Zwischennutzungen belegt

Das Grundstick ist fast vollstandig an Verkehrsflachen und dartiber hinaus an

Lage, angrenzende Nutzungen gewerbliche Nutzungen angrenzend

Darstellung im

rechtskriftigen FNP Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kaserne*

Verbindliche Bauleitplanung Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Einbindung in die bestehende

Siedlungsstruktur Unmittelbare Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur

Topographische Eignung

Besonnung Keine nachteiligen topographischen Gegebenheiten

Durch die vielbefahrenen Stralen und das umliegende Gewerbe ist mit

Wohnumfeldqualitat erhdhten Larmimissionen zu rechnen

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ortliche ErschlieRung Uber die Kaufbeurer Strale, Grundstiick bereits vollstandig
Verkehrswege erschlossen

Sowohl im Norden als auch Stiden des Areals befinden sich mehrere

Anbindung an den OPNV Bushaltestellen

Infrastruktur

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz

Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw.
zu erwarten, fir angedachte Nutzungen in vertretbarem Rahmen

o
Geruch Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu -
erwarten

Flachenverfiigbarkeit

Larm
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Flachennutzungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan

Was ist ein Flachennutzungsplan?

Der Flachennutzungsplan (FNP) enthalt die
Grundzlge der stadtebaulichen Entwicklung
und dient der Stadt als Leitlinie fir die rdum-
liche Verteilung verschiedener Nutzungen
innerhalb des Stadtgebietes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in den FNP integriert
und stellen die Erfordernisse zur Umsetzung
der Freiraumentwicklung und des Naturschut-
zes dar. Der FNP verfolgt einen Planungsho-
rizont von ca. 15 Jahren und soll bei Bedarf,
unter Berlcksichtigung aktueller Entwicklun-
gen, fortgeschrieben bzw. neu aufgestellt
werden. Der geltende Flachennutzungsplan
der Stadt Kempten wurde im Jahr 2009 auf-

gestellt. Seitdem wurden 13 Teilflachen geéan- - ‘ e \‘:\ N
dert und einer neuen Nutzung zugefihrt. AR
i TAY NN

Der FNP regelt die Aufteilung von Bau-,
Grdn- und Freiflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fir 6ffentliche Ein-
richtungen wie Schulen, Krankenhduser oder
Sportanlagen. Die Art der Nutzung wird nach
einem festen Farbschema im Plan darge-
stellt. Beispielsweise sind \Wohnbauflachen
rot, Gewerbe/Industriegebiete grau und Fla-
chen fir den Gemeinbedarf (z.B. Schulen)
rosa eingefarbt. In der Legende des Plans
werden alle dargestellten Flachen und Schraf-

furen beschrieben. b ey . o N e
Bl 3 i ek WSRY \)‘_N&\"
W

PLANZEICHENERKLARUNG

Als vorbereitender Bauleitplan ist der FNP
das wichtigste formale Planungsinstrument
zur langfristigen Steuerung der Stadtent-
wicklung und gleichzeitig die Grundlage fur
die Aufstellung von Bebauungsplanen. Diese
mussen aus den Planungszielen des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans entwickelt
werden.

Die Darstellungen im FNP begrinden keine
Bauanspriche fir die Grundstlickseigen-
timer, aber sie binden die Stadt Kempten
(Allgau) und andere offentliche Planungstra-
ger bei stadtebaulichen Entwicklungen. So
durfen zum Beispiel keine Wohngebaude auf
einer Flache gebaut werden, die im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet oder Grinf-
lache ausgewiesen ist.
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Teilnehmer

Innerhalb des Beteiligungszeitraumes vom
03.04.2023 bis einschlieBlich 14.05.2023,
registrierten sich insgesamt 251 Nutzer.

Die Teilnahme erfolgte anonym.

Die Nutzer konnten aber wahrend der
Registrierung freiwillige Angaben Uber ihr
Alter und ihren Wohnort machen.

Die meisten Beteiligten haben ein Alter zwi-
schen 40 und 65 und wohnen innerhalb der
Stadt Kempten.

Alter derTeilnehmer

0-17

18-24
25-29
30-39

40 - 49

50 - 65

65 +

Keine Angabe

Wohnort derTeilnehmer

183

32

Stadt Kempten Aul3erhalb Kempten Keine Angabe



Beitrage

Steckbriefe

41

Steckbriefe

yup
140

Bewertung der Steckbriefe

7
367

207

gefallt mir nicht

Im Vorfeld der Beteiligung hatte die Stadt Kempten ins-
gesamt 41 Flachen definiert, die im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans geadndert oder
neu ausgewiesen werden sollen.

Die Flachen wurden in die Kartengrundlage von ePIN ein-
geflgt und mit gelben Pins markiert. Uber die Pins konn-
ten die Nutzer Steckbriefe mit detaillierten Beschreibun-
gen zu den einzelnen Flachen abrufen.

Die Teilnehmenden hatten dann die Madglichkeit, ihre
Meinung zu den Flachen entweder Uber Kommentare
oder durch ein Bewertungssystem (,,Daumen hoch oder
runter”) abzugeben.

Insgesamt wurden die vorgeschlagenen Anderungs-
flachen umfanglich diskutiert und Uberwiegend positiv
bewertet. Wichtig ist jedoch eine detaillierte Betrach-
tung der Bewertung jeder einzelnen Flache, da einige
Flachen, insbesondere Neuausweisungen, eher negativ
gesehen werden.

Beteiligungszeitraum 03.04.2023 - 14.05.2023

Zusatzliche Beitrage

1
253

Beitrage

o
194

Bewertung der Beitrage

1867

287

gefallt mir nicht

Zusatzlich zu den vorgegebenen Pins wurden 258 wei-
tere Pins/ Beitrage abgegeben, die bei den Teilnehmen-
den insgesamt auf groRe Zustimmung gestofsen sind.
Auch hier ist eine differenzierte Auswertung wichtig.

Viele der zusatzlichen Beitrage sind zwar flr die stad-
tebauliche Entwicklung der Stadt Kempten relevant,
beziehen sich jedoch haufig auf detaillierte EinzelmalRk-
nahmen, die nicht in die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans (FNP) einflieRen konnen. Da der FNP vor-
dringlich die zukinftige Flachennutzung regelt, kénnen
keine konkreten MafRRnahmen z.B. zur Verkehrsfiihrung
berlcksichtigt werden.

Solche Beitrage werden zur Kenntnis genommen und in
der Auswertung ab Seite 78 (folgende) aufgefihrt. Auch
wenn diese nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
plans sind, stellen sie wichtige Hinweise fir die Stadt
Kempten dar.
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Zusammenfassung

10

Wohnbauflachen

Das Hauptanliegen der teilnehmenden Blrger besteht darin, eine weitere Flachenversie-
gelung im AuRenbereich zu vermeiden. Den meisten Teilnehmenden ist es wichtig, unver
siegelte, landwirtschaftlich wertvolle Flachen zu erhalten und ihre 6kologische Bedeutung
zu bewahren.

Gleichzeitig wird eine verstarkte Nachverdichtung im Innenbereich beflrwortet. Dabei
sollten bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflachen, wie zum Beispiel
die Flachen o6stlich des Trinkwalderwegs, prioritar entwickelt werden.

Im Rahmen von Wohnbauflachenentwicklungen sollte auch an ausreichend Fahrrad-
stellplatze, eine gute Anbindung an das Radwegenetz, die Verpflichtung zur Installation
von Photovoltaikanlagen und die Schaffung energieautarker Quartiere nach dem Passi-
vhaus-Plus-Standard gedacht werden.

Es sollten Sozialwohnungen oder experimentelle VWWohnformen wie Tiny-Houses beriick-
sichtigt werden, um eine soziale Durchmischung zu fordern.

Sofern Wohnbauflachen im Aufenbereich nicht vermeidbar sind, sei es wichtig, nicht nur
auf Einfamilienhduser zu setzen, sondern eine vielfaltige und nachhaltige Bebauung mit
verschiedenen Wohnformen anzustreben.

Gewerbeflachen

Auch mit Blick auf die weitere gewerbliche Entwicklung betonen viele Teilnehmende die
Notwendigkeit, vordringlich die Natur zu erhalten, Biotopstrukturen zu schiitzen und dko-
logisch wertvolle Flachen zu bewahren. Statt eine weitere Versiegelung zu fordern, sollte
die Renaturierung vorhandener Flachen forciert werden. Insbesondere bestehende Aus-
gleichsflachen, Biotope und Griinstrukturen sollten erhalten bleiben, um die 6kologische
Vielfalt zu wahren.

Sollten dennoch neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden, wird vorgeschlagen, dies
unter nachhaltigen Gesichtspunkten zu tun. Mafinahmen wie Dach- und Fassadenbegri-
nungen sowie die Berlcksichtigung von Frischluftschneisen kénnten ergriffen werden,
um eine nachhaltige Entwicklung sicherzustellen und die 6kologischen Auswirkungen zu
minimieren.

Einige Teilnehmende beflirworten die Idee eines Gewerbegebiets in kompakter Bauweise
mit autarker Energieversorgung, Fokus auf geringer Flachenversiegelung, nachhaltigen
Baustoffen, intensiver Begriinung und einem Wasserversickerungskonzept (Schwamm-
Stadt). Mehrheitlich wird allerdings angeregt, Aullenentwicklungen zu vermeiden und
die Innenentwicklung voranzutreiben, indem vorzugsweise Mischgebiete mit Wohn- und
Gewerbenutzungen geschaffen werden.

Die vorgeschlagene Flache ,, Stdlich Heussring” wird als besonders problematisch ange-
sehen, da diese flr eine gewerbliche Nutzung zu wertvoll sei und besser fir eine Wohn-
siedlung genutzt werden sollte. |dealerweise sollte allerdings auch diese Flache Uber
haupt nicht bebaut werden.

Insgesamt werden die vorgeschlagenen gemischten Bauflachen positiv bewertet, was
sich in den , Gefallt mir” Angaben widerspiegelt. Vorgeschlagen werden insbesondere
kleinere MaRRnahmen, wie die Berlicksichtigung von Wohnraum und ausreichend Stell-
platzen, ein Busumstieg in der Wiesstrale, eine Diskothek am Bahnhof sowie die Forde-
rung inklusiver Wohnformen ,, Im Steufzgen” Der Fokus sollte allerdings auf bezahlbarem
Wohnraum liegen.
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Gemeinbedarfsflachen

Im Bereich der ehemaligen Artilleriekaserne wird aufgrund der bestehenden gewerbli-
chen Nutzung und der giinstigen Lage am Stadteingang eine gewerbliche Nutzung, ggf.
auch eine Wohnnutzung vorgeschlagen. Es wird betont, dass das Potential der Kasernen-
flache genutzt werden sollte, um zudem eine , Kulturflache” fir Konzerte oder Festivals
einzubinden.

Insgesamt werden die vorgeschlagenen Sonderbaufldchen positiv bewertet, was sich
in den , Gefallt mir” Angaben widerspiegelt. Besonders zu berlicksichtigen seien die
Aspekte einer nachhaltigen Entwicklung und Bebauung. Insbesondere wird vorgeschla-
gen, naturnah gestaltete, griine Schulhofe zu verwirklichen, um eine umweltfreundliche
und kindgerechte Umgebung zu schaffen.

Zusatzlich wird empfohlen, bestehende PV-Anlagen, insbesondere die Anlage auf der
ehemaligen Mdlldeponie, zu erweitern. Der Ausbau erneuerbarer Energien wird als wich-
tig angesehen, und es wird betont, dass alle geeigneten Flachen mit PV-Anlagen ausge-
stattet werden sollten, darunter Dacher, Parkplatze sowie Flachen im AuRenbereich.

Grunflachen / , Erweiterung der Dauerkleingarten”

Unter das Thema Grinflachen fallen hauptsachlich die , Erweiterungen der Dauerkleingar
ten” Die wenigen Kommentare und Rickmeldungen sehen die Erweiterungsflachen fir
Dauerkleingarten als nicht notwendig an. Vor allem die Erweiterungsflache am Adelharzer
Graben wird negativ bewertet. Die Teilnehmenden wiinschen sich den Erhalt des Sport-
platzes.

Naturschutzgebiete

Die Ausweisung und Erweiterung von Naturschutzgebieten und Landschaftsparks wird
von den Beteiligten sehr positiv bewertet, was sich u.a. in den , Geféllt mir” Angaben
zeigt. Zusatzlich wird hervorgehoben, dass die Grinflachen entlang der Rottach beachtet
und erhalten werden sollten. Es wird Wert darauf gelegt, dass diese Flachen frei von
Bebauung bleiben, um die Beliftung, Erholung und Artenvielfalt zu férdern und zu sichern.

Des Weiteren wird angeregt, , grine Adern” als dkologische Verbundachsen durch die
Stadt zu schaffen. Diese Achsen konnten beispielsweise entlang des Bachtelweihers,
der Engelhalde, der Burghalde, der Freudenbergstralde, der Bodmanstralde, des Calge-
er-Parks und des Reichelsbergs verlaufen.

Die vorgeschlagenen Verkehrsflachen erhalten Gberwiegend negative Bewertungen, was
sich in den , Gefallt mir nicht” Angaben zeigt. Nur die Verlegung des zentralen Umsteige-
punkts (ZUM) an den Bahnhof wird positiv bewertet. Hier sollte darauf geachtet werden,
dass der Vorplatz einen attraktiven Charakter erhalt.

Insgesamt belegen vor allem die zusatzlichen Pins und Kommentare die Notwendigkeit
einer Fokussierung auf den Rad- und Fufdverkehr.

M
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Beitrage mit den meisten , Gefallt mir” Bewertungen

In der Tabelle werden die

e . . Bewertung Beitragsuberschrift Pin-Nr. Seite

Beitrage mit den meisten

positiven Bewertungen b )

aufgefihrt. Es wird dabei L v

keine  Unterscheidung 46 ,  Landschaftspark Adelharzer Bach o

getroffen, ob diese Bei- (Naturgebiete - Steckbrief Nr. 4)

trage fur die Neuaufstel-

lung des  Flachennut- 40 0 Landscha_ftspark Hald_e Nord 66

zungsplans relevant sind (Naturgebiete - Steckbrief Nr. 3)

oder nicht. 28 ,  Frischluftschneise erhalten! ? a1
(Gewerbeflachen)

Aus der Tabelle geht her ) .

vor, dass v.a. der Erhalt 33 o  Tobelwalder am Mariaberg 65

der Naturrdume ein wich- (Naturgebiete - Steckbrief Nr. 2)

tiges Anliegen der Blrger 33 o Kein neues Wohngebiete im AuBenbereich Q 42

Ist. (Gewerbeflachen)

Gewerbegebiet zu Wohn- und Arbeitsquartier
32 0 entwickeln 49
(Gemischte Bauflachen)

32 0 Baume / Teilentsiegelung Hildegardplatz @ 91
(Sonstiger Beitrag)

. ,  Radwegfiihrung verbessern ? 98
(Sonstiger Beitrag)

28 1 Naturschutzgebiet Kollerbach 64
(Naturgebiete - Steckbrief Nr. 1)

T ,  Begriinung des St.-Mang-Platzes ? 97
(Sonstiger Beitrag)

26 0 Spc__)rtp_latz ? 63
(Griinflachen)

o »  Gewerbegebiet als Oko-plus Gewerbegebiet 9 4
planen (Gewerbeflachen)

. o  Fahrradspur endet im Nichts @ 93
(Sonstiger Beitrag)

22 0 Ausgleichsflachen als Lebensraum erhalten Q 69
(Naturgebiete)

22 0 Naturnaher Landschaftspark statt Bebauung Q 42
(Gewerbeflachen)

21 0 Verbesserung der Erkennbarkeit vom Fahrra- @ 92
diiberweg (Sonstiger Beitrag)

21 0 Baum-Allee (Sonstiger Beitrag) ? 7

o : FuBganger-/Radampel am Schumacherring/St.- @ 83
Mang-Park (Sonstiger Beitrag)

12
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Beitrage mit den meisten ,, Gefallt mir nicht” Bewertungen

Bewertung
o5 .
8 35
10 29
1 22
5 21
2 18
2 17
0 17
6 15
5 14
2 13
2 13
5 12
3 1
2 1
1 10
0 10
2 8
1 8
0 8

Beitragsiiberschrift

Siudlich Heussring
(Gewerbeflachen - Steckbrief Nr. 9)

Oberstdorfer StralRe
(Verkehrsflache- Steckbrief Nr. 7)

Ideale Wohnbauflache - keine Gewerbeflache
(Gewerbeflachen)

FuBgangeriiberweg zu lllerinsel
(Sonstiger Beitrag)

Erweiterung Golfplatz in 18 Loch Anlage
(Sonstiger Beitrag)

Ausbau Kaufbeurer StralRe (B 19)
(Verkehrsflache- Steckbrief Nr. 2)

Ausbau Kaufbeurer Stral3e (St 2055)
(Verkehrsflache- Steckbrief Nr. 1)

Wohnbebauung méglich?
(Wohnbauflachen)

Im Allmey
(Gewerbeflachen - Steckbrief Nr. 7)

Neuhausen West,
(Wohnbauflachen - Steckbrief Nr. 2)

lllerradweg asphaltieren
(Sonstiger Beitrag)

Tesla Supercharger
(Sonstiger Beitrag)

Radweg an der Rottach durchgehend asphaltie-
ren (Sonstiger Beitrag)

Hundewiese
(Sonstiger Beitrag)

Ausweitung SchieBsportflaichen
(Sonstiger Beitrag)

Miihlbachquartier wieder zur befahrbaren Stra-
e machen (Sonstiger Beitrag)

Nutzung dargestellter Gewerbeflachen-Flachen
im FNP
(Gewerbeflachen)

Leupolz
(Verkehrsflache- Steckbrief Nr. 4)

Sinnlose Bebauung stoppen
(Gewerbeflachen)

Pin-Nr.

© © o

© © © © © © O

Seite

40

75

43

83

82

Al

70

30

38

19

79

82

86

90

86

94

45

72

43

In der Tabelle sind die
Beitrdage mit den meis-
ten Ablehnungen aufge-
fahrt. Dabei wird nicht
unterschieden, ob diese
Beitrage fir die Neu-
aufstellung des Flachen-
nutzungsplans  relevant
sind oder nicht.

Aus der Tabelle geht deut-
lich hervor, dass insbeson-
dere die Neuausweisung
von Verkehrsflachen und
Baugebieten im AulRen-
bereich sehr kritisch gese-
hen wird.
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Beitrage mit den meisten Kommentaren

In der Tabelle sind die Bei-

. . Kommentare Bewertung Beitragsiiberschrift Pin-Nr. Seite
trage aufgeflhrt, welche
die meisten Kommentare L.
bzw. Diskussionen her o y
vorgerufen haben. Dabei Siidlich Heussring
wird nicht unterschieden, b ° 7 (Gewerbeflachen - Steckbrief Nr. 9) 40
ob diese Beitrage fir die
Neuaufstellung des Fl&- 1 10 29 Oberstdorfer StraRe 75
chennutzungsplans  rele- (Verkehrsflache - Steckbrief Nr. 7)
vant sind oder nicht. " - . Sp(?rtp_latz ? 63
(Grinflachen)
Aus der Tabelle wird
ersichtlich, dass v.a. Neu- 1 19 , Vorplatz I-I__auptbahnhof_ 73
ausweisungen von Fla- (Verkehrsflache - Steckbrief Nr. 5)
chen eine rege Diskussion Ideale Wohnbauflache - keine Gewerbe-
hervorrufen. 9 10 22 fliche 9 43
(Gewerbeflachen)
. n ¢ Gewerbegebiet als Oko-plus Gewerbe- 9 4
gebiet planen (Gewerbefldachen)
9 11 o  Sudlich Stephanstral3e 37
(Gewerbeflache - Steckbrief Nr. 6)
3 9 ,  Eich - ErschlieBung Gewerbegebiet 74
(Verkehrsflache - Steckbrief Nr. 6)
7 3 4 Ehemqlige Artillg_riekaserne _ 50
(Gemeinbedarfsflache - Steckbrief Nr. 1)
6 5 15 Wohnbebayung moglich? ? 30
(Wohnbauflachen)
6 5 12 ImAllmey ) _ 38
(Gewerbeflachen - Steckbrief Nr. 7)
5 5 . Fungéi_ngerﬁb_erweg zu lllerinsel @ 83
(Sonstiger Beitrag)
5 ) 13 Neuhausen West _ 19
(Wohnbauflachen - Steckbrief Nr. 2)
5 6 . Technisches Hilfswerk 20
(Wohnbauflachen - Steckbrief Nr. 3)
5 46 o Landschaftspark Adelharzer Bach 67
(Naturgebiete - Steckbrief Nr. 4)
5 13 o Wiesstral3e - ehemalige Kiichenarena 46
(Gemischte Bauflache - Steckbrief Nr. 1)
5 13 o Parkstadt Engelhalde 24

(Wohnbauflachen - Steckbrief Nr. 7)

14
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Verortung der vorgeschlagenen Entwicklungsflachen

Bremberg

2

Kornangers g Hifschdorf

Atzénﬂgd Hinterbach
¢ Kollesbach

URE

Lammlings

Rockhofl

STIETALLMEY.

A

ROTHKREUZ
g
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Wohnbauflachen
Nr. 1 | Hirschdorf Nord

\
. . ) prehem=Schloss
. Gefallt mir D U T
or)s2. =/
Gefallt mir nicht gl b-e:. TN /

N

" akob

Kommentare zum Steckbrief

1 | Boden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit, darf nicht versiegelt werden.

2 | Wohnflachen im AulRenbereich sollten vermieden werden. Férdert in dieser Lage zusatzlich den Autoverkehr.

Zusatzliche Beitrage zum Steckbrief bzw. im raumlichen Zusammenhang

? Keine Bebauung unversiegelter Flachen! G 11 Yo

Dies sind bisher unversiegelte, landwirtschaftlich wertvolle Flachen (guter Boden). Vor allem keine Bebauung
mit Einfamilienhdusern (zu viel Flachenverbrauch)!

Keine weitere Wohnbebauung auBBerhalb der Stadtgrenzen 18 Yo

Zersiedelung vermeiden! Wohnbebauung im Aul3enbereich erzeugt mehr Autoverkehr: Die Bus-Anbindung ist
schlecht und in der Regel fahren die Leute mit dem Auto in die Stadt.

1 | Neubaugebiete sollten generell vermieden werden.

? Keine Wohnbebauung im AuRenbereich 10 VYo

Hier wirde sich die Stadt weiter zersiedeln, dies steht kontrar zum Prinzip der kurzen Wege und wiirde auto-
matisch mehr Verkehr generieren.

Hinterbach Db 0 E@G

Perfekte Verkehrsanbindung, stadtnah. Von der Altusrieder Strale als riesige Baullicke zu erkennen.

1 | Keine weiteren Wohngebiete. Nachverdichtung in den Innenbereichen. Kreative Ideen wie Wohnungs-
tausch andenken.

18
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Nr. 2 | Neuhausen West

2

Gefallt mir

13

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Warum soll hier mitten in die Wiese gebaut werden, zumal so ein langgezogenes Band mittenrein?
Bitte keine Zersiedelung und Flachenversiegelung zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen!

2 | Wohnbau versus Landwirtschaft. Das bitte genau Uberlegen.

3 | Gerade hier am Stadtrand bietet ausgewiesener Wohnraum das Potential mit einem Projekt zum Thema innova-
tives Wohnen an den Start zu gehen (Tiny-House, Container, etc.). Eine Flache von Grund auf aufzubauen und zu
bespielen entfaltet innovatives Potential.

4 | Wohnbauflache ist ohne Anschluss an die bestehende Bebauung. Stadtebaulich sehr fragwirdig. Bitte nicht ein-
fach auf die griine Wiese bauen!

5 Das Wohnen soll in Neuhausen auch noch attraktiv bleiben! Bitte keinen Wohnbaustreifen in die Wiese planen!
Im Sommer, wie auch im Winter spielen dort die Kinder aus Neuhausen.
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Wohnbauflachen

Nr. 3 | StandortTechnisches Hilfswerk

0
0

6

Gefallt mir

1

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Sehr guter Standort, um nach dem Grundsatz ,, Innenentwicklung vor Aufenentwicklung” fir zuséatzlichen Wohn-
raum zu sorgen. Die Flache ist auch pradestiniert fir verdichtetes und damit bezahlbares Wohnen. Verninftiger
weise sollte aber der westlich gelegene Garagenhof in die Planung mit einbezogen werden

Geschosswohnungsbau erscheint sinnvoll, bitte keine Einfamilienhauser!

Wenn Geschosswohnungsbau, dann bitte so hoch wie maglich. In die Hohe zu bauen ist immer glnstiger als in
die Flache. Aulierdem ware ein nachhaltiges Baukonzept wiinschenswert.

Durch die vielen bereits offen gelegten Freiflachen, hat das Gelande auch das Potential als ein innovatives Wohn-
projekt mit alternativen Wohnformen als Modellprojekt zu scheinen (Tiny-Houses, Bauwéagen, Container) und an
dem Stadtort Modellprojektcharakter.

Innovative Wohnformen witrden sich an dieser Flache sehr gut anbieten, wie etwa Tiny-Hauser und bebaute
Container.

20
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Nr. 4 | Stadtgartnerei

4

Gefallt mir

1
Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

,Bisher gibt es noch keine konkreten Umsetzungsplane oder einen Zeithorizont, weshalb das Planungsziel als
Jlangfristig” eingestuft werden muss (siehe Beschreibung bei 0.g. weitere Informationen”) Seltsame Argumen-
tation, wenn der Zeithorizont das Ziel bestimmt .

2 | Wenn dort schon ,Verwaltungsgebaude” entstehen sollen, so ware es wiinschenswert die Bebauung bei geringer
Hohe zu belassen, um den naheliegenden Bewohnern weiterhin Sicht auf die nahe und ferne Natur zu belassen.

3 | Kann man nicht tber eine urbane Landwirtschaftsflache nachdenken mit Wohncharakter fir Menschen, die nach-
haltig und solidarisch regionale Produkte in der bestehenden Gewachshausinfrastruktur initiieren wollen? Gerade
im Rahmen eines Gemeinschaftsprojektes spannend!

4 | Hier ware eine gute Moglichkeiten Menschen mit Behinderungen ein neues \Wohnheim errichten zu lassen. Im

Rahmen der Wohnbebauung sollte dies berlcksichtigt werden. Zudem konnten man dies auch in die Idee mit
dem , Gemeinschaftsprojekt” mit einflieRen lassen.
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Wohnbauflachen
Nr. 5 | Lenzfried Nord-Ost |

0
0

7

Gefallt mir

2

= oo Gerhardin
Gefallt mir nicht erhard!

g

Kommentare zum Steckbrief

1

Naturdenkmaler bitte so beim Bau schlitzen, dass sie auch noch weitere Jahrzehnte erhalten bleiben! Grof3rau-
miger Wurzelschutz etc.

Auch diese Flache bietet enormes Potential einer Wohnsiedlung im alternativen Milieu. Als Randflache stort sie
dabei nicht das sogenannte Stadtbild und bietet einen Raum fiir experimentelles Wohnen.
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Nr. 6 | Lenzfried Nord-Ost Il

{
(2

b
g— 7 7
Dl . Gefallt mir
=24

Gerh d-“qe"wcé . D 3
Er ar 1 e 4 . - -
- Gefallt mir nicht

SEGEE)

6o 204243

Kommentare zum Steckbrief

1 | Warum sollte hier ohne Anschluss an bestehende Bebauung mitten in die griine Wiese gebaut werden? Bitte

keine weiteren Baugebiete mit Einfamilienhdusern ausweisen! Das ist wirklich nicht mehr der Stand der Zeit fir
eine , stark wachsende Stadt”
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Wohnbauflachen
Nr. 7 | Parkstadt Engelhalde

0
0

13

Gefallt mir

0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Sehr geehrte Stadt-Kempten Entscheider, was halten Sie davon, dass man hier neben dem Wertstoffhof einen
Wohnmobilpark mit vorsieht. Die derzeitigen Hallen wirden sich sehr gut eignen. Die Wohnmobile in Kempten
nehmen immer mehr zu - sichere Stellplatze waren hier, o.a. Platz sehr abgebracht. Danke.

2 | Ausreichend Fahrradstellpldtze, gute Radweganbindung, PV-Pflicht, energieautarkes Quartier im Passi-
vhaus-Plus-Standard statt Anbindung ans Fernwarmenetz, Sozialwohnungen!

3 | Ich schliefse mich Kommentar 2 an!

4 | Energieautarkes Passivhaus-Plus-Standard-Quartier mit Sozialwohnungen, PV-Pflicht, Radstellplatzen und guter
Radweganbindung.

5 Ich schliefse mich Kommentar 4 an. Hochste Energie- und Umweltstandards! Schaffen von gemeinschaftlichen
Raumen, Ortskern flr soziales Miteinander.
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Nr. 8 | Ludwigshohe Ost
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Gefallt mir

6

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Kultur und Begegnung statt Einfamilienhduser. Bitte auch an Kleinverdienende denken und nicht nur an Menschen
mit viel Geld. Auch sie haben es verdient am Rand einer Stadt einen schonen Ort zu finden? Vielleicht kann hier
Uber Kleinbebauung nachgedacht werden?

Sollte man hier den Stadtrandgrenze noch weiter verschieben? Ich denke eine Wohnbauflache ist hier nicht sinn-
voll. Falls doch keine Einfamilienhauser!
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Wohnbauflachen
Nr. 9 | Dreifaltigkeitsweg

Im Alliney !

Gewerbeflache
Umwidmung

9
. Gefallt mir

D 0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Klein aber fein. Gerade hier biete sich die Chance mit einem kleinen Flache in ein gemeinschaftliches kleines inno-
vatives Wohnprojekt zu investieren. Durch die ErschlieRung kann dies ein optimaler Ort sein, um beispielsweise
Tiny-House oder Bauwégen zu stellen. Im und am Grinen!!!
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Wohnbauflachen

Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Bremberg

Kornangers ‘ Hi! 5chaorf

Atzenrisd Hinterbach

Kollesbach

Dottenried

Leupolz®

i
'

(5)
SUDWIGS HIOHIE

FHAUBENSCHLOSS
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

0

Leubas Wohnbauverdichtung ‘ o5 1 ‘ 1

Die Verlangerung des Trinkwalderweges Richtung AllgduerZeitung ware problemlos machbar. Eine Abrundung
bis zur Malstatt auch kein Problem. Nachdem die Stadt hier bereits Eigentimer ist ware dies unproblematisch
zu realisieren. Der Abstand zum Gewerbegebiet ist dann immer noch weit genug.

Wohnbebauung mit EFH o) 0 |

Sind bereits im FNP vorgesehen. Erschlielsung unproblematisch bzw. vorhanden.

Wegen des unverhaltnismaldigen Flachenverbrauchs sollten Uberhaupt keine Einfamilienhduser mehr
1 | gebaut werden.

-
a0

Wohnbebauung Eigentumswohnanlage plus Tiefgarage o5 2 N

Auf der Flache des seit Jahrzehnten ungenutzten Dorfangers kdnnten Wohnungen incl. Tiefgarage errichtet
werden. Voll erschlossen incl. Fernwarmeleitung in der Grundstlicksgrenze. Nicht stérende Gewerbe sind eben-
falls zugelassen.

2
o
o

Brachflache seit Jahren - weshalb ? D& 4 \

Hier ware sowohl Wohnbebauung als auch Gewerbe denkbar.

Fir die Konzentration der Behorden auf dem ehemaligen ARI-Geldnde nebenan ware diese Flache zur
Wohnbebauung pradestiniert. Auch die angrenzende Flache fiir die angedachte Kleingartenerweiterung
1 | sollte mit einbezogen werden.

Fir den geplanten Behérdenstandort (ARI-Gelénde nebenan) ware diese Flache pradestiniert zur Wohnbe-
2 | bauung.

3 | Bitte nicht noch mehr Flachen versiegeln!

-
a0

Ausgleichsfliche b1 Vo

Wie ware es mit einer Ausgleichsflache von den Gleisen bis zur Wohnbebauung im Sdden. Seit Jahren sollten
hier EFH gebaut werden, aber bislang ist nichts geschehen. Mit der Parkstadt Engelhalde und dem Baugebiet
Halde eribrigt sich diese Notwendigkeit, eine Ausgleichsflache wére hier gut geeignet.

Ungenutzte Flache 56 2

Hier ist eine ungenutzte Flache, die in Wohnflache umgewandelt werden konnte.

1 | Wohnbebauung forcieren.

Bei einer Wohnbebauung ware sicher ein grofserer Aufwand flr den Schallschutz (StraRenlarm Lindauer
StralRe) erforderlich (Erdwall, dichtes Buschwerk, Baume). Ware die Flache daher nicht eher fiir Gewerbe
2 | geeignet ?

Keine Erweiterung der Bebauung jedweder Art. 0518 o

Ziel muss sein, dass im Innenraum der Stadt die Leerstande und leere Wohnungen wieder ertlchtigt und
bewohnt werden.
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Wohnbauflachen

o

Wohnbebauung méglich? e s

Eine Bitte an die Stadt Kempten: Bitte treten Sie mit dem Eigentimer in Kontakt, ob nicht ein Kauf der Flachen
moglich und somit eine Wohnbebauung umsetzbar ware.

Grenze der Wohnbebauung muss wie im bisherigen FNP bleiben (Nordkante der bereits vorhandenen
1 | Bebauung Kinder und Jugendpsychiatrie).

Weitere Neubaugebiete sollten nicht ausgewiesen werden. Eine Versiegelung weiterer Flachen ist zu ver
2 | meiden.
3 | Bitte weitere Versiegelung, gerade grofser Flachen vermeiden.

Naherholungsraum insbesondere fur Personen aus Umfeld Krankenhaus bitte nicht bebauen und versie-
4 | geln.

Bitte keine weitere Versiegelung so grofser Flachen!

Viele Birger nutzen die Allee auf dem Reichelsberg zum Flanieren. Die bisherige Nutzung im Flachenplan
6 | mit ,sehr hoher Erholungsfunktion” sollte beibehalten werden.

? Schaffung von Wohnraum 50 Yo

Bevor neue Flachen erschlossen werden fir Wohnraum, sollten diese Baugrundstiicke endlich bebaut werden
und fUr das genutzt werden, woflr sie vorgesehen waren. Alternativ Schaffung ¢kologisch wertvoller Grinfla-
chen.

Baugrundstiicke e o

Nachverdichtung maoglich ohne groRen Aufwand

1

Nur 6kologische Bebauung fir viele Wohnungen. Einfamilienhduser, Doppelhaushalften sind aufgrund der
Flachenverschwendung nicht mehr zeitgemaRi.

®

Seit Jahren voll erschlossene Baugrundstiicke 4 5 99

Bebauung dieser Flachen maglich ohne weitere Anschlussarbeiten wie StralRe, Kanal usw.

1 ‘ Bitte VWohnraum fUr alle schaffen. Bitte keine Einfamilienhauser.

Ortsunabhéangiger Beitrag zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Vorhandene Griinflachen erhalten ‘ Db 5 ‘ @ 0

Statt Baugrundsttick an Baugrundstlck zu reihen, bitte mehr freie Wiesen und Naturflachen in der Stadtplanung
belassen. Diese dienen der Verbesserung des Stadtklimas (kihlen, reinigen, befeuchten), sowie als Lebens-
raume fir Pflanzen und Tiere, Raum flr Erholung, Sport, Spiel und soziale Interaktion.
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Gewerbeflachen
Nr. 1| Zeppelinstral3e

0
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Gewerbeflache
Neu

Gewerbeflache
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Gewerbeflact

1
Gefallt mir
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Gefallt mir nicht ~ Je S » . @
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o
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Versiegelung minimieren, naturnahe Hecken zwischen den Grundstiicken zwingend wieder herstellen, Dach- und
Fassadenbegriinung, Pflanzungen vorschreiben, bei Nichtbeachtung hohe Buldgelder verhdngen.
2 | Platzierung des Gewerbegebietes zu nah an Gehdlzstrukturen, Licke im Stden wird vorhersehbar auch zum

Gewerbegebiet, Ausgleichsflachen ortsnah kaum mdglich, Renaturierung Leubas und naturnahe Geholzstruktu-
ren statt weiterer Versiegelung.
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Nr. 2 | Heisinger Stral3e

B [Gewerbeflache ,
Neu

Gewerbeflache

2

Gefallt mir

D 5
ennationale Gefallt mir nicht

tioniGmMbH A

Kommentare zum Steckbrief

1

Okologische Ausgleichsflache sollte erhalten bleiben!

2 | Ich verstehe einfach nicht, dass der Verlust von Biotopen einfach so hingenommen wird! Die Auswirkungen die-
ser Verfahrensweise sind doch hinlanglich bekannt.

3 | Die fortgesetzte Flachenversiegelung an sich ist schon ein riesiges Problem, dass aber nun sogar okologische
Ausgleichsflachen mit kartierten Biotopen dem Flachenfrald unterworfen werden sollen, ist absurd und flr mich
Uberhaupt nicht mehr nachvollziehbar.

4 | Bestehende Ausgleichsflache sollte Tabu sein, ebenso Biotopstrukturen opfern, Nahe zur Leubas flr Biotopver

bund problematisch - Bebauung / Flachenversiegelung ausschlief3en!
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Gewerbeflachen
Nr. 3 | Dieselstral3e Sud

0
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Gewerbeflache
Umwidmung

Gewerbefliche
Umwidmung

1

Gefallt mir

3

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Bitte diese Flachen mit den 2 Sportplatzen als Sportflachen erhalten.

Eine weitere Flache, die das Potential bietet durch bauliches Umdenken zu einer unglaublich tollen Flache
heranzuwachsen. Dabei kdnnen die bereits bestehenden Sportanlagen in eine Mischgewerbefldche integriert
werden, wo Wohnraum fir Tiny-House, aber auch Raum flir Begegnung durch Sport entsteht.

Zusatzliche Beitrage zum Steckbrief

¢

Erhalt der Sportflaichen ‘ o> 5 ‘ Yo

Diese 2 Sportplatze missen erhalten bleiben. Die Stadt hat Moglichkeiten anderweitig und ausbau-/ erweite-
rungsfahige Flachen flir Gewerbe zu besorgen.
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Nr. 4 | Liebherr

Gewerbefliche L
Em

1

Gefallt mir

3

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

Es gibt immer bessere Nutzungen als Parkplatze. Das sind in keinster Form Raume, die einem Allmende gut

1
ahneln....
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Gewerbeflachen
Nr. 5 | Autobahnkreuz

Gewerbeflache
Neu!

3
. Gefallt mir

D 3

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Bitte keine Versiegelung guter Boden und Baumfallungen!

2 Teilflache ist Ausgleichsflache - wurden die Ziele der urspriinglichen E-A-Mafsnahmen erfullt?
Doppelter Ausgleich ist notig. Wo?
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Nr. 6 | Stdlich Stephanstral3e

Gemeir

1

Gefallt mir

0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Das (tlw.) GE bzw. die Gemeinbedarfsflache an der Ulmer Stralle sollte als Gewerbeflache-Flache dargestellt
werden. Die Lage im Stadtgebiet und die verkehrliche Erreichbarkeit bedingt eine hoherwertige Nutzung, fir ein
Wohngebiet ungeeignet, ggf. kann an die Entwicklungen im Norden (IT flr Logistik) angeknipft werden.

2 | Aufgrund der Nahe zum Ostbahnhof bietet sich auch eine Wohnnutzung an => das Gebiet sollte statt als reines
Gewerbegebiet als Mischgebiet ausgewiesen werden und diese auch gerne mehrgeschossig und flachensparend
ermaoglichen.

3 | Kénnen Gewerbebauten mehrstockig ausgeflihrt werden? GroRe asiatische Stadte machen das schon lange vor.
Warum nicht?

4 | Perfekte Flache fir ein innovatives Gewerbegebiet!

5  Bitte denken Sie bei einem geplanten Fachmarktzentrum Uber die Parkplatzsituation nach. Eine Tiefgarage oder
Parkhaus ware wichtig, um nicht weiterhin Flachen fir oberirdische Stellplatze zu versiegeln.

6 | Ein Mischgebiet mit Wohnen und Gewerbe koénnte auch eine Option sein.

7 | Sehr gute Eignung als Gewerbeflache, da Verkehrsanbindung gegeben und Gewerbe in der Nachbarschaft schon
vorhanden ist.

8 | Nicht noch mehr Riesenmarkte. Wir brauchen Wohnungen und mehr Grin!

9 | Auch Gewerbeflachen lassen sich durchaus ,grin” gestalten - bitte nicht alles zubetonieren und in grauer Einto-

nigkeit bebauen und versiegeln. Ein Beispiel, wie es gelingen kann, zeigt der grolRe Parkplatz in Ulm an der
B 10 - mittlerweile fast ein Park!
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Gewerbeflachen
Nr. 7 | Im Allmey

ImiSteufzae

j 3 'S

Gewerbel
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Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Wére Wohnbebauung nicht sinnvoller? Auch im Hinblick stark steigender Mieten in Kempten?

2  Keine weiteren Flachenversiegelungen!

3 | Vielleicht ware hier eine Mischnutzung maglich? Mehrfamilienhduser und kleineres Gewerbe?

4 | Wohnungsbau muss Vorrang haben!

5  Statt Baugrundstlck an Baugrundstlick zu reihen, bitte mehr freie Wiesen und Naturflachen in der Stadtbebauung
belassen.

6 | Ist hier nicht Gute Lage, gute Nahversorgung.
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Nr. 8 | Im Moos
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D@ Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Hier noch unbedingt den Eigentlimer dazu verpflichten, den Ubrigen Flachenzipfel zu begriinen. Aktuell ist dort
eine Brachflache.

2 | Dieser Flachenzipfel ist ein Schandfleck flr die Stadt Kempten. Warum kein Griin?
3 | Wer hat eigentlich diese sinnlose Autowaschanlage genehmigt? Haben wir keine anderen Sorgen?
4 | Die Autowaschanlage ist wirklich eine Idee aus dem Mittelalter und ein Schandfleck.
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Gewerbeflachen
Nr. 9 | Stdlich Heussring
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Gefallt mir

D 35

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Vorschlag: Stadt Gewerbegebiet, Wohngebiet und/oder Schule.

2 Warum und welcher Art soll hier Gewerbe angesiedelt werden? Ware dies nicht die beste Gegend flr dringend
bendtigten - erschwinglichen Wohnraum?

3 | Diese wunderbare Flache darf keinesfalls fir Gewerbeansiedlung vergeudet werden. Eine lockere Wohnbebau-
ung ahnlich wie im Hoefelmayrpark oder auf dem Prinz-Franz-Gelande ware hier das Richtige.

4 | Das Gelande ist perfekt flr eine lockere Wohnsiedlung (nicht so verdichtet, wie Halde Nord) und nicht fir ein
Gewerbegebiet. Wir bendtigen bezahlbaren VWohnraum und nicht wieder ein Gewerbegebiet!

5 | Falls Wohnbebauung, dann in Geschossbauweise mit Schaffung eines lebendigen und sozial gemischten Charak-
ters. Wir brauchen sozialen WWohnungsbau und giinstigen Wohnraum!

6 | Die Stadt braucht dringend Gewerbeflachen, denn lber die Gewerbesteuer kommt Geld in die Stadtkasse. Auf-
grund der geographischen Lage ist die Ansiedlung an anderen Stellen schwierig. Aul3er Nachverdichtung gibt es
wenig andere Moglichkeiten, Gewerbe anzusiedeln. WWohnungen werden derzeit viel gebaut.

7 Warum nicht einen Ort schaffen, der runter solidarischen Bedingungen Menschen innerhalb der Stadtgesellschaft
Raum bietet, regional und 6kologiebewusst gemeinschaftliche Landwirtschaft zu betreiben. Vielleicht hier?

8 | Fur ein Gewerbegebiet definitiv der falsche Platz. WWohnbebauung ist aufgrund von Immissionsschutz voraussicht-
lich schwierig, daher sollte die landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben.
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9 | Diese Flache liegt inmitten des unmittelbaren Naherholungsbereiches des Kemptener Sidens und liefert dem
Stadtkern, der sich ja in einer unglnstigen Kessellage befindet, im Sommer kihlende Frischluft. Daher darf diese
Flache keinesfalls versiegelt werden, sondern sollte 6kologisch aufgewertet werden.

10  Muss man jeglichen griinen freien Raum bebauen? Ich finde es sollte die Natur erhalten bleiben.

11 | Wenn, dann nachhaltige Gewerbenutzung. Es muss flr auch ausreichend Arbeitsplatze flr die ansassige Bevol-
kerung geben. Eine Zusammenarbeit mit Edelweiss liegt hier auf der Hand (gemeinsame Nutzung nachhaltiger
Energieanlagen)! Vorzugsweise ist die Flache nicht anzufassen!

12 Falls ein Gewerbegebiet entsteht, bitte heimische Baume/BUsche/Blihflachen als Auflage machen.

13  Gewerbe sollte sich aufgrund des zu erwartenden Schwerverkehrs nur noch in leicht Uber die Autobahnausfahrten

Leubas und Kreuz A7/B12 erreichbaren Gebieten ansiedeln dirfen. Wenn, dann Wohnbebauung mit Anschluss ins
Grine und schlissigem Quartierskonzept - z.B. ahnlich , Parkstadt Engelhalde”

Zusatzliche Beitrage zum Steckbrief bzw. im raumlichen Zusammenhang

D

Frischluftschneise erhalten!

i 38 ‘ Yo
Bei jeder Bebauung ist der Erhalt der Frischluftschneisen unbedingt zu beachten. Entsprechend der Stadtklima-
analyse sind diese Flachen besonders wichtig fur die Durchliftung der Stadt!

1 | GrUnflachen sind fur unsere Natur zu erhalten.

2 | Bitte nicht jegliche Grinflache in Kempten zubauen. Es ist schon auch einfach nur Wiese und Natur zu
sehen. Wir haben in der Stadt eh schon so wenig Naturflachen.

3 | Bereits versiegelte Flachen nutzen und verdichten statt standig neue Grinflachen vernichten.

Neue Siedlung , Adelharz” “ o o

Die Flache ist flr ein Gewerbegebiet viel zu wertvoll. Im jetzigen Flachennutzungsplan wird sie mit "sehr hoher
Erholungseignung" ausgewiesen. Von daher ist sie nicht als Gewerbeflache umzuwidmen, sondern als Wohn-
bauflache. Die neue Siedlung konnte "Adelharz" heifden.
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Gewerbeflachen
Gewerbegebiet 9 | Stdlich Heussring

o

Gewerbegebiet als Oko-Plus Gewerbegebiet planen 524 Ve

Mit autarker Energieversorgung, Begriinung, in kompakter Bauweise mit Fokus auf geringer Flachenversiege-
lung, nachhaltige Baustoffe, Wasserversickerungskonzept (Schwamm-Stadt)

1 | Wenn Gewerbegebiete ausgewiesen werden muissen, dann bitte nicht in bester sldlicher Alpenrandlage.
Am besten kein weiterer Flachenverbrauch - weder flir Gewerbe- noch fir Wohngebiete.

2 | Wow, das hort sich Supergut an! Das wéare mal ein Vorzeigeobjekt!

Wenn Gewerbegebiet, dann bitte Tiefgaragen anstatt 20-40% der Flache mit Parkplatzen zu versiegeln.

4 | Super Konzept. Macht Kempten zu einer modernen Stadt, die sich ihrer Verantwortung fur Klimaschutz
bewusst ist. Handeln ist angesagt!

5 | Das macht neben einem Gewerbebetrieb und neben einer viel befahrenen Stralle wenig Sinn.

6 | Wenn, dann sollte hier ein zentrales Gewerbegebiet entstehen. Dann ist dieser Bereich auch komplett
zusammen und hat einen guten Verkehrsanschluss.

7 | Absolut! Tolle Synergieeffekte konnten mit dem vorhandenen Edelweiss-Werk geschaffen werden. Eine
gemeinsame Nutzung von Energieanlagen und —infrastruktur sowie die Nutzung vorhandener Abwéarme
liegt hier nahe!

8 | Wie viele neue Gewerbegebiete missen noch erschlossen werden? Bereits versiegelte Flachen nutzen
statt standig neue Grinflachen zerstoren.

9  Oko-Plus Gewerbegebiet auf stark reduzierter Flache: Ja

? Kein neues Wohngebiete im AuBenbereich 33 o

Nachverdichtung entsprechend den Vorschlagen des Innenentwicklungskonzeptes.

1 Junge Familien suchen verzweifelt Baugrundstlicke. Stellt sie ihnen zur Verfliigung!
2 | Man muss nicht alles zu bauen. Lasst uns etwas Natur.
3 | Wenn, dann nachhaltige Gewerbeflache unter Einsatz modernerTechnologien. Vorzugsweise aber gar keine
weitere Versiegelung im AulRenbereich. Nutzung von Licken im Innenbereich ist definitiv vorzuziehen!
? Naturnaher Landschaftspark statt Bebauung 522 o

Bitte keine weiteren Flachen versiegeln! Stattdessen ¢kologisch aufwerten und als Naherholungsgebiet / Aus-
gleichsflache / fur Naturschutz nutzen und als Frischluftschneise erhalten. Fir die wachsende Stadt (bzw. ihre
Bewohner) sollten auch Parks und stadtnahe Naherholungsgebiete geschaffen werden!

1

Schon wieder soll ein Stlick Natur verschwinden. Warum nutzt man nicht verstarkt bereits erschlossene
Areale und Gebaude, belebt diese neu, saniert und optimiert?

Lieber Naturparks erhalten und gestalten wie jegliche Griinflache zubauen.

Bitte mehr Natur und mehr Luft zum Atmen!
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Ideale Wohnbauflache - keine Gewerbeflache 5 10 "o

16,1 ha als Gewebeflachen im Slid-Westen der Stadt halte ich fir vollkommen verfehlt. Die Flachen eignen sich
hervorragend als WWohnbauflache fir dringen benotigte Wohnungen. Auf den Wartelisten flr Wohnen stehen
Tausende Namen. Die Lage ist fir Wohnen wunderbar, fir Gewerbe zu wertvoll.

1 | Im Stadtgebiet sind bereits sehr viele Flachen fiir Wohnbebauung vorgesehen! Wenn (berhaupt Bebau-
ung, ist m.E. nur ein 6kologisch vertragliches Gewerbegebiet sinnvoll (Wasserrlickhaltung, PV-Pflicht/Ener-
gieautarkie, flachensparend, Dach- und Fassadenbegrinung, insektenfreundliche Bepflanzung etc.)

2 | lch ware ebenfalls flr okologisch vertragliches Gewerbegebiet. Grof3- und Einzelhandel sollten ausge-
schlossen werden.

3 | Keine Gewerbeflachen und keine Wohnbauflachen. Flachenverbrauch verringern, indem diese Flachen gar
nicht bebaut werden.

4 | Bitte in die Hohe und nachhaltig bauen!

5 | Die Flachen sollten wegen der immer noch rasanten Flachenversiegelung gar nicht bebaut werden.

6 | Gar keine Bebauung ist zu bevorzugen! Das angrenzende Schutzgebiet sollte erweitert werden.

7 Mann sollte nicht jede schone Lage zubauen. Dann ist die Lage nicht mehr schon. Wohngebiet in die Nahe
einer Fabrik zu bauen ist fir die zuklnftigen Anwohner nicht schon. Eine Fabrik produziert nun mal etwas
Larm, da flhlen sich die Anwohner friiher oder spat belastigt.

8 | Nachhaltige und moderne Gewerbenutzung unter Einsatz moderner und ressourcenschonender Technolo-
gien sind ein wesentlicher Baustein flir den wirtschaftlichen Erfolg und die Entwicklung unserer Region.
Wohnbaugebiete sind andernorts zahlreich vorgesehen.

9 | Stoppt den Flachenfral3. Es gibt gentigend versiegelte Flachen, die nachverdichtet werden kénnen.

Keine weitere Flachenversiegelung 14 Yo

Warum diese schone Flache zubauen? Weder Wohn- noch Gewerbegebiet macht Sinn. Vor allen Dingen unter
dem Gesichtspunkt der Flachenversiegelung. Vorrangig sollten Brach liegende Flachen im Stadtgebiet genutzt
werden.

1

Wenn, dann nachhaltige Gewerbeflache. Es muss auch eine ausreichende Anzahl an Arbeitsplatzen fir die
ansassige Bevolkerung geben. Danke!

Kein Neubaugebiet, keine weiteren Flachen versiegeln 10 Yo

Da in und um Kempten schon sehr viele Griinflachen versiegelt sind, sollte man langsam damit anfangen nicht
noch mehr Boden zu verbauen.

1

Bitte nicht noch mehr Flachen versiegeln. Wenn Baugebiete dann bitte keine egoistischen Eigenheime, die
unnotig Platz fressen, frei nach dem Motto: mein Haus, mein Garten, meine Garage, mein WWohnmobil.

Sinnlose Bebauung stoppen o Ve

Hort endlich auf noch naturnahe Flachen zu zerstoren. Stoppt die Zuwanderung, wenn ihr keinen Wohnraum
mehr habt...

1

Bebauung stoppen, allerdings hat das mit der Zuwanderung wirklich nichts zu tun.

2

Es ist wirklich wahr. Es kann nicht sein, dass wir Zuwanderung zulassen, die wir jetzt schon nicht mehr
bezahlen kénnen. Hier muss ein Umdenken in der Politik stattfinden. Und wenn ich als Mitarbeiter meiner
Firma sehe, wie immer neue Restriktionen meine Arbeit erschweren. Dann ist das nicht gut.
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Gewerbeflachen
Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

P

Nutzung dargestellter Gewerbeflachen-Flachen im FNP ‘ 15 2 ‘ Vg

Aktuell landwirtschaftlich genutzte Flur ist pradestiniert flr eine gewerbliche Nutzung. Es sollte ein Licken-
schluss zwischen den bestehenden Gewerbenutzungen angestrebt werden und das ,, Gewerbeband” nord-
warts von XX, fortgeflihrt werden. Nordspange stellt ein belastbarer Verkehrsweg dar.

(Der Name der Firma wurde durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

1 | Wir begrifien diesen Vorschlag sehr, da wir mit unserer Manufaktur fir Porsche und Ferrari einen reprasen-
tativen Neubau anstreben. Das Gebiet eignet sich hervorragend und konnte zu einem ansehnlichen Ort flr
neues Gewerbe werden und das Bestehende Starken. XX, XX Classic

(Die Namen wurden durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

Gewerbegebiet mit stadtischen Liegenschaften nachverdichten 1918 Yo

Hier bestehen 3,7 h unbebaute Gewerbeflachen als stadtische Liegenschaften (siehe Innenentwicklungskon-
zept der Stadt). Eine Nachverdichtung ist unter Beachtung des Naturraums lller zu planen, um der Nachfrage
nach Gewerbeflachen gerecht zu werden.

1 | Bitte Gewerbebauten mit WWohnungen Uberbauen oder in die Hohe bauen oder mit Tiefgaragen versehen.
Dachbegriinung und Flachenbegriinung vorschreiben ..., damit die Versiegelung geringer gehalten wird?

Gewerbeflachen a.d. B12 u&‘ 4 9‘6

Ostlich der A7 direkt an der B12 stdlich wie nordlich Grundstiicke sichern, um Gewerbeflachen zu entwickeln.
Ideale Anbindung an die Stadt und genannten Verkehrswege.

1 | Keine neuen Gewerbeflachen im AulRenbereich! Bestehende Gewerbegebiete nachverdichten, z.B. durch
Aufstockung oder mehrstockige Planung.

Ortsunabhéngiger Beitrag zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Gewerbegebiete Nachverdichten ‘ o5 6 ‘ Yo

Besonders im Gewerbegebiete Diesel- und Daimlerstrale besteht hohes Nachverdichtungspotenzial durch
Baullicken und groRe Parkplatzanlagen. Hier sollten die Gewerbetreibenden fir das Thema Flachenverbrauch
sensibilisiert werden.

Gewerbeflache Liebherr u&‘ 1 P 0

Bitte keine Gewerbeflache auf diesem schonen Grundstick. Erhdht mit Blick auf Kempten, den Mariaberg und
in die Berge ist diese Wiese viel zu kostbar, als dort ein Gewerbegebiet zu etablieren. Wenn, dann naturnahes
Wohngebiet, denn ginstiger und schoner Wohnraum wird so dringend gebraucht.

Gewerbeflachen u&‘ 2 P 0

In einmalig schéne Landschaften sollten keine Gewerbegebiete gebaut werden. Bitte die Umgebung bertick-
sichtigen, auch die Menschen, die dort vor Ort schon leben. Sparsam mit Flachenverschwendung umgehen.

Gewerbeflachen u&‘ 2 P 0

Im Flachennutzungsplan macht der Grofteil neu zu erschlieRende Gewerbeflachen aus! Erschreckend, ein wei-
ter so gibt es nicht mehr. Das sollte endlich kapiert werden. Wie grof3 wollen wir denn die Wirtschaft noch auf-
bléhen und daflir den Verlust von Lebensraum in Kauf nehmen.
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Nr. 1 | Wiesstral3e - ehemalige Kiuchenarena
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Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Auch hier sollte unbedingt an die Planung von Wohnraum gedacht werden.

2  Begrinung und Entsiegelung von Flachen, wo maoglich.

3 | Man kénnte auch hier Wohnraum entstehen lassen und daflr die Grinflachen stehen lassen wo es noch grin ist.

4 | Hier sollten Parkflachen fir das Schulzentrum anstehen, gerade zu Stof3zeiten ist diese StralRe mit ihren Parkfla-
chen vollig Uberlastet. Fahrzeuge parken dann entlang der WiesstralRe und dies flhrt oft zu kritischen Situation
mit Fahrradfahrern und Fufdgéangern.

5 Auch hier kénnte ein zentraler Busumstieg entstehen; sollte allerdings so gestaltet werden, dass Anwohner
moglichst wenig belastet werden. Endlich aufhdren, noch mehr Parkplatze zu errichten, daflr sind freie Flachen
zu wertvoll.
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Nr. 2 | Im Steufzgen
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Gefallt mir nicht

Gewerbefldche
Umwidmung

Kommentare zum Steckbrief

1

Kann man hier nicht auch tber inklusive Wohnformen wie ambulant betreutes Wohnen nachdenken? Die Nahe zu
Supermarkten und die OPNV-Anbindung ermdglicht einen hohen Grad an Verselbststandigung.

Integriertes Wohnen ware schon. Bezahlbar.
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Gemischte Bauflachen
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Kommentare zum Steckbrief

1

Gute Lage fur einen mdglichen Nachtclub/Discothek, da sowohl durch Bus als auch Zug erreichbar und Anwohner
relativ weit entfernt sind. Auch mdgliche Parkpldtze sind vorhanden.

Aufgrund der Zentralitédt des Gelandes ist hier Potential fir eine Zwischennutzung als (Jugend)Kulturflache. Warum
nicht Uber einen niederschwelligen zentralen Veranstaltungsort nachdenken - in einem Stadtrandcharakter?
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Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Gemischte/gewerbliche Nutzung ‘ o5 3 ‘ V7

Sudl./6stl. ,,Auf dem BUhl” haben bereits hochwertige Gewerbe-Ansiedlungen stattgefunden. Die Flur stdlich
der Ignaz-Kiechle-StralRe ware ein mdglicher Bereich, nicht-storendes (wohnvertragliches) Gewerbe / Wohnen
anzusiedeln.

Gewerbegebiet zu Wohn- und Arbeitsquartier entwickeln 75 32 Yo

Laut Empfehlung des Stadtentwicklungskonzeptes lasst sich dieses Gebiet mit seinen historischen Gebauden
zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsquartier weiter entwickeln. Auch Nachverdichtung ist moglich, um nach-
gefragte Gewerbeflachen anzubieten.
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Gemeinbedarfsflache
Nr. 1 | Ehemalige Artilleriekaserne
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Kommentare zum Steckbrief

1

Wenn hier eine Konzentration von Behorden vorgesehen ist, weshalb wird die Flache nebenan (stdlich Liebherr)
nicht zur Wohnbebauung vorgesehen?

Angesichts der vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der Lage am Stadteingang (via StephanstralRe) und
der optimalen Erreichbarkeit ware eine gewerbliche Nutzung des Areals wlnschenswert. Abseits der Bundesin-
teressen sollte langfristig eine Gewerbenutzung-Nutzung angestrebt werden.

Die Flache der Kaserne hat ein unglaubliches Potential und ist mit der Planung als grof3er Verwaltungstrakt zu
exklusiv gedacht. EinTeil der Flache kann, vor allem dadurch als Kulturflache fir Konzerte oder Festivals herhalten.
Ein Raum wo Jung und Alt und alle ohne Larmstorung laut sein kénnen.

Weniger Burokratie, statt noch mehr exklusive Flachenverschwendung durch Behorden. Bescheidenheit ware
angebracht.

Bezahlbaren Wohnraum zu schaffen ware sinnvoller als ein weiterer Behordenstandort. Fllichtlingsunterkiinfte am
Stadtrand direkt unter Aufsicht der Polizei?

Die Flache ist als Gewerbeort gut geeignet, da es gut zur Nutzung der Nachbarflachen passt. Behdrden gehdren
in die Innenstadt.

Behordenblndelung finde ich gut. Nutzung bestehender Baustrukturen.
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Nr. 2 | Polizeiinspektion Kempten
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Gefallt mir

2

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Ich verstehe den Einwand, dass es mehr Standorte fiir klinftige Schulgebaude braucht. Dennoch ist das Potential
ein leer stehende Verwaltungsgebaude vielfaltig zu nutzen da. Gerade hier kann auch ein WWohnkonzept mit inte-
griertem Begegnungsraum (beispielsweise als Mietshauser-Syndikat) etabliert werden.

Polizei sollte in der Stadt bleiben. Gelande ehemalige Bundeswehrkaserne zu \Wohngebiet ausbauen. Weniger
Kinder in Kempten aber mehr Schulen, seltsam.
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Gemeinbedarfsflache
Nr. 3 | Schulstandort , Allgau Halle”
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Wie waére es denn tatsachlich mit Wohnungsbau an dieser Stelle, statt immer nur Zweckbauten in die Innenstadt
zu setzen. Interessant wére das hier vielleicht fir ein Genossenschaftliches Wohnprojekt (Mehrgenerationen oder
Ahnliches).

2 | Hier kdnnte man Wohnflache entstehen lassen. Lieber hier bauen wie woanders Griinflache verschwinden zu
lassen.

3 | Wozu Reserveflache fir Schulen? Die Politik und der OB missen wissen, dass wenn immer mehr Menschen nach
Kempten kommen, das mit Investitionen verbunden ist. Neue KiTas, Schulen, Infrastruktur. Und was geschieht,
wenn dann irgendwann die Kinder aus dem KiTa-Alter herauswachsen?
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Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

? Neue Fléchen f. Sport u. Schule evtl. Wohnen ofh 2 V7

ZukUnftig diese Flachen flr ein Schulzentrum - Sportzentrum entwickeln evtl. auch Wohnmaoglichkeiten schaffen.

? Erweiterungsfliche fiir die FF Kempten B 5l P

Die Hauptwache in bisheriger GroRRe platzt jetzt schon aus allen ndhten. Um den Schutz der Bevdlkerung
gewahrleisten zu kénnen, sollte der Parkplatz endlich fir eine Erweiterung der Hauptwache zur Verfligung
gestellt werden.
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Sonderbauflachen
Nr. 1 | Grundschule Heiligkreuz
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Bitte mit nattrlichem, griinen, verwinkelten Schulhof flr tatsachliche Erholung der Kinder verwirklichen! Baume,

Straucher, BarfulRpfad, Weidentunnel etc. nicht vergessen! Ebenso wére ein Schulgarten fir nahe Naturbildung
toll.

2 Was passiert mit der bestehenden Grundschule? Sprich den Flachen und Gebauden? Rickbau ware schon!

3 | Bitte geniigend Flachen flr Blumenwiesen (Biodiversitat, Artenvielfalt, Insekten) einplanen.
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Nr. 2 | Grundschule am Aybuhlweg
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Das Verkehrsaufkommen im Aybulhlweg, auch sehr viele parkende PKW und Kleintransporter ist sehr hoch.
Wenn Schiiler oder andere Kinder zur Schule oder ins Freibad mit Fahrrad fahren, sollte unbedingt etwas fir
deren Sicherheit erfolgen.
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Sonderbauflachen
Nr. 3 | Allgdu Halle Nord
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Kommentare zum Steckbrief

1

Die Nutzung wie im Konzept des Kulturvereins KQA dargelegt mit Biergarten, Miteinbeziehen der ehem. Viehhal-
len und des AuRengelandes.

2 | Wohnraum statt Parkplatze. Gastronomie gibt es genug. Bereits vorhandene Kulturstatten (Kornhaus, bigBOX,
Wochenmarktgebadude, Stadttheater Schoner Saal der Musikschule, Skylounge, Kinstlercafé optimal nutzen.
Nicht jeder Kulturschaffende braucht ein eigenes Gebaude.

3 | Die Allgau-Halle wirde sich doch auch wunderbar als echte Markthalle eignen (Wochenmarkt, DauerMarkt (s.

Markthalle Stuttgart)). Gut erreichbar, viel Platz, mit (leider noch unvermeidbaren) Parkplatzen gut ausgestattet -
und das samstagliche, PKW-Aufkommen am Residenzplatz wére auch entscharft.
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Nr. 4 | Schulzentrum

Kommentare zum Steckbrief

1 | Was soll dieser Unfug? Wir haben genug Schulen in Kempten.

Beteiligungszeitraum 03.04.2023 - 14.05.2023
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Sonderbauflachen
Nr. 5 | Erweiterung Hochschule
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Begrinung und Entsiegelung von Flachen, wo maglich.

2 | Nachhaltige Bebauung bitte vorschreiben.

Guter Standort fiir die gerade ermaoglichte 6. Erweiterung der Hochschule.

Nachhaltige Bebauung vorschreiben, begriinen und entsiegeln, PV auf die Dacher.
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Sonderbauflachen
Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Feuerwehr / THW ‘ Ub 3 ‘ E@ 2

Sollte XX Gartencenter in absehbarer Zeit doch nicht bauen, Gelande zurlickkaufen. Eignet sich fur Feuerwehr
(Hauptwache) und THW . Betriebshof soll ohnehin schon in der Nachbarschaft angesiedelt werden. (Der Name
des Gartencenters wurde aufgrund der Nennung der Marke zensiert.)

1 | Wenn dann besser Rickbau der versiegelten Flachen und Eingliederung ins Landschaftsschutzgebiet - ein
Unding, dass hier Uberhaupt das Gartencenter angesiedelt wurde!

2 | Ruckkauf ja, aber die gewerbliche Nutzung fur die Zukunft unterbinden. Bereits die Nordspange hat das
LSG zerschnitten, Lebensrdume zerstort. Langfristiges Ziel: Riederau komplett als Auenlandschaft und
Retentionsraum renaturieren (Auflésen: gewerbliche Nutzung, Schief3platz, Rlickbau Pumpsystem).

Erweiterung der PV Anlage o5 6 Yo

Die bestehende PV Anlage befindet sich auf der ehemaligen Mulldeponie und kénnte auf der ungenutzten Fla-
che erweitert werden.

-
PV Anlage erweitern o 5 71

Die bestehende PV Anlage kdnnte hier erweitert werden.

PV Fliche b7 o

Relativ unspektakuldres Areal, das gut als PV - Flache dienen kénnte. )
Ware auch guter Stromlieferant fir stadtische Strom -Tankstelle nahe BUhl flr stadtische Fahrzeuge und OPNV
- Stadtverkehr.

Ortsunabhéngige Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Freiflichen-PV-Anlagen ausweisen Be Yo

Unter Berlicksichtigung der Belange von Naturschutz, Landwirtschaft und Bodenqualitat.

Erneuerbare Energien ausbauen 57 )

Alle geeigneten Flachen mit PV Uberbauen (z.B. Parkplatze).

Auch Parks teilweise mit PV Uberbauen (Schattenspender / Hitzeschutz!)

Auch auf Grinflachen im AuRenbereich ausreichend PV Freiflachen bauen. Widerspricht nicht der Biodiversitat!
Diese wird ggf. sogar durch PV gefordert.

1 | Wir kdnnen so nicht weitermachen. Bitte mehr erneuerbare Energien auf die Dacher! Bei den Problemen
die wir haben ist es doch egal wie ein Dach von Oben aussieht (Denkmalschutz-Quatsch).

Freiland PV 3 Vo

Wo sind die fur Freiland PV moglichen Flachen?

61




QPiI’] | Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan | Stadt Kempten (Allgéu)

Grunflachen / Erweiterung der Dauerkleingarten
Nr. 1 | Erweiterung Dauerkleingarten
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Kommentare zum Steckbrief

1 | Bitte nicht unnétig Flachen versiegeln! Meine Erfahrung mit den Kleingarten an der lller/Rottach: ein Grof3teil der
Garten ist verwahrlost, zugepflastert und/oder mit berdimensionierten Hitten bebaut, die Garten werden v.a. als
(Grill-)Party-Location genutzt. Und die meisten kommen mit dem Auto.

2

Viele der Dauerkleingéarten sind nur noch zur Bespal3ung da. Komplett bebaut mit Garten-, Gewachshaus, Tram-
polin, Pool bleibt kein Platz fir den ehemaligen Sinn und Zweck! Davon braucht es wirklich nicht noch mehr. Viel
sinnvoller ware eine tatsachliche Uberwachung der Einhaltung der geltenden Regeln.
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Nr. 2 | Erweiterung Dauerkleingarten
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Zusatzliche Beitrage zum Steckbrief bzw. im raumlichen Zusammenhang

@

Sportplatz

5 26‘@0

Bitte den Sportplatz dringend erhalten.

1

Der Sportplatz soll unbedingt bleiben. Er ist ein grundlegender Baustein flr den Betriebssport von Edelweiss! Danke.

2 | Seit vielen Jahren regelmaf3ig genutzt - bitte nicht , wegoptimieren”

3  Dieser Sportplatz sollte zwingend erhalten bleiben. Wie wére mit einer Erweiterung der Kleingartenanlage im Bereich
Stadtweiher?

4 | Hier ist doch der Fuf3ballplatz. Da ist kein Platz flr Schrebergarten.

5 | Sportplatze sind Statten der Begegnung und fir die soziale Bildung von Kindern und Jugendlichen so wichtig. Orte an
denen Fairness und Gemeinschaftssinn gepflegt werden, missen erhalten bleiben.

6 | Bitte unbedingt den Sportplatz Edelweil? erhalten. Er ist flir unsere BSG (Betriebssportgemeinschaft) sehr wichtig. Wir
haben auf diesem Gelande auch Betriebsfeiern, Sportveranstaltungen.

7 | Der Sportplatz muss unbedingt bleiben. Er ist wesentlich fir den Betriebssport von Edelweiss und andere Veranstaltun-
gen! Ein enorm wichtiger Baustein fir Begegnungen mit Menschen und Kollegen im Griinen! Danke.

8 | Bitte den Sportplatz samt altem Baumbestand und hibscher Kapelle unbedingt erhalten. Gehért zum Gesamtkomplex
Edelweil3 allein auch aus historischer Sicht dazu.

9 | Sportplatze dienen dem Allgemeinwohl.

10 | Dieser Sportplatz ist seit Jahrzehnten eine wichtige Komponente im sozialen Bereich der Firma Edelweiss. Er fordert

die Gemeinschaft der Belegschaft auch im privaten Bereich. Er ist Dreh-und Angelpunkt flir unsere Betriebssportge-
meinschaft, hier finden Betriebsfeste statt. Bitte so beibehalten!
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Nr. 1 | Naturschutzgebiet Kollerbach

Wiggensbacher Strap’

Ohnholz

Dottenried

Tannach Stocked

CAUE DER
NHAILD EX

28
. Gefallt mir

U 1

Gefallt mir nicht
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Nr. 2 | Landschaftsschutzgebiet Tobelwéalder am Mariaberg

WiggensbacherStras.

Ohnholz

Dottenried

Stocken

Tannach

schberg

33

Gefallt mir

0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Hier sind immer wieder Mountainbiker unterwegs. Sowohl auf dem offiziellen Weg, fiir den von oben her ein
Fahrradverbotsschild aufgestellt ist, als auch auf dem alten Weg auf der anderen Seite des Tobels. Dies schadigt
die Wege, insbesondere den alten doch sehr.

2 | Ausweisung als Naturwald Art. 12a Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) zuséatzlich zum Landschaftsschutzge-
biete (LSG) prifen. LSG-Verordnung mit klaren Vorgaben gegen MTB. Quellaustritte untersuchen, ggf. sichern.
3 | Auch als Naturschutzgebiet geeignet?!
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Nr. 3 | Landschaftspark Halde Nord

Wiggensbacher Strap’

Ohnholz

Dottenried

Stocken

Tannach

40
. Gefallt mir

D 0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

Ich bin der Meinung, dass dieser Landschaftspark durch verschiedene Elemente, wie z. B. weitere Feldgeholze,
Benjeshecken, extensive Mahd etc. aufgewertet werden sollte.

1
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Nr. 4 | Landschaftspark Adelharzer Bach

46

Gefallt mir

0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Schutzgebiet erweitern und vor Bebauung jeder Art schitzen.

2 | Unbedingt erhalten. Wichtiger Ort fiir die Naherholung.

3 | Ein wichtiger Ort fur die Kemptener zur Naherholung. Diese Flache unbedingt erhalten und erweitern!

4 | Ich schlieRe mich den anderen Kommentierenden an - sehr wertvolle und wichtige MaRnahme; Erweiterung der
Flache ware sehr zu begrtRen.

5 | Bitte schaffen Sie von diesem Park aus ganz bewusst Biotop-Verbindungslinien durch die Stadt zu anderen Bio-

top-Gebieten. Dies ist aulRerordentlich wichtig, um einen gréReren Ausbreitungs-, Austausch- und Bewegungs-
raum flr Tiere und Pflanzen zu schaffen. Danke!
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

®

Lichtung erhalten ‘ o5 2 ‘ 199

Der Rest der friiher viel grofderen Lichtung vor den weit ausladenden Buchen sollte durch PflegemalRnahmen
erhalten werden, um einen maoglichst vielfaltigen Natur und Erholungsraum mit Waldrand und Wiese zu bewah-
ren. Fur die Naherholung wére auch eine Spiel- und Picknickwiese sinnvoll.

e

Luftschneisen erhalten und ausbauen U&‘ 16 E@ 0

Die Flachen entlang der Rottach bleiben auch kiinftig frei von Bebauung. Sie dienen der Belliftung der Innen-
stadt, der Erholung und der Artenvielfalt.

Landschaftsschutzgebiet an der Rottach achten/erhalten o 9 Yo

KEIN asphaltierter Ausbau / Verbreiterung / Beleuchtung des Rottach-Radwegs!

1 | Bitte differenzieren bzw. in einzelne Punkte aufteilen! Keine Beleuchtung finde ich gut, aber ich ware fir
eine Asphaltierung. Eine Asphaltierung dient dem Radverkehr und alles, was dem Radverkehr dient, tragt
zu einer lebenswerten Stadt bei.

2 | Der Weg an der Rottach dient Radfahrern und FuRgangern. Deshalb den Weg bitte um einen wassergebun-
denen Streifen verbreitern, auf dem Fufldganger entspannt laufen kénnen. An der Engstelle zwischen dem
Prallhang und der Flussbiegung hilft jedoch nur gegenseitige Ricksichtnahme.

-
Kalbsangsttobel schutzwiirdig o) 6 V3

Schutzwirdigkeit und Schutzvorschlag aus der Stadtbiotopkartierung Gbernehmen: Landschaftsschutzgebiet
mit Landschaftsbestandteil im Kerngebiet siehe BK KE-1205-001 und 1205-002. MTB unterbinden, Naturwald
zulassen, Quellaustritte sichern. Fir Erholung und Besucherlenkung Rundwanderweg tberlegen.

9

Ausgleichsflachen als Lebensraum erhalten o5 22 Yo

Verwilderte Flachen und Ausgleichsflachen als Griine Oasen fir Mensch und Tiere erhalten. Griinrdume scht-
zen und erhalten und in den FNP verankern.

Ortsunabhéngige Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Griine Adern durch die Stadt schaffen ‘ U&‘ 7 ‘ E@ 0

Es bedarf einer 6kologischen Verbindungsachse von Ost nach West (Bachtelweiher, Engelhalde, Burghalde,
Freudenberg, BodmanstralRe, CalgeerPark, Reichelsberg) sowie einer grinen Nord-Sid-Achse unter Einbezie-
hung der lllerhangleite Gber den Berliner Platz.

Vernetzung 6kologischer (Griin-)Flachen quer durch KE e o

Franzosenbauer > CalgeerPark > Reichelsberg > Rottach > Haldebuckel

Flachen vor Bebauung schiitzen s Yo

Erstellung eines Freiraumkonzeptes, um Flachen mit stadtklimatischer Funktion vor Bebauung zu schitzen.
Wilde und naturnahe Ecken bewusst erhalten.

Biotope 0 Yo

Kempten braucht auf dem Stadtgebiet mehr Biotope wie den Schwabelsberger Weiher.
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Nr. 1 | Ausbau Kaufbeurer Stral3e (St 2055)

Gewerbegebiet
Felbener Strafie

0
. Gefallt mir

U 17

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Exorbitant hohe Kosten (Brickenneubau) und unnotiger Flachenverbrauch.
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Nr. 2 | Ausbau Kaufbeurer Stral3e (B 19)

2

Gefallt mir

17

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Exorbitant hohe Kosten (Brickenneubau) und unnotiger Flachenverbrauch.

2 | Kein Ausbaus! Einzige Folge: mehr Verkehr

71



QPiI’] | Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan | Stadt Kempten (Allgéu)

Nr. 3 | NeueTrasse , Querspange Buhl-Ost”

. |

3
. Gefallt mir

D 4

Gefallt mir nicht

B3 11aBUagsUUBLLIB M

Kommentare zum Steckbrief Nr. 3

1 | Warum diese neue Spange und nicht den Wettmannsberger Weg ausbauen?

1
' Gefallt mir

D 8

Nr. 4 | Leupolz

Gefallt mir nicht
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Nr. 5 | Vorplatz Hauptbahnhof

Sludenler‘iwohnhé} m™
Sozialbaul [

Kempten
""{ Central/Station

19

Gefallt mir

0

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1

Ein zentraler Umstiegspunkt sollte im Bereich des Bahnhofs liegen, wie es in anderen Kommunen auch tblich ist. Hier ware es
denkbar, den Parkplatz derart umzugestalten, dass ein Parkhaus in die Tiefe mit 2-3 Etagen entsteht und weiteren 2-3 Etagen
in die Hohe. Im Erdgeschoss kénnte dann Uberdacht..

2 | Im Erdgeschoss des Parkhauses kénnte dann ein Uberdachter Busbahnhof stationiert werden. Interessant ware dieses Vorha-
ben auch um Parkverkehr aus der Innenstadt zu bekommen (Anschluss mit Shuttle Bus)

3 Vielleicht kdnnte man auch die Parkplatze des Bahnhofsvorplatzes mit PV-Paneelen Uberdachen. Somit hatten die PKWs Schat-
ten im Sommer, weniger Schnee im Winter UND man kénnte auf der ganzen Flache Strom erzeugen. Also eine Win-Win-Si-
tuation.

4 Optimal als stdl. OPNV-Umstiegspunkt. Uberdachung mit PV und Nutzung als Ladestation fiir E-Busse! Bessere Anbindung
des Bahnhofs an die Innenstadt dringend vonnéten (Shuttle-Busse oder Regionalbahn Allgau). Bitte SCHON gestalten: Bahn-
hof als Aushéangeschild und Willkommensort flr Zugreisende.

5 | Bitte nachhaltig und griin planen!

6 | Warum kénnen Bahnhofe eigentlich nicht schone Aufenthaltsorte mit Griinanlagen, einem kleinen Kiosk und Charakter sein,
anstatt Betonwdste fur Autos?

7 | Carsharing-Station mit bertcksichtigen.

8 | Uberdachte Parkplatze mit PV.

9 | Die Bushaltestellen sollten direkt vor dem Bahnhofeingang sein und die Zlge , Uberdacht” erreicht werden kdénnen. Die
Information der dynamischen Anzeige Gber dem Bahnhofsausgang muss ebenfalls an den Bushaltestellen angezeigt werden.

10 | Momentaner Bahnhof Park und Verkehrssituation nicht flr FuRganger ausgelegt der PKW steht im Vordergrund. Das muss

sich andern. Wenn Massen an Schiler ankommen wird deutlich das die FuRgangerflihrung nicht durchdacht ist.

M

Das Mobilitatskonzept 2030 sieht in der MaRnahme O3 die Schaffung dezentraler Umsteigepunkte vor, wie hier am Haupt-
bahnhof. Die Umsetzung der MaRnahme, also das Einrichten von abgestimmten Busanschlissen fir die stdlichen Stadtteile
ist dringend geboten.
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Nr. 6 | Eich - ErschlieBRung Gewerbegebiet

0
0

2

Gefallt mir

Gefallt mir nicht

Kommentare zum Steckbrief

1 | Sinnvolle Nutzung vielleicht als Parkraum um die Innenstadt zu entlasten (mit Shuttle Bus). Als Vorbild kdnnte hier Lindau
dienen.

2 | Wenn dann die Obere Eicher Strafse und Eicher Strafde in eine Tempo 30 Zone umgewandelt werden kénnte, wére es auch
ein Zugewinn fur die Anwohner.

3 | Da mit der ErschlieRung des Gewerbegebietes mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zurechnen ist, sollte ein Radweg mit
eingeplant werden. Es ist jetzt schon unangenehm die Obere Eicher StrafRe und Eicher StrafRe mit dem Rad oder E-Scooter
zu befahren.

4 | Dabei unbedingt (iber einen Fahrrad-/ FuRgangerunter- oder Uberfiihrung zum Bahnhof nachdenken, damit nicht der autorei-
che Weg Uber den Ring oder die Oberstdorfer Stralse gewahlt werden muss.

5 | Unbedingt einen Radweg einplanen!

6 | Tempo 30 und Radweg.

7 | Die bestehende Eicher StraRe wird den Verkehr aus dem neu geplanten Gewerbegebiet aufnehmen kénnen. Der Bau einer
weiteren Strafde ist von daher nicht nétig.

9 | Radweg Eicher StralRe dringend notwendig, z.B. fir Arbeitsweg per Rad flr Bewohner Lebenshilfe. Wohnheim Adelharzer
Weg Richtung Allgduer Werkstatten Zeppelin-Straf3e.
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Nr. 7 | Oberstdorfer Stral3e

i
Die Honigbiene

Nl . 10
» , ‘- \ i > Gefallt mir

Weillholz

Vereinder. H\undesporlfreunde

- Kempten \ Y . 3 29

o e : 1 i X, w . -
SbSnsermcinsche | e i Gefallt mir nicht

i

Kommentare zum Steckbrief

1

Die angedachte Losung fur den Knotenpunkt Obere Eicher Straf3e ist gut und unbedingt notwendig.

2 Die Frage, die sich mir hier und generell stellt ist, ob wirklich in den Ausbau von Autoverkehr investiert werden
sollte, oder ob es nicht zielfihrender ist OPNV und Radwege zu stérken.

3 | Gewerbeflache kann hier auch groRer werden, bis kurz vor Waldrand.

4 | Die Anbindung von Adelharzer Weg und Oberer Eicher StraRe kdnnte einfach und kostengtlinstig tUber einen Krei-
sel realisiert werden.

5 Die naturnahe Flache sollte unbedingt erhalten bleiben. Der Wald ist Heimat des Imkerbunds Kempten und ein
Naherholungsgebiet. Gewerbegebiete sollten da hin, wo landschaftlich nichts mehr zu retten ist. Der Ausbau als
Knotenpunkt macht keinen Sinn und ist eine Belastung. Weniger Autos in die Stadt!!

6 | Adelharzer Weg mit einbinden.

7 | Warum weiterer Ausbau. Starkung des OPNV oder Ausbau des Radwegenetzes ware viel sinnvoller.

8 | Die Anbindung von Adelharzer Weg konnte Uber einen Kreisel realisiert werden.

9 | Kein Ausbau! Wertvolle Grinflachen sollen fir mehr Autoverkehr weichen. Vierspurig verengt sich ab Hohe Hoch-
schule auf einspurig in die Innenstadt und dann staut es sich der Verkehr doch (zurtick); Larm, Abgase, noch mehr
Belastung flr die Anwohner. Kein Konzept flr die Zukunft.

10 Kein Ausbau! Fihrt lediglich zur Zunahme des Autoverkehrs.

M

Um dem Stau auf der Oberstdorfer Strafse beizukommen, ware ein vierspuriger Ausbau durchaus sinnvoll.

75



QPII’] | Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan | Stadt Kempten (Allgéu)

Weitere relevante Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
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Verortete Beitrage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplan

Ausbau der B 12 KE-Buchloe im geplanten Format

oh3 o

Der geplante 4-spurige Vollausbau B12 KE-Buchloe gehort zu den klimaschadlichsten StralRenbauprojekten Bay-

erns und zerstért Boden und Biotope. Auch Flachen und Belange FNP-LP-Planung KE sind betroffen. Darstellung
in Text und Karte? Auswirkung auf Kempten (FNP, LP)?

1

Ist der Punkt jetzt fir oder gegen den Ausbau? Also ich und zuklnftige Generationen die einen bewohnba-
ren Planeten mochten, sind klar gegen einen Ausbau!
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Sonstige Beitrage

Bremberg

'Kornangers Hi:'sch(‘:lﬁrf

Atze'nrigd Hinterbach

Kollesbach

Dottenried

Die folgenden Beitrdge gehen Uber die Inhalte und Darstellungsmaglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrier
tem Landschaftsplan hinaus. Auch wenn die Anregungen nicht unmittelbar in den FNP einflieRen konnen, sind sie fir
die weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Kempten relevant. Um eine mdgliche Bericksichtigung auf nachgela-
gerter Ebene sicherzustellen, werden diese ebenfalls dokumentiert.
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Verortete Beitrage

¢

Aufwertung Riederau, Waldumbau naturnah “g o

Fichtenforst in der Riederau in naturnahe Waldgesellschaft umbauen, Geldandemodellierung und Kontakt zu
Grundwasser (Vernassungen, Tumpel) zulassen.

o

Zustand des Belages UJ 1 U\o] 0

Der Weg entlang der lller ist u.a. auf diesem Teilstlck in schlechtem Zustand. Nach einem Regenschauer ist
es oft matschig und die Schlagldcher flllen sich mit Wasser auf und bilden Pflitzen. Dabei ware dieser Weg, in
gutem Zustand, ein guter Naherholungsbereich und Verkehrsweg fiir Radfahrer.

1 | Mit einer ,Wartung” der Pflitzen wére schon viel geholfen. Irgendwo sollte doch ein wenig Schotter abfal-
len - und damit meine ich sprichwortlich nicht viel Geld oder einen teuren StralRenbelag.

-
o

Gefahrenstelle fir Radfahrer u&‘ 10 70

Hier endet der Radstreifen kurz vor dem Kreisverkehr im nichts, dabei ist nun unklar, ob die Radfahrer sich ein-
ordnen muissen oder ob die Autofahrer auf die Radfahrer achten missen und diese reinlassen lassen missen.
Dies kann zu gefahrlichen Situationen fir die Radfahrer flhren.

-
o

Baum-Allee 21 o

Die Uberbreite StraRe verschmalern, Radweg stadtauswarts erneuern bzw. vom Autoverkehr getrennt flihren
und v.a. Baume entlang der Strafse pflanzen.

1 | Sehr genial, da freue ich mich drauf. Wissen Sie, dass z. B. die heimische Pflaumenkirsche - ein Hybrid
zwischen Pflaume und Kirsche - sehr trockenresistent und daher supergut fir den weiteren Klimawandel
geeignet ist? Leider weild ich nicht, wie sie Salzeintrag, kleine Baumgruben etc. vertragt.

2 | Bitte unbedingt (!!!) dann auf die heimische Traubenkirsche zurlickgreifen, die amerikanische oder asiati-
sche ist ein invasiver Neophyt und alles andere als forderlich fir Biodiversitat!
lllerradweg asphaltieren o5 1 7

Wichtig fir Alltagsradler/Fahrradpendler

1 | Evtl. ein wenig die grofden Pflitzen schottern, sonst wiirde ich bevorzugen, den natlrlichen Charakter
beizubehalten.

-
o

Biirgerpark am Verkehrsiibungsplatz o) 16 7 0

Ausbau der an den Verkehrsibungsplatz angrenzenden Brachflache zu einem naturnahen Blrgerpark fir alle
Generationen, mit Bolzplatz, Mountainbike-"Buckelpiste’ Sitzbanken, (Obst-)Baumen, insektenfreundliche
Bepflanzung, Wildstrauchern (gerne mit essbaren Friichten wie Kornelkirsche, Schlehen usw.)

1 | Nicht angenehm, wenn alles asphaltiert. Damit wirde noch mehr Flache versiegelt werden. AuRerdem
kann auch ein guter Waldweg / Sandweg fahrbar sein. Pflege ist hier wichtiger als Asphalt.

-
o

Verleihstation fur Lastenfahrrader der Stadt u&‘ 3 70

Nachdem es in der Stadt schon Standorte flr Verleihstationen von Lastenfahrradern gibt, wéare es schon auch
im Thingers eine zu haben.

-
J

Ein markierter Fahrradweg fehlt 13 o

Als Fahrradfahrer fihlt man sich sehr unsicher, wenn man die Mariaberger Straf’e vom und in das Kempter
Zentrum entlang fahrt. Auf der relativ kurvigen Strecke fahren 6fters Autos mit hoher Geschwindigkeit entlang.
Gerade bei Dammerung ist die Lage hier sehr unibersichtlich.

79



Qin | Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan | Stadt Kempten (Allgéu)

Markierter, abgetrennter Radweg 12 o

Sowohl fur Radfahrer als auch Autofahrer ist ein abgetrennter Radweg hier sinnvoll. Durch die Steigung und
Kurven ist Uberholen von Radfahrern geféhrlich. Die derzeitige Losung ab Kreuzung Heiligkreuzer Strafse mit
Fahrrédern auf Radwegen fuhrt beim Herunterfahren zu Konflikten mit Fufdgédngern.

1 | *Fahrrader auf Fullwegen

2 | Sicher, vor allem flr Kinder sind nur eigene bzw. erhohte Radwege. Radfahrer und Fufsganger missen
mehr RUcksicht aufeinander nehmen.

Sicheres Uberqueren der Mariaberger StraRe o5 Yo

Viele Kinder aus dem Thingers Uberqueren an dieser Stelle die Mariaberger StralRe, um an ihre Schule zu lau-
fen/radeln. Die Stelle sollte sicherer werden, da viele Autofahrer hier sehr zligig unterwegs sind.

Spazierweg an der Rottach zur lller hin verlangern. 2 Yo

Der Spazierweg sollte entlang der Rottach durchgéngig bis zur lller hin verlangert werden.

Ausbau der Bushaltestelle , Franz-von-Ried-StraRe” U&‘ 0 G\p 0

Das Mobilitatskonzept 2030 sieht in der MaRnahme O3 die Schaffung dezentraler Umsteigepunkte vor, wie
hier in Breite. Die Umsetzung der MalRnahme, also das Einrichten von abgestimmten Busanschlissen fur die
nordlichen und Ostlichen Stadtteile ist dringend geboten.

Ampelschaltung priifen und anpassen o5 Yo

Die Ampel an dieser Stelle schaltet je nach Seite unterschiedlich. Zudem ist flir Senioren und Kinder die Ampel-
schaltung viel zu kurz. Bitte Ampelschaltung anpassen.

Blockierung gegen Falschparker auf Gehweg vor Backer e o

Vor dem Backer wird der Gehweg immer wieder trotz absoluten Halteverbot von Falschparkern zugeparkt.
Eltern die ihre Kinder in KiTa/KiGa St. Nikolaus bringen missen immer wieder auf die Memmingerstrafse mit
Kinderwagen ausweichen. Bitte hier Falschparken baulich unterbinden.

0 0 © 600 O

Uberfallige Wohnbebauung (ehemaliges KKH) 15 Vo

Seit ca. 10 Jahren unverandert (analog grof3es Loch!) Wohnbebauung einfordern oder Ricklbertragung anstre-
ben.

1 | Verkehrstechnisch ein Nadelohr. Kein Radweg. Belastung durch StraRenverkehr hoch. Kein Durchgangs-
verkehr mehr durch die ganze Stadt: Immenstadter Mozart Memminger Straf3e zu viel Autos.

Griiner Pfeil fir Radfahrer Ub 13 G\p 0

An dieser Stelle (aus der Fahrradstraflse kommend) wére ein Griiner Pfeil fir Radfahrer schon ( dieser wére auch
an vielen anderen Stellen in Kempten sinnvoll)

. A )
Die lller als Fluss erleben i, v 0

Ausbau des Ufers zur Promenade mit Stationen und Platzen zum Verweilen, Flanieren und \Wasser erleben.

. L M)
Die lller als Fluss erleben 00 1 0

Ausbau des Ufers zur Promenade mit Stationen und Platzen zum Verweilen, Flanieren und \Wasser erleben.

Kreuzung ist fir Fahrradfahrer jeden Tag Lebensgefahr 18 o

Da der einzige Fahrradweg Uber die viel befahrene Strafde fihrt und sich hier ein Vielzahl von Kreuzungen erge-
ben, ist die kleinste Unaufmerksamkeit eines Auto- oder Fahrradfahrers lebensgefahrlich.

0 0 00 ©

Attraktivitat Ostbahnhof steigern H1a o

Der Ostbahnhof bietet sich als Haltepunkt im Regionalverkehr an. Hierzu sollte er fur Fuligénger*innen
(OPNV-Haltepunkt) und Radfahrer*innen (gesicherte Radl-Abstellboxen) attraktiver gestaltet und haufiger fre-
quentiert werden.
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Fische (u.a. Koikarpfen) entfernen, damit ein naturnahes Gewasser fir Amphibien, Libellen etc. entstehen
kann.

Verkehrssituation entspannen, OPNV-Pendelverkehr anbieten o o

? Baumbepflanzung H1n Vo
Mittelstreifen am Schumacherring durch Baumpflanzungen begriinen - der Platz ware da.
1 | Baume, Straucher, je mehr um so besser und schoner!
? Feldhecken ergéanzen o o
Bestehende Feldhecken entlang der Bahnlinien durch weitere Pflanzungen erganzen.
? Teich renaturieren 10 o

Die Verkehrssituation am Engelhalde Park ist vor allem bei schonem Wetter unzumutbar. Die Parkplatze sind
nicht ausreichend, Rettungswege werden zugeparkt. Hier sollte ein OPNV-Pendelverkehr zu bestehenden Park-
platzen (Bspw. Pendlerparkplatz Betzigau) angeboten und beworben werden.

1 Die Situation kénnte durch den Aufbau eines sicheren Radwegenetzes und eines besseren innerstadti-
schen OPNVs (inkl. Bewerbung) entscharft werden.

2 Radwege und , normalen” OPNV ausbauen: Dem stimme ich zu! (Und OPNV fiir Familien/Kinder kosten-
los anbieten, dann wird er auch genutzt.)

Aussichtspunkt Engelhalde Park 51 1
Die Aussicht auf die Stadt sollte von Bewuchs freigehalten werden.
Leinenpflicht im Engelhalde Park durchsetzen o5 W1

Viele Hundebesitzer lassen trotz Leinenpflicht ihre Hunde frei im Park rennen. Hunde sind auf den Spielplatzen
unterwegs und Hinterlassenschaften bleiben auf den Wiesen liegen. Bitte endlich mehr Kontrolle - besonders
im Interesse der Kinder!

0 0 ©0 0

Birkenwaéldchen pflanzen o057 W1
Und gleich vor Bibern schitzen.
Trainingsgerate fir Erwachsene H3 Vs

S.0.

1 Oh nein, bitte Naturflachen erhalten!

2 | Trainingsgerate” fur altere Leute sind ja schon vorhanden. Naturlich kénnen diese nachhaltig in die Natur
integriert werden und zugleich minimal Platz wegzunehmen. Oder vielleicht doch in den bereits bebauten
Bereich integrieren?

3 | Gerate, sonstige Infrastruktur nur auf bereits versiegelten Flachen im durch Pumptrack ohnehin schon
Ubernutzten Gelande

? Baumschatten fir Biketrail U/b 11 G\j 0
Mehr nattrlicher Schatten fir die Benutzer wére schon.
? Ful3-/Radwegeverbindung Saure Alma <=> BigBox 513 1

Mit dem Stadtentwicklungsquartier erhdht sich der Bedarf fiir eine schnelle Ful3-Radwegeverbindung von Ost
nach West, mit Kreuzung Flssener Stral3e (ber Hangebrlicke und Boleite. Diese sollte geschaffen (mit Anfor-
derungsampel) und ausgezeichnet werden.
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)

Bahnhalt realisieren o5 V1
Bitte dran bleiben und den Bahnhalt Ludwigshdhe realisieren. https://www.merkur.de/bayern/schwaben/kemp-
ten-westallgaeu-kreisbote/kempten-ludwisghoehe-werbekommt-den-neuen-bahnhalt-91885732.html (Der

Link wurde vom ePIN-Team gepriift.)

)

Treffpunkt/Béacker/Café/Miniladen auf der Ludwigshdhe i) Yo

Es ware so schon, einen Treffpunkt auch fur Erwachsene irgendwo im Baugebiet Ludwigshohe zu haben. Dies
fehlt hier ganz.

)

Weg der Baume erganzen und , reparieren” (513 v 0
Die Tafeln sind teilweise kaputt. Es kdnnten auch noch mehr Baume gepflanzt werden.
Rad-/FuBweg entlang zum Bachtelweiher ausweisen H1 o

Bei schonem Wetter rasen samtliche Autofahrer zum Parkplatz am Bachtelweiher Biergarten. Als Ful3ganger
mit Kindern ist es teilweise echt gefahrlich.

0 © 0 0 ©

Tesla Supercharger o5 P12

Der Supercharger ist angekiindigt und verschiebt sich ein ums andere Jahr! Etwas Anschub seitens der Stadt
auf Pachter und Tesla ware winschenswert. Hat in Flssen ja auch innerhalb von 6 Monaten geklappt!

1 | Muss so was ins Naherholungsgebiet? Landwirtschaftliche Flachen und Erholungsgebiete werden immer
knapper

ErschlieBung des Bachtelweihers als Badesee 55 A1

Seit Jahren gibt es die Information, dass der See ausgebaggert werden soll. Hier ware die Unterstltzung der
Stadt zur Etablierung einen Badesees mit Freibad (EU Badestelle eventuell) angebracht.

1 | Eine tolle Idee! Schon waére eine Badesee, der so angelegt wird wie eine Mischung aus Vitalbad in Bur
gberg und WiWalLaMoor in Wildpoldsried; mit naturnahen Uferbereichen, selbst-6kologischer Reinigung
und einem schonen Holzsteg.

2 | Badequalitat am Bachtelweiher schon, bessere \Wasserqualitat wenn Nahrstoffzufuhr aus Intensivgrinland
und Zuflissen gemindert. Keine neue Versiegelung (Parkplatze etc.), keine klinstlichen Bauten, Stoffe,
Larmquellen, Eintrage, kein Rummel fir Badebetrieb. Lebensraum Amphibien, Fledermause etc.

)

Erweiterung Golfplatz in 18 Loch Anlage H2 g

Hier ware Platz fUr eine Erweiterung des 9-Lochplatzes in einen 18-Lochplatz. Kempten hat sonst keinen repra-
sentativen Golfplatz wie z.B. Memmingen.

1 | Da die private Finanzierung und die Grundstlckseigner hier das Hindernis darstellen, muss wohl etwas
stadtischer Anschub gegeben werden. Der Golfplatz hat mit 9 Loch keine Zukunft! Er bindet nicht genu-
gend Mitglieder und in der Grofse fressen ihn die Kosten auf. Aus touristischer Sicht ein Muss!

2 | Und auch hier wieder: SpaRgesellschaft kontra Natur und/oder Lebensmittelerzeugung!

"

3 | Dann muss das Golfspielen eben flir mehr Menschen zugénglich sein. Riesenflache flr ein paar ,, Gspickte'
Finanziell tragbares Konzept Uberlegen!! Eventuell Ausflugslokal statt Clubhaus.

4 | Der Erhalt von Landwirtschaftlichen Nutzflachen ware sinnvoller und wichtiger. Wo soll das ganze Futter fur
die Tiere herkommen? Die Wege flr die Landwirte werden immer weiter, dann lieber Sportstatten weiter
entfernt vergrofiern. Ein Golfplatz muss auch nicht mitten in Lenzfried sein.

-0

bis

-0

R . R 2 )
Moorboden wiedervernassen (Pins 38 bis 45 haben den selben Wortlaut) 0 11 v 0

Moorbdden (mit und ohne Moorvegetation) im Sinne der nationalen Moorschutzstrategie (BMU Oktober
2022) wiedervernassen, um die durch Entwasserung entstehenden Treibhausgasemissionen zu unterbinden.
Bund-LanderZielvereinbarung zum Klimaschutz durch Moorbodenschutz!

1 | Wieso dieser Spam?
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Riickbau der Anschlussstelle i, G\j 0

Die Anschlussstelle ,Betzigau” fihrt nur nach Osten nach Betzigau. Die umliegenden Gemeinden und auch die
Stadt Kempten konnen diese Anschlussstelle nicht erreichen. Sie sollte deshalb zurlick gebaut werden und an
der B 12 zwischen Wildpoldsried und Betzigau neu errichtet werden.

)

Wiese nur mit zweimaliger Mahd, Vogelschutzhecke i) o

Diese wie andere kleine Flachen im Stadtgebiet eignen sich besonders, sie langer stehen zu lassen, nur zwei-
mal jahrlich zu mahen und das Mahdgut abzutragen. Auch sollten an vielen solcher Stellen kleinere, wartungs-
arme Vogelschutzgeholze dazu gepflanzt werden.

)
v 0

Zebrastreifen statt Ampel beim Rechtsabbieger 55

Besonders fur Radler, die dem Ring folgen wollen, ist es sehr frustrierend, warten zu mussen, wahrend die
Autos in dieser Richtung griin haben. So wartet man als Radler/FuRganger eine Ampelphase langer.

1 | Das ware tatsachlich eine gute Verbesserung.

Nutzung der Treppe im Winter erméglichen H1n Vo

Wegen ausbleibendem Streudienst im Winter bleibt die Treppe auch bei schonem Wetter gesperrt. Hier sollte
man auf die Eigenverantwortung der Blrger setzten und es ggf. bei einem Warnschild belassen, z.B. ,Dieser
Weg wird bei Eis- und Schneeglatte nicht gerdumt und gestreut.”

0 6 ©06 O O

)
\er 1

FuRgéanger-/Radampel am Schumacherring/St. Mang 00521

Die Ampelschaltung an dieser Ful3ganger / Radampel sollte so eingestellt werden, dass man als Fuflsganger /
Radfahrer nicht ewig warten muss. Derzeit hat der Autoverkehr Vorrang, weshalb man als Fuflsganger / Radfah-
rer bis zu 3 Minuten warten muss.

1 | Diese Ampel ist wirklich rekordverdachtig. Das fuhrt leider oft dazu, dass Personen die Strafse einfach
Uberqueren.

2 | Dass an einer 4-spurigen Strafse mit diesem Verkehrsaufkommmen nicht langst eine FuRgangerbriicke oder
ein Tunnel eingerichtet wurde, ist an sich unvorstellbar. Hiermit konnte im Wettbewerb ,fahrradfreund-
lichste Stadt” ordentlich gepunktet werden.

Radweg auf Briicke verbreitern 2 Yo

Radweg auf Brlcke verbreitern

0 O

FuBRgéangeriiberweg zu lllerinsel 55 121

Ein kleiner FuRgangertberweg von westlicher Seite konnte den Blrgern ein potentiell neues Naturparadies
erschlieen. Inwiefern darauf ein Eingriff in die Natur oder eine neue Bepflanzung mit schattenspendenden
Baumen denkbar ware, konnte diskutiert werden.

1 | Nicht jede Flache muss fur Menschen zugénglich sein. Besser vorhandene Parks attraktiver gestalten.

2 | Ich schliefse mich dem VorKommentar an (nicht jede Flache muss flr Menschen zuganglich sein...). Bitte
unberdhrte Natur bewahren bzw. diese vor dem Zugriff/Zutritt von Menschen schitzen!

Lasst doch bitte ein paar Flachen der Flora und Fauna.

Bitte der Natur Uberlassen. Nicht jeder Naturplatz muss zertrampelt und vermullt werden!

Auf keinen Fall hier einen Zugang schaffen, sondern die wenigen nicht zuganglichen Bereiche unbedingt
so erhalten.

lllerradweg verlegen, Rad- und FuBweg trennen o 1

FUr den lllerradweg sollte eine neue Trasse gefunden werden. Der bestehende Weg auf dem Westufer ist flr
beide Verkehrsarten zu schmal.
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Infotafel Giber die Georgsinsel anbringen 1 Wy

Es wére gut eine Infotafel Uber die Georgsinsel zu haben. Die Spazierganger stehen davor und wiirden gerne
mehr Uber die Insel wissen.

-0

Sportmaéglichkeit errichten 7 o

Die freie Flache neben dem Spielplatz kann man sehr gut flr einen Basketballkorb nutzen. In der Eich hat man
keine Mdoglichkeit Basketball zu spielen. Hier gibt es relativ viele Kinder, die das gerne machen wirden. Optio-
nal kann man den Rest der Flache nutzen, um Trimm-Dich-Pfad Gerate aufzubauen.

-0

lllerradweg asphaltieren oH2 1913

Wichtig fur Alltagsradler/Fahrradpendler

1 | Bedeutet eine weitere Verdichtung. Schén ware eine innovativere Losungen fir den Wegebelag. Die Auf-
schittung mit losem Kies fir Menschen, die nicht gut zu FuR sind, Kinderwégen, Radler auch nicht opti-
mal. Fir Engstellen am lllerradweg sollte eine Losung fur Radler und FulRganger gefunden werden.

)

Autozufahrt in den Oberdéschpark unterbinden i) Yo

Der Oberoschpark (FuRwege) wird regelméalig von Anwohnern / Lieferdiensten etc. befahren bzw. geparkt.
Dies ist fur Fulsgéanger und insbesondere die Senioren aus der Wohnanlage eine Zumutung und wird leider
auch seitens der BSG nicht unterbunden. Bitte dringend &ndern!

FuRRgangerampel nicht als Bedarfsampel o o

Die FuRgéngerampel von MaistraRe Richtung MagnusstralRe wird rege genutzt, vollig unverstandlich warum
diese vor einiger Zeit als Bedarfsampel umgemodelt wurde. Ewig lange Wartezeiten fir FulRganger, wenn man
zu spat drickt und dann zwei Ampelphasen lang warten muss.

Hunde im Spielpark verbieten o5 Yo

Hundebesitzer halten sich haufig nicht an die Leinenpflicht im Spielpark, Spielplatz und Wiese wird zugekotet
und Hunde rennen unkontrolliert auf Kinder zu. Verbot durch Ordnungsamt kontrollieren lassen!

Ausfahrt aus Parkplatz Friedhof schlecht einsehbar o o

Wenn man als Autofahrer aus dem Friedhofsparkplatz Richtung Duracher Strae abbiegen mochte, ist die
Strafse nach links aufgrund von Bepflanzung nur schlecht einsehbar und herannahende Radler und Autos wer-
den schlecht gesehen. Hier bitte Spiegel anbringen!

Raserei am Ortseingang unterbinden i) Yo

Bitte endlich stationare Blitzer installieren um die Raserei am Stadtausgang Duracher StraRe zu unterbinden.
Insbesondere bei schonem Wetter drohnen hier die Motorrdader - warum nicht 50 zwischen Stadtgrenze und
Duracher Kreisel beibehalten?

0 6 6 6 0 O

Spielplatz o515 A1

In der Kremserstral3e wohnen viele junge Familien mit Uber 20 Kindern. Leider fehlt der Spielplatz. In jedes
Neubaugebiet wird ein Spielplatz gebaut. Bei uns wurde er abgerissen! Sehr schade! Die Kinder wollen nicht
viel. Aber ein Treffpunkt wére was schones.

1 | Schon waére ein naturnaher Spielplatz mit vielen Holzelementen von einem regionalen Unternehmen.
Namen durfen hier ja nicht genannt werden.

2 | Bitte den Spielplatz erneuern. Toll waren Holzspielgerate. Und bitte Baume als Schattenspender nicht ver
gessen. Die Stadt-Temperatur heizt sich nachweislich immer mehr auf und die Luft wird auch nicht besser.

Sichere StraReniiberquerung fiir Schulkinder o5 Yo

Auf Grund der vielen parkenden Autos und des frequentierten PKW-Hol- und Bringservice der Eltern haben Kin-
der, die zu Fulk zur Schule laufen, hier Schwierigkeiten, die StralRe zu Uberqueren. Hier muss ein Zebrastreifen
oder eine andere Erleichterung fur Kinder her.
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-
o

Kreuzung St. Anton Kirche o) 4 7 0

Auf der Verkehrsinsel ware noch Platz fir Begriinung; riesige Kastanie wurde entfernt; nun vegetiert ein
Mini-Badumchen einsam mitten in den Abgasen. Immergriine Bodendecker die auch Frihjahr/Herbst/ Winter
schon waren, wurden entfernt. Bitte wieder schdn gestalten.

—
J

Zusatzliche Baumpflanzungen S Vo

Die Bahnhofstr. im Bereich XX (Moébelhauses) kénnte durch Baumpflanzungen zwischen den Fahrtrichtungs-
spuren und direkt vor XX (Mobelhauses) aufgewertet werden. Hierzu mussten eigentlich nur bestehende
Licken geschlossen werden, da sudlich und nordlich bereits Baume existieren. (Der Name des Mobelhauses
wurde durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

1 | Hassliches Gewerbe durch mehr Grin auch mehr Baume kaschieren. So architektonisch schén sind die
gewerblichen Gebaude (XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX und XX) nicht, dass sie nicht mehr Bepflanzung vertra-
gen konnten. (Die Namen der Betriebe wurden durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

Parken auf Fahrradwegen kontrollieren el o
Das Zuparken von Fahrradwegen sollte haufiger kontrolliert und entsprechend bestraft werden.
Radweg auf der ,richtigen” Seite stadteinwarts o5 1 Yo

Zweiter Radweg auf der rechten Seite, da bisher nur ,,Geisterradeln” maglich mit Gefahrdung an vielen Ein-
fahrten

-
o

Fahrradweg und Radaufstellfliche Gohlenbach/Lindauer StraRe o910 0

Ein Fahrradweg und eine Radaufstellflache an der Kreuzung Am Goéhlenbach/ Lindauer Stral3e wirde diese von
vielen Radfahrern (vor allem Schilern) frequentierte Stelle sicherer machen.

0 60 © O

-
J

Traglufthalle fir Freibad 20 s

Traglufthalle kaufen/mieten. Nutzung fir die Festwoche danach Umbau Freibad bis Marz, Aufbau -> Vereine.
Nur Vereine Schwimmschule -> eigene Aufsicht -> eigenstdndige Reinigung ->kein Badepersonal nétig, Sanitar
im Bad da fur Kinderschwimmen, Vereine DLRG, RSC, TVK, Jufatrainingslehrgéange usw.

1 | Sehr gute Idee den Schwimmsport treibenden Vereinen in der Stadt adaquate Trainingsmaglichkeiten zu
bieten und den Schulen die Moglichkeit zu bieten ihren Lehrplanen gerecht zu werden.

2 Absolut sinnvolles Investment.

3 | EineTraglufthalle Uber dem 50m-Freibad in Kempten waére eine hervorragende Maoglichkeit sich im Bezirk
Schwaben im ambitionierten Sport hervorzuheben. In ganz Schwaben besteht keine Maglichkeit indoor in
einem 50m-Becken zu trainieren. Ein kostenglnstiges, sinnvolles Projekt! Volle Unterstltzung!

4 | Langere Nutzung der Flache und ein Alleinstellungsmerkmal im Allgau. Nachstes Uberdachte 50m-Becken
ist bei Augsburg? Viele Vorteile! :)

-
J

Fahrradfahrer im Aybiihlweg 7 Vo

Bei dem sehr hohen Verkehrsaufkommen zu den Sportstatten und Wohnstéatten (Jakobswiese) sind Fahrrad-
fahrer gefahrdet. Insbesondere wenn mit der neuen Grundschule Schuler / Kinder mit Fahrrad zur Schule oder
den Sportstatten fahren muss deren Fahrweg gesichert sein.

-
J

Quartiersplatz / Pausenhof fiir die 10. Grundschule 15 Vo

Bitte einen begrinten (1), moglichst wenig versiegelten Pausenhof / Quartiersplatz schaffen, mit Spielplatz und
Sitzgelegenheiten.
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0

Erweiterung Calisthenics-Park 13 o

Ware eine Erweiterung des attraktiven Standorts fUr Freizeit-/ Sportnutzung maoglich? Fir Kinder und Jugendli-
che aus dem Bereich Funkenwiese/Stiftallmey/Jakobswiese ist dies ein zentraler Anlaufpunkt. Eine grof3e Bitte
ware wieder ein Bikepark.

1 | Erweiterung nur ohne dass Baume abgeholzt werden.

Durchgangiger Rad- und FuBweg an der Rottach o5 Yo

Die Durchgéngigkeit des Rottachwegs sollte im Bereich des ehem. Sonnenbads wieder hergestellt werden.

)

Wanderweg zum Mariaberg i) Yo

Der Weg sollte wieder fur die Allgemeinheit offenstehen und als Wanderweg markiert werden.

Radweg an der Rottach durchgehend asphaltieren 53 N1

Wichtig fir Alltagsradler/Fahrradpendler und fir einen Winterdienst auf diesem Weg.

Burgstall erlebbar machen H1 o

Der Burgstall Kalbsangst ist in seiner Struktur im Geldnde noch sehr gut erkennbar. Er sollte zuganglich gemacht
werden und mit einer Infotafel an geeigneter Stelle aulRerhalb des Burgstalls erklart werden.

Moorbdéden bei Limmlings vernassen i) v 0

Moorboden (historische / aktuelle Moorkarte) wiedervernassen, um Ausgasung von Treibhausgasen zu unter
binden

. . . A a)
Moorboden wiedervernassen 008 v 0

Moorbdden (mit und ohne Moorvegetation) im Sinne der nationalen Moorschutzstrategie (BMU Oktober
2022) wiedervernassen, um die durch Entwasserung entstehenden Treibhausgasemissionen zu unterbinden.
Bund-LanderZielvereinbarung zum Klimaschutz durch Moorbodenschutz!

Moorreste Lammlings schiitzen, Pufferzone, Renaturieren i) v 0

Biotopkartierung LB-Schutzvorschlag folgen, Pufferzone einrichten, Umfeld Renaturieren! Da faunistisch, flo-
ristisch, vegetationskundlich einer der hochwertigsten Restbestande der Moorvegetation fir Kempten. Hohe
Gefahrdung durch allseits umgebende landwirtschaftliche Nutzflachen und Graben. KE 1198

A . . L M)
Bach bei Limmlings renaturieren o9 VO
Artenschutz (ASK-Eintrag), da wertvolle Fauna, Bach renaturieren und Pufferzone einrichten.
. . . L )
Moorbéden wiedervernassen i, v 0

Moorbdden (mit und ohne Moorvegetation) im Sinne der nationalen Moorschutzstrategie (BMU Oktober
2022) wiedervernassen, um die durch Entwasserung entstehenden Treibhausgasemissionen zu unterbinden.
Bund-LanderZielvereinbarung zum Klimaschutz durch Moorbodenschutz!

Einzugsgebiet Herrenwieser Weiher extensivieren 110 v 0

Verringerung der Nahrstoffeintrage in den Weiher, Biotop-Verbundachsen schaffen.

i

MTB - Strecken 1 Vo
Legale Mountainbikestrecke auf ausgeschriebenen Strecken. Schitzt Fuldganger und Tiere.
Aussichtspunkt Mariaberg o 9

Vom Standort MulzerFohre die friher fantastische Sicht zum Stadtzentrum und auf die Alpen wieder herstel-
len. Dazu den Hangbewuchs sldlich komplett roden und Flache als Trockenrasen dkologisch aufwerten.

0 © 6606 6 6 © O 6600

Sichtschneise vom Mariaberg zur Stadt o5 11

Schneise beim Kreuz von Aufwuchs freihalten oder noch besser den ganzen Bewuchs am Hang roden und als
sonnenexponierten Magerrasen dkologisch aufwerten.
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Durchgangigkeit FuBweg entlang der Rottach o5 o
Die Durchgéngigkeit des FulRwegs im Bereich des Pulvermihlwehrs sollte wieder hergestellt werden.
Ausweitung SchieBsportflachen 51 %0
Freigelande flr verschiedene Schiefldsportarten z.B. BogenschieRen erweitern und zur Verfligung stellen.

&) Wander- und Radweg , Trasse des Isnybahnles durchgangig Ha Vo

Das fehlende Stlick des Weges sollte auf der Bahntrasse gebaut werden, um die Durchgédngigkeit herzustellen.

Woher kommt der Gestank in dieser Gegend?

001

)
v 0

Wenn ich den nahen Verbrauchermarkt aufsuche, fallt mir in dieser Gegend oft ein penetranter
die nahegelegene EisengielRerei die Ursache? Als Anwohner wirde ich das nicht hinnehmen.

Geruch auf. Ist

0 © 06 0 0

Radweg einsehbar gestalten

5

)
v 0

Vom Heussring kommend ist beim Abbiegen nach rechts in ,Vor dem Stadtweiher” der Radweg so gut wie
nicht einsehbar. Sehr gefahrlich! Diese Situation wurde vor ca. 1-2 Jahren so geschaffen, d.h. ein Erdwall errich-

tet und bepflanzt. Zur Sicherheit der Radfahrer bitte riickbauen.
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Sonstige Beitrage

_Beiden Birken™ i\
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Verortete Beitrage

¢

Fehlende Radverkehrsanbindung Klinikum ‘ 0 ‘ Yo

Keinerlei Radwegsandbindung des Klinikums trotz intensivem Arbeits- und Publikumsverkehrs aktuell. Ange-
bunden sollte das Klinikum entweder Uber die Robert-\Weixler-Stral3e, die Pettenkoferstralde oder beide zusam-
men.

Aussichtspunkt Reichelsbergweg o o

Die Aussicht auf die Stadt und die Berge nach Osten und Siden vom Reichelsbergweg aus sollte erhalten bzw.
wieder hergestellt werden. Der Abhang muss deshalb durch PflegemaRnahmen von Bewuchs freigehalten
werden.

—
o
v

Aussichtspunkt Reichelsberg o5 1 P2

Den verwilderten kleinen Park erhalten und durch einen FuRweg den Ostlichen Rand zuganglich machen. Den
Abhang durch Pflegemafinahmen von Bewuchs freihalten, um die Aussicht nach Stden(Berge) und nach Osten
(Stadt) zu bewahren und fur die Offentlichkeit erlebbar zu machen.

-
o

Fehlende Fahrradwege 8 7 0

Auf der gesamten Lange Kreuzung Memmingerstrafde bis Lindauerstrafe ist die Situation flr Fahrradfahrer
Katastrophal insbesondere im Bereich Robert-\WeixlerStral3e bis Haubensteigweg wo die Radler auf die
60 kmh-StraRe wechseln missen. Geteilte Birgersteige sind fir (Lasten-)rader an vielen Stellen viel zu eng.

00 O o0 9O

Begriinung Weiherstral3e O3 o
Die WeiherstralRe sollte mit schattenspendenden Baumen begriint werden.
FahrradstralRe (Sinnhaftigkeit) o911 Yo

Die FahrradstralRe ist zwar ganz nett, aber eigentlich ware sie nicht wirklich ndtig gewesen (es war auch schon
zuvor ruhig, einfaches Tempo 30 hatte vollig gereicht). Anderswo in Kempten ware eine Fahrradstralie viel sinn-
voller (und wirde den Radfahrern und deren Sicherheit wirklich etwas nutzen).

1 | Schade um die viele blaue Farbe, auch wenn die Forderung von Fahrradverkehr zu begriifien ist.

9

Zusatzliche Flache fiir Freizeitsportler (wie Hofgarten) o5 1 Yo

Anstatt der zwei Holztore kdnnte ein neuer Kunstrasenplatz evtl. mit Basketballkérben gebaut werden. Auslas-
tung des Fuldballplatzes im Hofgarten ist sehr gut.

Skaterplatz modernisieren o5 3 )

Der Skaterplatz ist zu klein und zu heruntergekommen fir eine Stadt in der grof3e!

1 | Bei der Erweiterung des Skaterplatzes sollte vor allem darauf geachtet werden, dass eine Trennung von
. Kénnern” und ,Anfangern” erfolgt. Manche Eltern gehen mit z.T. sehr jungen Kindern auf den Skaterplatz
zum ,,spielen’ Die Kleinen fahren dann oftmals ohne zu schauen lber den Platz (Verletzungsrisiko).

Werbe-Autos am StraBenrand verbieten u&‘ 5 \1 0

Ich wiinsche mir ein Verbot flr Dauerparker auf kostenfreien Parkplatzen und Parkbuchten, wie diese. Oft
werden Fahrzeuge abgestellt, die einzig den Zweck haben, Werbeschilder fir Firmen, insbesondere die lokale
Fastfoodkette zu zeigen.
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0

OPNV-Knotenpunkt mit PV-Dach ISRVARRTE

Optimaler neuer nordlicher OPNV—Knotenpunkt zur Entlastung der ZUM. Mit PV Uberdachen, dann konnten
E-Busse hier laden. Wahrend der Bauarbeiten im Sparkassenquartier wird die ZUM sowieso in die Rottach-
stralde verlagert > sollte dauerhaft dort bleiben.

1 | Wenn die ZUM dauerhaft dort hin verlagert wirde, so ware dies fur Schiler (z.B. vom Hildegardis-Gymna-
sium, Allgdu-Gymnasium, CVI-Gymnasium, Stadtische Realschule, Staatliche Realschule, Hofmihle, Wit-
telsbacher) nicht gut, da sie es dann weiter zu laufen hatten.

2 | Nein, dieser Standort ist fir die Schaffung eines neuen Knotenpunktes nicht geeignet, da er sich zu nah an
der ZUM befindet. Besser ware der Hauptbahnhof, in Breite und Lindenberg.

Hundewiese Dﬁ 2 E@ 11

Es ware ein schoner Ort, um Hunde frei laufen zu lassen. Die Wiese ist perfekt fir einen Hundepark. Da so
viele dort Gassi gehen.

1 | Auf keinen Fall einen Hundepark mitten in der Stadt. Bellende Hunde und Kot statt Kinder? Nein danke!

-0

Kreuzung Fahrrad- und FuBgéngerfreundlich gestalten! 13 o

Bitte die Schule (Carl-von-Linde-Gymnasium) fir zu FuRR gehende und radelnde Schuler sicher erreichbar
machen! Die Aufstellflache am norddstlichen Eck der Kreuzung ist eine Zumutung flr FuRganger; fir Radfahrer
werden hier dringend Radwege und Aufstellflachen bendtigt!

1 | Bitte unbedingt diesen Bereich sicherer machen. Tempoverminderung ware auch gut.

Calgeer Park o o

Auf dieser Flache kann der Calgeer Park erweitert werden. Ful3ganger konnten dann gut in Richtung Gymna-
sium gelangen.

Radverkehr in Gegenrichtung freigeben o o

Der Radverkehr sollte hier in Gegenrichtung zur EinbahnstraRe des unteren Teils der ParkstralRe freigegeben
werden, da es sich de facto bereits um einen viel befahrenen Radzubringer zum Klinikum Kempten handelt. Die
Gefahrenstelle am Haubensteigweg kann dadurch entscharft werden.

Sicherer eigenstandiger Radweg o o

... oder Alternativ Erlaubnis flr Radfahrer in die ParkstralRe entgegen der Einbahnstralde fahren zu dirfen. Als
Radfahrer hat man hier keine Moglichkeit sich sicher fortzubewegen.

Sicherheit fir FuBgéanger/Radfahrer h1 o

Hier in der Feilbergstral’e konnen Fufsgdanger nicht sicher die Stralde Uberqueren. Es gibt nicht mal einen
Zebrastreifen. Hochfrequente DurchfahrtsstrafRe auch durch das Hildegardis-Gymnasium und die Montesso-
ri-Schule.

Verkehrsberuhigung b2 o

Forderreutherweg nach Feuerwehreinfahrtschule nur fiir Anlieger oder Spielstralie, bereits Belastung durch
Schulertransport, Sportplatz und mit neuer Turnhalle.

0 © © 6 © ©0

Markierung des Radwegs o o

Bitte Radwege auch stadtauswarts markieren. Gerade an der Bushaltestelle ist der Radweg nicht als solcher
erkenntlich, Sicherheitsgefahr fir Radfahrer und Fulsgénger.
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Radweg Lindauer StralRe stadteinwarts abtrennen o Lo

Stadtauswarts lauft der Radweg ab der Salzstral3e bereits getrennt vom Autoverkehr. Stadteinwarts wére das
auch super! Aktuell wird man mal mit auf dem Gehweg geflhrt, mal wieder auf die Straf’e, wo die Autos keine
Uberholabstdande einhalten. Eine getrennte Wegflihrung wiirde die Sicherheit erhohen!

1 | Bitte Radwege getrennt vom Autoverkehr. Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer. Lieferverkehr halt gerne
auf Fahrradstreifen und dreiste Autofahrer auch.

Baume / Teilentsiegelung Hildegardplatz H33 o

Der Hildegardplatz heizt sich im Sommer unertraglich auf! Bitte Baume pflanzen / gepflasterte Flache teilweise
entsiegeln.

1 | Bitte grofse Baume, die dann in 50 Jahren auch wirklich Schatten spenden!

Autofreie Zone Residenz-/Hildegardplatz 12 o

Verkehrsberuhigte- bzw. autofreie Zone (insbesondere wahrend der Wochenmarkt-Tage!!)

© O

Kein Autoverkehr Residenz bei Markt oder am Wochenende Uﬁ 15 G\j 0

Schon ware es wenn der Bereich um die Basilika flr den Verkehr komplett gesperrt werden wirde. Bisher
zerschneidet der Verkehr den Platz. Freiwerdende Flachen konnten fir AuRengastronomie und Kurzzeitveran-
staltungen genutzt werden. Parkplatze verlegen durch Neugestaltung Kirchberg.

1 | Der Verkehr samt Parkplatze ist bléd an so einem einmaligen Platz, der mit mehr Baumen noch schoéner
gestaltet werden konnte. Im Sommer ist es dort so heil}, dass es ohne Eisdiele nicht auszuhalten ware;
und dann auch nicht lange. Die Trinkwasserspender am Brunnen funktionieren schon lange nicht mehr.

Raser in der Poststr. 3 Yo

Wenn die Autofahrer vom Residenzplatz in die Poststr. abbiegen und die Ampel am ende der Strale grin
anzeigt, beschleunigen die meisten Fahrer und Rasen durch das kurze stlicke der Poststral’e. Sehr unange-
nehm und gefahrlich fir Anwohner und Ful3ganger.

Eine Spur fir Autos mit Wechselverkehr oh7] 1

An der Engstelle der SalzstraRe sollte es nur noch EINE Spur flr Autos geben. Mit einer Ampelschaltung am
Kornhaus und am Finanzamt werden dann die Autos abwechselnd durch diese Engstelle gelassen (z.B. 2 Minu-
ten rollt der Autoverkehr Richtung Siden - dann 2 Minuten Richtung Norden).

Shared-Space mit Anrampung 19 o

Bessere Verbindung der Stadtteile dstlich und westlich der SalzstraRe durch bessere Querungsbedingungen
fUr FuRgéanger und langsamere Autos. Autos/LKW sollten besonders an der Engstelle ausgebremst werden!

0 6 ©O© O

Tempo 30 EinbahnstraRe 13 o

Tempo 30 und eine EinbahnstralRe wiirden dieses Nadelohr entschéarfen und endlich Platz fiir Gehwege machen,
auf die auch Uberall Kinderwagen passen. Und Radler missten nicht mehr um ihr Leben flrchten. Idealerweise
erhohter Radstreifen (sicherer, v.a. auch beim Abbiegen)

1 | Unbedingt und generell mehr Tempo 30!

Salzstral3e als EinbahnstralRe oder FahrradstraRe Uﬁ 13 G\j 1

Die Salzstral3e ist eine Katastrophe, insbesondere flr Fahrradfahrer:innen. Entweder als Einbahnstral3e dekla-
rieren, mit einem breiten Fahrstreifen flr Fahrradfahrer:innen oder gleich als FahrradstraRe definieren. Das
ware ein grofder Schritt in Richtung moderne Stadt.

1 | Waére schon, doch wo soll der Verkehr hin? Einzelne StraRen nur fir Radfahrer befahrbar machen ware
toll, doch ergibt das nur eine Verlagerung zum Nachteil anderer. Weniger Autos generell in die Stadt, allein
schon wegen den Abgasen und dem Larm.
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Begriinung BodmannstraRRe als FuBwegachse , Tempo 30 el Yo

Die Bodmannstrafie verbindet Stadtzentrum und CalgeerPark samt angrenzenden Wohnvierteln. Sie sollte als
Ful’gdngerachse mit schattenspendenden Baumen begrint und die Geschwindigkeit auf 30 km/h reduziert
werden.

Verkehrsberuhigung Bodmannstral3enviertel el o

Die Nebenstrallen des BodmannstraRenviertels sollten alle verkehrsberuhigt werden und durch Begriinung
und andere Anordnung der Stellpldtze (senkrecht oder schrag) in Teilbereichen Flachen mit Aufenthaltsqualitat
geschaffen werden.

Lindauer StrafRe als 30er-Zone Ub 18 E@ 0

Die Lindauer Strafe ist vielbefahren und dadurch in den Teilen ohne Begriinung besonders laut. Wenn kein
Stau ist, wird die vorhandene Geschwindigkeitsbegrenzung in beide Richtungen gerne Ubertroffen. Eine Zone
30-Beschilderung kénnte hier wohltuend dampfen.

1 | Ich schlussfolgere, dass insbesondere auch mehr Begrinung helfen wirde, den Fahrzeuglarm zu dampfen.

Fehlender Radweg/Radfahrstreifen 16 Vo

An dieser Stelle gibt es 4/5 Fahrstreifen fir Autos, aber keinen Radweg oder Radfahrstreifen, dieser ware hier
aber sicher sinnvoll und wirde die Sicherheit der Radfahrer verbessern.

<@

Flache (teilweise) entsiegeln 20 o

Baume und insektenfreundliche Stauden wiirden diesen Bereich optisch aufwerten, Larm schlucken, im Som-
mer fUr Kihlung sorgen und Wasser speichern (Schwammstadt-Prinzip).

Verbesserung der Erkennbarkeit vom Fahrradiiberweg o5 21 Yo

Fahrradfahrer werden an dieser Kreuzung haufig Ubersehen. Die Autofahrer schatzen die Geschwindigkeit heu-
tiger E-Bikes falsch ein oder biegen in die Salzstrafde ein, ohne auf kreuzenden Fahrradverkehr zu achten. Win-
schenswert ware daher eine Verbesserung der Erkennbarkeit der Radverkehrsfihrung.

1 | Fahrrad- und fuf3gangerfreundlicher Umbau der gesamten Kreuzung! Auch das Linksabbiegen fur Radfah-
rer von der Beethoven- in die Immenstadter Strafde ist eine Katastrophe.

2  Bitte unbedingt umbauen! Wie oft Rechtsabbieger von der Beethoven- in die Salzstr. hier FulRganger und
Radfahrer Ubersehen ist echt dramatisch!! Erhohte Ubergange widrden hier bestimmt sensibilisieren.
Grundsétzlich den Radstreifen in Beethoven-/Lindauer Str. baulich vom Autoverkehr trennen!

Freien Rechtsabbieger zuriickbauen o511 Yo

Gefahrliche Stelle flr Radfahrer! Die Flache kdnnte man entsiegeln und mit einem Baum insektenfreundlichen
Stauden bepflanzen (Stichwort Schwammstadt).

Fehlende Bushaltestelle U/b 0 E@ 0

An dieser Kreuzung fehlt eine Bushaltestelle.

0 0

Gefahrlicher FuBgangeriibergang 16 o

Zebrastreifen sowie eine 30km/h-Geschwindigkeitsbegrenzung fir die Autofahrer* kurz vorm Rechtsabbie-
gen von der Immenstadter auf die Mozartstralle, da es flr FuRganger sehr gefahrlich werden kann und sich
schlichtweg nicht sicher anflhlt, die StraRe zu kreuzen (StraReneinsicht fehlt, auch fir Auto).

1 | Immenstadter-Mozartstralde immer noch mehr Verkehr. Viele Autofahrer weichen auf diese Stralden aus
um von Nord<->SUd zu kommen. Busspur an der Hochschule, Kreuzung Forum wird so umgangen, die
Anwohner leiden unter schlechter Luft, Larm, kaum Baume. Tempo 30 oder einspurig.
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Immenstadter StraRe a Yo

Hier handelst es sich um ein reines WWohngebiet, mit vielen sozialen Einrichtungen, das unter dem stark zuneh-
menden Verkehr leidet. Bitte Tempo 30. Bitte noch mehr Griin. Fahrradstreifen werden als Haltestreifen genutzt.
Bitte Geschwindigkeit und Abgaswerte messen.

1 | Eine Geschwindigkeitsbegrenzung und polizeiliche Kontrollen vor allem Nachts wéren sehr winschens-
wert, gerade flr Kinder sehr gefahrlich.

Fir Radverkehr freigeben 3 o

Der Fuldweg Hirschsteig als , kurzer Weg" Richtung Innenstadt sollte zwischen Lessingstrafte und Immenstad-
ter StraRe vom Radverkehr mit genutzt werden dirfen.

Ententeich U&‘ 14 G\j 0

Sehr schade, dass der Ententeich bei der Umgestaltung entfernt wurde! Eine Wiederherstellung des kleinen
Teichs ware schon.

1 | Auch schade, dass der Spielplatz so hasslich und unterkUhlt daherkommt!

Parken am Kénigsplatz el Vs

Das Parken am Konigsplatz ist derzeit an 7 Tagen und 24 Stunden KOSTENPFLICHTIG. Es sollte wieder nachts
(ab 22.00 Uhr) und am Wochenende (Sa. ab 19.00 Uhr - Mo. 730 Uhr) kostenfrei sein. Dadurch wiirde die Fal-
schparkerei in der Umgebung (Zwingerstrafde / Linggstralde / etc.) wieder minimiert.

1 | Innerstadtisches Parken bitte nie kostenfrei gestalten. Die Innenstadt muss nach und nach autofrei wer
den. Befahren und parken muss so unattraktiv wie mdglich gestaltet werden.

2 | Das ist leider falsch gedacht, es werden so viele Parkflachen verbannt, sodass man Ausweichmaoglichkei-
ten in Kauf nehmen muss, fr Familien oder Gewerbe ist das Automobil undenkbar, und ich denke niemand
mochte seinen Einkauf oder andere Materialien Kilometerweit bei bestem regnerischen Wetter tragen.

3 | Parken sollte so teuer werden, dass man es sich 3x Uberlegt, mit dem Auto in die Stadt zu fahren. Kosten-
lose Parkplatze zu schaffen ist genau der falsche \Weg, griinere und lebenswertere Innenstadte zu schaffen.

Griinpfeil entfernen 11 3

Der Grunpfeil fir Rechtsabbieger von der Kénig- in die BeethovenstralRe fihrt regelmaflig zu gefahrlichen Situ-
ationen fir FuBganger, die bei griin queren.

1 | AuRBerdem sorgt der Griinpfeil auch dazu, dass viele Fahrzeuge von der KonigstralRe einbiegen (oft nicht
darauf achten, dass man NUR einbiegen darf, wenn frei ist), dann an der roten Ampel beim Parktheater
stehen und dadurch einen Rickstau bis zur Salzstralde verursachen.

2 | Daflr ein Grinpfeil fir Radfahrer!

KoénigstralRe MozartstraRe als EinbahnstralRen s Vo

Die KonigstraRe als Einbahnstrale Richtung Norden (mit Radwegen in beide Richtungen) und als ,, Gegenfahr
bahn” die Mozartstralde als Einbahnstrafse Richtung Stiden (auch mit Radwegen in beide Richtungen).

1 Fur die Busse konnte es vielleicht auch eine OPNV-/Fahrradspur nach Stiden geben.

Fahrradspur endet im Nichts 23 o

Die Fahrradspur von der Bahnhofstraf3e in die Konigstralde endet an der Kreuzung im Nichts. In die Kreuzung
fUhrt noch die Fahrradspur, doch dann ist sie weg und an der Ecke beim ,, Zuckersif"” wird es fir Fahrradfahrer
eng und gefahrlich!!!

1 | Allgemein wird die Nord-Sid-Fahrradachse ab hier bis zur Herrenstraflse unterbrochen. Ware bei diesem
Teilstlck Stadtpark Kénigsplatz ein markierter Radweg, hatte man fir Radfahrer eine schnelle und sichere
Verbindung von Nord nach Sid.
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. . .. . R )
Vom motorisierten Individualverkehr befreien b v 0

Zwischen August-Fischer-Platz und Abzweig HirnbeinstraRe sollte die BahnhofstraRe nur noch fir den OPNV,
Radverkehr und Fufdgénger freigegeben sein (analog zum anschlie3enden nérdl. Ende der Bahnhofstral3e).
Aufdengastronomie und Parkbanke statt der Parkplatze mit lastigem Parkplatz-Suchverkehr!

1 | Wunderbarer Vorschlag. Autoverkehr reduzieren.

Verpflichtung zum Aufstellen von Fahrradabstellplatzen b1 o

Supermarkte wie dieser bauen Fahrradstander komplett ab, statt alternative Fortbewegungsmaoglichkeiten zu
Kraftfahrzeugen zu férdern.

Eine Ampel ist notig. 3 o

Die Abbiegespur hat flr etwas Erleichterung gesorgt, trotzdem ereignen sich jede Woche Abbiegeunfalle! Das
Verkehrsaufkommen ist einfach zu hoch!

1 | Das Verkehrsaufkommen ware besser, wenn der Umbau der Stralde anders erfolgt ware, eine Haupt-
schlagader von zweispurig auf einspurig umzubauen war nicht der beste Einfall.

Radweg und Parksituation b2 o

Autofahrer behindern sich gegenseitig im Wendebereich, zuséatzlich fihrt ein Radweg an dieser Stelle auf die
Stralse. GroRes Chaos zur StofRzeiten (wenn dann noch die Berufsschuler hinzukommen).

1 | Auch parken oft Autos auf der Bus- und Fahrradspur nahe dem Zebrastreifen.

Bibliothek VHS 20 o

Hier konnte die Bibliothek VHS unterkommen Ausstellungs- und Veranstaltungsraume, Jugendclub, Café, zur
(konsumfreie) Belebung der nérdlichen Innenstadt. Aber bitte mit einer attraktiven Fassade (Holz/Glas/begrint),
ggf. mit begriintem und/oder begehbarem Dach.

Kaufhaus - Popup-Stores h1a Na

Ein Teil der Flache des XX - Gebadudes konnte flr Popup-Stores flr junge Unternehmer und Startups genutzt
werden. Dies belebt und verjingt die Innenstadt und kénnte Kempten einen Touch von Grof3stadt-Flair geben.
(Der Name des Kaufhauses wurde durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

1 | Hier muss dringend wieder ein Rickbau auf historisch dhnliche Baukorper der Vergangenheit stattfinden.
Dieser Betonklotz ist der Schandfleck der Residenz. Ausschliel3lich Wohnungen ohne Gewerbe!

2 | Rickbau, hier kdnnte auch der Verkehrsknotenpunkt ZUM entstehen. Viel Grin und gerne auch mit histori-
schem Touch. Der Muhlrad-Brunnen ist hasslich und gefahrlich fir Kinder.

3 | Leerstehende Ladengeschéfte (davon gibt es mittlerweile viele) flr Startups. VWohnungen fir Menschen,
das belebt die Stadt auch positiv. Dann sind auch Kunden wieder vor Ort da.

? Mihlbachquartier wieder zur befahrbaren StralRe machen o NP0
Der Einzelhandel bricht zusammen, der Sinn der Ful3gangerzone verschwindet!
? Autofreie Zone KronenstralRe (dauerhaft!) e o

Der Autoverkehr in der KronenstraRe stort massiv beim Bummeln und Verweilen in dieser Gegend.

1 | Dauerhafte Sperrung der KronenstraRe ware flr die Anwohner eine starke Entlastung. Vor dem Durchbruch
war sie sowieso nicht durchgehend befahrbar.

2 | Autofreie Innenstadt, kostenloses Parken fir E-Autos an den Parkplatzen aufserhalb der Innenstadt, Ampel-
schaltungen auf Fahrrader und Ful3géanger optimieren, deutlich mehr 30er Zonen und bitte nachstes Mal ein
Tool, welches Smartphone optimiert ist, damit Anwohner ohne Laptop sich auch beteiligen kénnen.
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Leer stehende Geschafte kreativ nutzen Ub 17 G\j 1

Leer stehende Geschéfte in der Innenstadt vermitteln ein deprimierendes Gefihl. Man konnte jedoch auch
Geschafte als Coworking-Space nutzen; wenn mehr Menschen in der Innenstadt arbeiten, kaufen sie dort auch
ein, gehen essen.... Geschafte, die eher im AulRenbereich sind, in WWohnungen umwandeln.

1 | Das Einzelhandelspotential sinkt rapide, Umwidmung und Rickbau auf reine Wohnhauser!

2 | Der Einzelhandel bricht zusammen, die WWohnungsnot nimmt zu. Umwidmung in reine \Wohnflachen!

3 | lch finde die Idee gut, die Innenstadt wieder verstarkt zum Wohnen zu nutzen (statt Uber leer stehende
Geschafte zu lamentieren).

o)

Speedbums o5 3 VT

Raser ausbremsen.

1 | Nur weil sich wenige nicht an die Verkehrsregeln halten, muss man nicht gleich die Allgemeinheit mit so
lastigen StralRenbebauungen begllicken. AuRerdem kann man das Geld sinnvoller investieren.

? Einhalten der Nachtruhe fiir Anwohner ab 22 Uhr o5 1 o
Ansassige Gastrobetriebe sollten sich an die Larmschutzverordnungen halten. Die Stadt sollte das Uberprtfen.
? Belebung der Innenstadt 12 g
Massiver Leerstand bedroht die Innenstadt. Hier sieht es durch Leerstand nicht gerade einladend aus.
1 | Der Einzelhandel bricht zusammen, die WWohnungsnot nimmt zu. Umwidmung in reine WWohnflachen!
2 | Wohnungen statt leer stehende Geschéfte: Gute Idee!
? Sicherheit von abbiegenden Bussen erhéhen h7 o

Oft bestehen hier abbiegende Busfahrer auf ihre vermeintliche Vorfahrt bei griner Fuligéngerampel. Als Anwoh-
ner ist zudem das entsprechende haufige Hupen ein Argernis. Ein Busfahrer schlug mir vor, es sollte eine bau-
liche Abgrenzung geben, damit FuRganger beim Abbiegen nicht im Weg stehen.

1 | Als Ergénzung: Das Signal der Busampel selbst wird von manchen Busfahrern ebenso falsch interpretiert.
Statt , Freie Fahrt” steht das angezeigte A fir Anforderung und zeigt lediglich, dass die Anlage den Bus
erkannt hat.

. L 2 M)
Die Kemptener Kaugummimeile 100 0

Die Kaugummimeile am Freudenberg ist ein einzigartiger FuRgéngerweg, der Uber und Uber mit Kaugummi
verschmutzt ist. Die Kaugummimeile sollte zu einer Attraktion und einem Kunstwerk erklart werden, das die
Vielfalt und Kreativitat der Stadt widerspiegelt. Oder bitte einfach mal reinigen!

1 | Coole Idee, Kaugummi-Verschmutzung als Kunst erklaren und vielleicht dadurch die ,,Schmutzbaren” zum
Nachdenken anregen....

30er-Zone Ecke Burgstral3e, Freudental g o

30-er-Zonen-Einrichtung wahrend des Schulbetriebs (07:00 - 17:00 Uhr) - analog Lindauer StrafRe vor dem Hilde-
gardis-Gymnasium. Die Ampelschaltung ist so geféahrlich und es handelt sich hierbei um Grundschuler, welcher
hier tagein, tagaus driber muissen.

1 | Zusatzlich rasen die Autos den Berg runter, daher ware eine mobile Geschwindigkeitsanlage (Hohe Tex-
tildiscounter XX) angebracht. (Der Marke des Textildiscounters wurde durch das ePIN-Team unkenntlich
gemacht.)
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Parkverbote deutlich kennzeichnen U/b 1 E@ 1

Es werden fleiRig Strafzettel verteilt, obwohl hier keine lokalen Verbotsschilder oder eine Kennzeichnung fiir das
Parkverbot bei Einfahrt in den Innenstadtbereich zu finden ist.

1 | Am besten so wenig wie moglich mit dem eigenen Auto in die Stadt fahren. In Kempten wir haben eigent-
lich einen ganz guten Nahverkehr, den man mal ausprobieren sollte.

2 | Es spricht nichts gegen Parkverbote und einer zunehmenden Nutzung des Nahverkehrs. Jedoch sollte es
im Sinne des Ansehens der Stadt nicht durch willkirliche Strafen kommmen. Die Besucher geben ihr Geld
dann schlicht in anderen Stadten aus.

Zebrastreifen vor dem Christi Himmelfahrt Kindergarten a4 o

Laut Bauamt sind in Bayern keine Zebrastreifen in 30erZonen erlaubt. In Waltenhofen (Ortskern) ist jedoch eine.
Die bestehende Insel hilft zwar schon ein wenig, dennoch rasen die Autos durch. Ein Zebrastreifen vor einem
Kindergarten ware hilfreich!

Mobile Geschwindigkeitsanzeige (30er Zone) h3| 2

Die wenigsten Autos fahren hier 30 und eine Zeit lang bestand eine mobile Geschwindigkeitsanlage. Wieso
kann keine Solarbetriebene Anzeige dauerhaft installiert werden?

1 | ,Mobile Geschwindigkeitsanzeigen” sind in jedem Auto enthalten, da braucht es keine unndtige zusatzli-
che Beschilderung durch Elektroschrott.

2 | Verkehrsberuhigende MalRnahmen wie Fahrbahnschwellen.

Suizid-Pravention an Briicken U/b 1 E@ 1

Fur Brlckenneubauten bitte Vorkehrungen zur Selbstmord-Pravention berticksichtigen. Dies kénnen Schilder
sein oder aber Barrieren, die einen Sprung von Brlicken erschweren.

Erneuerung des Gehweges - Sperrung fiir Wohnwagen el Yo

Der Rad- und FuRweg musste erneuert werden, zudem ware eine bauliche Einschréankung fir Wohnmobile
angebracht, welche regelmalig den Weg befahren.

1 | Weg erneuern, Wohnmobile haben da nichts verloren.

2 Zusatzlich zu einer notwendigen Erneuerung des Belags kdnnten Pfosten als Durchgangssperre tatsachlich
nicht schaden.

FuRgéangeriibergang besser absichern el Yo

Hier wére ein bessere Absicherung angebracht. Fahrradfahrer kommen regelmafiig den Weg vom Ring herunter
und Uberqueren den Augartenweg ohne das Stoppschild zu beachten und bringen somit sich und die Autofahrer
in Gefahr.

1 | Daes sich um eine Tempo 30 Zone handelt, ware auch ein deutlicher Hinweis fir die Autofahrer zur Vorsicht
und Ricksichtnahme wegen den querenden Radfahrern, Ful’gdngern gut. Cool sind die Smileys, die dem
Autofahrer signalisieren, ob er zu schnell fahrt :)

Fahrradweg und FuRgangerweg deutlicher kennzeichnen 5 o

Fulsgdnger nutzen oft den Fahrradweg, statt den direkt daneben liegenden Fulweg.
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Mehr Sitzgelegenheiten an der lller 15 o

Entlang der lller gibt es sehr viel Flache, die ungenutzt daliegt. Es ist sinnvoll, mehr Béanke und andere Sitzgele-
genheiten in die bestehenden Grinflachen mit einzubauen, um ein Naturerlebnis innerstéadtisch zu ermdglichen.

1 | Gerade auch fur junge Menschen konnte dieser Platz attraktiver gemacht werden. Vielleicht im Sommer
mit etwas Sand und Bestuhlung, ein paar passende Events um diesen schonen Platz zu beleben.

2 | Gut ware ein Kiosk bei dem Getranke und kleine Snacks angeboten werden, vielleicht sogar mit kleinem
. Biergarten” Hangematten und/oder Liegebanke waren auch eine Idee.

Eine Toilettenanlage fir die Besucher an der lller ist angebracht. Vor allem fir Frauen und Madchen.

4 Wir Kemptnerinnen schaffen es nicht, unserer lller die ihr gebihrende Aufmerksamkeit mit Orten des
Verweilens zu schaffen.

Wegeverbindung lller <=> Cambodunum erstellen/betreiben 3 o

Die FulR-Wegeverbindung von der Innenstadt tber die lller zum Cambodunum und weiter zum Engelhaldepark
sollte erstellt, ausgezeichnet und winterfest betrieben werden.

1 | Aber bitte ohne dass die schone Wiese mit Sterndolde zerstort wird!

Fahrradweg sicherer machen 13 o

Der Fahrradweg an der Kaufbeurer Stral3e ist sehr risikoreich, da gerade bei viel Verkehr die Autofahrer (iber den
Fahrradweg kreuzen und Fahrradfahrer Gberhaupt nicht sehen kénnen.

. L M)
Die lller als Fluss erleben 002 0

Ausbau des Ufers zur Promenade mit Stationen und Platzen zum Verweilen, Flanieren und \Wasser erleben.

lllerfuBweg auf Stegen bei AUW o o

Auf Metallstegen die Fuldwegeverbindung durchgangig machen.

FuBgangerachse St. Mang-Platz -Ankertoérle -lller b2 No

Die Verbindung Altstadt-lller Gber den St. Mang-Platz, durch das Ankertorle zum begriinten lllerufer ware sehr
attraktiv. Allerdings ist die Querung der lllerstrae ein Problem und die Griinanlage am Ufer bisher ohne Aufent-
haltsqualitat. Eine Infotafel Uber die Bedeutung der lller fir Stadtfihrungen.

© © 6066 6 O

Begriinung St.-Mang-Platz 26 o

Der Platz ist bei Sonnenschein nicht nur warm, sondern im Sommer ist es fast nicht aushaltbar heil, da sich der
Platz von allen Seiten aufwarmt. Wiinschenswert wére z.B. mobile PflanzgeféalRe entweder als Insektenweide
oder zur Vermietung fir Anwohner (Urban Gardening).

1 | Bitte eine griine Qase, statt nur ,,mobile Pflanzgefal3e” Die Idee ist gut, aber der Platz, der aktuell eher
einer Wste gleicht, hat so viel mehr Potential.

2 | Mehr Grin, aber keine Pflanzgefal3e die nach einiger Zeit schrecklich aussehen und wenn die Euphorie
nachldsst, scheullich aussehen.

Erasmus-Kapellen Aufgang kindersicher machen h3 Ve

Die Schrage zur Erasmus-Kapelle ist fur Eltern ein Alptraum, da kleine Kinder die Beschriftung , Betreten verbo-
ten” nicht lesen konnen und es kein Gelander oder dhnliches gibt, das die Kinder daran hindert da hinaufzuren-
nen/-klettern. Gerade im Winter mit Eis ist die Verletzungsgefahr sehr hoch.
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Sonstige Beitrage

?

Radwegfiihrung verbessern 31 o

An/Uber die Brlicke ist die Verkehrsfiihrung fir Fahrradfahrer FuRganger schlecht. Vor allem die Ampelschaltung
ist ausschlieRlich flr Autos ausgelegt, als Fahrradfahrer wartet man eine kleine Ewigkeit.

1

Hier ware ich als Radler schon viele Tode gestorben, weil ich hier schon lange nicht mehr auf meine Vorfahrt
gegenuber den Autos bestehe. Diese achten hier nicht auf Radler. Eine Verbesserung zum Beispiel durch
einen erhohten Radweg (flr die Autos ein Hlugelchen) wiirde die Vorfahrt klar signalisieren

2 | Plus die Ampelschaltung hat so eine schnelle Taktung, dass man es als FuRganger nicht bei grin schafft,
zu Uberqueren!
? Offentliche Toiletten 13 Vo

Es braucht offentliche, kostenlose Toiletten in der Nahe der lller sowie im gesamten Stadtgebiet. Super, dass es

eine sehr zentrale Toilette in der Nahe des Zumsteinhauses gibt, gerne mehr davon!!

Radverbindung Bayrischer Hof Richtung lllersteg e o

Hier brauchte es einen durchgehenden Radweg bzw. gefiihrte Radverbindung von der Flissener Strafse /Bayri-
scher Hof zum lllersteg/Pfeilergraben, eine sehr haufig genutzte Verbindung.

1

Voll nervig, gerade an dieser Stelle wird's eng und dann muss man wieder auf die Stral3e ausweichen.
Aufserdem steht man als Passant ewig an der Ampel an der St.-Mang-Bricke (dort wo die Heiligen sitzen)
und darf die schlechte Luft der vielbefahrenen Kaufbeurer und Flissener Strafse einatmen.

2

Sehr wichtig

lllerufer fiir Gastronomie und Freizeit nutzen

19 o

Das lllerufer in Stadtnahe ist, wie die XX-Sommerbar zeigt, idealer Ort fir Gastronomie im Sommer. Wie in
anderen Fluss-Stadten kann das Ufer durch Beach-Clubs etc. belebt und beliebt werden. (Der Name der Gast-
ronomie wurde durch das ePIN-Team unkenntlich gemacht.)

1

In vielen groReren Stadten gibt es im Sommer 6fters eine Beach-Bar mit Getranken, Sitzgelegenheiten und
etwas musikalischer Untermalung. Das wiirde sich hier auch gut anbieten und kann die Stadt im Sommer
noch attraktiver und belebter machen.

Zusatzliche lllerbriicke el o

Eine weitere Bricke fir FuRganger und Radfahrer schafft eine Verbindung zwischen den , griinen LungenflU-
geln” Engelhalde und Burghalde. Als Standort bieten sich die bislang sparlich genutzten Steinstufen an.

1

Tolle Idee! Man kdnnte die Briicke mit einem Solardach versehen. Siehe https://enery.energy/solarradweg/
(Der Link wurde durch das ePIN-Team gepruft.)

2 | Zusatzliche Radbrlicke ware zu begrifden, allerdings nicht auf Kosten der Steinstufen. Diese werden durch-
aus von vielen Menschen zum Verweilen genutzt!
3 | Ein FloR, das an einem Seil gezogen wird, waére hier gut!
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Ortsunabhangige sonstige Beitrage

Ladeséaulen und Infrastruktur fiir Ladekapazitaten 53 Yo

In Kempten fehlen neben den Ladesaulen flur E-Fahrzeuge flachendeckend auch die Infrastruktur (Zuleitungen,
Trafostationen etc.) flr die Anbindung von Ladesaulen sowohl flr den Privaten als auch fur den (Investitionsbe-
reiten) gewerblichen Bereich.

1 | E-Autos sind nicht die Losung. Weniger Verkehr!

Rettungsdienst und Katastrophen Schutz o4 Yo

Das Platzangebot fir die Rettungsdienste und Katastrophenschutz im Bereich HaubenschloRstrale ist sehr
eingeschrankt. Vor allem im Hinblick auf eine Weiterentwicklung im Rahmen von zusatzlichen Fahrzeugen z.B.
durch Aktionen Richtung Blackout Vorsorge oder einer Erhohung der Vorhaltung des Rettungsdienst

1 | Areal viel zu klein. Ausfahrt flr die Rettung erschwert durch parkende Autos entlang der Haubenschlof3-
straRe. Standiger Larm im Wohngebiet. Verlagerung wére wiinschenswert.

Freibad Schwimmbecken U&‘ 2 E@ 1

Wichtig ware es, endlich mal das 50-Meter-Becken im Freibad mit einer ordentlichen Umkleidekabine auszustat-
ten. In Altusried gibt es so etwas. Die Vereine waren wirklich dankbar - so kdnnten wir schon friher zumTraining
(z.B. mit Neoprenanzug) gehen.

1 | Zur Umkleide sind es grad mal 7 m; dort sind auch WC und Duschen.

Gesundheit und Erholung o4 Yo

Eine Flache, dhnlich zu einem Park, jedoch mit Schwerpunkt auf Obst, GemUse und Krauter. Anwohner kdnnen
die Frichte kostenlos einsammeln und sich im Park erholen. Dazu Schilder mit Informationen zu Saison, Ver
wendung etc.

Ort zur Nutzung ohne Geldausgabe el Yo

Es braucht einen 6ffentlichen Ort, an dem man Uberdacht seine Zeit verbringen, eigene Getrdnke mitbringen
sowie einfach nur zum privaten Gebrauch ohne Buchung oder Reservierung seine Zeit verbringen kann.

Allgemeine Feuerwerke zum Bestaunen 105 Yo

Es sollten bei GroRveranstaltungen wie bspw. Silvester lieber z.B. fiinf grof3e, allgemeine Feuerwerke veranstal-
tet werden, als zahlreiche kleine, individuelle. So hat jede Person etwas zum Bestaunen und kann in sicherer
Entfernung das Feuerwerk geniefden, als Angst um die eigene Sicherheit zu haben.

1 | Hauptsache die privaten Feuerwerke werden endlich verboten!

Mehr Begriinung el Yo

Wegen der immer extremer werdenden Wetterlagen (Starkregen u.d.) ist es sinnvoll, noch mehr Begriinung der
Stadt Kempten vorzunehmen. Es gibt hier schon vergleichsweise viele Baume etc., und trotzdem sind es zu
wenig, um die hohen Wassermassen aufnehmen bzw. die steigende Temperatur dampfen zu kénnen.

6PNV 3 Vo

Der OPNV in Kempten sollte weiter ausgebaut werden. Inzwischen sind neue Busspuren hinzugekommen, die
es nun auch in regelmafigeren Abstanden zu nutzen gilt. Dass man um elf Uhr nachts besser von Minchen
nach Kempten als von Kempten a) nach Kempten b) kommmt, muss geandert werden.

Kultur leben U&‘ 4 E@ 1

Mehr (Freiluft-) Konzerte und andere Veranstaltungen anbieten, um die Stadt noch mehr mit Leben zu flllen.

o

Trimm-Dich-Pfad und Trainingsgerate fiir Erwachsene 0 Yo

Trimm-Dich-Pfad im Kemptener Westen: Rottach/ Reichelsberg oder Thingers/ Hlg.Kreuz/ Mariaberg
Trainingsgerate fur Erwachsene auf Spielplatzen.
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Kostengiinstiger (kostenfreier) OPNV s o

Der OPNV in Kempten miisste kostengiinstiger sein - oder sogar ganz kostenfrei.

Das Tarifsystem musste einfacher sein - ohne Zonen, beispielsweise:

60-Minutenticket fur 1,- € ; Tageskarte fur 3,- €; 3-Tageskarte flr 7- €; Wochenkarte flr 14,- €, Monatskarte fur
42 - €; Jahreskarte fir 365, €;

Einfahrenden Autoverkehr stoppen oHe Yo

Die Stadt sollte flr einfahrende Autofahrer unattraktiver werden. )
1. BuRgeld fir Falschparker von 10,- € auf mindestens 50,- € erhdéhen; 2. OPNV kostenlos oder billigere und
einfachere Tarife (keine Zonen-, sondern Zeittickets); 3. Parkgeblhren erhohen; 4. P R - Platze schaffen;

Innenentwicklungskonzept beachten o5 3 199

Es gibt ein sehr gutes Innenentwicklungskonzept fir Kempten, das vom Stadtrat beschlossen wurde. Bitte die
von einem fachlich kompetenten Team ausgearbeiteten Vorschlage beachten!

Sozialer Wohnungsbau el Yo

Bei allen Bauprojekten (wie Parkstadt Engelhalde/Saurer Allma) unbedingt Sozialwohnungen einplanen!

o

Schwammstadt, Flachen entsiegeln, Baume pflanzen oH5 Yo

Nicht nur theoretisch (in den Ausschuss-Sitzungen), sondern auch praktisch das Schwammstadt-Prinzip umset-
zen. GEZIELT nach Flachen suchen, die entsiegelt werden konnen, Baume pflanzen, Stadtgrin-Flachen vernet-
zen. Flachen fUr Biodiversitat einplanen!

Offentliche/Kostenlose Trinkwasserspender o5 7 Yo

In Kempten fallen mir nur eine Handvoll offentliche Trinkwasserspender ein. Dabei sind diese in Hinblick auf
zunehmende Hitze im Sommer sehr wichtig. Auch kdénnten diese dazu beitragen das Mdullproblem etwas zu
mildern (man braucht dann weniger Einwegflaschen).

1 | Ware zum Beispiel wiinschenswert an der Treppe zur Burghalde, wo sich bereits ein Brunnenbecken befin-
det, jedoch ohne Trinkwasser.

Stadtparks tiber ,griine Bander’ miteinander verbinden oH5 Yo

Grine Bander mit Baumbepflanzung als Verbindungslinien zwischen den Stadtparks schaffen.

o

Schwammstadt U&‘ 5 E@ 0

Flachen entsiegeln wo mdaglich (Platz vor Musikschule, Platz vor Kornhaus, Hildegardplatz, St.-Mang-Platz etc.)
Grinflachen anlegen, Baume pflanzen

1 | Viel zu viel SteinwUste, bitte mehr Bepflanzungen. Kein Mensch braucht diese ungemdtlichen Platze.

Unterlegtes Kartenmaterial 03 Yo

Das unterlegte Kartenmaterial muss schon mehrere Jahre alt sein, auf der Funkenwiese ist noch gar keine
Bebauung sichtbar, die Jakobswiese ist Baustelle. Warum wird kein aktuelles Kartenmaterial verwendet ?

Griinflaichengestaltung bei nicht-privaten Neubauten el Yo

Bei allen offentlichen und grofReren gewerbliche Neu- und Umbauten sollten die Grinflachen als Magerra-
senflachen mit zweijahriger, abzutragender Mahd angelegt und unbedingt mit vogelfreundlichen, heimischen
Wildstrauchern erganzt werden.

1 | Gut fur Alle; und schoner sieht obendrein auch noch aus!

Larmberuhigung Innenstadt el Yo

Ruhezeiten, in denen die UberméaRigen Dezibel von Quads, motorisierten Zweirader, Auspufftunern, LKWs,
gewissen Oldtimer, Traktoren, etc. innerhalb der Ringstraféen nicht knattern durfen.

1 | Larmberuhigung generell durch weniger Verkehr. Mehr Zone 30!!
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Interaktive Biirgerbeteiligung immer verfliigbar mach o4 Yo

Bitte die interaktive Blrgerbeteiligung nicht zeitlich befristen oder haufig wiederholen.

1 | Vielleicht nicht immer verflgbar machen, da doch sehr zeitaufwendig alle Vorschlage zu lesen und ggf. zu
kommentieren.

Aber wenn wichtige Entscheidungen anstehen, die Blrger durch mehr Informationen im Vorfeld ,mitneh-
men’ und nicht erst wenn es zu spat ist....

Rickbau von offentlichen Abfalleimern und Miilltonnen U&‘ 0 E@ 4

FUr die Forderung einer Kultur der Eigenverantwortung und des Umweltbewusstseins, die die Blrger dazu
anregt, ihren Mull zu reduzieren oder mit nach Hause zu nehmen. Auch Kosten flr die Leerung, Reinigung und
Wartung der Milleimer kbnnen eingespart werden.

1 | Bitte mehr MUlleimer, da wo keine stehen sieht es aus wie auf dem Schlachtfeld (z.B. am Forum nach der
Mittagspause der Schler).

Versickerungsflachen, Feuchtwiesenbiotope o5 1 Yo

Wo madglich, auch evtl. in bestehenden Grinflachen, Versickerungsflachen mit erhéhtem Rand schaffen. Diese
auch als Feuchtwiesenbiotope anlegen, wenn sinnvoll.

Griinflaichen-Umgestaltung der Wohnbaugesellschaften 53 Yo

Forderung der Umgestaltung der grof3en Rasenflachen der Wohnbaugesellschaften: Seltenere Mahd, Vogel-
schutzgeholze, Strukturen wie Teiche, Steinhaufen etc. Hierzu gibt es sicher auch Fordergelder des Bundes/der
EU.

Neue Grinflachen in der Stadt schaffen U&‘ 3 E@ 0

Es sollten neue Griinflachen geschaffen werden sollen, zum Beispiel durch Begriinung von Déchern, Fassaden
oder Brachflachen. Gleichzeitig sollte die Bebauung von Freiflachen vermieden oder reduziert werden.

Moorboden flichendeckend wiedervernassen U&‘ 7 E@ 0

Im Stadtgebiet Kempten sollten alle Moorbdden (mit und ohne Moorvegetation) im Sinne der nationalen Moor-
schutzstrategie (BMU Oktober 2022) wiedervernasst werden, um die hierdurch entstehenden Treibhausgase-
missionen zu unterbinden. Bund-Lander-Zielvereinbarung zum Klimaschutz durch Moorbodenschutz!

Verkehrsplanung o572 Yo

Der Ring trennt die Stadtteile sehr voneinander.

Winschenswert ware eine bessere Integration vom Rad- und FulRgangerverkehr (Bsp. grof3zligige breite Rad-
wege, wie bspw. in Kopenhagen oder im Ruhrgebiet) und mehr Bdume (Grinflachen), vielleicht auf Kosten der
Vielspurigkeit fur die Autos.

Weniger Autoverkehr in der Innenstadt o5 3 Yo

Es sollten Anreize geschaffen werden, nicht mit dem Auto bis in die Innenstadt zu fahren. Bsp. preiswertere
Parkmoglichkeiten am Ring, dort gute Anbindungen an den OPNV in die Innenstadt(10-15min Taktung, Parkticket
gleichzeitig bsp. Tagesticket), Mietfahrrader, etc.

1 | FulBgdngerlberwege wieder herstellen gerade in der Innenstadt. Radwege so ausbauen, dass sie auch
genutzt werden kénnen.

Fahrradfreundlichkeit U&‘ 0 E@ 0

Wir brauchen mehr Radwege. Aufderdem sollte die Innenstadt fir Autos unfreundlicher gestaltet werden. Hierzu
bendtigen wir Park and Ride Parkplatze am Stadtrand mit Shuttle Verbindungen in Innenstadt.

Tempo 30 in der gesamten Innenstadt 0 Yo

Mehr Sicherheit fur Fulsgénger und Radfahrer durch generelle Geschwindigkeitsreduktion in der Innenstadt.
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Gender Erklarung

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit
wird in diesem Bericht die Sprachform des
generischen Maskulinums angewendet. Es
wird an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass die ausschlieRliche Verwendung der
mannlichen Form geschlechtsunabhédngig
verstanden werden soll.

Abbildungen

Sofern nicht anders angegeben, sind alle
Zeichnungen und Fotoaufnahmen vom
Biro Haines-Leger Architekten + Stadtpla-
ner BDA erstellt worden.

Abb. 001: Deckblatt: Foto vom
Stand der Stadt Kempten im
Allgdu auf dem Residenzplatz
(Markttag)

Abb. 002: Logo und Wappen
Quelle: Stadt Kempten im Allgau
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Hintergrund der Beteiligung

Mit der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschafts-
plan will die Stadt Kempten im Allgdu eine
zukunftsfahige, nachhaltige Flachennut-
zung im Stadtgebiet sicherstellen und die
weitere stadtebauliche und landschaftliche
Entwicklung an die aktuellen Herausforde-
rungen und Bedarfe anpassen.

Um eine mdglichst blrgernahe Planung
zu gewabhrleisten, wird die formelle Betei-
ligung nach dem Baugesetzbuch ergéanzt
um einen informellen Beteiligungsprozess,
der sowohl digitale als auch analoge Betei-
ligungsformen umfasst.

Nachdem die digitale Beteiligung mit
.ePIN" abgeschlossen ist, wurde im Rah-
men der aufsuchenden Beteiligung am
01.07 sowie am 15.07.2023 auf dem Hilde-
gardplatz der Stadt Kempten im Allgdu zum
einen Uber die Ergebnisse der ePartizipa-
tion informiert.

Zum anderen sollten bisher noch nicht
erreichte Gruppen der Birgerschaft aktiv
aufgesucht werden, um ihre Ideen und
Anmerkungen ebenfalls aufnehmen und in
den weiteren Planungsprozess integrieren
zu konnen.

Im Weiteren ist am 16.10.2023 eine ,,Per-
spektivenwerkstatt” in Form einer 6ffentli-
chen Abendveranstaltung vorgesehen.

Somit kann eine breite Beteiligung und
Teilhabe unterschiedlichster Zielgruppen
ermaglicht werden.

Abb. 003: Abbildung links: , Pas-
santenfanger”

Abb. 004: Abbildung oben: Foto
vom Stand der Stadt Kempten
im Allgau auf dem Residenzplatz
(Markttag); Oberbirgermeister
Kiechle und Baureferent Koem-
stedt im Gesprach mit Blrgern
der Stadt Kempten
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Es wird dass die

Erweiterung der Dauerkleingarten
Vor allem die Erweiterungsflache am Adelhar-

Flichen schitzen und Nachverdichtung im
i 6rdern. Beim sol-

len Nachhaltigkeit, soziale Durchmischung und

vielfiltige Bebauung beachtet werden.

Gewerbeflachen
Teilnehmende betonen den Schutz der Natur,

entlang der Rottach beachtet und erhalten wer-
den sollten.

Des Weiteren wird angeregt, ,griine Adern” als
okologische Verbundachsen durch die Stadt zu
schaffen.

Die vorgeschlagenen Verkehrsflichen erhal-

die Renaturierung und den Erhalt &kol
wertvoller Flichen bei der gewerblichen Ent-
wicklung. Bei der Ausweisung neuer Gewerbe-
flichen wird eine nachhaltige Gestaltung mit
Begriinung und geringer Versiegelung. befii
wortet, wobei ein i

ten gend negative Nur
die Verlegung des zentralen Umsteigepunkts
(ZUM) an den Bahnhof wird positiv bewertet.
Insgesamt belegen vor allem die zusétzl

Gemeinbedarfsflachen
Im Bereich der ehemaligen Antilleriekaserne

Sonderbauflachen

Besonders zu beriicksichtigen seien die Aspekte
einer i i und Bebauun,

zer Graben wird negativ bewertet. Die Teilneh-
menden wiinschen sich den Erhalt des Sport-
platzes.

Insgesamt  werden die _vorgeschlagenen

wird aufgrund der
Nutzung und der giinstigen Lage am Stadein-
gang eine gewerbliche Nutzung, ggf. auch eine

Pins und Kommentare die Notwendigkeit einer
i auf den Rad- und FuRverkehr.

mit autarker Energieversorgung und intensiver
Begriinung als Option vorgeschlagen wird.

Es wird betont,
dass das Potential der Kasernenflache genutzt
werden sollte, um zudem eine ,Kulturflache”
fiir Konzerte oder Festivals einzubinden.

Insbesondere wird vorgeschlagen, naturnah

positiv bewertet. Vor-

gestaltete, griine Schulhofe zu ven
um eine i i

geschlagen werden _insbesondere  kleinere
wie die licksichtit von

Umgebung zu schaffen. Der Ausbau b

un ein
in der Wi eine Diskothek

rer Energien wird als wichtig angesehen, und
es wird betont, dass alle geeigneten Flichen
mit PV-Anlagen ausgestattet werden sollten.

HMEM HAINES-LEGER

am Bahnhof sowie die Férderung inklusiver
Wohnformen ,Im Steufzgen” Der Fokus solite
allerdings auf bezahlbarem Wohnraum liegen.

ARCHITEKTEN + STADTPLANER BDA




Ubersichtsplan der geplanten Anderungen im Flachennutzungsplan

Neuauszuweisende Flachen:

- Wohnbauflachen
- Gewerbeflachen

- gemischte Bauflachen
- ‘Sonderbauflachen

(®  stoncore or schute

- Kleingartenanlagen
Landschaftspark, geplant s
l:l Landschaftsschutzgebiet, geplant
Naturschutzgebiet, geplant -

Umzuwidmende Flachen:

Wohnbauflachen
m Gewerbeflachen
%////% gemischte Bauflachen
%////% ‘Gemeinbedarfsflachen
%////% Sonderbauflachen

@ Standort fur Schule

In dem Ubersichtsplan sind die geplanten
,neuauszuweisenden  Flachen” (neue
Wohn-/ Gewerbeflachen, gemischte Bau-
flachen und Sonderbauflachen sowie Klein-
gartenanlagen, geplante Landschaftsparks,
Landschaftsschutz- und Naturschutzge-
biete) sowie die ,umzuwidmenden Fla-
chen” dargestellt.

Auch wenn auf eine Neuausweisung von
Flachen nicht ganzlich verzichtet werden
kann, liegt der Fokus des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan

sehr deutlich auf der Innenentwicklung und
damit der Aktivierung und (Um-) Nutzung

mindergenutzter Areale innerhalb des
bestehenden Siedlungsgefiiges.

Mit Blick auf die landschaftliche Entwicklung
sind neben einem groReren Naturschutz-
gebiet und einem Landschaftsschutzgebiet
im Westen der Gemarkung vor allem zwei
grof’e Landschaftsparks hervorzuheben,
die als Naherholungsstandorte fir die ortli-
che Bevolkerung weiter qualifiziert werden
sollen.

' Kempten*"™"

Flachennutzungsplan - 2040
Rahmenplan

neuauszuweisende- und
umzuwidmende Flachen

e awanRY
o v..y|
10000 [wono |

Abb. 005: Abbildung links:
Plakatauswertung ePIN

Abb. 006: Abbildung oben:
Ubersichtsplan der geplanten
Anderungen im Flachennutzungs-
plan



1. Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 01.07.23 - Dokumentation
Offene Ideensammlung
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Abb. 007: 1. Offene Ideensamm-
lung an der Stellwand



2. Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 15.07.23 - Dokumentation
Offene Ideensammlung
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Abb. 008: 2. Offene Ideensamm-
lung an der Stellwand



Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 01.07. und 15.07.2023 - Dokumentation
Offene Ideensammlung

Zusammenfassung der Ideen und Anregungen

Handlungsfeld , Natur-/Klimaschutz und Griinflaichen”

e  Schutz von Grinflachen
e Schwammstadt

e Durchgriinung aller bebauter Flachen als landschaftsplanerische Mafinah-
men im gesamten Stadtgebiet

e Forderung von BegriinungsmaRnahmen von Privatpersonen durch offentli-
che Mittel

e Verstarktes Marketing fiir Dach- und Fassadenbegriinung

e Planung von griiner und blauer Infrastruktur im Zentrum (z.B. St.-Mang-
Platz/Hildegardplatz)

e Schaffung qualitativ hochwertiger Ausgleichsflachen und deren Pflege
e Naherholung Adelharzer Weg und Umgebung

¢ Aufwertung Naherholung Lugemannsweg + Adelharzer Weg
Frischluftschneisen offen lassen - viel Wasserflachen - viel Begriinung férdern

¢ Durchsetzung von Vorgaben bzgl. Dach- + Fassadenbegriinung bei Entwick-
lung von Neubauten

e Landwirtschaft gegen Baugebiet?
e Schaffung neuer Griinflachen

e Wesentlich starkere Ersatzpflanzung von Baumen - Bereits bebaute Flachen
begriinen

e Grinflaichen ausbauen

e Sparkasseneinfahrt: Olweide pflanzen

e Kleiner Park neben dem Verkehrsiibungsplatz

e Stadt heizt sich auf -> klimatische Verbesserung!

e Klimaschutz und Stadtgriin starken

Handlungsfeld ,Sport und Freizeit”

e Disc-Golf Anlage
e  Flache fir MTB-Trails (Mountainbike Routen)
e Sportstatten (TVK, Leichtathletik)

10



Handlungsfeld ,,Gewerbeflachen”

Uberbauung /Aufstockung von Gewerbegebauden mit Wohnflachen/Gewer-
begebauden

Mehrgeschossiger Bau von Einzelhandelsflachen

Keine Windrader am Mariaberg und Lugemannsweg

Einzelhandel starken

Gewerbenachverdichtung um neuen Flachenverbrauch zu verhindern
Gewerbeflachen im Siiden?

GE 7 ->Wohngebiet!

Gewerbegebiet (GE 9) entwickeln

GE 9 -> Falls Gewerbegebiet dann mit klaren Vorgaben (Oko- Gewerbege-
biet)

GE 9 -> nicht in dieser GroRenordnung weiterverfolgen

GE9 -> Mischgebiet!

Handlungsfeld ,,Mobilitat”

Hochbahn

Mehr Radinfrastruktur

Mehr Radwege

Mehr Fahrradwege

Radwege verbessern (Schlaglocher, Abstand zu Autos, ...)

P+R Platze im Norden, Osten und Siiden

Parkplatze

Ubungsgelande fiir Fahrschulen >Motorrad<

Friedhof/Gottesackerweg Kantstral3e -> Madlenerstralle Neugestaltung!
Zweite Zufahrt Hinterbach/Baugebiet

FuBgangerwege fiir FuRganger (nicht fiir Radfahrer)

KonigstraRRe fahrradfreundlicher machen

Reduzierung Verkehrsflache fiir MIV - Verschmalerung StralRen + Parkplatze
Verkehrsberuhigung Rheinlandstralle / Saarlandstral3e

Hildegardplatz autofrei

M



Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 01.07. und 15.07.2023 - Dokumentation

Offene Ideensammlung
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Verkehrsberuhigung Kronenstral’e + Residenzplatz!
Fahrradweg Stephanstral3e (Ende bei Mc Donalds)
Braut- und Bahrweg 30 ab Bio Mercato
Roémerstral3e reparieren

Keine Autos am WoMa

Ampel Kiga (Ludwigshéhe)

Handlungsfeld ,Wohnbauflachen”

Flachenversiegelung minimieren!

Bezahlbarer Wohnraum fiir Familien
Nachverdichtung auf Garagen (Tiny-Hauser)
Mehr Wohnbauflachen planen

Bezahlbarer Baugrund

Kein weiterer Flachenverbrauch - Finde ich auch!

WE?1 -> Erhalt der wertvollen Griin & Ackerflachen

Sonstiges:

Ich bin mit Kempten zufrieden!

Erhalt identitatsstiftender Bauten
Beginenhaus -> Schrittweise Sanierung
Es wird alles voll gebaut

Flachenfra® eindammen



Fazit und Ausblick

Die Riickmeldungen aus der Biirgerbe-
teiligung bezogen sich zumeist auf die
Handlungsfelder ,Natur-/ Klimaschutz
und Griunflachen’, ,Mobilitat” sowie
~Gewerbe” und ,Wohnen”.

Konsens war das Achten auf einen scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden.
MaBnahmen zur Klimaanpassung im
Stadtgebiet sowie das Schaffen neuer
Griin- und Freiflichen werden ebenfalls
von einer Mehrheit unterstitzt.

Mit Blick auf das Handlungsfeld ,,Mobi-
litat” wird analog zu den Beitrage der
ePartizipation mit ePIN eine Fokussie-
rung des Radverkehrs sowie die Forde-
rung einer weiteren Verkehrsberuhigung
deutlich.

Auch wenn nicht alle der angesproche-
nen Aspekte Inhalte eines Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans sind, zeigt
die Beteiligung deutlich, dass eine nach-
haltige Stadt- und Landschaftsentwick-
lung im Zentrum der Planungen stehen
sollte.

Zusammengefasst kann gesagt werden,
dass die angebotenen Beteiligungsfor-
mate gut angenommen sowie seitens
der Teilnehmenden ausdriicklich gelobt
wurden.

Im Weiteren ist am 16.10.2023 eine
~Perspektivenwerkstatt” in Form einer
offentlichen Abendveranstaltung vor
gesehen. Zudem besteht im Rahmen
der formellen Beteiligung gemafR dem
Baugesetzbuch (8 3 Abs. 1 und 2 BauGB)
die Méglichkeit, schriftliche Stellung-
nahmen zu dem Vorentwurf und dem
Entwurf einzureichen. Nach Abschluss
des Verfahrens, voraussichtlich Ende
2024, ist eine offentliche Informations-
veranstaltung geplant.

13



1. Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 01.07.23 - Dokumentation
Impressionen
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Abb. 009: Impressionen aus der
Burgerbeteiligung am 01.07.2023
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2. Aufsuchende Biirgerbeteiligung am 15.07.23 - Dokumentation
Impressionen
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Abb. 010: Impressionen aus der
Burgerbeteiligung am 15.07.2023
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Perspektivenwerkstatt im Zukunftslabor am 16.10.2023 - Dokumentation

Zusammenfassung der Ergebnisse

16

Am 16.10.2023 fand im neu eingerichteten
Zukunftslabor in der Innenstadt der Stadt
Kempten (Allgau) eine , Perspektivenwerk-
statt” in Form einer offentlichen Abendver-
anstaltung statt.

Initial erfolgten Impulsvortrage durch den
Baureferenten Tim Koemstedt sowie Flo-
rian Eggert, Leiter des Stadtplanungsamtes
Kempten.

Im Rahmen der Vortrage wurden der
aktuelle Stand der Planung vorgestellt und
wichtige Hintergrundinformationen  bei-
spielsweise zum zukinftigen Wohn- sowie
Gewerbeflachenbedarf gegeben.

Neben den Bedarfen standen die vor
handenen Potenziale der Stadt im Fokus
- insbesondere die Potenziale zur Inne-
nentwicklung, d.h. Potenziale zur baulichen
Nachverdichtung im Innenbereich.
Innerhalb der Gemarkung der Stadt Kemp-
ten existieren beispielsweise 13,9 ha
Baullicken in  Wohnbaugebieten. Eine
Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer, welche die Stadtverwaltung
bereits im Jahr 2021 durchgefihrt hat,
ergab allerdings, dass nur ca. 0,4 ha dieser
Potenziale kurz- bis mittelfristig aktivierbar
sind. Zur Deckung des Bedarfs ist daher
die Inanspruchnahme neuer Flachen nicht
ganzlich zu vermeiden.

Neben den geplanten baulichen Entwick-
lungen wurden die Entwicklungsziele
des Landschaftsplans thematisiert. Diese
umfassen insbesondere Zielsetzungen zu
den Themenbereichen Klima und Stark-
regen, Naturschutz, Erholung, Land- und
Forstwirtschaft.

Abschlie3end wurden die Ergebnisse der
Onlinebeteiligung und der aufsuchenden
Beteiligung durch die externe Planerin
Sylvia Haines vom Bilro Haines-Leger
Architekten + Stadtplaner BDA vorgestellt.

Im Anschluss an die Vortrage erfolgte ein
freier Austausch an den digitalen Plattfor
men sowie den bereit gestellten Planen
und Karten. Insbesondere die digitalen
Maglichkeiten, welche die Mitarbeiter des
Stadtplanungsamtes Mathis Wassermann
und Steffen Bareth vorstellten, weckten
dabei das Interesse der Besucher.

In vielfaltigen Gesprachen und auf Mode-
rationskarten konnten nochmals wichtige
Anregungen und Hinweise gesammelt
werden.

Ein Anliegen der Teilnehmer war z.B. ein
Verzicht auf weitere Gewerbeflachenaus-
weisungen im Adelharz. Zugleich wurde ein
gewisser Bedarf an neuen Gewerbeflachen
auch unterstutzt.

Grundsatzlich wurden die Themen fla-
chensparendes Planen und Bauen sowie
Malinahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung stark priorisiert.

Ein weitere Idee war die Verlegung der
B 19 an den Rand des Siedlungsgefliges
in Form einer Umgehungsstralle. Auch
wenn hier vorrangig der Bund die Entschei-
dungshoheit besitzt, werden diese Anre-
gungen - genauso wie die etwas weniger
umfassenden wie z.B. die Errichtung eines
.Burgerparks” am Verkehrstbungsplatz
- als Impulse aufgenommen und in den
weiteren Planungsprozess hineingetragen.



Impressionen

Abb. 011: Impressionen aus der
Burgerbeteiligung am 16.10.2023
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HERAUSFORDERUNGEN UND CHANCEN

Mit der Fortschreibung, Uberpriifung und
Erweiterung des Innenentwicklungskatasters
ristet sich die Stadt Kempten fiir die Aufgaben
eines vorausschauenden kommunalen Flachen-
managements. Die Rahmenbedingungen fir
den Umgang mit Flachen und die Flachen- und
Quartiersentwicklung in prosperierenden Stad-
ten werden zunehmend komplexer. Aktuelle
Herausforderungen sind u.a. der demographi-
sche Wandel mit veranderten Bevolkerungs-
strukturen (z.B. Uberalterung), sinkende Haus-
haltsgroRen und neue Wohnanspriiche sowie
gestiegene Immobilienpreise und zunehmende
Flachennutzungskonkurrenzen.

Genaue Kenntnisse Gber Quantitat, Qualitat und
Aktivierungsmoglichkeiten der innerdértlichen
Baulandpotenziale sind n6tig, um einen grof3e-
ren Handlungsspielraum fir die zukunftsfahige
Siedlungsentwicklung zu erreichen. Gleichzeitig
bietet ein kommunales Flachenmanagement
weitere Vorteile und leistet in mehrfacher Hin-
sicht einen Beitrag zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung mit Schwerpunkt Innenentwicklung
(Stichwort Flachensparen).

Um einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
gerecht zu werden, ergeben sich fiir die Kom-
mune vielfaltige Herausforderungen. Nach

dem BauGB & 1a Abs. 2 soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Zudem muss die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen
begriindet werden. Fir die Genehmigungspraxis
von Flachenneuinanspruchnahmen am Sied-
lungsrand bedeutet dies, dass der Nachweis
Uber innerortliche Baulandpotenziale zu fiihren
ist. Dazu bilden qualifizierte Informationsgrund-
lagen wie Innenentwicklungskataster oder
Flachenmanagement-Datenbanken eine wesent-
liche Voraussetzung.

6 Innenentwicklung Kempten

Durch eine aktive Innenentwicklung ergeben
sich zahlreiche Vorteile mit Mehrfacheffekten:

e Effiziente Ausnutzung vorhandener sozialer
und technischer Infrastrukturen sowie Versor-
gungsinfrastruktur

e Verbesserung des Orts-/Stadtbildes durch
SchlieRen von Baullicken und Brachflachen

e Vermeidung von Leerstanden

e Etablierung neuer Wohnangebote mit Ge-
wahrleistung der Barrierefreiheit fir die Teil-
habe alterer Menschen in zentralen Lagen

¢ Innerortliche Aufwertung und Belebung durch
Zuzug / Verbleib junger Familien

e Erhalt der Erholungs- und Landschaftsqualita-
ten am Siedlungsrand

e Einsparung von Planungs- und Erschlie-
RBungskosten fir Neubaugebiete am Sied-
lungsrand

* Imageverbesserung durch vorausschauende,
umweltbewusste Siedlungsentwicklung

e Verbesserte Ausgangslage im kommunalen
Wettbewerb: Agieren statt Reagieren

Die Stadt Kempten setzt deshalb verstarkt auf
qualitatives Wachstum mit Schaffung zukunfts-
gerechter Siedlungsstrukturen und Wohnange-
bote.

Ziel war es deshalb, eine systematische Er-
hebung aller Innenentwicklungspotenziale zu
leisten und diese als Grundlage in ein weiter-
fuhrendes Innenentwicklungskonzept fiir die
Gesamtstadt zu Uberfliihren. Die bei der Stadt
Kempten bereits seit 2003 bestehende Be-
standserhebung von innerortlichen Potenzialfla-
chen wurde aktualisiert und in das vorliegende
Innenentwicklungskataster integriert.

Baader Konzept | Planungsbtiro Skorka



Schritt 1:
Innenentwicklungskataster

Die Untersuchung und Konzepterstellung wurde
in mehreren Schritten vorgenommen. Im 1.
Schritt wurden die Innenentwicklungspotenziale
in Anlehnung an die Methode der bayerischen
Flachenmanagement-Datenbank (FMD) erhoben
und im Hinblick auf Umfang und raumliche Ver-
teilung ausgewertet.

Schritt 2:
Identifizierung weiterer Kategorien
der Innenentwicklungspotenziale

Aufbauend auf die in Schritt 1 erhobenen Po-
tenziale sollte eine stadtebauliche Betrachtung
erfolgen und ein Schwerpunktgebiet heraus-
gefiltert und naher untersucht werden. Da sich
hierflir kein einschlagiges Gebiet ergeben hat
und die Nachverdichtungspotenziale in den er-
hobenen Kategorien geringer als angenommen
ausfielen, wurden im Rahmen der stadtebauli-
chen Betrachtung weitere Kategorien der Innen-
entwicklungspotenziale identifiziert.

Diese liegen z.B. im Bereich der Nachverdich-
tung von GroR3siedlungen, der Neuordnung
heterogener Gebiete, der baulichen Entwicklung
des Gebaudebestandes in die Hohe oder der
Umstrukturierung groR3flachiger Parkierungsan-
lagen.

Schritt 3:

Erhebung der zusatzlichen Katego-
rien und Darstellung wichtiger The-
menfelder

Die neu identifizierten Potenziale wurden fla-
chendeckend in einer Gesamtkarte aufgezeigt.
Uberlagernd wurden die in Schritt 1 erhobenen
Flachen sowie die Nachverdichtung begren-
zenden Faktoren dargestellt, soweit diese aus
anderen, vorliegenden Planungen entnommen
werden konnten. Grundlage flir die stadtebauli-
che Analyse und Aussagen zu Potenzialen sind

Innenentwicklung Kempten

Einfuhrung

VORGEHEN

stadtebauliche Typologien wie z.B. Altstadt,
Einfamilienhausgebiete, gr6Rere Wohnanlagen,
Gewerbegebiete. Diese stadtebaulichen Struk-
turen weisen typische Merkmale auf, die spezi-
fische Aussagen zur Ausgangslage, zu Chancen
der Innenentwicklung und zu Herangehenswei-
sen zur Aktivierung der Potenziale ermdglichen.

Schritt 4:
Herausfiltern von Schwerpunktberei-
chen der Innenentwicklung

Im Anschluss wurden bestimmte Stadtgebiete
und Themenstellungen herausgefiltert, die im
Hinblick auf die Innenentwicklung besonders
relevant erscheinen (sogenannte Schwerpunkt-
bereiche). Die vertiefende Betrachtung dieser
Gebiete bzw. Themen kann in einem nachsten
Schritt einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung
der Innenentwicklung leisten.

Allgemeine Leitlinien fiir eine Innen-
entwicklung

Innenentwicklung vor Au3enentwicklung stellt
ein wichtiges Ziel fiir die Siedlungsentwicklung
dar. Gleichzeitig sind in der Stadtentwicklung
vielfaltige andere Aspekte zu betrachten und in
die Planungen einzubeziehen. Teilweise zei-
gen sich Konflikte bzw. sich widersprechende
Zielsetzungen, sodass die Frage einer Nachver-
dichtung im Zusammenhang mit der Stadtent-
wicklung jeweils genau gepruft und das richtige
Mal3 gefunden werden muss.

Flr eine zukunftsgerechte Innenentwicklung

in Kempten werden daher im Folgenden auch

Ubergeordnete Leitlinien formuliert.

Ubertragbarkeit

Die in der Untersuchung dargestellten typischen
Stadtstrukturen und Innenentwicklungsansatze
finden sich in den meisten Kommunen in Bay-
ern, sodass die Vorgehensweise auch auf ande-
re Kommunen Ubertragen werden kann.
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Flachendeckendes
Innenentwicklungskataster mit Datenbank / GIS
(Gesamtstadt)

in Anlehnung an die Methode der bayerischen
Flachenmanagement-Datenbank (FMD)

4

Auswertung / Bewertung

4

Ermittlung weiterer Potenzialkategorien

4

Grundlagen der stadtebaulichen Betrachtung

Kennzeichnung der verschiedenen Stadtstrukturen und deren
typischen Aspekten der Innenentwicklung

Erlduterung begrenzender und unterstitzender Faktoren der
Innenentwicklung

Einteilung in Untersuchungsgebiete

U

Innenentwicklungsplan Kempten
Uberlagerung der betrachteten Aspekte der Innenentwicklung
Herausfiltern raumlicher Schwerpunktbereiche
Herausfiltern besonderer Themen der Innenentwicklung

Gebietsbezogene Ergebnisse mit Beurteilung des
Innenentwicklungspotenzials

4

Leitlinien

Darstellung Ubergeordneter Leitlinien / Empfehlungen zum
Umgang mit dem Thema Innenentwicklung fur die
Gesamtstadt

.1OP 10”

Herausfiltern von Gebieten mit dem grofdten Potenzial und
interessanten Themen zur vertiefenden Betrachtung

Abb.: Schematische Darstellung der Vorgehensweise
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Innenentwicklungskataster

ERFASSUNG DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Vorgehensweise

Die Erfassung der Innenentwicklungspotenziale
orientiert sich an der Methode der bayerischen
Flachenmanagement-Datenbank. Aufgrund der
hervorragenden GIS- und IT-Ausstattung der
Stadtverwaltung wurde auf die Einrichtung
einer zusatzlichen solitaren Datenbank, wie sie
mit der bayerischen Flachenmanagement-Da-
tenbank und deren Verknipfungsmadglichkeit
mit Geographischen Informationssystemen
(GIS) besteht, verzichtet. Das Innenentwick-
lungskataster wurde als GIS-Projekt aufgebaut,
um es so nahtlos in die Geodateninfrastruktur
der Stadt zu integrieren und die zahlreichen Ver-
knipfungs- und Auswertungsmoglichkeiten mit
den weiteren Geodaten der Stadt zu nutzen
(z.B. Bilanzierung der Potenzialflachen nach
Nutzungsart gemafd Flachennutzungsplan).

In Anlehnung an die bayerische Flachenma-
nagement-Datenbank wurden folgende Poten-
zialtypen erfasst:

Baulticke klassisch/unbebautes Grundstlick

Unbebautes und ungenutztes Grundstlick, das
nach Bauleitplanung flir eine Bebauung vorge-
sehen (Baurecht nach B-Plan oder §34 BauGB)
oder aufgrund seiner Lage (AuBenbereich im
Innenbereich) eventuell geeignet ist.

Geringfligig bebautes Grundsttick

Bebaute Flache mit deutlichem Nachverdich-
tungspotenzial im Vergleich zur direkten Umge-
bung. Erlauterung: Geringfligig bebaute Flachen
(i.d.R. Ein- und Zweifamilienhauser) wurden
anhand der ,Leitlinie” mit weniger als ca. 15 %
Uberbauter Grundstlicksflache durch Inaugen-
scheinnahme aufgenommen, wenn ersichtlich
ist, dass z.B. eine ErschlieBung madglich ist

und es sich um ein langgezogenes Grundstlick
handelt, wo eine Bebauung in der 2. Reihe
grundsatzlich geprift werden kénnte. Geschoss-
wohnungsbau wurde kaum berticksichtigt.

Die vorgestellte Methode ersetzt keine spate-
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re baurechtliche Beurteilung durch die Stadt,
inwieweit eine Bebauung tatsachlich moglich
ware (z.B. aufgrund von Abstandsregelungen),
erwlnscht und zulassig ist.

Wohngebaude, vermutlich leerstehend

(Wohn-)Gebaude, in denen keine Nutzung oder
relevante Teilnutzung mehr stattfindet. Basis ist
eine automatisierte Auswertung von Einwoh-
nermeldedaten in Bezug zum Flurstiick durch
die Stadtverwaltung (d. h. Adressen/Flurstu-
cke ohne Meldung). Die Auswertung wurde

so weit moglich, auf Plausibilitat durch Stadt-
verwaltung und Planungsbiiro tberprift (z.B.
offentliche Gebaude ausgenommen); jedoch ist
eine vollstandig gesicherte, auf Abklarung des
Leerstands, z.B. auch bezogen auf einzelne Ge-
schosse oder Wohneinheiten nicht moglich und
bedarf einer weiteren Uberpriifung (z.B. vor Ort,
Uber Befragung; s. auch Pkt. Ergebnisse).

Wohngebaude mit Leerstandsrisiko (anstehen-
der Generationenwechsel)

Wohngebaude (nicht Teil einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle), bei denen in Zukunft ein Gene-
rationenwechsel durch Vererbung bzw. Verkauf
ansteht, da es sich um Bewohner/innen > 75
Jahre handelt und ggf. ein Leerstand entsteht,
wenn eine direkte Nachnutzung nicht realisier-
bar ist. Basis ist eine automatisierte Auswertung
von Einwohnermeldedaten in Bezug auf Flursti-
cke durch die Stadtverwaltung (d. h. Adressen/
Flurstiicke mit Meldung jingster Bewohner > 75
Jahre).

Gewerbliche Brachflache, leerstehend

Ehemals gewerblich genutztes Flurstiick mit
oder ohne altem Gebaudebestand, auf dem
keine Nutzung oder wesentliche Restnutzung
(,minderwertige” Nutzung z.B. als Abstellflache
oder ,wildes Parken” ist keine wesentliche Rest-
nutzung) mehr stattfindet.
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Gewerbliche Brachflache mit Restnutzung

Noch teilweise gewerblich genutztes Flurstlick
mit wesentlicher Restnutzung (Leerstand in Ge-
baudeteilen oder auf Teilflachen).

Hofstelle leerstehend

Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude), auf der keine Nutzung
oder wesentliche Restnutzung mehr stattfindet.

Hofstelle mit Restnutzung

Alte landwirtschaftliche Hofstelle (Wohn- und
Wirtschaftsgebaude), auf der noch eine we-
sentliche Restnutzung stattfindet (Leerstand in
Gebaudeteilen oder auf Teilflachen).

Leerstehende Infrastruktureinrichtung

Flache mit oder ohne Gebaudebestand zu
Infrastrukturzwecken wie z.B. Bahn, Post oder
Konversionsflache aufgrund ehemals militari-
scher Nutzung, die keiner Nutzung oder keiner
wesentlichen Restnutzung mehr unterliegt.

Die Innenentwicklungspotenziale wurden nach
folgenden Erhebungsprinzipien erfasst:

— Flachendeckend im gesamten Stadtgebiet

— Systematisch (moglichst alle Potenzialty-
pen)

— Kleinteilig (ab einer Grundstlicksgréf3e von
ca. 250m?)

— Detailliert mit weiteren Informationen je
Flache (z.B. Lage in Bebauungsplangebiet)

— Vorausschauend, d.h. Potenziale mit kurz-,
mittel- und langfristiger Verfligbarkeit

12 Innenentwicklung Kempten

Alle anhand von Vermessungsdaten und Luftbil-
dern ermittelten Potenziale wie z. B. Baulticken
und geringfligig bebaute Grundstiicke wurden
vor Ort tGberprift und weitere Potenziale wie
Gewerbebrachen, Leerstiande etc. aufgenom-
men. Die vor Ort ermittelten Potenziale und
Informationen je Flache wurden direkt ins GIS
eingepflegt. Je erfasster Flache werden im GIS
bereits vorhandene Informationen wie z.B. die
FlachengréfRe angezeigt sowie weitere Informa-
tionen wie Lage im Bebauungsplangebiet und
zusatzliche Vermerke erganzt.

Die Daten wurden der Stadtverwaltung zur
Kontrolle und Abstimmung libergeben (Plots
Bestandsaufnahme) und die Anderungen und
Hinweise eingearbeitet, sodass das Innenent-
wicklungskataster den Stand September 2019
(Bestandsaufnahme) inkl. Korrekturen (Februar
2020) dokumentiert.

Auf dieser Basis erfolgt die Auswertung der
Innenentwicklungspotenziale in quantitativer
Hinsicht und nach rdaumlicher Verteilung sowie
durch qualitative Hinweise und Empfehlungen
erganzt.
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Innenentwicklungskataster

Ergebnisse

Die Auswertung der Innenentwicklungspoten-
ziale liefert einen Uberblick Giber Haufigkeit,
Umfang und raumliche Verteilung der erfassten
Potenziale. Wichtige Anhaltspunkte bilden u.a.
die Verteilung im Stadtgebiet, die Haufigkeit
bestimmter Potenzialtypen wie Baullicken oder
Brachflachen und deren Flachengrof3en bzw.
Flachenumfang insgesamt sowie die Lage in
oder aul3erhalb von Gebieten mit Bebauungs-
plan.

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass insgesamt

in erheblichem Umfang Innenentwicklungs-
potenziale vorhanden sind, die fiir eine kurz-,
mittel- oder langfristige Neu- oder Nachnutzung
in Frage kommen kénnen, jedoch unter dem
Potenzialumfang von Stadten vergleichbarer
GrolRenordnung liegen.

Insgesamt wurden im Stadtgebiet von Kempten
1367 Potenzialflachen erfasst, die einen Ge-
samtumfang von 176 ha aufweisen.

Hierin enthalten sind auch 472 Wohngebaude
mit anstehendem Generationswechsel (jlingster
Bewohner > 75 Jahre), die als zuklinftige Wohn-
potenziale auf den Markt kommen.

Die Wohngebaudeleerstande nehmen einen
Anteil von 304 Objekten ein, was im Verhalt-
nis zu allen Potenzialtypen zunachst als hoch
erscheint. Zu berlicksichtigen ist jedoch, dass
es sich hier, bezogen auf den Gesamtbestand
an Wohngebauden (LfStat) in Kempten, um eine
Leerstandsquote von 2,9 % handelt; was der
notwendigen Fluktuationsreserve entspricht.
Somit besteht keine strukturelle Leerstandspro-
blematik. Zumal aufgrund der Unwagbarkeiten
der Leerstandsbestandsaufnahme (s. Pkt. Vor-
gehensweise) der Anteil noch niedriger liegen
durfte.

Bei den 295 geringfligig bebauten Grundstiicken
mit insgesamt 49,3 ha ist zu konstatieren, dass
diese nur teilweise bebaut bzw. genutzt werden
konnten. Die Entwicklung dieser Flachen ist in

Innenentwicklung Kempten

besonderem Malde von den Interessen der Ei-
gentiimer abhangig und erfordert eine differen-
zierte baurechtliche Beurteilung durch die Stadt.

Folglich ergibt eine konservative Betrachtung
der erfassten Innenentwicklungspotenziale ohne
Leerstande, Leerstandsrisiken und geringfligig
bebaute Grundstiicke eine Gesamtmenge an
296 Potenzialflachen auf insgesamt 84,2 ha.

Unbebaute Grundstiicke in Form klassischer
Bauliicken und noch gréRerer freier Flachen
stehen hier mit einer Anzahl von 193 und einem
Umfang von 46 ha an erster Stelle. Sie liegen zu
einem Uberwiegenden Teil (72 %) in mit Bebau-
ungsplan lGberplanten Gebieten. Es handelt
sich hierbei um 139 Bauliicken bzw. unbebaute
Grundstlicke von 33,5 ha Umfang.

Die Verteilung der erfassten Innenentwicklungs-
potenziale nach ihrer Lage in einem Bebauungs-
plangebiet bzw. in einem Gebiet nach

§ 34 BauGB gibt Hinweise darauf, mit wel-

chem Aktivierungsaufwand zur Mobilisierung
der Grundstlicke — zumindest aus bau- und
planungsrechtlicher Sicht — zu rechnen ist. So
verfuigen unbebaute Grundstiicke in Bebauungs-
plangebieten bereits liber genaue Festsetzun-
gen zum zulassigen Baurecht. Die Grundstlicke
bedirfen in der Regel keiner Teilung oder Umle-
gung. AulBerdem ist die ErschlieBung gesichert.
Im Gegensatz dazu sind in Gebieten nach § 34
BauGB in der Regel Einzelfallprifungen, haufig
ErschlieBungs- und Umlegungsmalinahmen,
stadtebauliche Nachverdichtungskonzepte und
Bebauungsplane erforderlich, um die Grundstu-
cke oder Quartiere baulich neu oder zusatzlich
nutzen zu kdnnen.
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Tabelle 1: Innenentwicklungspotenziale nach Anzahl und Gr63e sowie Lage in B-Plan-Gebieten

Innenentwicklungspotenziale - Typen

Anzahl
Poten-
ziale

Flache in
ha

Im B-
Plan-
Gebiet

Fléche
Potenziale
im B-Plan-
Gebiet in
ha

Anzahl
der Poten-
ziale im B-
Plan-Ge-
biet in %

Klassische Baullicke 193 46,0 139 33,5 72,0
Geringfligig bebautes Grundstiick* 295 493 156 27,2 82,9
(Wohn)Gebéaude vermutlich leerstehend 304 18,2 173 10,2 56,9
Wohngebaude mit Legrstandsnmko 472 246 331 173 70.1
(anstehender Generationenwechsel)
Gewerbebrache leerstehend 13 2:2 13 2,2 100,0
Gewerbebrache mit Restnutzung 69 14,9 43 13 3 62,3
Hofstellen leerstehend 3 1,0 1 0,4 33,3
Hofstellen mit Restnutzung 13 3.4 4 05 30,8
Infrastruktureinrichtung leerstehend 5 16,7 4 0,3 80,0
gesamt 1367 176,3 864 104,8 63,2
Innenentwicklungspotenziale gesamt
- ohne Leerstidnde, Leerstandsrisiken und 296 84,2
geringfiigig bebaute Flachen -

* nur zum Teil bebaubar

Beispiel fur Baulticke

14 Innenentwicklung Kempten

Beispiel fir Gewerbebrache mit Restnutzung
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Innenentwicklungskataster

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Auswertung
der Bestandsaufnahme nach Lage der ermittel-
ten Potenzialflachen in Gebieten mit Forderku-
lisse.

Tabelle 2: Anzahl der Innenentwicklungspoten-
ziale nach Forderkulissen

Sanie-
rungs-
Innenentwicklungspotenziale gebiet
Soziale
Stadt
Klassische Baullucke 3 7
Geringfligig bebautes 9 15
Grundstick*
(Wohn)Gebaude 26 19

vermutlich leerstehend

Wohngebzgude mit Leerstands-
risiko (anstehender 15 46
Generationenwechsel)

Gewerbebrache |leerstehend 51 0
Gewerbebrache

mit Restnutzung = -
Hofstellen leerstehend 0 0
Hofstellen mit Restnutzung 0 0
Infrastruktureinrichtung 1 0
leerstehend

gesamt 81 91

* nur zum Teil bebaubar

Insgesamt liegen 172 der erfassten Potenzial-
typen in Sanierungsgebieten der unterschied-
lichen Programme der Stadtebauforderung.
Zahlreiche Gewerbebrachen liegen im Sanie-
rungsgebiet. In den Satzungsbereichen in der
Programmsparte Soziale Stadt finden sich vor
allem vermutete Wohngebaudeleerstande,
geringflgig bebaute Grundstiicke und einige
wenige Baultcken.

Innenentwicklung Kempten
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Beispiel Innenentwicklungskataster

Die folgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt Legende Innenentwicklungspotenziale
des Innenentwicklungskatasters, wie es flachen- E Klassiitia Baulieke T unbebaiites Coundstiek
deckend fiir das Stadtgebiet erstellt wurde und

.. . . Geringfligig bebautes Grundstiick
als digitales, fortschreibungsfahiges Kataster E Fe .

der Stadtverwaltung zur Verfiigung steht. Es [ Gewerbebrache
zeigt ein fiir die Stadt Kempten typisches Bild, || Gewerbebrache mit Restnutzung
in dem ein Grol3teil der Siedlungsquartiere mit - Paidls kasthand

Bebauungsplanen lGberplant ist (Schraffur). E i 5
ofstelle mit Restnutzung

I:I Leerstehende Infrastruktureinrichtung

Bebauungsplan
Bebauungsplan in Aufstellung

Ausschnitt aus Innenentwicklungskataster westlich der Kernstadt (aus Datenschutzgriinden ohne Dar-
stellung der Wohngebaudeleerstande und der Leerstandsrisiken)
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Innenentwicklungskataster

VOM THEORETISCHEN ZUM REALISIERBAREN POTENZIAL

Um eine maldvolle, stadtbildvertragliche Nach-
verdichtung, und damit verbunden, eine lang-
fristige Ausnutzung der bestehenden Infra-
struktur zu erreichen, bieten sich verschiedene
Moglichkeiten im Bestand. Gezielte Strategien
und MalBnahmen zur Aktivierung der erfassten
innerortlichen Baulandpotenziale setzen jedoch
die Bewertung und Typisierung der Flachen vor-
aus. Dabei muss die strategische Bedeutung der
Aktivierung im Hinblick auf Zeit- und Kostenauf-
wand fur die Stadt tGberprift werden.

Zunachst ist eine Beurteilung aus stadtebauli-
cher und stadtokologischer Sicht zielflihrend.
Das gilt vor allem fiir Baulandpotenziale im
unbeplanten Innenbereich, um z.B. stadtbildpra-
gende Grin- und Gartenstrukturen, die wiede-
rum qualitatsbildend fir attraktive Innenent-
wicklungsstandorte sind, zu erhalten. So hat
eine planvolle Innenentwicklung auch immer
die Erhaltung und den Ausbau der Qualitat im
Bestand zum Ziel, was neben der gebotenen
Bebauung von Baullicken und Brachflachen, z.B.

auch die Bewahrung und Entwicklung von Frei-
raumen und Grinflachen im Siedlungsbestand
beinhaltet (sogenannte doppelte Innenentwick-
lung).

Nicht zuletzt stehen die Eigentimerinteressen
im Mittelpunkt, die durch eine Eigentiimerbefra-
gung konkretisiert werden kénnen, und die die
wesentliche Voraussetzung fiir die Mobilisie-
rung der Grundstlicke bilden.

Die Kommunen verfligen nur Giber begrenzte
Zeit- und Arbeitskapazitaten flir planerische
und organisatorische MalRnahmen der aktiven
Innenentwicklung, sodass der Aktivierungsauf-
wand von Flachen zu berlicksichtigen ist. So
unterscheiden sich im Hinblick auf den Aktivie-
rungsaufwand Flachen in bereits erschlossenen
Bebauungsplangebieten von Flachen, auf denen
Uber den 834 BauGB hinaus baurechtliche Vor-
gaben geschaffen werden sollen und ggf. noch
eine Bodenordnung sowie eine ErschlielBung
notwendig werden.

Innenentwicklungspotenziale

Okologische Aspekte

N

Eigentimerinteressen

7

ortsplanerische / stadtebauliche Aspekte i~
kommunale Prioritatensetzung
Aktivierungsaufwand —_|
v
Realisierung

Vom theoretischen zum realisierbaren Potenzial

Innenentwicklung Kempten
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All diese Aspekte gilt es als ,Filterfaktoren” zu
berlcksichtigen, wenn es darum geht, aus der
Menge der vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale die Flachen mit Mobilisierungs-
wahrscheinlichkeit zu ermitteln. Dabei werden
insbesondere die Eigentliimerinteressen von
den Kommunen oft als ein groRes Hemmnis
der Innenentwicklung angefiihrt. Das heil3t,
die geringe Bereitschaft der Eigentliimer, ihre
potenziellen Entwicklungsflachen im Bestand
einer Aktivierung oder Verwertung zuzufuhren,
ist der Hauptgrund, warum diese Flachen nicht
verflgbar sind. Die Ergebnisse von Eigentimer-
befragungen in zahlreichen anderen Kommu-
nen bestatigen dieses Bild, jedoch gibt es auch
eine ,Restmenge” an Eigentimern, die flexi-
bel reagieren und die es zu erreichen gilt. Die
systematische Ansprache aller Eigentiimer von
Baullicken stellt daher einen wichtigen Ansatz-
punkt flr die aktive Innenentwicklung dar.

18 Innenentwicklung Kempten

FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

Es zeigt sich, dass nach der flachendeckenden
Bestandsaufnahme und Analyse der Innenent-
wicklungspotenziale in Kempten lediglich eine
Uberschaubare Menge von kurz- bis mittelfristig
nutzbaren Potenzialen zur Verfligung steht. Die
Anzahl der klassischen Baullicken in Bebaungs-
plangebieten, die direkt fir eine Bebauung in
Frage kommen, hélt sich in Grenzen, weit unter
dem Bestand vergleichbarer Kommunen. Es
stehen lediglich noch einige gréf3ere unbebaute
Flachen zur Verfiigung. Potenziale mit groR3e-
rem Flachenumfang finden sich allerdings auf
Brachstandorten und Konversions- bzw. leerste-
henden Infrastruktureinrichtungen. Vereinzelt
boten sich gro3flachigere Um- und Neunut-
zungspotenziale in den wenigen (noch) landlich
gepragten Stadtteilen an, u.a. bei Hofstellen mit
Restnutzung.

Mogliche Ansatzpunkte fur eine Aufwertung und
maflvolle Nachverdichtung bieten sich dagegen
in Quartieren mit einer besonderen Haufung
von Wohngebauden mit anstehendem Genera-
tionenwechsel (jiingste Bewohner > 75 Jahre),
in der Regel Einfamilienhausgebiete, an (siehe
Abbildung Seite 19).
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Innenentwicklungskataster

Héaufigkeit von Wohngebauden

mit Leerstandsrisiko

 E———

Haufigkeitszunahme

(anstehender Generationswechsel)

Haufung von Wohngebauden mit Leerstandsrisiko / anstehendem Generationenwechsel

Planungsbtiro Skorka 19
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Insgesamt ist festzustellen, dass sich aufgrund
der systematischen Erfassung und Analyse im
Rahmen des Innenentwicklungskatasters jedoch
kein Siedlungsbereich oder Quartier mit beson-
derem Handlungsbedarf abzeichnet.

Die Notwendigkeit, sich mit der Revitalisierung
von Einfamilienhausgebieten zu beschaftigen,
ist im Verhaltnis zu weiteren, ggf. ergiebigeren
Optionen flr die Innenentwicklung zu sehen.
Die Bestandsaufnahme in Kempten hat auch
ergeben, dass die Stadt durch einen sehr hohen
Anteil von Quartieren mit Geschosswohnungs-
bau gepragt ist, die unter dem Blickwinkel der
Aufwertung und der Umsetzung von Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zu betrachten sind und
die mit der vorgestellten Erhebungsmethode
nicht erfasst werden konnten (sog. Nachverdich-
tungspotenzial ,in die H6he").
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Innenentwicklungskataster

Resiimee

Die erfolgversprechenden Ansatzpunkte fir die
Innenentwicklung liegen in Kempten vor al-
lem in Innenentwicklungspotenzialen, die zum
grol3en Teil nicht flachig tGber das Innenent-
wicklungskataster (Methode Flachenmanage-
ment-Datenbank) erfasst werden kénnen. Um
diese Potenziale zu eruieren, ist eine weiterge-
hende, differenziertere Betrachtung des Stadt-
gebietes, z.B. orientiert an Stadtstrukturtypen,
erforderlich. Ziel ist es u.a., Siedlungsbereiche
mit Geschosswohnungsbau sowie Quartiere mit
stark unterschiedlicher Hohenentwicklung mit
einzubeziehen.

Hierzu wird auf die weitere Analyse im Rahmen
des Innenentwicklungskonzeptes verwiesen (s.
Teil 2). Ausgehend von den Ergebnissen der
vorgestellten Analyse des Innenentwicklungs-
katasters werden folgende Handlungsansatze
aktiver Innenentwicklung vorgeschlagen:

Fortschreibung Innenentwicklungs-
kataster

Durch die Aufnahme und Aktualisierung der
Innenentwicklungspotenziale wurde ein we-
sentlicher Schritt zum vorausschauenden
kommunalen Flachenmanagement gemacht.
Es gilt, das Kataster in einem regelmaldigen
Turnus (z.B. quartalsweise) fortzuschreiben
bzw. zu aktualisieren, um Veranderungen der
Bestandsentwicklung, aber auch die Erfolge
einer Aktivierung, sichtbar zu machen. Dies ist
beispielsweise Uber die turnusmallige verwal-
tungsinterne Ruckmeldung von Baugenehmi-
gungs- bzw. die Einwohnermeldedaten zum
Bezug von Gebauden maoglich.

Monitoring

Potenziale, die im Laufe der Zeit einer Bebau-
ung zugefuhrt werden, sollten nicht aus dem
digitalen Bestand geldscht, sondern als akti-
vierte Flachen mit der Anzahl der geschaffenen
Wohneinheiten fortgefiihrt werden. Auf diese
Weise kann eine jahrliche Erfolgsbilanz der

Innenentwicklung Kempten

Innenentwicklung erstellt werden. Die kontinu-
ierliche Fortfihrung tber Jahre bildet eine wich-
tige Informations- und Entscheidungsgrundlage
fir die Siedlungsentwicklung, auch unter dem
Aspekt der raumlichen Verteilung, wo Innenent-
wicklung tatsachlich stattfindet, oder bei neuen
Herausforderungen wie der Anpassung an den
Klimawandel oder der Griin- und Freiraumver-
sorgung der Bevolkerung.

Eigentimeransprache bei Baullicken

Die Baullicken bilden insgesamt ein bemer-
kenswertes Baulandpotenzial, das zudem zum
grol3en Teil in bereits beplantem Bereich liegt
und von Seiten der Stadt keine weiteren pla-
nerischen Aufwendungen erfordert. Teilweise
liegen derartige Baullicken bereits Gber Jahr-
zehnte brach, sodass eine freundliche Nachfra-
ge nach den Bebauungsabsichten der Eigenti-
mer aus Sicht der Stadt durchaus gerechtfertigt
ist, zumal die Herstellung und ErschlieBung der
Siedlungsgebiete mit Mitteln der Allgemeinheit
finanziert wurde. Es gilt, die Interessen und
Verkaufsbereitschaft der Baullickeneigentimer
festzustellen, z.B. im Rahmen einer schriftlichen
Eigentumeransprache mit begleitender Presse-
arbeit. Mit dem zweiseitigen Fragebogen der
bayerischen Flachenmanagement-Datenbank
und einem bereits vorformulierten Anschreiben
konnen die Eigentimer mit einem uberschauba-
ren Aufwand flr die Verwaltung angeschrieben
werden.

Die systematische Eigentimeransprache ist ein
wichtiger Schritt zur Mobilisierung innerort-
licher Baullicken, auch weil Eigentiimern, die
nicht geantwortet haben, die Notwendigkeit
aufgezeigt wurde, zu priifen, ob das Grund-
stlick noch flir den Eigenbedarf bendtigt wird.
Die Erfahrung zeigt, dass im weiteren Verlauf
haufig Eigentimer, die sich nicht gleich beteiligt
haben, auf die Stadt zukommen. Ein Prozess
wird in Gang gesetzt und die Stadt signalisiert
Unterstitzung und Motivation fur eine aktive
Innenentwicklung zum Wohle aller. Die gezielte
Ansprache sollte in regelmaRigen Abstanden
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(z.B. alle 1-2 Jahre) wiederholt werden, da sich
die Interessenslagen der Eigentimer im Zeitver-
lauf &ndern kdnnen (z.B. im Erbfall, bei Finanz-
bedarf fir Umbau oder Kauf altersgerechten
Wohnraums). Das gilt im Ubrigen auch fiir das
Bauen in zweiter Reihe auf grof3ziigigen Grund-
stiicken, sodass ggf. Grundstlicksteile abgege-
ben werden.

Eine begleitende Offentlichkeitsarbeit und ein
offensives Beratungsangebot fir die Eigenti-
mer (z.B. zu Baurecht, Vermarktung) erhohen
die Akzeptanz bzw. Teilnahmebereitschaft.

Presse- und Informationsarbeit

Laufende Presse- und Informationsarbeit unter-
stutzt den Prozess der Innenentwicklung, da die
Aufwertung und Nutzung von Gebauden im Be-
stand in hohem Mal3e von der Bereitschaft der
privaten Eigentimer abhangig ist. Das gilt auch
fur die integrierte Entwicklung und Aufwertung
von grofBeren Siedlungsquartieren. Anschaulich
konnen dazu gute Praxisbeispiele individueller
Bauherren/Familien, aber auch die Erfolge der
Stadt mit den zahlreichen MalRnahmen der
Innenentwicklung, u.a. in den Sanierungsgebie-
ten, genutzt werden.

Weitere offentlichkeitswirksame Ansatzpunkte
sind die Durchfliihrung von Info-Abenden, z.B. in
Zusammenarbeit mit der Volkshochschule oder
als eigene Veranstaltungen der Stadtentwick-
lung, als Stadt-Forum oder ,Stadtgesprach”.
Aspekte, die die Vorteile und Synergieeffekte
der Innenentwicklung vermitteln helfen, sind
z.B. Themen wie Wohnraumanpassung im Alter,
Kosten und Nutzen energetischer Sanierung,
neue Wohnmodelle und Wohnformen sowie
Fordermoglichkeiten.
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TEIL 2

STADTEBAULICHE ERGANZUNG
INNENENTWICKLUNGSPLAN




&

Stadtstrukturen

Altstadt

Historische Bebauung in offener Bauweise
Ein-/Zweifamilien-/Doppel- und Mehrfamilienhauser
Reihenhauser

Wohnungsbau / (GroR-) Siedlungen

Gemeinbedarf (haufig Solitare)

Kleinteilig gemischte Strukturen

Heterogene Strukturen

Gewerbe

Dérfliche Strukturen / Hofstellen * separate Karte in OriginalgréBe im Anhang bzw. als gesonderte Datei einzusehen

24
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STADTSTRUKTUREN ALS BASIS ZUR STADTEBAULICHEN

BETRACHTUNG DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

TYPISCHE STADTSTRUKTUREN

ALTSTADT

HISTORISCHE BEBAUUNG IN OFFENER BAUWEISE
WOHNUNGSBAU / (GROSS-)SIEDLUNGEN
EIN-/ZWEIFAMILIEN-/DOPPEL- UND KLEINE MEHRFAMILIENHAUSER
BESONDERE EINFAMILIENHAUSGEBIETE
GEMEINBEDARF (HAUFIG SOLITARE)

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

HETEROGENE GEBIETE

GEWERBEGEBIETE

DORFLICHE STRUKTUREN / HOFSTELLEN



TYPISCHE STADTSTRUKTUREN

Ein- / Zweifamilien- / Doppel- und
einzelne kleine Mehrfamilienhauser

ohnungsba / (GfblS-)SiedIungen Gmeinbedarf (hé'\ufi Solitre)
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Stadtstrukturen

II
LR
\

Gewerbe Dorfliche Strukturen / Hofstellen

In bayerischen Kommunen sind unterschiedli-
che stadtebauliche Strukturen vorhanden, die

sich hinsichtlich der GroRRe, Eigenart und Stel-
lung von Gebauden, der Bauweise, der Grund-
stickszuschnitte oder der Nutzung unterschei-
den.

Innerhalb dieser Strukuren ist eine gewisse Ein-
heitlichkeit bzw. typische Ausgangslage gege-
ben, aus der sich spezifische Empfehlungen fir
eine Innenentwicklung ableiten lassen. In dieser
Untersuchung sind diese Stadtstrukturen daher
eine wichtige Ebene der Betrachtung.
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A

1

LTSTADT

Typische Ausgangslagen

Historisch gewachsene Struktur mit hoher
Qualitat und Identitat, qualitatvolles Stadtbild,
Denkmalschutz

Hohe bauliche Dichte

Positive Nutzungsmischung, u.U. jedoch Ver-
drangungsprozesse zugunsten einer hochprei-
sigen (Wohn-)nutzung

Ggf. Sanierungsbedarf und mangelnde Barrie-
refreiheit

Ggf. Leerstand in Neben- /Hintergebduden
oder Obergeschossen, in Handelsflachen auch
im EG

Gutes OPNV- und Nahversorgungsangebot

Ggf. hohe Verkehrsbelastung (MIV), Grenze in
Bezug auf das Verkehrsaufkommen erreicht

Wenig Platz und Angebote flr Parkierung

Stadtisch gepragte Freiflachen, geringer Anteil
an Grunstrukturen, haufig hohe Versiegelung

Haufig komplizierte Eigentimerverhaltnisse
und ungeklarte baurechtliche Ausgangslagen
(z.B. Fahrtrechte, Abstandsflachen etc.)

2a Typische Chancen fir eine
Innenentwicklung

28

Beseitigung von Leerstand

Sanierung und Umnutzung von untergenutz-
ten Nebengebauden oder Obergeschossen,
ggf. Dachausbau

Innenentwicklung Kempten

2b Typische Chancen fir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

Erhohung der Wohnqualitat oder Nutzungs-
maoglichkeiten durch kleinteilige bauliche
Neuordnung

Ggf. Verbesserung einer gewiinschten Nut-
zungsmischung durch Erganzung fehlender
Angebote (Einzelhandel, Wohnraumangebot)

Verbesserung der Barrierefreiheit
Neuordnung und Aufwertung des Freiraums:
— Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

— Reduzierung der Flachen fiir Parkierung
durch Verlagerung oder alternative Mobili-
tatsangebote

— Reduzierung der Verkehrsflachen fur den
motorisierten Individualverkehr (MIV)

— Verbesserung des unmittelbaren Wohnum-
feldes sowie der 6ffentlichen Griinbereiche

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

Umgang mit verminderten Abstandsflachen
und rechtlichen Aspekten (z.B. Fahrtrechte)

Zusammenfiihren unterschiedlicher Eigentu-
merinteressen

Erhohte Baukosten wegen beengter Verhalt-
nisse fir die Baustelleneinrichtung oder denk-
malgerechter Sanierung

Unter Umstanden Notwendigkeit der Abstim-
mung mit Denkmalschutz und erhohte Brand-
schutzbestimmungen

Aktuelle Vorgaben zur Mobilitat (Zahl der not-
wendigen Stellplatze, Parkierung etc.)
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4 Herangehensweisen

Sorgfaltige Planung kleinerer Nachverdich-
tungsprojekte

Ggf. grundstiickstibergreifende Planungen,
.Planen in Nachbarschaften” in enger Ab-
stimmung mit den Eigentlimern benachbarter
Flachen

Ggf. Ausarbeitung von Vorbereitenden Unter-
suchungen mit Zielen und Festlegung eines
Sanierungsgebietes

Ggf. Gestaltungssatzung o.a.

Einfiihrung eines Citymanagements / Gewer-
beflachenmanagements

Erstellung von speziellen Mobilitdtskonzepten
fur die Altstadt

Ggf. Anderung der Stellplatzsatzung

Ankauf von Flachen durch die Gemeinde,
Sicherung des Vorkaufsrechtes (z.B. durch
Sanierungssatzung)

Kommunale Forderprogramme z.B. zur Fassa-
densanierung oder Barrierefreiheit

Forderfibel: Aufzeigen von Férdermoglichkei-
ten, steuerlichen Verglinstigungen etc. fiir die
privaten Eigentiimer

Teilnahme am Foérderprogramm , Aktive Zent-
ren” oder an anderen passenden Programmen

Innenentwicklung Kempten

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

Bei vielen Leerstanden kurze schriftliche Be-
fragung zu Leerstandssituation, Gebaudezu-
stand und ggf. Beratungsbedarf

Gezielte Ansprache und Zusammenarbeit mit
den einzelnen Eigentimern

Vernetzung benachbarter Eigentiimer, Planen
in ,Nachbarschaften”

Ansprache und Zusammenarbeit mit den Ge-
werbetreibenden und Eigentimern, Vernet-
zung, QualifizierungsmalRnahmen

Beteiligungsformate im Rahmen der Forder-
programme

Vernetzung in der Sanierung erfahrener
Akteure wie z.B. aus dem Denkmalschutz,
Firmen und Planer, Interessierte Kaufer bzw.
Nutzer

29
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HISTORISCHE BEBAUUNG IN OFFENER BAUWEISE

1 Typische Ausgangslagen

Zum Beispiel:

30

Lage oftmals im Anschluss an die Kernstadt

Eher kleinere Grundstlicke mit vielfaltiger
Eigentimerstruktur

Historisch gewachsene, relativ kompakte
Struktur mit ortsbildpragenden Gebauden
(oftmals aus der Griinderzeit), haufig einheit-
liche Gebaudetypologie und Architekturspra-
che

Grenzstandigkeit der Gebaude zur Stral3e,
Bildung eines attraktiven, raumlich gefassten
StraBenraums mit seitlichen Blicken in die
Hofbereiche, , offener Block”

Im Erdgeschoss haufig ehemalige Handelsla-
gen, heute ggf. untergenutzt oder Leerstand

Kleine Hinterhofe, haufig wertvoller Baumbe-
stand

Wenig private/ halboffentliche Freiraume oder
offentliche Griin- und Aufenthaltsflachen

Wenig Flache fiir private Parkierung

Innenentwicklung Kempten

2a Typische Chancen fiir eine
Innenentwicklung

e Beseitigung von Leerstand (v.a. im Erdge-
schoss)

e Ggf. Dachausbau
e Ggf. Aufstockungen

2b Typische Chancen filir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Verbesserung der Barrierefreiheit

e Ggf. Moglichkeiten der Errichtung einer Tief-
garage /Parklift

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat im Hinter-
hof

e Aufwertung der StralRenrdume durch Etab-
lierung passender Nutzungen in den Erdge-
schosszonen und Reduzierung der Larmbelas-
tung duch hohen KFZ-Verkehr

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Unterbringung der Parkierung

e Umgang mit dem Baumbestand bei baulichen
MaRnahmen (insbes. Baumschutz wahrend
Bauphase)

e Erhohte Baukosten wegen beengter Verhalt-
nisse flir die Baustelleneinrichtung oder denk-
malgerechter Sanierung

e Unter Umstanden Notwendigkeit der Abstim-
mung mit Denkmalschutz und Einhaltung von
Brandschutzbestimmungen

e Ggf. rechtliche Aspekte (z.B. ErschlieBung,
Abstandsflachen)
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4 Herangehensweisen

e Unterstlitzung / Beratung der Eigentlimer zu
Sanierung oder Umbau (auch in Kombination
mit Energieberatung oder Beratung zur Barri-
erefreiheit)

e Konzept/ Management zur Nutzung der Erd-
geschossflachen, ggf. auch grundstiickstiber-
greifend

e Entwicklung von Konzepten zur Parkierung im
Quartier (Quartiersgaragen, Carsharing o0.3.)

e Ggf. Anderung der Stellplatzsatzung

e Ggf. Ausarbeitung von Vorbereitenden Unter-
suchungen mit Zielen und Festlegung eines
Sanierungsgebietes

e Ggf. Gestaltungssatzung o.a.

e Kommunale Férderprogramme z.B. zur Fassa-
densanierung oder Barrierefreiheit

e Ankauf von Flachen durch die Gemeinde,
Sicherung des Vorkaufsrechtes (z.B. durch
Sanierungssatzung)

e Forderfibel: Aufzeigen von Fordermaoglichkei-
ten, steuerlichen Vergunstigungen etc. fur die
privaten Eigentimer

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

e Bei vielen Leerstanden kurze schriftliche Be-
fragung zu Leerstandssituation, Gebaudezu-
stand und ggf. Beratungsbedarf

e Gezielte Ansprache und ggf. projektweise
Zusammenarbeit mit den einzelnen Eigentu-
mern / Stadtverwaltung

e Zusammenarbeit mit Einzelhandelsverband
oder Vertretern fur Dienstleistungsanbieter,
Kreativwirtschaft (z.B. Bund der Selbstandi-
gen)

e Infoabend im Quartier

e Ggf. Vernetzung benachbarter Eigentimer,
Planen in ,,Nachbarschaften”
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EIN-/ZWEIFAMILIEN-/DOPPEL- UND EINZELNE KLEINE MEHRFAMILI-
ENHAUSER

1

Typische Ausgangslagen

Homogene stadtebauliche Strukturen in locke-
rer Bauweise, meist mit gleichartigen Grund-
stlicksgroRen, Gebaudetypen und Wohnformen

Oftmals homogene Altersgruppe der Bevolke-
rung, viele Ein- oder Zwei-Personenhaushalte
mit alteren Bewohnern — ,innerer Leerstand”

Barrieren im Haus und im Quartier

Fehlende passende und attraktive Wohnange-
bote fiir dltere Menschen als Alternative zum
grol3en Haus

Oftmals gewachsene nachbarschaftliche Be-
ziehungen

Eingewachsene Gartenbereiche

Zum Teil vergleichsweise wenige Angebote
des taglichen Bedarfs im Wohngebiet, ggf.
unzureichende OPNV-Verbindungen

Situation in Kempten:

* %

32

In Kempten sind im Vergleich zu anderen
Kommunen viele Wohngebiete vorhanden,
bei denen eine kleinteilige Mischung zwi-
schen Einfamilien- und Doppelhausern,
Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau
vorhanden ist. Dies stellt hinsichtlich der
gegebenen demographischen Veranderungen
einen Vorteil dar. Das gilt insbesondere fir
die Entwicklung bei den HaushaltsgrofRen.

In Kempten sind ca. 44 %** der Haushalte
Einpersonenhaushalte und weitere 32 %**.
Zweipersonenhaushalte. Lediglich ca. 24 %*
der Haushalte sind Haushalte mit Kindern.
22 %* der Wohnungen in Kempten liegen in
Ein- und Zweifamilienhausern. Bayernweit
sind es 42 % *. Daher ist in Kempten nicht,
wie in vielen anderen Kommunen, ein Uber-
hang an Einfamilienhausern im Hinblick auf
ein ausgewogenes Wohnraumangebot gege-
ben.

Innenentwicklung Kempten

2a Typische Chancen fir eine Innen-
entwicklung

Nachverdichtung durch Anbau/ Dachausbau/
Abriss/ groBeren Ersatzbau oder zusatzlichen
Baukorper (z.B. 2. Reihe)

Veranderungen erfolgen oftmals bei Eigentu-
merwechsel

2b Typische Chancen fur eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

Schaffen attraktiver Wohnformen und -ange-
bote im Quartier flr dltere Menschen, damit
kdnnen die Hauser von jungen Familien bzw.
groBeren Haushalten genutzt werden

Sanierung Gebaudebestand im Zuge Ausbau/
Erweiterung, Energiesanierung

Erganzung von weiteren Nutzungen oder Ver-
sorgungsangeboten an geeigneten Stellen,
z.B. Dienstleistungen, Arbeiten und Wohnen,
Nachbarschaftstreffs, Tagespflege

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

Verlust gewachsener Grinstrukturen und
artenreicher Gartenbereiche, ggf. starke Neu-
versiegelung

Ggf. starke Veranderungen des bestehenden
Gebietscharakters

Starke Abhangigkeit von personlichen Ent-
scheidungen privater Eigentimer

Ggf. schwieriger Nachweis der Stellplatze

Erhohung der Verkehrsbelastung im Quartier,
ggf. Konflikte mit der bestehenden Bewohner-
schaft

Teilweise relativ grol3e Grundstlicke > im Fall
von Nachverdichtung zu viel Geschossflache
fur einen Haushalt. Statt der Errichtung von
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Mehrfamilienhdusern konnen in Kempten
daher eher andere Formen, wie z.B. Reihen-
und Doppelhauser oder Einfamilienhauser mit
Einliegerwohnung sinnvoll sein.

4 Herangehensweisen

Nahere Untersuchung einzelner, besonders rele-
vanter Gebiete, ggf. Priifung und Uberarbeitung
der bestehenden Bebauungsplane, Entwicklung

von Leitlinien fur eine Nachverdichtung

Ggf. Steuerung von bestehenden bzw. bereits
stattfindenden Nachverdichtungsprozessen
zur Sicherung bestehender Qualitaten durch
Bauleitplanung

Unterstlitzung / Beratung von Bauwerbern zu
Umbau und baulicher Erganzung

Schaffung von attraktiven Alternativen fir
Bewohner, deren Kinder ,aus dem Haus sind’

Ggf. Verbesserung der Attraktivitat der Gebie-
te fir Familien (z.B. Spiel- und Kinderbetreu-
ungsangebote)

Neuordnung /Aufwertung der Nahversor-
gungszentren, ggf. Ergdnzung fehlender sozi-
aler Angebote (Nachbarschaftshilfen, Begeg-
nungsangebote, Kinderbetreuung)

Siehe auch Broschiire "Altere Einfamilien-
hausgebiete - fit fir die Zukunft!" der Bayeri-
schen Staatsregierung

Innenentwicklung Kempten

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

Bewohnerversammlungen ggf. mit Alltagsex-
perten im Quartier (z. B. Pflegedienst, Siedler-
verein, Kirche etc.) zur Vernetzung der Akteu-
re zur Erfassung der bestehenden Situation
und Herausarbeiten von Lésungsansatzen

Systematische Eigentimeransprache bei
Baullicken und Leerstanden mit Hilfe der
Fragebogen und Anschreiben aus der bay-
erischen Flachenmanagement-Datenbank
(s. auch Teil 1, Fazit und Empfehlungen) auf
Basis der Ergebnisse der Erhebung gemafi
Flachenmanagement-Datenbank

Beratungsangebote flir dltere Menschen und
potenzielle Kaufer zur Unterstiitzung des Ge-
nerationenwechsels im Quartier

Ansprache geeigneter Akteure zur Erganzung
des Wohnungsangebotes im Quartier (z.B.
kleine Wohnungsbaugesellschaften, soziale
Einrichtungen etc.)

Allgemeine Info zum Thema an Bewohner

33
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BESONDERE EINFAMILIENHAUSGEBIETE

1 Typische Ausgangslagen

e Einheitliche Siedlungen mit besonderem Cha-
rakter (,aus einem Guss”)

e Ggf. historischer Bezug (z.B. ,, Werkssied-
lung”)

e Besonderheiten bzgl. der Griinflachen oder
der Gebaudetypologie (z.B. Kettenhauser)

e Meist kleinteilige Eigentimerstruktur

2 Typische Chancen fiir eine Innen-
entwicklung

e Eher geringe Chancen, da die Besonderheit
erhalten werden soll

e Passende MalRnahmen kdnnen mehrfach an-
gewendet werden

e Ggf. Neuordnung gro3erer Parkierungsanla-
gen und damit Flachengewinn

2b Typische Chancen flr eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Ggf. Unterstlitzung des Erhalts besonderer
Strukturen durch wirtschaftlichere Ausnut-
zung der Grundstlicke

e Ggf. Moglichkeit zentraler Energieversorgung
fliir zusammenhangende Bereiche

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Aufwandiger Planungsprozess

e Detaillierte Planungen erforderlich, um be-
sondere Qualitaten im Fall einer Nachverdich-
tung weiterentwickeln zu kénnen

e GrolBe Abhangigkeit der Entscheidungen ein-
zelner Eigentimer

e Veranderungsprozesse konnen sehr lange
dauern, daher lange Zeitraume "im Umbruch"
ohne einheitliches Bild

e Umfang der Nachverdichtungsmadglichkeiten
oftmals eher gering
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4 Herangehensweisen

Z.B. Erstellen eines Gesamtkonzepts zur
Nachverdichtung zur Bewahrung des einheit-
lichen Charakters des Quartieres

Prifung und Entscheidung, ob eine Nach-
verdichtung grundsatzlich angestrebt wird,
planungsrechtliche Sicherung entweder der
zu erhaltenden Struktur oder der Nachver-
dichtung

Entwicklung von "Prototypen" sowohl in der
Planung als auch der Umsetzung, also L6-
sungsmoglichkeiten, die sich ggf. auf das
gesamte Gebiet Ubertragen lassen

Festschreibung in einem Bebauungsplan bzw.

Anderung des bestehenden B-Planes

Abfragen des Interesses an Veranderungen

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

e Bewohnerversammlungen ggf. mit Alltagsex-

perten im Quartier (z. B. Pflegedienst, Siedler-
verein, Kirche etc.) zur Vernetzung der Akteu-
re zur Erfassung der bestehenden Situation
und Herausarbeiten von Lésungsansatzen

Systematische Eigentimeransprache bei
Baullicken und Leerstanden mit Hilfe der
Fragebogen und Anschreiben aus der bay-
erischen Flachenmanagement-Datenbank
(s. auch Teil 1, Fazit und Empfehlungen) auf
Basis der Ergebnisse der Erhebung gemafi
Flachenmanagement-Datenbank

Entwicklung eines Nachverdichtungskonzep-
tes in enger Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern

Innenentwicklung Kempten
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WOHNUNGSBAU / (GROSS-)SIEDLUNGEN

1

36

Typische Ausgangslagen

Grol3e, im Zusammenhang errichtete Wohn-
anlagen mit einheitlicher Auspragung

Ggf. Sanierungsbedarf, niedriger Standard,
veraltete Wohnungsgrundrisse oder mangeln-
de Barrierefreiheit

Ggf. viele grol3e Wohnungen, die nur noch
von 1-2 Personen bewohnt werden / ,Innerer
Leerstand” (hohe Wohnflache pro Person)

Haufig vergleichsweise glinstige Mieten
Ggf. anonyme, undifferenzierte Freianlagen
Oftmals wertvoller Baumbestand

Teilweise fehlende Nahversorgung, Treff-
punkte, soziale Infrastruktur

Ggf. soziale Spannungen

Unzeitgemale Parkierungsangebote

2a Typische Chancen fiir eine
Innenentwicklung

e Nachverdichtung durch Aufstockungen oder
Anordnung zusatzlicher Baukorper

e Erganzung relativ groRer Volumina maoglich
e Neuregelung der Parkierung

e Ggf. Verbesserung des Schallschutzes durch
bauliche Ergédnzungen (Lickenschluss) z.B. an
befahrenen Stral3en

e Mehrfache Anwendung gleichartiger Losun-
gen moglich

e Ggf. Chance zur zeitnahen Umsetzung von
MaRnahmen aufgrund von Handlungsdruck
durch hohen Sanierungsbedarf

e Erleichterung der Abstimmung und Planung
aufgrund weniger Beteiligter (teilweise gro-
Bere Wohnungsbestande in einer Hand)

2b Typische Chancen fiir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Erganzung fehlender Nutzungen oder Wohn-
formen, Verbesserung der Barrierefreiheit und
der privaten Freirdume (z.B. Anbau von Balko-
nen)

e Energiesanierung und Optimierung der Ener-
gieversorgung (BHKW etc.)

e Ausdifferenzierung der Griinflachen, Schaffen
von Bereichen mit unterschiedlichen Qualita-
ten und Angeboten fiir die unterschiedlichen
Nutzergruppen

e Ggf. Neuordnung der Parkierung und damit
Schaffung von Mdglichkeiten flir neue Gebau-
de oder Verbesserung des Stellplatzangebotes

e Chance zur Umsetzung von ,sozialen Quar-
tierskonzepten”

e Ggf. Starkung vorhandener (Nahversorgungs-)
Angebote in der Umgebung
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3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Beeintrachtigung der Bewohnerschaft wahrend
der NachverdichtungsmalBnahmen, ggf. Not-
wendigkeit von Umzigen wahrend der Baupha-
se / Erforderlichkeit Bewohnermanagement

e Akzeptanz durch die Bewohner

e Ggf. Steigerung der Mietkosten und damit
Verlust von glinstigen Wohnraumangeboten

4 Herangehensweisen

e Integrierte Konzepte / Verknlipfung der Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung mit Mal3nah-
men zur Sanierung und Barrierefreiheit, zum
Schallschutz, zur Energieeinsparung u.v.m.

e Aktive Ansprache von Eigentiumern von gro-
Beren Siedlungen (Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Genossenschaften etc.)

e ,Einspeisung” des Themas Innenentwicklung
in laufende Projekte, z.B. Forderprogramm
~Soziale Stadt”

e Untersuchung der kommunalen Liegenschaf-
ten im Hinblick auf Moéglichkeiten der Umor-
ganisation und Nachverdichtung

e Ggf. Erstellung von Konzepten zur Sicherung
stadtebaulicher Qualitaten (Rahmenplan 0.4.)

5

Stadtstrukturen

Ausdifferenzierung der Griinflachen, Schaf-
fen von Bereichen mit unterschiedlichen Qua-
litaten, flr unterschiedliche Nutzergruppen
sowie mit hoher ldentifikation

Bauabschnitte / Umzug von Bewohnern, ggf.
Umzugsmanagement

Geeignete Beteiligungsformate

Zusammenarbeit mit Wohnungsbaugesell-
schaften, Genosssenschaften und privaten
Eigentimern groRerer Wohnungsbestéande

Bewohnerbeteiligung zur Begleitung der
Nachverdichtungsmal3Rnahmen im baulichen
Bereich sowie bei den Freianlagen

Zusammenarbeit mit weiteren Akteuren in
der Umgebung (z.B. Nahversorgung, Pflege-
dienste, soziale Angebote, Jugendarbeit etc.)
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GEMEINBEDARF (OFTMALS SOLITARE)

1 Typische Ausgangslagen

e GroBere, haufig zentrumsnahe Flachen mit
Bildungseinrichtungen, Kliniken, 6ffentlicher
Verwaltung o.4a., teilweise mehrere Einrich-
tungen benachbart /gebindelt

e Haufig in sich abgeschlossene bauliche Struk-
turen ,aus einem Guss”

e Oftmals bereits beengte rdumliche Verhalt-
nisse, Mangel an (angrenzenden) Flachen bei
Erweiterungsbedarf (z.B. bei Umstellung auf
Ganztagsschulen bzw. Erhéhung der Schiiler-
zahlen, bei Modernisierung von Klinikbetrie-
ben)

e Ggf. Sanierungsbedarf der Gebaude
¢ In der Regel qualitatvolle Grinstrukturen
e Oftmals groR3flachige oberirdische Parkierung

e Ggf. geringe Wahrnehmbarkeit der Nutzung
von aul3en: "Adressierung”

e Benachbart liegende Einrichtungen ohne Be-
zug zueinander

2a Typische Chancen fir eine Innen-
entwicklung

e Im Einzelfall Moglichkeit der baulichen Ergan-
zung oder Entwicklung in die Hohe

e Ggf. Neuordnung und Neubau abhéangig von
Bausubstanz und rdumlichen Gegebenheiten,

38 Innenentwicklung Kempten

ggf. Nutzung benachbarter Flachen, um den
Standort im Fall notwendiger Erweiterung
halten zu kénnen

e Gewinn zusatzlicher Flachen durch Neuord-
nung der Parkierung

2b Typische Chancen filir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Synergien im Fall von mehreren benachbart
liegenden Einrichtungen

e Ggf. Erhéhung der Nutzungsdichte statt der
baulichen Dichte:

— Durch die Nutzung von Synergien und eine
gemeinsame Nutzung von Raumen (z.B.
Veranstaltungsrdaumen) "Raumbdrse"

— Ggf. Doppelnutzung von Parkplatzen oder
Errichtung einer kompakten gemeinsamen
Parkierungsanlage

e Ergdnzung des Nutzungsspektrums (z.B. Kita
far Klinikmitarbeiter)

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Schwierigkeiten von Umbau/Veranderungen
im Falle laufender betrieblicher Tatigkeit /
Konzepte fir Interimsnutzungen erforderlich
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Stadtstrukturen

4 Herangehensweisen 5 Geeignete Beteiligungsformate

e Erhebung des Ist-Zustandes und eines kiinfti- e Verstarkte Zusammenarbeit der Beteiligten
gen Raum- und Flachenbedarfs der verschie- innerhalb der Stadtverwaltung (verschiedene
denen Einrichtungen Sachgebiete) sowie mit den jeweiligen Ein-

e Erfassen /Zusammenstellung der Flachen richtungen
und Standorte mit Veranderungsbedarf e Abfragen von Veranderungsbedarfen oder

e Erarbeitung von detaillierten Prognosen zum -Uberlegungen der verschiedenen Einrichtun-

gen

kiinftigen Bedarf

e Ggf. Zusammenarbeit mit Gbergeordneten
Behorden bzw. entsprechenden Vereinen und
Gruppierungen

e Einfihrung eines Gemeinbedarfsflachen- bzw.
Standortmanagements
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KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

1 Typische Ausgangslagen

e Kleinteilige Mischung verschiedener stad-
tebaulicher Strukturen auf benachbarten
Grundstiicken (Gewerbebau, Einfamilienhaus,
Geschosswohnungsbau, historische Gebaude
u.a.), unterschiedliche Gebaudestellungen,
Kubaturen und H6hen, unregelmafige Grund-
stickszuschnitte

e Haufig gelegen zwischen Altstadt und grol3e-
ren Wohnsiedlungen und entlang / im Bereich
groRBerer AusfallstralBen oder Bahnanlagen

e Unterschiedliche Nutzungen, haufig Mischung
von Wohnen mit kleinteiligem Gewerbe und
Einzelhandel, Dienstleistungsangeboten

2a Typische Chancen fir eine Innen-
entwicklung

e "Auffullen" bzw. Ausreifen der Strukturen

e Neuordnung einzelner Bereiche, z.B. Etablie-
rung einer geschlossenen statt bisher offe-
nen Bauweise, Aufstockung bisher niedriger
Gebaude u.a.

2b Typische Chancen fir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Verbindung einer stadtebaulichen Aufwer-
tung (Stadtbild, Wohnungsumfeld, Nutzungs-
mischung) mit NachverdichtungsmalRnahmen

e Schaffen kleinteiliger attraktiver Griinberei-
che, z.B. durch Verdichtung der Bebauung an
bestimmten Stellen, und gleichzeitig Entsie-
gelung und Begriinung an anderen Stellen

e Verlagerung von Nutzungen, die Immissions-
konflikte erzeugen, von Betrieben mit Expan-
sionsbedarf oder von Nutzungen, die ein
hohes Verkehrsaufkommen mit sich bringen;
Erganzung von Nutzungen, die der Lage oder
den Entwicklungszielen besser gerecht wer-
den

e Aufwertung und Ergadnzung bestehender
markanter Strukturen (Orte flr kreative Nut-
zungen, ,Hallenkultur”, Subkultur)

e Nutzung freiwerdender Flachen durch Um-
strukturierung far alternative Mobilitatskon-
zepte: Einsparung von Flachen fir MIV und
Parkierung

e Schaffung neuer Wegeverbindungen
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3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

Vielschichtige Ausgangslage hinsichtlich der
Nutzungen und Planungsabsichten der Eigen-
tumer und Nutzer, der Zeithorizonte sowie
der verschiedenartigen Interessen

Gentrifizierungsprozesse

Immissionskonflikte

4 Herangehensweisen

Identifizierung des Innenentwicklungspoten-
zials und des Handlungsbedarfes sowie des
sozialen Gefliges

Erarbeiten von Nachverdichtungskonzepten
unter Berlicksichtigung individueller Gege-
benheiten / sozialer Aspekte

Ggf. Durchfiihrung von Vorbereitenden Unter-
suchungen und Ausweisung von Sanierungs-
gebieten, Sicherung von Vorkaufsrechten

Vernetzung der lokalen Akteure, Eigentiimer
und Planungsabteilungen zur frihzeitigen Er-
mittlung von Planungsbedarf und Handlungs-
spielraumen

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

e Systematische Befragung der Eigentimer,

Bewohner und Gewerbetreibenden bzw. der
Dienstleistungsbetriebe zu Gebaudezustand,
Wohn- und Gewerberaumsituation sowie zu
Wohnumfeld; als Basis fiir die Ableitung von
Erneuerungsbedarfen und Ideen zur Weiter-
entwicklung des Gebietes

Ggf. Zusammenarbeit mit Gewerbeverbanden

Passgenaue, spezifische Beteiligungsformate
aufgrund der unterschiedlichen und klein-
teiligen Nutzer- und Eigentimerstrukturen
im jeweiligen Gebiet; intensive Einbindung,
Vernetzung und Zusammenarbeit mit den
Akteuren, da diese von Neuordnungen sehr
stark betroffen sind; langfristiges Nutzen der
Beteiligungsformen im Gebiet als tragende
Struktur (z.B. Uberfiihrung in ein Quartiers-
management)

Innenentwicklung Kempten
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HETEROGENE GEBIETE

1 Typische Ausgangslagen

e Unterschiedliche stadtebauliche Strukturen
auf benachbarten Grundstiicken, unterschied-
liche Gebaudestellungen, Kubaturen und Ho-
hen, unregelmaldige Grundstiickszuschnitte,
eher groBmalistabliche Strukturen

¢ Nutzungsmischung

e Oftmals in den Randbereichen zentraler
Lagen, dann auch gute Erreichbarkeit (z.B.
Bahnhofsnahe)

e Ggf. Gebaude mit aufgegebenen Nutzungen/
Brachflachen oder Restnutzungen bzw. tem-
poraren Nutzungen, geringfligig genutzte
Flachen, unter Umstanden ,Trading-down”-
Prozesse

e Ggf. Immissionskonflikte aufgrund der ge-
mischten Nutzungen

e Ggf. vorhandene Altlasten

e Teilweise Nutzung als temporéare und infor-
melle Treffpunkte der Jugend, Ansatze von
kreativen Nutzungen, Subkultur

e Unter Umstanden glnstige Mieten

e Teilweise besondere gewachsene soziale
Strukturen (,,Communities”)
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2a Typische Chancen fir eine Innen-
entwicklung

e Schaffung attraktiver Quartiere in geeigneten
Lagen durch:

— ,Ausreifen”: Ausbildung neuer stadtebau-
licher Qualitaten / Schaffung von ,Orten”
mit Identitat

— Aufwertung und Erganzung bestehender
markanter Strukturen (Orte fiir kreative
Nutzungen, ,Hallenkultur”, Subkultur)

- LAuffillen” bestehender Strukturen und
ggf. Entwicklung in die Hohe bei bisher
niedriger Bebauung

e Neuordnung geeigneter Bereiche

e Neuordnung groR3flachiger Parkierungsanla-
gen

2b Typische Chancen fir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Neue Planungsspielrdume im Zuge von Neu-
ordnung / Uberplanung benachbarter Flachen

e Schaffung neuer Wegeverbindungen

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums

3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Erhohter Aufwand bei Umbau/Veranderungen
im Fall laufender betrieblicher Tatigkeit

e GrolRere Veranderungen missen von vielen
Beteiligten mitgetragen und umgesetzt werden

e Viele individuelle Losungen erforderlich we-
gen heterogener Struktur, Komplexitat

e Unter Umstanden lange Zeitraume

e Verdrangungsprozesse (z.B. Verlust von glins-
tigen Flachen fiir Handwerk oder Wohnen),
Gentrifizierungsprozesse
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4 Herangehensweisen

Identifizierung des Innenentwicklungspoten-
zials und des Handlungsbedarfes sowie des
wirtschaftlichen und sozialen Gefliges

Erarbeitung von Nachverdichtungskonzepten
unter Berlicksichtigung individueller Gege-
benheiten / sozialer Aspekte

Nutzen / Unterstlitzen von vorhandenen
positiven Impulsen zur Quartiersbildung /zur
Attraktivitat des Gebietes

Ggf. Festlegung eines Sanierungsgebietes
mit entsprechenden Moglichkeiten der Steu-
erung, des Vorkaufsrechts oder steuerlicher
Anreize

Zusammenfassung benachbarter Flachen, die

einer Veranderung unterliegen im Hinblick
auf Planung und Beteiligung

Vernetzung der lokalen Akteure, Eigentimer

und Planungsabteilungen zur frihzeitigen Er-
mittlung von Planungsbedarf und Handlungs-

spielraumen

Innenentwicklung Kempten

Stadtstrukturen

5 Geeignete Beteiligungsformate

e Systematische Befragung der Eigentimer,

Bewohner und Gewerbetreibenden bzw.
Dienstleistungsbetriebe zu Gebaudezustand,
Wohn- und Gewerberaumsituation sowie zu
Wohnumfeld; als Basis fiir die Ableitung von
Erneuerungsbedarfen und Ideen zur Weiter-
entwicklung des Gebietes

Ggf. Zusammenarbeit mit Gewerbeverbanden
und anderen Interessensvertretern

Ggf. Beteiligungsformen entsprechend Stad-
tebauférderprogramm
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GEWERBEGEBIETE

Unterschiedliche Betriebsformen

In Gewerbegebieten sind oftmals sehr unter-
schiedliche Betriebe vorhanden:

e Flachenintensives, oft produzierendes rei-
nes Gewerbe: i.d.R. einfache ein- bis zwei-
geschossige Hallen, grol3e Grundstiicke zur
Lagerung, Parkierung, etc.

e Kleinteiliges Gewerbe, z.B. kleinere Hand-
werksbetriebe und Unternehmen

e (groBflachiger) Einzelhandel, i.d.R. flachenin-
tensiv (gro3flachige Parkierungsanlagen)

e Gewerbe mit hoherem Anteil an Blronutzung:

mehrgeschossige Gebaude mit Blironutzung
oder dichtere und kleinteiligere Bebauung in
Kombination mit Hallen fiir Produktion, Lage-
rung etc.

e Historische Gewerbestandorte mit stadtebau-
lichen Qualitaten

Gewerbegebiete kdnnen von einer dieser o.g.
Betriebsart gepragt sein oder auch gemischte
Strukturen aufweisen.

Die Potenziale zur Innenentwicklung sind daher
in den Gewerbegebieten relativ stark abhangig
von der Art des Betriebes und den damit ver-
bundenen Ablaufen und Flachenbedarfen sowie
der Nutzungsmischung insgesamt.

1 Typische Ausgangslagen

e Grol¥flachige Versiegelung durch Gebaude
und Verkehrs-, Parkierungs- und Lagerflachen

e Ggf. Abwanderung von Betrieben aufgrund
von fehlenden Erweiterungsmaoglichkeiten

e Mangelhafte Aufenthaltsqualitat fir im Gebiet
Arbeitende, fehlende Versorgungsangebote
(Notlosung Imbissbuden)

¢ In der Regel Defizite in der ErschlieBung fir
FuBganger, Radfahrer und Menschen mit Be-
eintrachtigungen, unzureichendes OPNV-An-
gebot und fehlende Aufenthaltsqualitat,
fehlende Grilinstrukturen

2a Typische Chancen

¢ Nachverdichtung durch Entwicklung in die Hohe

e Schaffen freier Flachen flir Ergdanzungsbauten
durch Neuordnung der Parkierung (z.B. Park-
haus, Uberbauung Parkplatze)

e Nutzen von Synergieeffekten fiir Betriebe (z.B.
Handwerkerhofe = Betriebe auf mehreren
Ebenen innerhalb eines Gebaudes)

e Frihzeitige Kenntnisse zu ggf. Leerstanden,
Umstrukturierungen durch vorausschauendes
Gewerbegebietsmanagement, um Leerstande,
Mindernutzungen und Abwanderungen zu
vermeiden
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2b Typische Chancen fiir eine positi-
ve Stadtentwicklung

Effiziente Flachen- und Ressourcennutzung
sowie Generierung von Synergieeffekten
durch aktives Gewerbegebiets- und Gewerbe-
flachenmanagement mit u.a. Vernetzung der
Betriebe und Firmen

Erganzung stadtebaulicher Qualitaten und
Umsetzung der Klimaschutzziele z.B. durch
Entsiegelung groBer Flachen im Zuge von
Neuordnung bzw. baulicher Entwicklung von
der Breite in die Hohe, Erganzung von Griin-
strukturen / GroBbaumen und Wiederherstel-
lung von Frischluftschneisen

Verbesserung des Images der Gebiete (Profi-
lierung, Standortqualitaten) und Aufenthalts-
qualitat

Im Zuge einer Nachverdichtung/Aufstockung
Begriinung der Flachdacher

Hohere Arbeitsplatzdichten: Auslastung von
OPNV und anderen Angeboten

3 Typische Schwierigkeiten

Schwierigkeiten von Umbau/Veranderungen
im Fall laufender betrieblicher Tatigkeit

Verdichtete Bauweise unter Umstanden teurer,
dafir bessere Ausnutzung des Grundstucks
Bewusstseinsbildung flr stadtebauliche Qua-
litaten im gewerblichen Bereich

Fehlende Kenntnisse zu Flachen- und Um-
strukturierungsbedarf und mangelnde Vernet-
zung der "Flachennutzer"/Betriebe

Wirtschaftlichkeit als alleiniger Mal3stab der
Entwicklung

4 Herangehensweisen

Stadtstrukturen

die verschiedenen Gebiete zu entwickeln. Durch
eine differenzierte Zuordnung der unterschiedli-
chen Formen von Gewerbe zu einzelnen Gebieten
ergeben sich hohere Potenziale flir eine Nachver-
dichtung, z.B. durch die Entwicklung von einheit-
lichen Gebieten mit einem hohen Anteil an Biro-
arbeitsplatzen in mehrgeschossigen Gebauden.

¢ Profilierung von Gebieten, fir die unterschied-
liche bauliche Dichten erstrebenswert und
auch umsetzbar sein konnten z.B.:

— Flachenintensives und produzierendes Ge-
werbe

— Arbeitsplatzintensives und nicht stérendes
Gewerbe und Gewerbe mit hoher Bedeu-
tung fir die Bevolkerung (z.B. Einzelhan-
delsstandorte)

- Mischgebiete (Nutzungsmischung Wohnen,
Gewerbe, Handel etc.)

— historische Standorte mit Bedeutung fiir das
Stadtbild

e Einflihrung von aktivem Gewerbefldchen- und
Gewerbegebietsmanagement (s. auch S.104) inkl.
Qualitats-Check der Gebiete und Koordinierungs-
ansatzen flir unternehmensrelevante Synergie-
effekte (Flachen-, Energieeinsparung etc.)

e Weitere MalBnahmen zur Intensivierung und
Aufwertung, wie Bauverpflichtung bei Kauf
von Gewerbegrundstiicken, Nutzung gemein-
samer Infrastrukturen (z. B. Parken, OPNV,
Job-Ticket, Kantine etc.), Beschrankung der
Zulassigkeit von Wohnen oder Schaffung von
Pufferkapazitaten wie z. B. Miethallen

5 Geeignete Beteiligungsformate

e RegelméaBige Befragung der Eigentiimer und
Gewerbetreibenden zu Flachen- und Entwick-
lungsbedarf sowie Umstrukturierungsmaf3nah-
men (z. B. Aufgabe von Betriebsteilen, Aufbau

Die Innenentwicklungspotenziale sind im Fall
der Gewerbegebiete in besonderer Weise ab-
hangig von den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen flr eine kiinftige Entwicklung. Daher kann
es sinnvoll sein, zunachst eine Profilierung fir

Innenentwicklung Kempten  Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka

neuer Produktionseinheiten etc.)

Aktives Gewerbegebietsmanagement mit Un-
terstiitzung des Aufbaus (in)formeller Unterneh-
mensnetzwerke und Standortgemeinschaften
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DORFLICHE STRUKTUREN / HOFSTELLEN

1

Typische Ausgangslagen

Oftmals Vorhandensein identitatsstiftender
Gebaude und Strukturen mit typisch dorfli-
chem Charakter, positiv zu bewertende Nut-
zungsmischung und gute Dorfgemeinschaft

Dorflich gepragte Ortskerne oder Weiler mit
Hofstellen und landwirtschaftlichen Neben-
gebauden, in welchen in Teilen die urpsriing-
liche Nutzung aufgegeben wurde, d.h heute
haufig untergenutzt oder leerstehend sind

Oftmals vorhandener Wunsch, die alten Ge-
baude durch eine Wohnbebauung zu erset-
zen, (haufig durch Einfamilienhduser) mit der
Folge eines ldentitatsverlustes der Ortsteile

2a Typische Chancen fir eine Innen-
entwicklung

46

Nutzen der Potenziale der gro3en bestehen-
den Baukorperkubaturen zur Erhéhung der
Nutzungsdichte in den Ortsteilen

Ggf. Ergdnzungsbauten zur Schaffung der
Voraussetzungen der Ansiedlung bestimmter
Nutzungen bzw. Nutzungskombinationen in
Ortskernen

2b Typische Chancen fir eine positi-
ve Stadtentwicklung durch Innen-
entwicklung

e Wiederbelebung der dorflichen Bereiche
durch Erganzung passender gewerblicher
Nutzungen, Gemeinbedarfseinrichtungen
bzw. von Treffpunkten mit dem Ziel lebendige
Ortsteile zu erhalten bzw. wieder herzustellen

¢ Nutzen der Potenziale zur Erganzung der
Wohnformen auf den Dorfern, z.B. barriere-
freie, altengerechte Wohnungen, die den Ver-
bleib auf dem Dorf auch im fortgeschrittenen
Alter ermaoglichen

e Nutzen der Innenentwicklungspotenziale zur
Schaffung von Wohnraum fiir junge Erwach-
sene, z.B. Auszubildende, Berufseinsteiger etc.

e Nutzen der Mdglichkeit fiir Ergdnzungsbau-
ten zur Starkung historischer stadtebaulicher
Strukturen und Zusammenhange mit dem Ziel
der Fortentwicklung eines positiven Ortsbil-
des

e Nutzen der Flachenpotenziale zur inhaltlichen
Profilierung eines Ortsteiles (z.B. Urlaub auf
dem Bauernhof, neue Arbeitsplatze in alten Ge-
bauden, Gastronomie- und Ausflugsorte etc.)

e Neuer Zusammenhalt im Dorf, wenn man die-
ses Thema gemeinsam angeht, gemeinsam
Ziele entwickelt
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3 Typische Schwierigkeiten im Falle
einer Innenentwicklung

e Uberzeugungsarbeit zum identitatsstiftenden
Wert der alten Gebaude und Strukturen

e Erhalt der architektonischen Qualitat des
Bestandes im Fall einer Umnutzung, Zusam-
menflihrung der Anspriiche an zeitgemalle
Wohn- oder Arbeitsqualitat bei gleichzeitigem
Erhalt bzw. Fortentwicklung der bestehenden
Qualitaten

e Steuerliche Lasten flr die Eigentimer bei He-
rausnahme von Gebauden oder Flachen aus
der Landwirtschaft (Umnutzung von betriebli-
chen Gebauden oder Flachen)

Stadtstrukturen

4 Herangehensweisen

5

Sensibilisierung fiir das Thema, Aufzeigen
von positiven, umgesetzten Beispielen, Bera-
tung im Fall von Einzelbauvorhaben

Erstellung von stadtebaulichen Rahmenpla-
nen zur Konkretisierung der Ziele, ggf. Siche-
rung der Ziele durch Bauleitplanung

Nutzen von Forderprogrammen

Geeignete Beteiligungsformate

Veranstaltung zur Sensibilisierung fiir die
Themen und zum Austausch mit den Bewoh-
nern

Beteiligungsprozesse bei der Bearbeitung von
Konzepten zur kinftigen Entwicklung

Einzelgesprache und -beratung zur Unter-
stlitzung konkreter Umnutzungsprojekte auf
ehem. Hofstellen fir Eigentimer und Bauwil-
lige
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Im Flachennutzungsplan (2009) dargestellte Grunflachen

Innenentwicklung begrenzende Faktoren

| ImISEK dargestellte Zielvorstellungen zur Ausbildung von Griinraumen

Im ISEK dargestellte Zielvorstellungen zu Grinverkniipfungen

. Landschaftsschutzgebiete (Stand Mérz 2020)

| Biotope (Stand Marz 2020)

{  Punktbiotope / Baume (Stand Méarz 2020)

% Uberschwemmungsgebiet HQ100 (Stand 2019)
Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Ausgereifte stadtebauliche Struktur
8222 Geltungsbereich gesamtes Gebiet
@ Geltungsbereich ndhere Umgebung des Planzeichens
‘ Geltungsbereich erweiterte Umgebung des Planzeichens
Identitat stiftende Bestandteile alter Dorf- bzw. Stadtkerne
Geltungsbereich gesamtes Gebiet

@ Geltungsbereich néhere Umgebung des Planzeichens
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Diese Karte zeigt ausschliel3lich die Innenentwick-
lung begrenzenden Faktoren. Hierflr wurde auf
bereits vorhandene Daten zurlickgegriffen (siehe
Legende).

Die dargestellten Faktoren geben einen ersten
Uberblick. Fiir detailliertere Aussagen zur GroRe
der Innenentwicklungspotenziale ware auch eine
genauere Betrachtung der Freiraumsituation, ggf.
auch mit erganzenden Faktoren wie zum Beispiel
‘markanter Baumbestand', notwendig.
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2.2

BEGRENZENDE UND UNTER-
STUTZENDE FAKTOREN

BEGRENZENDE FAKTOREN
UNTERSTUTZENDE FAKTOREN



BEGRENZENDE FAKTOREN

Erhalt und Weiterentwicklung von
Griin- und Freiraumstrukturen

Lebensqualitat

Um eine hohe Lebensqualitat in Kempten zu
gewahrleisten, bedarf es einer Ausgewogenheit
zwischen bebauten Bereichen und privaten oder
offentlichen Griin- bzw. Freibereichen.

Es gibt unterschiedliche Kategorien erholungs-
relevanter Grinflachen: Nachbarschaftsgriin,
Wohngebietsgrin, Stadtteilgrin und Stadtgrin
mit jeweils unterschiedlichen Qualitaten.

Kempten verfligt im Vergleich zu Gesamtbayern
Uber einen geringen Anteil an Naherholungsfla-
chen (Erholungsflachen** / Anzahl der Einwoh-
ner) im Stadtgebiet:

Kempten 3,6 gkm /1.000 EW *

Bayern 4,3 gkm /1.000 EW *

*

* ¥

Die Grinvernetzung und der barrierearme Zu-
gang sind aufgrund der Topografie schwieriger
auszubilden als in anderen Stadten.

Neben groReren Griinstrukturen gilt es daher,
kleinere innerstadtische Parks und Grinbereiche
zu erhalten bzw. bei Reduzierung dieser Flachen
einen geeigneten Ausgleich (z.B. qualitative
Aufwertung) zu schaffen.

Eine wichtige Rolle spielen auch private, der
Wohnung zugeordnete Freibereiche. Menschen,
die in Stadten leben, sind auf wohnortnahe
Freiraumangebote zur Erholung (sportliche Be-
tatigung, Spaziergange, Kinderspielflachen etc.)
angewiesen. Stehen diese nicht wohnortnah zur
Verfligung, erzeugt dies zusatzlichen Verkehr,
um zu den Erholungsgebieten zu gelangen bzw.
verringert die Wohnzufriedenheit.

Durch Nachverdichtung, die mit einer Erhéhung
der Einwohner- oder Nutzerdichte einhergeht,
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entsteht dartiber hinaus ein zusatzlicher Bedarf
an hochwertigen Griinstrukturen in den unter-
schiedlichen Kategorien.

Aus diesen Griinden ist die Ausbildung und
Qualifizierung offentlicher Griinflachen ein
wichtiges Thema fiir Kempten und sollte bei der
Abwagung der Menge und Art der Nachverdich-
tung immer mitgedacht werden.

Gliedernde Griinstrukturen

Kempten verfligt mit den gewasserbegleitenden
Grinstrukturen, wichtigen Landschaftselemen-
ten, wie Berge und Tobel sowie Walder, lber
wichtige Elemente zur Gliederung der Sied-
lungsstrukturen. Diese Grilinstrukturen dienen
der Identitat und Lagequalitat einzelner Stadt-
gebiete und tragen zu einem guten Stadtklima
sowie einer Vernetzung naturschutzrelevanter
Bereiche bei. Sie sind in ihrer Struktur und Qua-
litat zu erhalten, wo moglich, der Bevolkerung
zuganglich zu machen und weiterzuentwickeln.
Uber Griin- und Wegeverbindungen kénnen die
Flachen besser verknlipft werden.

Topografische Gegebenheiten

In Gebieten mit starker Topografie sind der
Nachverdichtung Grenzen gesetzt. Diese Be-
reiche sind genau zu untersuchen, und es ist
abzuwagen, ob und in welchem Mal3e Innenent-
wicklung hier sinnvoll ist. Eine Bebauung im
Hang ist mit technischen Mitteln durchaus in
vielen Fallen moglich, aber mit starken Eingrif-
fen in Bodenschichten verbunden. Oftmals ist
auch die Parkierung ein Problem, insbesondere,
wenn die Grundstiicke von der Bergseite her
erschlossen sind.

Umweltaspekte
Stadtklima / Anpassung an den Klimawandel

Private und o6ffentliche Grin- bzw. Freibereiche
sind notwendig, um ein gutes Stadtklima zu ge-
wahrleisten und einem , Aufheizen” der Stadte
im Sommer entgegenzuwirken. Sie garantieren

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka



Begrenzende und unterstutzende Faktoren

vielfaltige Ausgleichsfunktionen wie Frischluft-
zufuhr, Kaltluftproduktion und schaffen biokli-
matische Ausgleichsraume flir die Bewohner,
deren Bedeutung aufgrund des Klimawandels in
Zukunft noch steigen wird.

Auch einzelne Baume kdnnen zu einem positi-
ven Mikroklima und dem bioklimatischen Aus-
gleich beitragen.

Eine Zunahme der Starkregenfalle erfordert
zudem die Mdoglichkeit der Versickerung bzw.
Speicherung von mehr Regenwasser als bisher.

Auch diesen Faktoren ist bei der Betrachtung
der Nachverdichtung in Kempten Rechnung zu
tragen.

Artenvielfalt

Der Erhalt der Artenvielfalt zahlt zu den wich-
tigen Zielen einer nachhaltigen Entwicklung.
Nachverdichtung fiihrt in vielen Fallen zu einem
Wegfall von Flachen fiir Pflanzen und Tiere (z.B.
bei der Bebauung langjahriger Brachen). Es ist
daher wichtig, diesem Aspekt in besonderer
Weise Rechnung zu tragen, z.B vorhandene
Freiflachen zu qualifizieren, um hier Lebens-
raum fur verschiedene Pflanzen- und Tierarten
zu schaffen oder in anderer Weise fiir einen
Ausgleich zu sorgen.

Gewasser / Wasserwirtschaft

Die Entwicklung der Gewasser sollte durch
NachverdichtungsmalRnahmen nicht beeintrach-

Innenentwicklung Kempten

tigt werden. Diese Entwicklung betrifft insbe-
sondere die Uberschwemmungsgebiete sowie
Uferstreifen mit Begleitstreifen der wichtigen
Flisse in Kempten (lller, Rottach).

Die klimatischen Veranderungen bewirken auch
eine Erhdhung der Gefahr von Uberschwem-
mungen, ausgehend von Flissen und Bachen.
Die festgelegten Uberschwemmungsgebiete
markieren Gebiete, in welchen Bebauung ver-
mieden werden sollte.

Aber auch Randbereiche von bereits festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten sollten unter
diesem Aspekt beleuchtet werden.

Larmschutz

Kempten verfligt Gber viele libergeordnete Stra-
Ben, wie z.B. den Autobahnanschluss, Bundes-
straf3en und einen Stadtring, der in den nachs-
ten Jahren zunehmend die Innenstadt entlasten
soll.

Entlang dieser Stral3en zeigen sich gleichzeitig
hohe Nachverdichtungspotenziale.

Hier ist zum einen die Auswahl der stral3enzu-
gewandten Nutzungen von besonderer Bedeu-
tung (z.B. Anordnung von gewerblichen Nut-
zungen oder Parkhausern). Zum anderen kann
durch eine entsprechende stadtebaulich - archi-
tektonische Ausgestaltung (z.B. den Wohnun-
gen vorgelagerte Laubengéange) die Wohnquali-
tat gewahrleistet werden. Ein Lickenschluss der
Bebauung entlang der Stral3en bringt zudem
eine Erhohung der Wohnqualitat in der "zweiten
Reihe" mit sich.

Trotz der baulichen Mdglichkeiten ist eine
Nachverdichtung hier genau abzuwagen.

Herangehensweisen

e Sorgfaltiges Prifen und Abwagen bei laufen-
den Planungen hinsichtlich der verschiede-
nen Belange
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BEGRENZENDE FAKTOREN

e Kompensation von zusatzlicher Versiegelung
durch geeignete MaRnahmen in Zusammen-
hang mit der BaumalRnahme oder in der
naheren Umgebung

e Nutzung von bereits versiegelten Flachen fur
bauliche Entwicklungen

e Entsiegelungsmalinahmen

e Bauliche Entwicklung in die Hohe ermoglicht
mehr Spielraum bei der Gestaltung der Frei-
flachen

e Berlicksichtigung eines steigenden Bedarfs an
Naherholung im Wohnumfeld im Zuge einer
hoheren Bevolkerungsdichte

e Verknipfung, Ergdnzung und Qualifizierung
von bestehenden 6ffentlichen Grinflachen
und Freiraumangeboten

e Schaffung von Bereichen mit einer besonders
hohen Vielfalt an Flora und Fauna

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser z.B:
durch geeignete Griindacher oder Rigolen,
Prifen der bestehenden technischen Infra-
struktur (Kanalsystem)

e Erhalt, Weiterentwicklung und Ausweitung
von vorhandenen bzw. geplanten Griinstruk-
turen und Frischluftschneisen unter beson-
derer Berlicksichtigung von MalRnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel
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Stadtbild

Erhaltenswerte, zu starkende bzw. ausgereifte
stadtebauliche Strukturen

Auch das Stadtbild préagende und identitatsstif-
tende Gebaude, Freiraume und stadtebauliche
Strukturen spielen eine wichtige Rolle bei der
Frage einer Innenentwicklung.

Historische stadtebauliche Strukturen, wie z.B.
innerstadtische Kernbereiche und Stral3enziige,
alte Dorfkerne, historische Wohnsiedlungen,
historische Gewerbebauten etc. weisen beson-
dere Merkmale auf. Diese sollten erhalten und
im Zuge einer Innenentwicklung gestarkt wer-
den.

Auch bei in sich einheitlichen (ausgereiften)
stadtebaulichen Strukturen ist genau abzuwa-
gen, ob eine Nachverdichtung, gesamtstadtisch
gesehen, zu einer Verbesserung flihrt.

In Kempten stellen insbesondere die Altstadt,
die angrenzende historische Bebauung, der
westliche Bereich des Brodkorbweges, die Lud-
wigstral3e, Teile der Oberen Eicher Stral3e u.a.
solche erhaltenswerten Strukturen dar.

Alte Dorfkerne

Auch die alten Dorfkerne (z.B. Lenzfried, Innere
und AuBere Rottach) zdhlen zu diesen Bereichen.
Bei den Dorfkernen handelt es sich neben den
baulichen Aspekten (typisch dorfliche Strukturen
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Begrenzende und unterstutzende Faktoren

und Architektursprache) auch um Aspekte des
Freiraums (Hofsituationen, Bauerngarten, dorfli-
che StraBBenziige etc.). Wiirde man hier lediglich
die Aspekte der baulichen Dichte berlicksichti-
gen, gingen diese typischen Qualitaten verloren.

Historische Wohnsiedlungen

Historische Wohnsiedlungen sind z.B. charak-
terisiert durch eine bestimmte Hohe und Dach-
form aller Gebaude. Sie bilden ein Ensemble, in
dem die Freibereiche und die Proportionen von
Bebauung und Freibereichen eine wichtige Rolle
spielen. Der Erhalt dieser Strukturen sichert die
Identitat und wichtige Qualitaten (z.B. Wohnbe-
bauung im Stadtteil Haubenschloss).

Mobilitat

Eine Erhdhung der Nutzungsintensitat in ei-
nem Quartier fliihrt zunachst zu einem erhdohten
Verkehrsaufkommen im Sinne eines Bedarfs
an Mobilitat der neuen Nutzer. Wird dies aus-
schliel3lich in Form eines KFZ-Verkehrs umge-
setzt, fihrt dies zu negativen Auswirkungen.
Daher gilt es, anderweitige Mobilitatsformen zu
starken (z.B. attraktive OPNV- oder Radwege-
konzepte). Ein weiterer Ansatzpunkt zur Redu-
zierung von Verkehr und notwendigen Parkie-
rungsflachen stellen Car-Sharing und andere
Dienst- und Serviceleistungen z.B. Fahrradver-
leih oder Lieferservice, dar.

Innenentwicklung Kempten

Technische Infrastruktur

Vielfach ist auch die stadtische Infrastruktur
(z.B. Kanalsysteme) in die Jahre gekommen,
Erneuerungen stehen an. Sind Erneuerungen
zeitnah geplant, kann dies ein unterstlitzender
Faktor sein. Ist dies nicht der Fall, sind einer
Nachverdichtung teilweise auch diesbezlglich
Grenzen gesetzt. Hierbei geht es v.a. um die
Aufnahme der Niederschlage wahrend Starkre-
genfallen (Grenzen der Kapazitaten des Kanal-
systems). Eine weitere Versiegelung wiirde
diese Probleme ggf. verscharfen.

Begrenzte Flachen fiir Gemeinbedarf/
Folgebedarf

Nachverdichtung und Erhéhung der Bewohner-
zahl im Quartier fiihrt zu einem héheren Bedarf
an Kinderbetreuungs- bzw. Schulplatzen. Kann
der Bedarf nicht mehr auf den zur Verfiigung
stehenden Fléachen fir Gemeinbedarf gedeckt
und kénnen auch keine neuen Flachen daflir
erworben werden, sind einer weiteren Einwoh-
nerzunahme Grenzen gesetzt.

Auch die Kapazitaten bei Planung und Bereit-
stellung sowie Kosten flir entsprechende Ange-
bote durch die Kommune kdnnen begrenzt sein.
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UNTERSTUTZENDE FAKTOREN

Bestehende Dynamik

Die Aktivierung von vorhandenen Potenzialen
kann beglinstigt werden durch folgende Fakto-
ren:

e Die Kommune ist ein attraktiver Wohn-und
Gewerbestandort, es ist Zuzug bzw. Wachs-
tum prognostiziert

e Aktuelle wichtige stadtebauliche Projekte als
Impulsgeber flir weitere Veranderungen (z.B.
im Umfeld)

e Frihzeitig bekannte Veranderungen auf priva-
ten Grundstiicken (z.B. Aufgabe oder Verla-
gerung eines Betriebs oder geplante Sanie-
rungsmaflnahmen in groRerem Umfang)

e Bevorstehender Generationenwechsel in be-
stimmten Stadtgebieten

e GroBerer Sanierungsbedarf von Gebauden

e Geplante Erneuerungen der stadtischen, tech-
nischen Infrastruktur

e Gebiete, die im Rahmen besonderer stadte-
baulicher Programme (z.B. im Rahmen der
Stadtebauférderung) bereits intensiv unter-
sucht wurden und bei denen Veranderungs-
prozesse/ Planungsansatze ersichtlich sind

e Der Stadtverwaltung vorliegende Konzepte
als Basis, um einzelne Projekte zeitnah zu
unterstitzen und Bauwerber entsprechend zu
beraten
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e moglicher Verweis auf gute, bereits umge-
setzte Beispiele in der Kommune

e Glinstig auf eine Aktivierung kann sich aus-
wirken, wenn grol3ere Flachen oder benach-
bart liegende Flachen in der Hand eines oder
weniger Eigentimer sind, insbesondere auch
in offentlicher Hand

Eine genauere Prifung der Potenziale zur In-
nenentwicklung erscheint daher besonders in
Gebieten sinnvoll, in welchen bereits stadtebau-
liche Planungen oder Veranderungen angedacht
sind.

Auch bei anstehenden Sanierungen von Woh-
nungsbestand groRer Wohnungsbaugesell-
schaften ist es zielfihrend, den Aspekt der
Nachverdichtungspotenziale standardmaldig zu
beleuchten.

Eine Erhebung des Leerstandsrisikos (jiingste
Person im Wohngebaude lber 75 Jahre) macht
deutlich, in welchen Bereichen der Stadt es zeit-
nah zu einem Bewohnerwechsel kommen wird.
Dieser Wechsel ist u.U. auch nutzbar, um ge-
winschte Entwicklungen von stadtischer Seite
zu unterstltzen.
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Begrenzende und unterstutzende Faktoren

Entwicklung von Dynamik

Bei der Siedlungsentwicklung und deren Rah-
menbedingungen kann auch die Innenentwick-
lung gezielt befordert werden. Mit der Untersu-
chung der Innenentwicklungspotenziale und der
Erarbeitung des vorliegenden Innenentwick-
lungskonzeptes wurden bereits Prioritaten ge-
setzt und Voraussetzungen fiir die Bliindelung
von Kapazitdten und Synergieeffekten geschaf-
fen. Aktive Innenentwicklung kann zudem durch
begleitende Service-Angebote und bewusst-
seinsbildende Offentlichkeitsarbeit wie z. B.
Vortragsreihen zum Bauen im Bestand und Be-
ratungsangeboten (Stichworte Barrierefreiheit,
energetische Sanierung, Fordermaoglichkeiten
etc.) vorangebracht werden.

Unterstlitzend fur das Thema Innenentwicklung
wirkt sich auch die Durchfiihrung einer Wohn-
raumbedarfsanalyse aus. Durch eine Befragung
zu Wohnraumbedarf,- wiinschen und Zufrieden-
heit bezliglich Wohnraum sowie Wohnumfeld
wird die Auseinandersetzung mit den eigenen
Bediirfnissen und eine Diskussion in der Be-
volkerung angestolRen, die die Akzeptanz von
Nachverdichtungsprojekten in der Folge er-
hohen kann. Zudem erhalt die Stadt wichtige
Informationen, die eine Prioritatensetzung und
Ausrichtung der Innenentwicklungsprojekte
erleichtern. Es wird empfohlen, die fiir die Stadt
vorliegende Wohnungsmarktanalyse von 2013
unter diesem Fokus zu aktualisieren.

Aspekte der Stadtstruktur und Infra-
strukturausstattung

Stadtebauliche Faktoren, wie z.B. qualitativ sehr
"gute Lagen" begunstigen eine Nachverdich-
tung.

Beglinstigende Faktoren sind z.B.:

e Nahe zu Versorgungs- Betreuungs- und Bil-
dungseinrichtungen, attraktiv insbesondere
fur alte Menschen und Familien mit kleinen
Kindern

e Nahe zu wichtigen OPNV-Angeboten, z.B.
Bahnhofen, Knotenpunkten von Buslinien etc.

e Ausreichende und attraktive Freiraume (Spiel-
platze, Naherholung, Freizeitangebote in der
Néahe)

e attraktives Wohnumfeld und hochwertiger
offentlicher Raum

Gleichzeitig kann eine gezielte Nachverdichtung
von Gebieten auch dazu beitragen, gewiinschte
Nutzungen, die bei Abnahme der Bevdlkerung
(z.B. durch Uberalterung) aufgegeben werden
mussten, wie zum Beispiel Versorgungs-, Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen, im Quar-
tier zu halten und ggf. zu erneuern.

Innenentwicklung Kempten
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Innenentwicklungsplan

Planungsgrundlagen zur Erhebung
Stadtstrukturen

Altstadt

Historische Bebauung in offener Bauweise
Ein-/Zweifamilien-/Doppel- und Mehrfamilienhauser
Reihenhauser

Wohnungsbau / (GroR-) Siedlungen

Gemeinbedarf (haufig Solitare)

Kleinteilig gemischte Strukturen

Heterogene Strukturen

Gewerbe

Dérfliche Strukturen / Hofstellen

Gebiete

Altstadtgebiet

Grinderzeitgebiet

Wohngebiete

Gebiete mit iberwiegend Geschosswohnungbau
Gewerbegebiete

Kleinteilig gemischte Gebiete

qooood

Heterogene Gebiete

Ortsteile

Innenentwicklung begrenzende Faktoren
Freiraum
Erhaltenswerte / zu starkende Grinstrukturen
Im Flachennutzungsplan (2009) dargestellte Grinflachen
Im ISEK dargestellte Zielvorstellungen zur Ausbildung von Grinraumen
Im ISEK dargestellte Zielvorstellungen zu Grinverkniipfungen
Landschaftsschutzgebiete (Stand Marz 2020)
Biotope (Stand Marz 2020)
Punktbiotope / Baume (Stand Marz 2020)
7

Uberschwemmungsgebiet HQ100 (Stand 2019)

Hohenlinien (5m)

Bauliche Struktur
'Ausgereifte' stadtebauliche Struktur

Geltungsbereich gesamtes Gebiet

e
=

Geltungsbereich néhere Umgebung des Planzeichens

Geltungsbereich erweiterte Umgebung des Planzeichens

Identitatsstiftende Bestandteile alter Dorf- / Stadtkerne
L Geltungsbereich gesamtes Gebiet
@ Geltungsbereich néhere Umgebung des Planzeichens

Bereits 'ausgereifte’ StraRenrdume
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GESAMTPLAN MIT LEGENDE

Innenentwicklungspotenziale

Innenentwicklungskataster

A\

2

%

Bauliicken

\
\

Geringfiigig bebaute Grundstiicke
Gewerbebrache, leerstehend
Gewerbebrache mit Restnutzung
Hofstelle, leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

Infrastruktur, leerstehend

Ergédnzende Potenziale

Nachverdichtung groRflachiger Parkierungsanlagen
Oberirdische, nicht Uberdachte Parkierungsanlagen
mit 20 - 49 Stellplatzen

mit mehr als 50 Stellplatzen

Stadt- und StraBenrdume
IIHIIHHIIHIIIIHIII Ausbildung markanter Stadtraume (Strallen und Pléatze) durch
Nachverdichtung

Entwicklung bestehender Strukturen in die Hohe (Anhebung)

Geltungebereich ndhere Umgebung des Planzeichens

Stadtebauliche Neuordnung
2u-= Geltungsbereich gesamtes Gebiet

@ Geltungsbereich néhere Umgebung des Planzeichens

Schwerpunktbereiche mit besonderem Potenzial

Schwerpunktbereich Einfamilien-/Doppel-/Reihen- und Mehrfamilienhauser

m Schwerpunktbereich Geschosswohnungsbau / Wohnanlagen
% 7 Schwerpunktbereich Gemeinbedarf

% Schwerpunktbereich 'Kleinteilig gemischte Strukturen’

%%/ Schwerpunktbereich 'Heterogene Strukturen'

77777 Schwerpunktbereich Gewerbe

GréBenordnung der vorhandenen Potenziale
@ gering

@ mittel

sehr gro3

Unterstiitzende Faktoren / Dynamik

Vorbereitende Untersuchung / Sanierungsgebiet

Anstehender Generationenwechsel

C) Geltungsbereich gesamtes Gebiet
@ Geltungsbereich néhere Umgebung des Planzeichens

=S Hauptbahnhof bzw. Bahnhaltepunkte

@ GroRere Standorte mit Nahversorgung
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Planungsgrundlagen zu Erhebung

Innenentwicklung begrenzende Fak-
toren

Begrénzende Faktoren *

Stadtebauliche Strukturen

Stadtebauliche Strukturen bilden die Grundlage der
Untersuchung. Innerhalb dieser Strukturen ist eine
gewisse Einheitlichkeit bzw. typische Ausgangslage
gegeben, aus denen sich spezifische Empfehlungen
fir eine Innenentwicklung ableiten lassen.

Gebiete

Die "Gebiete" markieren in sich zusammenhan-
gende rdumliche Bereiche in Kempten mit ahnli-
cher Auspragung (im Sinne von Untersuchungs-
gebieten). Innerhalb dieser Gebiete kdnnen auch
unterschiedliche stadtebauliche Strukturen (z.B.
Einfamilienhdauser und Geschosswohnungsbau-
ten) vertreten sein. Die Gebiete sind von oben
nach unten und von links nach rechts durchnum-
meriert und werden im folgenden Textteil detail-
lierter beschrieben.

60 Innenentwicklung Kempten  Baader Konzept |

Freiraum

Bei Uberlegungen zur Nachverdichtung im Stadt-
gebiet missen insbesondere auch die Belange

der Umwelt und Freiraumnutzung bertcksichtigt
werden. Diese Themen stellen begrenzende Fakto-
ren dar. Auch die topografischen Gegebenheiten
konnen das mogliche MalR an Nachverdichtung be-
grenzen. Um eine hohe Lebensqualitat in Stadten
zu gewahrleisten, bedarf es einer guten Balance
zwischen bebauten Bereichen und privaten oder
offentlichen Griin- bzw. Freibereichen.

Bauliche Struktur

Weitere begrenzende Faktoren konnen Stadtbild,
Auslastung von Gemeinbedarf, technischer Infra-
struktur oder Moglichkeiten der Mobilitat sein. Die-
se Faktoren mussen im Einzelfall gepruft werden,
eine Darstellung in der Karte erfolgt nicht.

Planungsbiiro Skorka



Innenentwicklungsplan

AUFBAU DES INNENENTWICKLUNGSPLANES

Innenentwicklungspotenziale

* separate Karten in Originalgré-
BBe im Anhang bzw.‘als gesonder-
te Datei einzusehen

Innenentwicklungspotenziale = 2

* Zur Erstellung der Karte 'Begrenzende Faktoren'
wurde auf die vorhandenen Daten zurtickgegriffen
(siehe Legende S. 59 ). Die dargestellten Faktoren
geben einen ersten Uberblick. Fiir detailliertere
Aussagen zur Grél3e der Innenentwicklungspo-
tenziale ist auch eine genauere Betrachtung der
Freiraumsituation, ggf. auch mit ergdnzenden Fak-
toren wie zum Beispiel 'markanter Baumbestand'
notwendig.

Innenentwicklung Kempten

Innenentwicklungskataster

Die Innenentwicklungspotenziale werden zum
einen im Innenentwicklungskataster entspre-
chend der Flachenmanagement-Datenbank
(Bauliicken, geringfligig bebaute Grundstiicke,
Brachflachen etc.) dargestellt.

Ergdnzende Potenziale

Erganzend hierzu wurden Bereiche mit hohen
Nachverdichtungspotenzialen durch Ergan-
zungsbauten, stadtebauliche Neuordnung,
Anhebung der Geschossigkeit, Ausbildung
markanter Strallenrdaume sowie gro3flachige
Parkierungsanlagen erhoben.

Schwerpunktbereiche mit besonderem Potenzial

Schwerpunktbereiche filtern Flachen mit be-
sonderem Interesse heraus. Sie sind entweder
durch eine Uberlagerung verschiedener, oben
aufgefihrter Potenziale und unterstlitzender
Faktoren oder durch flachenmal3ig besonders
grolB3e Potenziale in einem Bereich (z.B. Ergan-
zungen im Geschosswohnungsbau) relevant.

GréBBenordnung der vorhandenen Potenziale

Die Einordnung der GroRe der Flachen der Po-
tenziale wird gebietsbezogen dargestellt.

Unterstiitzende Faktoren / Dynamik

Die Aktivierung von vorhandenen Potenzialen
kann durch unterschiedliche Faktoren begtins-
tigt werden (z.B. anstehender Generationen-
wechsel, groBere Flachen in einheitlichem bzw.
offentlichem Eigentum, finanzielle Forderungen
innerhalb eines Gebietes, gréRere stadtebau-
liche Planungen, Prioritatensetzung durch die
Stadt etc.).

Sollen Innenentwicklungsprojekte vorange-
bracht werden, ist es hilfreich, neben den vor-
handenen Potenzialen eine derartige Dynamik
mit einzubeziehen.
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Innenentwicklungsplan

AUFBAU DES INNENENTWICKLUNGSPLANES

Die ,Innenentwicklungsgebiete’ markieren grofRere
Stadtraume mit dhnlichen Themenstellungen und
vergleichbaren Stadtstrukturen, im Fall der Wohn-
gebiete vergleichbare Nutzungen. Es werden 8
Gebietstypen unterschieden.

Die Abgrenzung der Gebiete orientiert sich an im
Zusammenhang stehenden bebauten Bereichen
(Stadtteilen). Grenzen bilden markante Natur- und
Grinraume (lller, Bereich an der Rottach), Bahn-
linien, teilweise die StraRen oder ein deutlicher
Strukturwechsel der Bebauung.

Die Nummerierung der Gebiete erfolgt von oben
nach unten und von links nach rechts.

Die Gemeinbedarfsflachen sind relativ gleichma-
Rig tber die Stadt Kempten und ihre stadtebauli-

Gebietstyp
Altstadtgebiet
Grinderzeitgebiet

Wohngebiete

Gebiete mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau

Kleinteilig gemischte Gebiete

Heterogene Gebiete

Gewerbegebiete

Ortsteile

Innenentwicklung Kempten

chen Strukturen verteilt. Sie sind teilweise in den
Gebieten integriert, liegen teilweise auBerhalb
bzw. zwischen zwei Gebieten.

Da der Gemeinbedarf eine Sonderstellung ein-
nimmt, wurde erganzend eine Karte mit Gemein-
bedarfsagglomerationen erstellt. Diese zeigt, in
welchen Bereichen der Stadt verschiedene Einrich-
tungen und Institutionen benachbart liegen und
somit groRere Flachen belegen.

Unter Punkt 2.5 werden die Gebiete der Innenent-
wicklung in einem Textteil detaillierter beschrie-
ben. Nach einer kurzen Gebietsbeschreibung
werden die Innenentwicklungspotenziale und die
Grenzen der Nachverdichtung in jedem Gebiet
dargestellt. Die stadtebauliche Einordnung und
Bewertung erfolgt in Teil 3.

Name der Innenentwicklungsgebiete mit Nummer
Historische Reichs- und Stiftsstadt (15)
Stiftsstadt und Griinderzeitviertel (14)

Thingers, Lotterberg, Halde, Auf der Breite (5)

Reichelsberg, Haubensteigweg, Gohlenbach, Jakobwiese(12)
Auf dem Lindenberg, Lenzfried, Augartenweg Sud, lller-
damm (17)

Stiftallmey und Rothkreuz (18)

Steufzgen (19)

Haubenschlo und Franzosenbauer (21)

Ludwigshdhe (24)

Eich (30)

Sudlich des Gottesackerweges (7)
Am Augarten Nord (8)

Auf dem Buhl (11)

Sudlich der Hanebergstr. (29)

Am Adenauerring (6)

Lindauer Stra3e (13)

Fissener Stral3e Nord (16)

Zwischen Altstadt und Hauptbahnhof (22)
LeonhardstralRe und Fiissener Stral3e Sid (23)
Duracher Stral3e (26)

LudwigstraBe und Kottern (27)

Gewerbe Memminger Str. und Stiftsbleiche (3)
Artilleriekaserne, Bleicherstral3e und Ulmer StralRe (9)
Gewerbe Bihl Nord (10)

Gewerbe Steufzgen Siid (20)

Hauptbahnhof (25)

Gewerbe Diesel-, Daimler- und Heisinger Stral3e (2)
Gewerbe Kaufbeurer Stral3e Nord (4)

Gewerbe Max-Schaidhauf-StraRe (31)
Gewerbepark Kottern (32)

alle mit der Nummer 1
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2.4

GESAMTSTADTISCHE ERGEBNISSE

RAUMLICHE SCHWERPUNKTBEREICHE
BESONDERE THEMEN DER INNENENTWICKLUNG
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Schwerpunktbereiche der Innenentwicklung

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka
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Gesamtstadtische Ergebnisse

RAUMLICHE SCHWERPUNKTBEREICHE

Es wurden Bereiche herausgefiltert, die beson-
ders vielversprechend im Hinblick auf die Innen-
entwicklungspotenziale sind ("Schwerpunktbe-
reiche").

Die Markierungen zeigen auf, wo sich Potenzia-
le im Stadtgebiet haufen bzw. diese besonders
grold sind, und welche Stadtstrukturen bzw.

Nutzungen besonders hohe Potenziale bergen.

Die Uberlagerung aller betrachteten Aspekte ver-
deutlicht, dass die Potenziale nicht gleichmaRig
uber das gesamte Stadtgebiet und die verschiede-
nen stadtebaulichen Strukturen verteilt sind.
Vielmehr wird deutlich, dass sich sowohl im Hin-
blick auf die stadtebaulichen Strukturen als auch
bezogen auf die raumliche Verteilung der Poten-
ziale Schwerpunkte bilden.

An diesen Stellen zeigen sich erfolgversprechende
Ansatzpunkte fir eine Aktivierung der vorhande-
nen Flachenpotenziale

LEGENDE _ Schwerpunktbereiche

Schwerpunktbereich Einfamilien-/Doppel-/Reihen- und Mehrfamilienhauser

N
\

Schwerpunktbereich Geschosswohnungsbau / Wohnanlagen

/////A Schwerpunktbereich Gemeinbedarf
% Schwerpunktbereich 'Kleinteilig gemischte Strukturen’
% Schwerpunktbereich 'Heterogene Strukturen’

W Schwerpunktbereich Gewerbe

N
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Gemeinbedarfsagglomerationen

Planungsbiiro Skorka
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Gesamtstadtische Ergebnisse

BESONDERE THEMEN DER INNENENTWICKLUNG

Gemeinbedarfsagglomerationen

Gemeinbedarfsagglomerationen stellen ver-
schiedene Gemeinbedarfseinrichtungen in
unmittelbarer raumlicher Nahe dar. Diese bilden
"Cluster" mit besonderen Potenzialen, z.B.:

— Erweiterung der Flachenpotenziale durch
Kooperation der Einrichtungen (gemeinsame
Raumnutzung, Parkierungskonzept etc.)

— Flachenmanagement der 6ffentlichen Nut-
zungen — Steuerung der Lage der Nutzungen

Gemeinbedarfseinrichtungen bilden keine eige-
nen "Gebiete", sie liegen im Stadtgebiet verteilt.
Der Umgang mit den Flachenpotenzialen im
Gemeinbedarf ist jedoch ein relevantes Thema,
sowohl in Hinblick auf einen kiinftigen Bedarf
zusatzlicher Flachen als auch als begrenzender
Faktor fiir Nachverdichtung (Bevolkerungs-
wachstum) (siehe S.53).

Eine Nachverdichtung mit Wohnungsbau, d.h. ein
Wachstum der Bevolkerung im Stadtgebiet, fihrt
automatisch zu einem hoheren Bedarf an Bil-

dungs-, Betreuungs- und Versorgungseinrichtun-
gen sowie von Sport- 0.a. Gemeinbedarfsflachen.
Sind hierfiir keine Flachen freigehalten, sind einer
erganzenden Wohnbebaung Grenzen gesetzt.

Altstadt
Historische Bebauung in offener Bauweise
Ein-/Zweifamilien-/Doppel- und Mehrfamilienh&user
Reihenhduser
Wohnungsbau / (Gro3-) Siedlungen
Gemeinbedarf (haufig Solitére)
Kleinteilig gemischte Strukturen
Heterogene Strukturen
Gewerbe
Dorfliche Strukturen / Hofstellen

|:| Gemeinbedarfsagglomerationen

Innenentwicklung Kempten

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka
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* separate Karte in Originalgro3e I#

Parkierungsanlagen in Kempten

Planungsbiiro Skorka
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Gesamtstadtische Ergebnisse

BESONDERE THEMEN DER INNENENTWICKLUNG

GrofRflachige Parkierungsanlagen

Grol3flachige Parkierungsanlagen nehmen in
Kempten ca. 70 ha des bebauten Stadtgebietes
in Anspruch.

Erhoben wurden oberirdische, nicht Giberdachte
Parkierungsanlagen mit 20-49 und solche mit
tber 50 Stellplatzen.

Sie liegen v.a. in kleinteilig gemischten und
heterogenen Strukturen, den Gewerbegebieten
sowie auf den Gemeinbedarfsflachen.

Einige der Flachen befinden sich in stadtischer
Hand.

Durch eine Reduzierung der Parkierungsflachen,
die sich durch MaRnahmen wie z.B.

e Parkraummanagement / Doppelnutzung
e Uberbauung von Parkpléatzen
e Forderung / Bau von Quartiersgaragen

e Reduzierung des MIV durch Mobilitatskon-
zept (E-Bikes, attraktive Radwege, Car-Sha-
ring, Fahrgemeinschaften, OPNV, Sammelta-
xis, etc.)

erreichen lassen, entstehen zusatzlich nutzbare

Flachen im Stadtgebiet.

LEGENDE _ Parkierung

(ausgenommen Autohduser und -werkstéatten, Speditionen)

Oberirdische, nicht Giberdachte Parkierungsanlagen

.~ mit20- 49 Stellplatzen
&\\N mit mehr als 50 Stellplatzen
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Gesamtstadtische Ergebnisse

BESONDERE THEMEN DER INNENENTWICKLUNG

Nachverdichtungspotenziale entlang
von StralRen

Ubergeordnete StraRen, haufig AusfallstralRen,
sind oft entlang ihres Verlaufs sehr heterogen
bebaut und weisen hohe Nachverdichtungspo-
tenziale auf.

Diese Flachenpotenziale konnen dazu genutzt
werden, im Zuge einer Nachverdichtung charak-
teristische, stadtische Stral3enziige mit raumli-
cher Fassung auszubilden und die Orientierung
in der Stadt zu verbessern.

Die erhobenen Stral3enzlige werden nach drei
Kategorien unterschieden.

LEGENDE _ Nutzen der Nachverdichtungspotentiale
entlang von Stralten

LU L zur Raumbildung und Herstellung eines Larmschutzes fir
die angrenzenden Wohnviertel

EEEEENEE zyrStarkung historischer Strakenziige

EEEEEEER zurAusbildung eines charakteristischen Strallenzuges
oder Stadtraumes
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Gesamtstadtische Ergebnisse

BESONDERE THEMEN DER INNENENTWICKLUNG

'Campus’'-Bildung

Der Bereich zwischen Hauptbahnhof und Alt-

stadt ist durch eine sehr heterogene Bebauung
gepragt. Gleichzeitig handelt es sich um einen
zentral gelegenen Bereich mit vielfaltigen Nut-
zungen: Handel, Dienstleistungen und Bildung.

Hier zeichnet sich ein besonders hohes Poten-
zial ab, das Gebiet in ein attraktives, modernes
und auch dichtes Innenstadtquartier ("Cam-
pus-Viertel") weiterzuentwickeln.

Dieses Viertel konnte auch ein attraktiver Stand-
ort fir Forschungseinrichtungen werden, da

es sowohl von der Bahnhofsnahe als auch der
Nahe zur Hochschule profitiert.

Eine besondere Bedeutung kommt in diesem
Zusammenhang der Verbindung des Bahnhofs
mit der Altstadt zu. Hierfiir gibt es vielfaltige
Ansatzpunkte, die Ful3- und Radwegeverbin-
dung, Busspur und KFZ-Verkehr zu regeln und
die Stral3en gestalterisch aufzuwerten. Diese
reichen von einer Blindelung der Verkehrsarten
in einem Boulevard bis zu einem Netz attrakti-
ver StralRen und Wege. Eine Nachverdichtung
entlang der StralRen kann den gewlinschten
Charakter unterstreichen.

Durch Umgestaltung und Neuordnung des
Bahnhofsvorplatzes sowie einen guten An-
schluss an die Wege und Stral3en in Richtung
Altstadt, kann Kempten bei der Ankunft am
Bahnhof als attraktive Stadt erlebbar werden.

Zunehmende Bedeutung erfahrt auch die Ring-
stralle um Kempten. Durch Nachverdichtung
entlang der Bahnhofsstral3e, insbesondere an
der Abzweigung des Ringes nach Osten, kann
die Orientierung erleichtert werden.

Innenentwicklung Kempten

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka
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Wohngebiete

Gebiete mit iberwiegend Geschosswohnungbau
Altstadtgebiet

Grinderzeitgebiet

Kleinteilig gemischte Gebiete

Heterogene Gebiete

Gewerbegebiete
Ortsteile * separate Karte in Originalgré3e im Anhang bzw. als gesonderte Datei einzusehen
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2.5

GEBIETSBEZOGENE ERGEBNISSE
UNTERSUCHUNG DER 32 GEBIETE

ALTSTADTGEBIET

GRUNDERZEITGEBIET

WOHNGEBIETE

GEBIETE MIT UBERWIEGEND GESCHOSSWOHNUNGSBAU
KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

HETEROGENE GEBIETE

GEWERBEGEBIETE

ORTSTEILE



ALTSTADTGEBIET

Historische Reichs- und Stiftsstadt (15)
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Bauleitplanung: in ca. der Halfte des Gebietes
B-Plane

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (13)

e Gewerbliche Restnutzung (26)

e Gewerbebrache (5)

e Geringfligig bebaute Grundstiicke (2)
e Baulticken (1)

Kurzbeschreibung:

e Grol3e Bedeutung als historisches Stadtzentrum;
attraktives, identitatsstiftendes Stadtbild

¢ Dichte, vorwiegend geschlossene Bebauung
und klar ablesbare, qualitatvolle Stadtraume
(Platze, Gassen etc.)

¢ Hohe stadtebauliche Qualitat und wenig Lu-
cken in der Gesamtstruktur, d.h. Einordnung als
'ausgereiftes' Gebiet; grofRtenteils / grol3flachig

78 Innenentwicklung Kempten

unter Ensembleschutz, viele Einzeldenkmaler

e Stadtkern mit zentralen Nutzungen wie Einzel-
handel, Gastronomie, Kultur, Dienstleistungen,
innerstadtischem Wohnen und Gemeinbedarf,
Teilbereich der zentralen Einkaufsinnenstadt

e Angrenzend drei innenstadtnahe Griinflachen

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Kaum Baulticken und gering bebaute Grundstu-
cke, 'ausgereifte’, historisch bedeutsame stadte-
bauliche Struktur > geringes bauliches Innenent-
wicklungspotenzial

Chancen und Empfehlungen:

e Nutzen der Flachenpotenziale zur Starkung der
vorhandenen Qualitaten sowie zur Ansiedlung
weiterer, flr die Altstadt passender, Nutzungen

¢ Ansiedlung von Nutzungen, welche wenig mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) erzeugen

¢ Im Norden angrenzend, altstadtnahe Gemein-
bedarfsagglomeration mit relativ hohem Nach-
verdichtungspotenzial (mogliche Umgestaltung
der grol3flachigen Parkierungsanlagen in stadti-
schem Eigentum)

e Umwandlung von Flachen, die derzeit vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) genutzt
werden in Flachen zur Erganzung stadtischer
Qualitaten, insbesondere im 6ffentlichen Raum

e Siehe auch Empfehlungen zur Altstadt S. 28/29

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka



Gebietsbezogene Ergebnisse

GRUNDERZEITGEBIET IN OFFENER BAUWEISE

Bauleitplanung: v.a im nérdlichen Bereich des
Gebietes B-Plane

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (3)

e Gewerbliche Restnutzung (10)

e Gewerbebrache (3)

e Geringfligig bebaute Grundstlicke (12)
e Baullcken (9)

Kurzbeschreibung:

e Relativ einheitliche, historische Bebauung vor-
wiegend aus der Griinderzeit: ll- bis IV-geschos-
sige, grenzstandig zur Stral3e stehende Bebau-
ung, geringe Abstande zwischen den Gebauden,
eher geschlossener Stral3enraum, ausgereifte
Struktur

e Freiraumqualitat durch kleine Griinbereiche im
Hinterhof bzw. zwischen den Gebauden, teilwei-
se mit schitzenswerten GroRbaumen (im FNP
kartierte Punktbiotope), kaum 6ffentliche Platze
oder Grunflachen

e Nutzungen: im Schwerpunkt Wohnnutzung, in
den Erdgeschossen teilweise auch andere Nut-
zungen, wie z.B. Handel und Dienstleistungen

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Geringe Potenziale in Form von Baullicken und
geringfligig bebauten Grundstiicken

e Auch bei den Geschosswohnungsbauten nur
wenig Nachverdichtungspotenzial

¢ Innerhalb des Gebietes Gemeinbedarfsagglo-
meration mit geringen Potenzialen zur Nachver-
dichtung (z.B. Aufstockung in Abhangigkeit vom
Stadtbild)

e Nachverdichtung begrenzende Faktoren:
Schwierigkeit der Unterbringung zusatzlicher
Parkierungsanlagen sowie Ziel der Stadt Kemp-
ten, Verkehr in der Alt- und Innenstadt zu redu-
zieren

Innenentwicklung Kempten

Stiftsstadt und Griinderzeitviertel (14)
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Chancen und Empfehlungen:

e Erhalt der pragenden Struktur und Qualitaten
des Gebietes (ldentitat, Stadtbild, historische
Bedeutung), Nutzen der Nachverdichtungspo-
tenziale zur Unterstlitzung und Starkung der
vorhandenen Qualitaten

e Keine Anhebung der Geschossigkeit / Aufsto-
ckung des gesamten Gebietes aufgrund der
hohen stadtebaulichen Qualitat der bestehen-
den Struktur

e Erhalt der kleinen Grinbereiche und Baume als
Freiraumqualitat, daher eher keine Nachverdich-
tung durch BlockrandschlieBung oder andere
Erganzungen

e Siehe auch allgemeine Empfehlungen zur griin-
derzeitlichen Struktur Seite 30/31
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Gebietsbezogene Ergebnisse

WOHNGEBIETE UND

GEBIETE MIT UBERWIEGEND GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Wohngebiete und Gebiete mit Giber-
wiegend Geschosswohnungsbau in
Kempten

Die Wohngebiete in Kempten sind gepragt von
einer Mischung aus Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhausern und Geschosswohnungsbauten. Diese
kleinteilige Mischung stellt eine Besonderheit dar,
die in anderen Kommunen oftmals nicht vorhan-
den ist. Diese Vielfalt der verschiedenen Wohn-
raumangebote ermoglicht eine Bevolkerungsmi-
schung und Flexibiltat der Bewohner bezliglich des
Wohnraumes in unterschiedlichen Lebensphasen.

Die Gebiete weisen aufgrund des Anteils an gro3e-
ren Siedlungen bzw. Mehrfamilienhdusern zudem
eine hohere Bewohnerdichte als reine Einfamilien-
hausgebiete auf. Die Geschosswohnungsbauten
bilden teilweise eigene Siedlungen (Siedlungen

in Zeilenbau, GroR3siedlungen mit niedrigeren
Zeilenbauten und punktférmigen vielgeschossigen
Gebauden). Teilweise liegen sie auch einzeln oder
in kleinen Gruppen in den Wohnquartieren.

Im Bereich der Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hauser wurden Nachverdichtungspotenziale ent-
sprechend der Systematik des Innenentwicklungs-
katasters erhoben. Dort, wo sich diese Potenziale
verdichten, wird der Bereich durch eine Schraffur
zusatzlich hervorgehoben (siehe Legende, Schraf-
fur Schwerpunktbereich Einfamilienhausgebiete).

Auch in den Bereichen mit Geschosswohnungs-
bauten wurden Gebiete gekennzeichnet, in denen
Nachverdichtungspotenziale in Form von Ergan-
zung oder Aufstockung vermutet werden (siehe
Legende, Schraffur Nachverdichtung Geschoss-
wohnungsbau). Die Auswahl erfolgte augen-
scheinlich mit Hilfe der Flurkarte, dem Luftbild und
infra3D-Viewer und stellt eine erste Einschatzung
aus stadtebaulicher Sicht dar.

Folgende Aspekte sind beim Gebietstyp "Gebie-
te mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau " in
die Auswahl eingeflossen:

Innenentwicklung Kempten

Kriterien fiir Markierungen (Schwerpunktbereich)

e GrolBere Siedlungsbausteine mit verschiedenen
moglichen MalBnahmen zur Nachverdichtung
(Ergédnzung, Aufstockung, Neuordnung Parkie-
rung etc.) und damit einer gewissen GrolRenord-
nung an Potenzialen

e Einheitliche Strukturen > MaRnahmen kdnnen
bei mehreren Gebauden in gleicher Weise durch-
geflihrt werden > Effizienz/Wirtschaftlichkeit

e Mehrere Gebaude oder ganze Siedlungen in
einer Hand / ein Eigentliimer > grél3ere Wahr-
scheinlichkeit der Umsetzbarkeit

e Moglichkeit der Erhohung der stadtebaulichen
Qualitaten durch Nachverdichtung (z.B. durch
Larmschutzbebauung, Aufwertung Stadtgestalt)

Kriterien fiir den Ausschluss von Markierungen:

(Schwerpunktbereich)

e Stadtebauliches Ensemble mit offensichtlich
erkennbarer hoher stadtebaulicher Qualitat, wel-
ches in dieser Form erhalten werden soll (auch
im Zusammenspiel mit Freiraumqualitaten)

e Bauten aus neuerer Zeit, bei welchen groRere,
zeitnahe Veranderungen nicht zu vermuten sind

e Gebaudetypologien, die sich fiir Nachverdich-
tung eher nicht eignen (z.B. als GroRRform /
Solitar ausgebildete Gebaudekomplexe mit
pragnanter Gesamtform)

e Keine Aufstockung lGber der Hochhausgrenze
(Brandschutz)

Die Auswahl kann auf dieser Grundlage nicht
abschlieRend sein, es bleiben, Graubereiche” Eine
detaillierte Analyse der einzelnen Siedlungen ist

in dieser Studie nicht vorgesehen. Die Darstellung
soll einen ersten Uberblick geben und den Blick
auf die Potenziale im Geschosswohnungsbau len-
ken. Die Betrachtung der Stadtstruktur Geschoss-
wohnungsbau und der dazugehoérigen Schwer-
punktbereiche gibt zudem einen Uberblick iiber die
GroBe und Lage der interessanten Flachen.
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Thingers, Lotterberg, Halde, Auf der Breite (5)
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Bauleitplanung: Bereich an der Rottach, ostlicher Kurzbeschreibung:
Lotterberg undTeilbereiche von 'Auf der Breite'
ohne B-Plane, sonst flachendeckend Bebauungs-
plane

e Durchmischung der Wohnformen: Einfamilien-,
Doppel-, Reihenhduser und Wohnungsbau

e Wohnortnahe Griin- und Freirdume, Kindergar-

Stadtische Liegenschaften: auller Gemeinbedarfs- ten und Schulen

einrichtungen und Griinflachen nur sehr wenige

o . ¢ Nahversorgungszentrum Im Thingers und Nah-
stadtische Liegenschaften

versorgungszentrum Lotterbergstral3e (Halde
und sudlicher Bereich Thingers ohne Nahversor-
gung)

Besonderer Bereich an der Rottach mit histori-
schen Baustrukturen entlang der StralRe 'AuRRere
Rottach’, haufig kleinere, grenzstandige Gebaude
mit Satteldach, zwischen den Gebauden durch-
grinte Bereiche mit Bezug zur Rottach und zum
nordlich liegenden bewaldeten Hohenriicken

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen- o
wechsel (105)

e Gewerbliche Restnutzung (1)
e Geringfligig bebaute Grundstiicke (78)
e Baullicken (26)
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Innenentwicklungspotenzial: hoch

e Thingers

Einfamilien-/Doppel-/Reihenhauser: viele un-
tergenutzte Einfamilienhaus-Grundstiicke z.B.
Potenzial der 2. Reihe, inThingers West einige
Baullicken (Auffillgebiet), viele Gebaude mit
Leerstandsrisiko, d.h. Gebiet im Generationen-
wechsel

Geschosswohnungsbau: Verdichtungspotenziale
im Geschosswohnungsbau nérdlich der Stral3e
'ImThingers’ (Erganzungsbauten und Bereiche
mit Anhebung der Geschosshohe)

Lotterberg
Einfamilien-/Doppel-/Reihenhauser: Tilsiter und
Konigsberger StralRe: 5 benachbart liegende
Bauliicken

Geschosswohnungsbau: Tilsiter Stral3e und
LotterbergstralRe: Nachverdichtung v.a. durch
Aufstockung/Anhebung der Hohe der gekenn-
zeichneten Wohnsiedlungen

zwischen Neuhauser Weg und Oberwanger Stra-
Be: homogene Siedlung, Anhebung von IV auf
IV+D /Terrassengeschoss

Auf der Breite
Einfamilien-/Doppel-/Reihenhauser: kaum Po-
tenziale

Geschosswohnungsbau: Nachverdichtungspo-
tenzial im Geschosswohnungsbau an der Rot-
tachstral3e und Altusrieder StralRe (Anhebung
auf IV) auch zur Starkung des StralRenraumes
GrolR3flachige Parkierungsanlagen: rund um
Polizeiinspektion/-prasidium grof3flachige Par-
kierungsanlagen in direkter raumlicher Nachbar-
schaft

Entlang der Rottach
Nachverdichtungspotenziale in Form von
Baulticken etc. vorhanden, jedoch begrenzende
Faktoren, wie 6kologisch wertvoller Naturraum
an der Rottach mit wertvollem Baumbestand /
Frischluftschneise und durchgehende Griinver-
bindung bis zur lller

Maf der Nachverdichtung ist daher genau abzu-
wagen, ggf. auch Begrenzung auf das Mal3 der
bestehenden Bebauung

Innenentwicklung Kempten

WOHNGEBIETE

e Halde

Einfamilien-/Doppel-/Reihenh&user: Nachverdich-
tungspotenzial auf gering bebauten Grundsttlicken,
Entwicklung der bereits vorgegebenen 2. Reihe

Chancen und Empfehlungen:

e Schwerpunktbereich Einfamilienhduser Thin-

gers:

Behutsame Nachverdichtung maoglich; bei
Verdichtung eherTeilung der Grundstlicke und
Erhalt der Strukturen Einfamilien-/Doppel- und
Reihenhauser; keine weitere Umwandlung in
Mehrfamilienhauser (aul3er zur Deckung des
Bedarfs alterer Menschen aus dem Quartier
(barrierefreie kleine Wohnungen), da Anteil der
Einfamilienhauser in Kempten vergleichsweise
gering bei ca. 20% liegt

Thingers, Bebauung zwischen Nachtigallen- und
Amselweg:

Nachverdichtung der 2. Reihe: Steile Hangla-
ge, wertvoller Baumbestand, ggf. Potenzial fiir
kleinteilige eingeschossige Erganzungen (Ho-
meoffice, Einpersonenhaushalt, Austragshausl),
im Detail priifen, welches Mal3 der Bebauung
das Richtige ist

Bereich an der Rottach:

Bewertung als stadtebaulich sensibler Bereich
wegen erhaltenswertem Ortsbild / Strallenzug
und dem Griinraum entlang der Rottach
Empfehlung: Steuerung der Entwicklung dieses
Bereiches (z.B. Rahmenplan, B-Plan), um sowohl
das Ortsbild zu starken als auch die Qualitaten
des Grunraumes zu erhalten bzw. auszubauen

Bereich Halde:
Entwicklung der 2. Reihe vollzieht sich nach 834
BauGB (Selbstlaufer)

Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhaus-
gebieten Seite 32-35 und zu Geschosswoh-
nungsbauten Seite 36/37
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Reichelsberg, Haubensteig, Gohlenbach, Jakobwiese (12)

Bauleitplanung: B-Plane in fast komplettem Gebiet

Stadtische Liegenschaften: auller Gemeinbedarf
und Grinflachen keine stadtischen Liegenschaften

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anst. Generationenwechsel (19)
e Geringfligig bebaute Grundstiicke (22)
e Baullicken (21)

Kurzbeschreibung:

e Bereich Haubensteigweg: in sich abgeschlosse-
nes Gebiet mit Durchmischung der Wohnformen
Einfamilien-, Doppel-, Reihenhduser und Woh-
nungsbau

e Gebiet eingebettet in Griin, Teil West und Ost
getrennt durch Griinzug

e WestlicherTeil Neubaugebiet

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Nachverdichtungspotenziale ausschliel3lich im
Bereich Einfamilien-, Doppel-, Reihenhauser im

84 Innenentwicklung Kempten

nordlichen und 6stlichenTeil des Gebietes, v.a.
aufgrund bisher gering bebauter Grundstiicke

e Einige zusammenhangende Baullicken und leer
stehende Wohngebaude

e Eher keine/sehr geringe Mdoglichkeit zur Nahver-
dichtung der Geschosswohnungsbauten

¢ Nahversorgungszentrum Pettenkoferstral3e
(nordl. Rand)

Chancen und Empfehlungen:

e Untergenutzte Grundstiicke (Innenentwicklungska-
taster) Parkstral3e stidlich vom Haubensteigweg:
2. Reihe aufgrund der Hanglage (mehr als ein
Geschoss bezogen auf Wohnhaustiefe) und
teilweise schutzenswerten Baumbestand nicht
empfohlen; Nachverdichtung durch Erh6hung
des Baurechts in der 1. Reihe nicht mdglich, da
es sich um Einzeldenkmaler handelt

e Untergenutzte Grundstiicke (Innenentwicklungska-
taster) Parkstral3e nérdlich vom Haubensteigweg:
Aufgrund der Lage am Ortsrand, der einheitli-
chen Bebauung entlang der Parkstral3e sowie
bereits starker Nachverdichtung im Rahmen des
Projektes "Wohnen im Calgeer-Park" am Hauben-
steigweg (100 neue Wohneinheiten im ehemali-
gen Fachsanitatszentrum) hier eher keine Nach-
verdichtung in 2. Reihe, Erhalt der qualitatvollen
stadtebaulichen Struktur und des angrenzenden
Landschaftsraumes

e Baullicken:
Beibehalten der Einfamilienhausstruktur, da fir
gute Wohnungs- und Bevolkerungsmischung im
Quartier sinnvoll, evtl. Umwandeln in verdichtete
Einfamilienhausgebiete mit kleineren Grundstui-
cken (Teilung der Bauliicken in kleinere Grundstii-
cke fiir Einfamilien-, Doppel, Reihenhéauser), ggf.
auch Anhebung auf eine IlI-Geschossigkeit
evtl. Nutzen der Baullicken auch zur Ansiedlung
eines besonderen Wohnangebotes (z.B. barrie-
refreie Wohnungen) oder einer Quartiersversor-
gung bzw. kleinen Gemeinschaftseinrichtung
(bisher keine Nahversorgung im Quartier)

e Siehe auch Empfehlungen zu EFH-Gebieten S.
32-35 und zu Geschosswohnungsbauten S. 36/37
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Gebietsbezogene Ergebnisse

WOHNGEBIETE

Auf dem Lindenberg, Lenzfried, Augartenweg Siid, lllerdamm (17)
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Bauleitplanung: fur ca. die Halfte des Gebietes
B-Plane, insbesondere in Lenzfried

Stadtische Liegenschaften: am &stlichen Rand des
Gebietes unbebaute Grundstiicke in stadtischer Hand

Innenentwicklungskataster:

¢ Anstehender Generationenwechsel (75)
e Geringfligig bebaute Grundstiicke (24)
e Baullicken (6)

Kurzbeschreibung:

e [enzfried: Ehemaliger Dorfkern, um den sich
Wohngebiete mit groRtenteils Einfamilienhausern
entwickelt haben, kleinere, relativ dichte und 'aus-
gereifte' Siedlungen mit Geschosswohnungsbau

¢ Nachnutzung der zentralen Flachen westlich der
Klosterkirche St. Anna (ehem. Méadchenrealschu-
le) geplant, hier bereits Ergebnisse eines stadte-
baulichen Wettbewerbs fir eine Wohnbebauung
(Wohnanlage mit ll-IV geschossiger Bebauung)
vorhanden

* Nahversorgungszentrum Brodkorbweg

Innenentwicklung Kempten

e Aufdem Lindenberg: Mischung der verschiede-
nen Wohnformen, homogene Einfamilienhaus-
gebiete und Geschosswohnungssiedlungen, teil-
weise mit besonderen Qualitaten und Charakter

e Lage in der Nahe des Ostbahnhofes

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser im ge-
samten Gebiet: vorwiegend 'ausgereifte’ Struk-
turen, Potenziale v.a. in Form von Leerstanden
und Leerstandsrisiko

e [enzfried: geringe Nachverdichtungspotenziale
e Lindenberg:

— Nachverdichtungspotenziale der Geschosswoh-
nungsbauten entlang dem Schumacherring,
hier v.a. als erganzende Larmschutzbebauung

- Geringe Potenziale zur Nachverdichtung im
Bereich der Einfamilienhauser am Schumacher-
ring, v.a. als erganzende Larmschutzbebauung

— Weitere erganzende Bebauung der Geschoss-
wohnungsbauten Thermenstral3e

— Zwischen Brodkorbweg und Ostbahnhofstra-
Be Potenziale durch Neuordnung

Chancen und Empfehlungen:

e [enzfried: Erhalt des dorflichen Ortsbildes: typisch
ist die Zuordnung grolRerer Freiflachen zu den Ge-
bauden (Kirche: Friedhof, Hofstelle: Bauerngarten/
gekieste Zufahrten/Gro3baume, Gasthof: Biergar-
ten etc.), hier nur Nachverdichtung, wenn Qualita-
ten erhalten oder gestarkt werden konnen

e Aufdem Lindenberg: Einfamilienhauser am Schu-
macherring/Saarlandstr./Drumlinweg: Erhalt der
Besonderheit der stadtebaulichen Struktur (grenz-
standige Geb&dude, schmale, lange Grundstiicke)

e Einfamilienhduser am Schumacherring: Ggf.
Schlie3en der Bebauung zum Schumacherring,
z.B. durch Anordnung der Parkierung so, dass
ein Larmschutz fir die dahinter liegenden Gar-
ten und Wohngebiete entsteht unter Berlicksich-
tigung/ Erhalt des einheitlichen Ortbildes / der
besonderen stadtebaulichen Struktur

e >> Forsetzung nachste Seite
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Fortsetzung Auf dem Lindenberg, Lenzfried,
Augartenweg Sid, lllerdamm (17)
Chancen und Empfehlungen

e Bereich um den Ostbahnhof: Berlicksichtigung
des Bahnhaltepunktes Ostbahnhof als unterstiit-
zender Faktor bei Entscheidungen zur Nachver-
dichtung der angrenzenden Bereiche, Nutzen
der besonderen Potenziale ggf. flir eine dichtere
Bebauung

e Gemeinbedarf: Nachverdichtungspotenziale
Grund- und Mittelschule Ullrichstral3e und ggf.
Grundstlick am Schumacherring vor Matthaus-
kirche/Kindergarten (Ecke Schumacherring/Lenz-
frieder Str.)

e Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhaus-
gebieten Seite 32-35 und zu Geschosswoh-
nungsbauten Seite 36/37

Stiftallmey und Rothkreuz (18)
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Stiftallmey und
Rothkreuz

Bauleitplanung: B-Plane fiir das gesamte Gebiet

Stadtische Liegenschaften: zwei grol3e stadtische
Liegenschaften in zentraler Lage

Innenentwicklungskataster:

e Leerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (34)

e Gewerbliche Restnutzung (1)

e Geringfligig bebaute Grundstiicke (3)

e Baullicken (7)

Kurzbeschreibung:

e Zwei Stadtteile (Stiftallmey und Rothkreuz) mit
einer Mischung aus Einfamilien-, Doppel-, Rei-
henhausern und Geschosswohnungsbauten

¢ Wohnbebauung eingebettet in den Landschafts-
raum

e Stiftallmey: Schule und Kindergarten in zentraler
Lage, Nahversorgungszentrum Lindauer Stral3e/
Aybulhlweg

¢ Nachverdichtung im Geschosswohnungsbau
(170 Wohneinheiten) im zentralen Bereich (Fun-
kenwiese) nach stadtebaulichem Wettbewerb
und B-Plan-Verfahren in Umsetzung

Innenentwicklungspotenzial: gering

¢ Nachverdichtungspotenziale entlang der Lindau-
er Stral3e im Bereich Rothkreuz

Chancen und Empfehlungen:

e Erhalt der Einfamilienhausstrukturen, da Anteil
der Einfamilienhauser in Kempten vergleichs-
weise gering (bei ca. 20%)

e Rothkreuz: Nutzen der Potenziale zur Starkung
des Eindrucks eines kleinstadtischen Stral3enzu-
ges mit grenzstandiger und dichter IlI- bis lll-ge-
schossiger Bebauung

e Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhaus-
gebieten Seite 32-35, zu Geschosswohnungs-
bauten Seite 36/37 und zu 'Raumbildung Stra-
Ben' Seite 72/73
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Bauleitplanung: B-Plan fiir komplettes Gebiet

Stadtischen Liegenschaften: nur im Bereich von
Gemeinbedarf und Grinflachen

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (15)

e Geringfligig bebaute Grundstiicke (3)

Kurzbeschreibung:

e Kleineres Wohngebiet am sidlichen Stadtrand
zwischen Lindauer StralRe und Heussring

e Mischung verschiedener Wohnformen und Ge-
meinbedarf

e Zentraler Bereich Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser, nordlich und sidlich Siedlungen
mit Geschosswohnungsbauten, im Anschluss
nordlich und siidlich Gewerbe

¢ In angrenzenden heterogenen Gebieten bzw.
Gewerbegebieten (Nord, Ost und Sid) je ein
Nahversorgungsangebot, Nahversorgungszent-
rum Lindauer Stral3e / Ayblhlweg

e Attraktive Griinrdume in unmittelbarer Nachbar-
schaft

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Geringe Nachverdichtungspotenziale im Bereich
der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser
(einheitliche, 'ausgereifte' Struktur aus einge-
schossigen Hofhaustypen und Split-Level-Rei-
henh&usern)

e Hohere Nachverdichtungspotenziale in den Ge-
schosswohnungsbauten:

— Sudlich der Stral3e 'Im Steufzgen' v.a in Form
von Aufstockung und Terrassengeschossen

— An der Lindauerstral3e Aufstockung und Lu-
ckenschluss (Larmschutzbebauung)

— Johann-Schutz-Stral3e, Ecke Aybuhlweg Auf-
stockung

e Zentraler Gemeinbedarf: Nachverdichtungspo-
tenzial bei der Wohnbebauung (VergroRerung,
Anhebung der Geschossigkeit)

Innenentwicklung Kempten

WOHNGEBIETE

Steufzgen (19)

Stiftallmey.

Dreifaltig-
keitsweg

Chancen und Empfehlungen:

Erhalt der Mischung an Wohnformen im Quartier

Nutzen der Nachverdichtungspotenziale im Ge-
schosswohnungsbau neben dem Larmschutzas-
pekt fir erganzende Wohnungsangebote, z.B.
barrierefreie Wohnungen, Wohngruppen etc.

Vorhalten der Nachverdichtungspotenziale im
Gemeinbedarf zur Schaffung passender, den
vorhandenen Gemeinbedarf erganzender Nut-
zungen, wie z.B. hier bezahlbarer Wohnraum fur
Kindergartnerlnnen, Kinderpflegerlnnen, Ju-
genarbeiterlnnen)

Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhaus-
gebieten Seite 32-35, zu Geschosswohnungs-
bauten Seite 36/37 und zum Gemeinbedarf Seite
38/39
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Haubenschlo® und Franzosenbauer (21)
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Bauleitplanung: Haubenschlo3 kaum B-Plane,
Franzosenbauer B-Plane vorhanden

Stadtische Liegenschaften: aulRer Gemeinbedarf
und Grinflachen keine stadtischen Liegenschaften

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (72)

e Gewerbliche Restnutzung (1)

e Geringflgig bebaute Grundstlcke (34)

e Baullicken (7)

Kurzbeschreibung:

e Stadtebaulich sehr qualitdtvolles Wohngebiet
mit einer Mischung verschiedener stadtebauli-
cher Strukturen und Wohnungsangebote (Einfa-
milien-, Doppel-, Reihen-, Mehrfamilienhauser
und Geschosswohnungsbau)

e Wohnbebauung, die sich um quartiersrelevan-
te Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule,
Gymnasium, Kirche, Jugendheim, Senioren-
wohnanlage) und zentralen Griinraum mit Frei-
raumnutzungen gruppiert

88 Innenentwicklung Kempten

e Drei Kindergarten, verteilt im Quartier, im

nordlichen Bereich Nahversorgungsangebote in
fuBlaufiger Entfernung (Nahversorgungszent-
rum HaubenschloBstrale und Lindauer Stral3e),
Bahnhofsnahe

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Wohnbebauung um den Haubenschlo3platz:
Keine erheblichen Nachverdichtungspotenziale:
Einordnung als ausgereifte stadtebauliche Struk-
turen, harmonisches Zusammenspiel zwischen
Einfamilien-, Doppelhdusern und den etwas ver-
dichteten Wohnungsbauten in dhnlicher Hohe (Il
und lll-Geschossigkeit) mit Satteldachern

e |[essingstral3e: Nachverdichtung (Anhebung der
Hohe) der Wohnungsbauten in der Lessingstra-
Be auf IV denkbar

e Franzosenbauer: Erhalt der lockeren, sehr quali-
tatvollen Einfamilienhausbebauung, Nachverdich-
tungspotenziale v.a. durch Erh6hung der Zahl der
Einwohner im Zuge des Generationenwechsels und
teilweise auf den untergenutzten Grundstiicken
Nachverdichtungspotenziale durch Aufstockung
und erganzende Bebauung der Geschosswoh-
nungsbauten am inneren Griinzug sowie an der
Hermann-von-Barth-Stral3e

e Haubenschlo8schule und Allgdu-Gymnasium:
Potenziale ggf. in Form von Aufstockung

Chancen und Empfehlungen:

e Haubenschlol3: Erhalt der besonderen stadtebau-
lichen Strukturen (historische Bebauung, Grenz-
standigkeit), Nutzen der wenigen Potenziale zur
Erganzung und Starkung dieser Strukturen

e Einfamilien-, Doppelhduser: Bei Nachverdich-
tung eher keine Umwandlung in Mehrfamilien-
hauser, da Anteil der Einfamilienhauser in
Kempten vergleichsweise gering (ca. 20%)

e Gemeinbedarf: Bei Sanierung der Schulgebaude
Prifung einer Aufstockung im Falle von Erweite-
rungsbedarf

e Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhausge-
bieten Seite 32-35, zu Geschosswohnungsbauten
Seite 36/37 und zum Gemeinbedarf Seite 38/39

Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka



Gebietsbezogene Ergebnisse

Ludwigshohe (24)

Fast flachendeckend B-Plane vorhanden

Stadt. Liegenschaften: Baullicke an derTiefenbacher Str.

Innenentwicklungskataster:

e Anstehender Generationenwechsel (27)
e Geringflgig bebaute Grundstiicke (2)

e Baullcken (22) > 3,15 ha
Kurzbeschreibung:

e Gebiet mit einer Mischung aus Einfamilien-, Dop-
pel-, Reihenhdusern, Geschosswohnungsbauten

e Geplante Bebauung der zentralen Baullicke an
der Breslauer Stral3e mit iberwiegend Wohn-
bebauung, evtl. auch Kita, Krabbelgruppe oder
gewerbliche Einheit

Innenentwicklungspotenzial: mittel

¢ Im Norden einige gro3flachige Baullicken (auch
in stadtischem Eigentum), im zentralen Bereich
grolBe Baullcke (derzeit Griinflache)

e |m stdlichen Bereich (Uhlandstral3e) Nachver-
dichtungspotenziale im Geschosswohnungsbau
(Ergédnzungsbauten)

Chancen und Empfehlungen:

e Zentrale Baullicke an der Breslauer Stral3e (Griinfla-
che): Potenzial der groBen Flache: Nutzen u.a. auch
fir besondere Wohnformen und soziale Nutzung,
die das Angebot im Quartier erganzen, Gestaltung
attraktiver Freirdume, die eine Quartiersmitte bilden

e Aktivierung der Baullicken, da hier einige sehr
grol3e Baullicken vorhanden

Innenentwicklung Kempten

WOHNGEBIETE

St. Mang (28)
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Bauleitplanung: nur im Bereich der Reihenhauser
B-Plan

Stadtische Liegenschaften: aul3er Gemeinbedarf
und Grinflachen keine stadtischen Liegenschaften

Innenentwicklungskataster:
e Leerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (4)

Kurzbeschreibung:

e Kleines Wohnquartier mit Gemeinbedarfsein-
richtungen und Dienstleistungsbetrieben zwi-
schen zwei kleinteilig gemischten Gebieten

Innenentwicklungspotenzial: gering

Chancen und Empfehlungen:

e Nutzen der geringen Potenziale zur Aufwertung
des Quartiers (Verbesserung des Ortsbildes und
der Freiraume)

e Ggf. Nutzen der Ndhe zum Bahnhaltepunkt zur
Ansiedlung passender Nutzungen

e Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhausge-
bieten Seite 32-35, zu Geschosswohnungsbauten
Seite 36/37 und zum Gemeinbedarf Seite 38/39
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WOHNGEBIETE

Bauleitplanung: fiir ca. die Halfte der Flache B-Pla-
ne vorhanden

Stadtische Liegenschaften: v.a. im Bereich Ge-
meinbedarf (Eich Sid)

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (11)

e Restnutzung Hofstelle (1)

e Gewerbliche Restnutzung (1)

e Geringflgig bebaute Grundstticke (10)
e Baulicken (5)

Kurzbeschreibung:

e |age zwischen Bahn und lller

e Durchmischtes Wohnquartier mit unterschiedli-
chen Wohnungsangeboten (Einfamilien-, Dop-
pel-, Reihenh&user, Geschosswohnungsbau)

e Eich Nord:
Zur Bahnline entlang der Oberen Eicher Stral3e
markante viergeschossige, stralRenbegleitende
Stadthauser, teilweise auch geschlossene vier-
geschossige Bebauung (Wohnungsbau), meist
grenzstandig, nach Osten, Richtung lller, Ab-
nahme der Dichte der Bebauung (Reihen- und
Einfamilienhauser)
Im Norden locker bebaute heterogene Bereiche
mit kultureller Nutzung (Kempodium)

e Eich Sid:
Kleinteilige Mischung verschiedener Wohnfor-
men, ll- und lll-geschossige Wohngebaude, die
einen wiedererkennbaren Stral3enzug bilden
(teilweise Grenzstandigkeit), Gemeinbedarfsein-
richtungen (Schule, Kiga, Kirche)

A
V- ™

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Eich Nord: Nachverdichtungspotenziale v.a. an
der Oberen Eicher Stral3e in Form von Ergéan-
zungsbauten zum 'Auffiillen' der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur sowie im Bereich der
heterogenen Bebauung der kulturellen Einrich-
tungen

e Eich Sud: kaum Nahverdichtungspotenziale
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Chancen und Empfehlungen:

e Fich Nord:
Neugestaltung des Stral3enzuges Obere Eicher
Stral3e (in Anlehnung an den bereits 'ausgereif-
ten'Teil der Stral3e): angrenzendes Bahngelande
mit hohem Nachverdichtungspotenzial auf der
westlichen Seite der 'Oberen Eicher Stral3e'
sowie einige Erganzungen auf der Ostlichen
Seite, Ausbildung eines innerstadtischen dichten
Stral3enzuges

e Fich Siid:
- Erhalt der Gemeinbedarfsflachen Akosweg/Heg-
gener Stral3e als Reserveflachen fiir eine spatere,
mogliche Erganzung des Gemeinbedarfes
- Begrenzender Faktor auf dem Grundsttick der
Kirche ist der Denkmalschutz, hier Einschrankun-
gen in den Moglichkeiten der Nachverdichtung
- Landwirtschaftliche Flache slidlich des FuBBball-
platzes (bzw. in Verlangerung des Buchenweges)
ggf. als Bauflache (Wohnnutzung, Gemeinbedarf)
vorstellbar, wenn der Emissionsschutz (Bahnli-
nie, Sportanlagen) gewahrleistet werden kann

e Siehe auch Empfehlungen zu Einfamilienhausge-
bieten Seite 32-35, zu Geschosswohnungsbauten
Seite 36/37 und zum Gemeinbedarf Seite 38/39
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Sudlich des Gottesackerweges (7)

Bauleitplanung: Neubaugebiet westlicher Bereich -
B-Plane vorhanden, alterer dstlicher Bereich ohne
B-Plane

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster: keine

Kurzbeschreibung:

o Ostlicher Bereich: gepragt durch iberwiegend
dreigeschossige Zeilenbebauung

e \Westlicher Bereich: neben einem historischen
Gebaude v.a. durch IV-geschossige Neubauten

gepragt
Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Keine Potenziale gemal Innenentwicklungskata-
ster

e Nachverdichtung v.a. im Ostlichen Bereich durch
Erganzungs- und Dachausbauten moglich, eher
keine Anhebung der Geschossigkeit, da 'aus-
greifte' Siedlung mit eigener Identitat

Chancen und Empfehlungen:

e Bei Sanierung der Zeilenbauten Nachverdichtung
und ggf. Ergdnzung mit besonderen Wohnformen
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Augartenweg Nord (8)

s

Bauleitplanung: fiir nérdlichen Bereich B-Pléane
vorhanden

Stadtischen Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:
gewerbliche Restnutzung (1)

Kurzbeschreibung:

¢ In sich abgeschlossene, attraktive Siedlung an
der lller

e Eingebettet in Grin

e Teil des Sanierungsgebiets Soziale Stadt Kemp-
ten-Ost

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Geringes Potenzial in Erganzung und Aufsto-
ckung, v.a. im mittleren Bereich mit den Zeilen-
bauten

Chancen und Empfehlungen

e Aufgrund der attraktiven Lage sollten vorhan-
dene Nachverdichtungspotenziale naher gepruft
und ggf. genutzt werden

e Siehe auch Empfehlungen zu Geschosswoh-
nungsbauten Seite 36/37
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Gebietsbezogene Ergebnisse

GEBIETE MIT UBERWIEGEND GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Auf dem Biihl (11)
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Bauleitplanung: komplett B-Plan-Gebiet

Stadtische Liegenschaften: keine bebaubaren stadti-
schen Grundstlicke

Innenentwicklungskataster:

Leerstandsrisiko/anst. Generationenwechsel (14)
gewerbliche Restnutzung (1)

Kurzbeschreibung:

e |solierte Lage (Bahnlinie im Westen, B12 im Nor-
den, Gewerbe im Osten, Griinflachen im Siden),
kaum Anbindung an andere Wohn- / Stadtgebiete

e Nahe zum Ostbahnhof
¢ |n sich 'ausgereifte’ stadtebauliche Struktur
e Sanierungsgebiet Soziale Stadt Kempten-Ost

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Geringe Potenziale nach Innenentwicklungskatas-
ter: hier v.a. Leerstandsrisiko der Reihenhauser

Chancen und Empfehlungen:

e Sanierung und Freiraumgestaltung

e Bearbeitung des Generationenwechsels auf ge-
samtstadtischer Ebene

e Erganzung eines Nahversorgungsangebotes
(Ladenzeile)

Innenentwicklung Kempten

“NSudlich der Hanebergstrale
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Gewerbe

Max-Schaidhauf-StraRe

B-Plane fur zentrale Siedlung und Heubachhof
Stadtischen Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:
Leerstandsrisiko/anst. Generationenwechsel (6)

Kurzbeschreibung:

e Gepragt durch groRe homogene Siedlungsstruk-
tur "aus einem Guss" mit besonderen Qualitaten
(groRBe Griinraume, einheitliches Erscheinungs-
bild, Integration Seniorenwohnen und Handel)

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Min. Potenziale gemal3 Innenentwicklungskataster

e Fokusierung der relativ hohen Innenentwick-
lungspotenziale auf den Bereich der zentral
gelegenen GroB3siedlung (Mdéglichkeiten: Ergan-
zungsbauten, Aufstockung, Terassengeschosse)

Chancen und Empfehlungen:

e Erhalt der ruhigen Gesamtwirkung und Markanz
der Grof3ssiedlung

¢ Nutzen der Nachverdichtungspotenziale zur wei-
teren Qualifizierung der Siedlung, z.B. Ergan-
zung der Wohnformen bzw. Bewohnerstruktur

e Differenzierung der Griinbereiche parallel zu
den MalRnahmen
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Gebietsbezogene Ergebnisse

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

Kleinteilig gemischte Gebiete sind charakte-
risiert durch eine kleinteilige Mischung ver-
schiedener stadtebaulicher Strukturen auf
benachbarten Grundstiicken (Gewerbebau,
Einfamilienhaus, Geschosswohungsbau, histori-
sche Gebaude u.a.), unterschiedliche Gebaude-
stellungen, Kubaturen und Héhen und unregel-
maRige Grundstlickszuschnitte.

Haufig liegen diese Gebiete zwischen Altstadt
und groBReren Wohnsiedlungen und entlang / im
Bereich groRerer AusfallstralRen oder Bahnanla-
gen.

Die Gebiete sind auch gekennzeichnet durch un-
terschiedliche Nutzungen. Haufig Mischung von
Wohnen mit kleinteiligem Gewerbe und Einzel-

handel, Dienstleistungsangeboten.

Innenentwicklung Kempten
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Am Adenauerring (6)
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Bauleitplanung: fiir ca. die Halfte des Gebietes
B-Plane

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (3)

e Gewerbliche Brache (1) > 0,4 ha

e Geringfligig bebaute Grundstlicke (19) > Flache
gesamt 1.770 m?
e Baullcken (0)
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Kurzbeschreibung:

e Gelegen zwischen Stiftsstadt und nordlich an-
grenzenden Wohngebieten

e Gepragt durch die Lage entlang des Adenauer-
ringes

e Teile des Gebietes im Flussbereich der Rottach
gelegen

e Wichtige Griinrdume im/angrenzend an das
Gebiet

e Gemischte Nutzung: Wohnen, Handel, Gewerbe,
Gartnerei

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Kaum Potenziale gemaf} Innenentwicklungskataster

¢ DominierendesThema der Nachverdichtung:
Nachverdichtung Adenauerring, Rottachstral3e
und Memminger Stral3e

¢ Nachverdichtung begrenzende Faktoren:
- Grinraum um die Rottach, Frischluftschneise
-Verknipfung der Grinraume

Chancen und Empfehlungen:

e Bis in die Kreuzung Memminger Stral3e / Ade-
nauerring Wirkung des Griinraumes mit Grol3-
baumen starken, hier keine Nachverdichtung

e Entlang der StraRen Nachverdichtung win-
schenswert, auch zur Verbesserung des Larm-
schutzes und des Stral3enraumes

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig ge-
mischten Gebieten' Seite 40/41 sowie zu 'Raum-
bildung Strassen' Seite 72/73
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Bauleitplanung: fir ca. die Halfte des Gebietes
B-Plane

Stadtischen Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:

Leerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (18)

Gewerbliche Restnutzung (1) > 0,8 ha
Geringfligig bebaute Grundstiicke (3) > 1,37 ha
Baultlicken (6) > 6,4 ha

Kurzbeschreibung:

Lage im sudwestlichen Bereich von Kempten
zwischen vier Wohngebieten und der Innenstadt

Verschiedene Nutzungen mit stark unterschied-
lichen Grundstiickszuschnitten und Gebaudeku-
baturen in direkter Nachbarschaft

Vom StralBenzug (Lindauer Stral3e) gepragtes
Gebiet (heterogene Bebauung)

Mehrere Nahversorgungsangebote entlang der
Stral3e (Nahversorgungszentrum Lindauer Stra-
Be / Ayblihlweg)

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

Grol3e Potenziale in Form von Baullicken (sehr
grof3e Grundstlicke auch entlang der Stral3e)
und geringfligig bebauten Grundstlicken

Teilweise grol3e Parkierungsflachen

Sehr locker bebautes Gebiet mit ein- und zwei-
geschossigen Gewerbebauten an der Stral3e,
auch hier hohes Nachverdichtungspotenzial

Grol3e StralBenraume/Verkehrsbauwerke, v.a. im
Bereich der Kreuzung Lindauer Stral3e / Adenau-
erring, Potenziale durch Reduzierung der Fahr-
bahnbreite

Chancen und Empfehlungen:

e Ausbildung eines Stral3enzugs mit stadtischer

Pragung / Raumbildung, Reduzierung des Ein-
drucks einer "Ausfallstral3e"

e Nutzen der Nachverdichtungspotenziale auf der

Innenentwicklung Kempten

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

Lindauer StrafRe (13)
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Sudseite der Lindauer Stral3e fiir folgende Nut-
zungen: im Erdgeschoss Dienstleistung/Handel/
Gewerbe, dartber Geschosswohnungsbau (z.B.
nach Sliden ausgerichtete Laubengangtypen)

Nutzen der Nachverdichtungspotenziale auf der
Nordseite der Lindauer Stral3e z.B. fir folgende
Nutzungen: in mehrgeschossigen Gebauden
Gewerbe und Dienstleistungen, Uberbauung
der Supermarkte bzw. mehrgeschossige Ersatz-
bauten

Nutzen der Baullicken und geringfligig bebauten
Grundstucke flir dichtere stadtebauliche Struk-
turen

Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig ge-
mischten Gebieten' Seite 40/41 sowie zu 'Raum-
bildung Strassen' Seite 72/73
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Fissener StralRe Nord (16)

Bauleitplanung: fast flichendeckend B-Plane

Stadtische Liegenschaften: Chapuis-Villa

Innenentwicklungskataster:
e Gewerbliche Restnutzung (1)

Kurzbeschreibung:
e Sehr altstadtnah gelegener historischer Stral3enzug
e Kleines Gebiet / Lage an der lller

e |m ostlichen ruckwartigen Bereich Hohenrtcken
mit Griinzug

e Soziale Stadt Kempten-Ost

Innenentwicklungspotenzial: gering
e Kaum Potenziale nach Innenentwicklungskataster

e Geringe Potenziale in Form von Erhéhung der
Geschossigkeit einiger Gebaude und Ergan-
zungsbauten an Nordseite der Stral3e

Chancen und Empfehlungen:

e Nutzen der Nachverdichtungspotenziale zur
Qualifizierung des Stral3enzuges und zur 'Ad-
ressbildung’, v.a. auch im Zusammenhang mit
der Altstadt

98 Innenentwicklung Kempten

Zwischen Altstadt und Hauptbahn-
hof (22)

Bauleitplanung: ca. die Halfte der Flache des Ge-
bietes mit B-Planen hinterlegt

Stadtische Liegenschaften: ca. 4,5 ha bebaut (Nut-
zungen: Bildung, Gemeinbedarf, Wohnen, Handel,
Gewerbe), ca. 2,0 ha davon grof3flachige Parkierung

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (5)

e Gewerbliche Restnutzung (5)

e Geringfligig bebaute Grundstlicke (3)

e Baullicken (3)

Kurzbeschreibung:

e Zentrale Lage zwischen Altstadt und Bahnhof

e Hoher Grad an Nutzungsmischung, Neben-
einander unterschiedlicher stadtebaulicher
Strukturen und Kérnung

¢ In kleinerenTeilbereichen dichte Bebauung und
lebendige Nutzungsmischung (innerstadtische
Qualitaten)

e Zentraler Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt
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Gebietsbezogene Ergebnisse

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

Vielzahl 6ffentlicher Einrichtungen und Dienst-
leistungen

GroBere ungeordnete Bereiche, heterogene/
'ausgefranste' Stral3enraume

Schwierige Orientierung, geringe Markanz und
Wiedererkennbarkeit einiger Bereiche

Einige geplante Sanierungen und Erweiterungen:
- 6. Bauabschnitt Hochschule Kempten

- Sanierung des beruflichen Schulzentrums

- Entwicklung der Flache 'Allgau Halle'

- ehemalige Kiichenarena

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

Aber: nach Innenentwicklungskataster kaum
Nachverdichtungspotenziale vorhanden

Hohes Umstrukturierungspotenzial - Potenzial
zur Erganzung stadtbaulicher Strukturen und zur
Neubildung pragnanter Bereiche

Zwischen Bahnhof und Altstadt Potenzial zur
Entwicklung eines stark verdichteten Gebietes
mit hoheren Gebauden und stadtischem Charak-
ter (VI, VII) - 'Campus-Bereich'

Umstrukturierung groR3flachiger Parkierungsan-
lagen (insbesesondere stadtische Grundstlicke)

Anhebung /Ergadnzung von Geschosswoh-
nungsbauten

Zahlreiche Gemeinbedarfseinrichtungen/Ge-
meinbedarfsagglomerationen mit Nachverdich-
tungspotenzialen

Nachverdichtung / Raumbildung insbesondere
an der Bahnhofstral3e und der Kotterner Stral3e

Bereich an der lller: z.T. bereits 'ausgereifte’
Strukturen, Aufwertung/Nachverdichtung hat
hier bereits begonnen, teilweise Nachver-
dichtungspotenziale in Form von Aufstockung
vorhanden

Chancen und Empfehlungen:

o Gesamtbetrachtung des Gebietes, Erstellung
eines Masterplanes fir die Entwicklung / Nach-
verdichtung im Detail

e Aufgrund der heterogenen Struktur Vielzahl an
Themen > Verknlpfung unterschiedlicher The-
men und MaBBnahmenpakete (z.B. Verknlipfung
von Bildung, Dienstleistungen und Wohnen im
Quartier / Studentenwohnen und Wohnen fir
Mitarbeiter der Schulen und Hochschulen)

e Abgrenzung verschiedenerTeilbereiche, Formu-
lierung von konkreten Zielen z.B. fir:

— 'Campus-Bereich'/ Nutzungsmischung /Wohnen

— Gemeinbedarfs- und Bildungsbausteine/Par-
kierung / Adressbildung

— Ausbildung charakteristischer Ful3- und
Radwege / -Netze vom Bahnhof, vorbei an
den Bildungseinrichtungen in die Innenstadt
(auch Spuren fiir Busse und gezielte Lenkung
des KFZ-Verkehrs)
bezliglich der Verkehrsflihrung vielseitige
Moglichkeiten vorhanden, wichtig ist beson-
dere, der Lage angemessene, Gestaltung der
verbindenen Stral3en

— Bereich an der lller

e Beachten der "Griinschneise" bzw. des Flusstals
als wichtiges Element fiir die Stadt (bei allen an
der lller liegenden Flachen = Begrenzung)

e Entwicklung von 'Einzelprojekten' mit bestimm-
ten Themenstellungen durch die Stadt mdglich
(Vielzahl stadtischer bzw. 6ffentlicher Flachen
und Liegenschaften)

e Modellhafte Umsetzung von Nachverdichtungs-
projekten durch die Stadt als Beispiele auch flir
andere Stadtteile und private Eigentiimer

e Nutzen der Bahnhofnahe zur Etablierung alterna-

tiver Mobilitatskonzepte, die inTeilbereichen auch
die Basis fiir eine mdglich Nachverdichtung bilden

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig ge-
mischten Gebieten' Seite 40/41 sowie zu 'Raum-
bildung Strassen' Seite 72/73
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LeonhardstralRe und Flissener StralRe Sid (23)
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Bauleitplanung: in groRenTeilen B-Pléane

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anst. Generationenwechsel (2)
e Gewerbliche Restnutzung (1) > 5,1 ha

Kurzbeschreibung:

¢ Kleines Gebiet mit unterschiedlichen stadtebau-
lichen Strukturen und Nutzungen

¢ isolierte Lage durch Schumacherring und Bahn-
linie (Barriere, Larmbelastung), Lage am Land-
schaftspark Engelhalde (starke Hangkante) und
auch Richtung Flissener Stral3e (starke Hangkante)

e Zentrale altstadtnahe Lage, jedoch ohne gute
Anbindung an die Innenstadt und umgebenden
Quartiere

e Aufgabe der Gewerbenutzung im norddéstlichen
Bereich des Gebietes ('Saure Allma'), derzeit Vor-
bereitung der Auslobung eines Wettbewerbes

e Soziale Stadt Kempten-Ost

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

e Sehr hohe Nachverdichtungspotenziale im
Bereich 'Saurer Allma', Nachverdichtung Ge-
schosswohnungsbau sudlich des 'Saurer
Allma'-Gelandes sowie entlang der Flissener
Stral3e - Rosenauberg

e An der lller attraktive, 'ausgereifte' Wohngebiete

Chancen und Empfehlungen:

Erganzende Bebauung zu den Wohnzeilen an
der Leonhardstral3e > Larmschutz nach Norden
und Stiden (zum Schumacherring)

Verdichtete Bebauung mit gemischter Nutzung
(Wohnen fiir verschiedene Bevdlkerungsgrup-
pen, Einzelhandel, ggf. Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen, generationenubergreifende
Treffpunkte, Bereiche fur Jugendnutzungen) auf
dem 'Saurer Allma'-Gelande

Nutzen der Potenziale auf dem Gelande fiir eine
Aufwertung / Profilierung des gesamten Gebietes:

— Nutzen der Nachverdichtungspotenziale zur
Ausbildung einer neuen Quartiersmitte mit
geeigneten Nutzungen insbesondere im
Erdgeschoss, hoher Aufenthaltsqualitdt und
Identitat an der Leonhardstrasse

— Herstellung attraktiver Griin- und Wegever-
bindungen durch das Quartier (zum Engelhal-
depark, zur lller, Richtung Innenstadt)

— Gestaltung eines attraktiven Ubergangs von
der Bebauung in den Engelhaldepark (ebener-
diger Parkanteil)

— Nutzen der Nachverdichtungspotenziale zur
Neupragung des Gebietscharakters

Verdichtete Wohnungsbauten oder Wohn- und
Geschaftshausbebauung im Bereich Flissener
Stral3e - Rosenauberg

Bearbeitung auf Projektebene, da raumlich sehr
begrenzter Bereich und Ziele bereits in VU Sozi-
ale Stadt Kempten Ost formuliert

Berlicksichtigung der Entstehung neuer Bedarfe
im Bereich Betreuung und Bildung durch Nach-
verdichtung (Erhohung der Einwohnerzahl im

Gebiet) > Priifung, ob bestehende Infrastruktur-
einrichtungen diesen zusatzlichen Bedarf abde-
cken kénnen, anderenfalls Vorhalten von Fla-

chen fir erganzende Gemeinbedarfsnutzungen

Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig ge-
mischten Gebieten' Seite 40/41
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Duracher StralRe (26)
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Bauleitplanung: inTeilen B-Plane

Keine stadtischen Liegenschaften

Innenentwicklungskataster:

Anstehender Generationenwechsel (2)
Gewerbliche Restnutzung (4)

Geringfligig bebaute Grundstiicke (9) > 1,7 ha
Baullicken (2)

Kurzbeschreibung:

e Kleinteilig bebauter, eher kleinstadtischer Stral3en-
zug (Duracher Stral3e) mit gemischten Nutzungen
(Handel, Dienstleistungen, Gewerbe, Wohnen)
Entlang der StraBen im Gebiet haufig grenzstan-
dige Gebaude

Nahversorgungszentrum Schelldorfer Stral3e /

Hanebergstral3e

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Nachverdichtung an der Duracher Stral3e
e Ggf. Nachverdichtung norddstlicher Gewerbe-

standort (schraffierter Bereich): Neuordnung,
Aufstockung, Erganzung bzw. Ersatzbauten

Innenentwicklung Kempten

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE

Chancen und Empfehlungen:

nordéstlicher Gewerbestandort Ecke Duracher Str./

Tiefenbacher Str. (im Fall von geplanten Nutzungs-

dnderungen):

e Erhalt eines groR3en ungeteilten Bereiches (keine
Kleinparzellierung): Standort Handwerkerhof
oder Nutzen zur Deckung eines Nutzungsbe-
darfes aus den angrenzenden Wohngebieten
(Gemeinbedarf, Arztehaus 0.4. - kein Handel, da
bereits viele zentrale Lagen entlang der Stral3en
und aulBerhalb des Nahversorgungszentrums)

e Erhohung der Dichte auf dem Gelande

Duracher Stral3e:

e Nutzen der Nachverdichtungspotenziale zur Aus-
bildung eines pragnanten Stral3enzuges

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig gemisch-
ten Gebieten' Seite 40/41 sowie zu 'Raumbildung
Strassen' Seite 72/73
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LudwigstralRe (27)

S 7 Bauleitplanung: in kleineren Teilbereichen B-Plane

Stadtische Liegenschaften: Volksschule, Turnhalle
und Kiga, Kita

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (2)

e Gewerbliche Restnutzung (1)

e Geringfligig bebaute Grundstlicke (2)

e Bauliicken (3)

Kurzbeschreibung:

e LudwigstralRe charakteristischer Stra3enzug mit
homogener Bebauung

¢ Relativ 'ausgereiftes' Gebiet

Innenentwicklungspotenzial: gering

e Kaum Potenziale nach Innenentwicklungskatas-
ter

e Geringes Nachverdichtungspotenzial da in wei-
tenTeilen 'ausgereiftes' Gebiet

e |ndustriepark Ott (Denzlerpark Kempten) histo-
risches Gewerbe mit Identitat, hier eher keine
Nachverdichtung, Lage im Griinraum der lller

e Ggf. Neuordnung auf dem Gewerbestandort
LudwigstralRe 14 (Poco Markt) mit Anhebung
der Geschossigkeit auf Il / [I+D

Chancen und Empfehlungen:

e Lage an der lller als begrenzender Faktor beach-
ten und hier v.a. den Griinraum starken

e Ggf. Neuordnung / Nachverdichtung und Auf-
wertung (auch in Hinblick auf die Wirkung zur
Stral3e) des grolen Gewerbebetriebes an der
nordlichen Gebietsgrenze (Ludwigstral3e 14)

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Kleinteilig ge-
mischten Gebieten' Seite 40/41
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Gebietsbezogene Ergebnisse

KLEINTEILIG GEMISCHTE GEBIETE
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Gewerbegebiete und 'Heterogene
Gebiete' in Kempten

Die Gewerbegebiete und die 'Heterogenen Ge-
biete' in der Stadt Kempten werden beztiglich der
Nachverdichtungspotenziale gemeinsam betrach-
tet, da in beiden Fallen gewerbliche Nutzungen die
stéddtebaulichen Strukturen pragen.

Aufgrund der meist eingeschossigen Bauweise und
oftmals groRRflachigen Parkierungsanlagen oder
Lagerflachen sowie vorhandener Baullicken, Bra-
chen, Restnutzungen etc. ist in beiden Gebietstypten

grundsatzlich Nachverdichtungspotenzial vorhanden.

Die Grol3e dieses Potenzials leitet sich aus den
Zielvorstellungen zur kiinftigen Entwicklung,
insbesondere zur speziellen Nutzung und damit
einhergehend zur baulichen Dichte in den jeweili-
gen Gebieten ab.

Grundsatzlich lassen sich vier Zielvorstellungen
formulieren, welche unterschiedliche Nachverdich-
tungspotenziale nach sich ziehen. Diese werden
als Basis fur die Aussagen zu den Flachenpoten-
zialen in den verschiedenen Gewerbegebieten
herangezogen.

Diese Einordnung stellt eine erste stadtebauliche
Einschatzung dar. Um eine solide Grundlage flir
genauere Aussagen zu den aktivierbaren Flachen
zu bekommen, kann ein Gewerbeflachenmanage-
ment (mit Steuerung der Branchenstandorte) in
Kombination mit einer Steuerung der Einzelhan-
delsstandorte eine wichtige Grundlage darstellen.

Zieltypen:
URBANES GEBIET (gelb)

¢ Umwandlung bestehender, gut in die umliegen-
de Bebauung eingebundener und vergleichs-
weise zentral gelegener, gewerblich gepragter
Gebiete in 'Urbane Gebiete' mit stadtischem
Charakter (raumliche Wirkung) und einer hohen
Nutzungsmischung (z.B. Handel, kleinteiliges
Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen in den
Obergeschossen, vgl. auch dichte Griinderzeitbe-
bauung).

e Erhohung der Dichte durch Neuordnung, Ergéan-
zung und/oder Aufstockung

ARBEITSPLATZINTENSIVES GEWERBE (blau)

Verdichtung von Gewerbeflachen am Stadtrand
in integrierten Lagen

Ziel: Nutzung dieser Flachen fir dichte, mehrge-
schossige und attraktive Stadtraume bildende

Bebauung mit gewerblicher Nutzung (z.B. Klein-
gewerbe, Handwerkerhofe*, arbeitsplatzinten-

sive Gewerbe, ggf. auch Branchen mit zentralen
Funktionen, wie Einzelhandel (Berlicksichtigung
des Einzelhandelskonzeptes), Dienstleistungen)

Im Anschluss an Wohngebiete / Schnittstelle zwi-
schen Wohnen und Gewerbe auch Uberbauung
von Einzelhandelsbetrieben mitWohnen in den
Obergeschossen moglich

*Handwerkerhéfe: von der Stadt bereitgestellte mietbare Ge-
baude/Flachen fiir Kleinbetriebe auf mehreren Geschossen,
v.a mit handwerklicher Ausrichtung, die von Synergien mit
anderen Betrieben und Lage innerhalb der Stadt profitieren

FLACHENINTENSIVES BZW. PRODUZIERENDES
GEWERBE (grau)

Gewerbliche Flachen am Stadtrand / in isolierter
Lage, jedoch mit guter Verkehrsanbindung an
Ubergeordnete Stral3en

Ziel: Bereitstellung von Flachen fur flachenin-
tensives und produzierendes Gewerbe, das nur
in der Ein- und Zweigeschossigkeit funktioniert,
mit Bedarf an flexibel nutzbaren, grof3en Frei-
flachen um die Gebaude, und das auf ,glinstige’
Grundstlickspreise angewiesen ist.

Nachverdichtungspotenziale hier v.a. im Bereich
der Baullicken und geringfligig bebauten Grund-
stlicke, teilweise auch im Bereich der grof3flachi-
gen Parkierung

HISTORISCHES GEWERBEGEBIET (griin)

Gepragt durch historische Gebaude, die die
Maflstablichkeit flir die erganzenden Gewerbe-
flachen und Gebaude vorgeben

I.d.R. Gebéaude, die sich besonders flr innovati-
ve Arbeitsplatze, Dienstleistungen, kleinteiliges
Handwerk und Gewerbe, Handwerkerhofe etc.
eignen, auch in Kombination mit Wohnen
Gewerbe, das stark auf eine besondere Aul3en-
wirkung setzt und flir die Identitat des Ortes
eine mal3gebliche Rolle spielt

104 Innenentwicklung Kempten  Baader Konzept | Planungsbiiro Skorka



Gebietsbezogene Ergebnisse

GEWERBEGEBIETE UND HETEROGENE GEBIETE

Heterogene Strukturen

Gewerbe
D Heterogene Gebiete

E Gewerbegebiete

M Schwerpunktbereich 'Heterogene Strukturen'

W Schwerpunktbereich Gewerbe

Urbanes Gebiet
Arbeitsplatzintensives Gewerbe

Historisches Gewerbegebiet

@000

Flachenintensives bzw. produzierendes Gewerbe

Zielvorstellung fir Gewerbe und 'Heterogene Gebiete'
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'Heterogene Gebiete' in Kempten

'Heterogene Gebiete' setzen sich aus tber-
wiegend groBmafistablichen, im Gegensatz

zu Gewerbegebieten, haufig unregelmaldigen,
gewachsenen baulichen Strukturen zusammen.

Sie befinden sich entlang libergeordneter Stra-
Ben oder in der Nahe von Bahnflachen.

In 'Heterogenen Gebieten' Gilberwiegen haufig
gewerbliche Nutzungen, es finden sich jedoch
auch andere Nutzungen.

Wie die Gewerbegebiete wird das Innenentwick-
lungspotenzial anhand einer zu definierenden
Zielvorstellung (siehe Seite 104/105) beschrie-

ben.

106 Innenentwicklung Kempten

Gewerbe Memminger Straf’e und
Stiftsbleiche (3) _ ca. 50 ha

> POTENZIAL ZU ZIELTYP 'Urba-
nes Gebiet' im sidlichen Bereich, nordlich
der Gemeinbedarfsflachen 'Flacheninten-
sives bzw. produzierendes Gewerbe' mit
besonderem Augenmerk auf die Ausbil-
dung eines qualitatvollen Ubergangs zur
Landschaft

Bauleitplanung: inTeilbereichen Bebauungsplane
vorhanden

Stadtische Liegenschaften: ca. 4,7 ha mit Gemein-
bedarf bebaut und ca. 3,7 ha Gewerbeflachen
unbebaut
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Innenentwicklungskataster:

e Geringflgig bebaute Grundstiicke (2)

e Bauliicken (8) > 5,0 ha, davon ca. 3,7 ha stadti-
sche Liegenschaften

Kurzbeschreibung:

e Lage am nordlichen Stadtrand in sehr attraktiver
Landschaft

e Nahe zur FluBlandschaft der lller

e Sidlich der StralRe 'Am Ziegelstadel' Planung
eines Kindergartens und stidostlich davon an
der Memminger Stral3e Entstehung eines neuen
Nahversorgungszentrums

e ErschlielBungsstral3e zum Neubaugebiet "Halde
Nord" geplant

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Bereich stdlich der Oberwanger Stral3e und
westlich der Memminger Stral3e: sehr hohes
Nahverdichtungspotenzial durch Neuordnung
und Anhebung der Geschossigkeit

* Hohe Potenziale durch stral3enbegleitende dich-
te Bebauung der Memminger Stral3e stidlich der
Thomas-Dachser-Stral3e

e Freihalten bzw. Begrenzung der Bebauung im
Bereich zur lller (Naturraum als Nachverdich-
tung begrenzender Faktor)

¢ Im Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen
mittleres Nachverdichtungspotenzial (Entwick-
lung in die Hohe, verdichtete Parkraumldsungen)

e Nordlich der Gemeinbedarfseinrichtungen
mittlere Nachverdichtungspotenziale aufgrund
Nachverdichtung begrenzender Faktoren:

— Ubergang zur dérflich gepragten Siedlungs-
struktur und zu kleinteiliger Landschaft, gutes
Einflgen in die Landschaft durch Begrenzung
der Hohe der Gebdude und Ausbildung eines
attraktiven Ortsrandes

— Berlicksichtigung von Griinverbindungen und
Durchgriinung der Gebiete

— Berlicksichtigung des Naturraumes lller bei
der Bebauung 6stlich der Memminger Stral3e

HETEROGENE GEBIETE

Chancen und Empfehlungen:

e Sidlich der Oberwanger Stral3e und westlich
der Memminger Stral3e: Ausbildung eines
'Urbanen Gebietes' mit einer kleinteiligen Mi-
schung aus Wohnen, Arbeiten, Dienstleistungen,
kleinteiligem Gewerbe und Handel, Anhebung
der Geschossigkeit

e Nutzen der Potenziale an der Memminger Stra-
Be zur Ausbildung eines stadtischen Stral3enzu-
ges

e Gemeinbedarfseinrichtungen: wenn maoglich
Nachverdichtung, v.a. in die Hohe, ggf. Neuord-
nung der Parkierung / Parkraummanagement

e Nutzen der attraktiven Lage am Naturraum als
Standortvorteil fiir besonderes Gewerbe (z.B.
mit hoher Arbeitsplatzdichte), attraktive Arbeits-
platze mit Freizeitmoglichkeiten (Natur / Sport-
platze)

e Einbindung der neuen Nutzungen sudlich der
StralBe 'Am Ziegelstadel' und des Anschlusses
zum Neubaugebiet Halde Nord in ein gutes
Wege- und Griinraumkonzept

e Aufgrund der grof3en stadtischen Baullicken
Moglichkeit, Projekte wie Handwerkerhof,
Co-Working etc. zu entwickeln

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Heterogenen
Gebieten' Seite 42/43 sowie zu 'Raumbildung
Strassen' Seite 72/73
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Artilleriekaserne, Bleicherstralle und Ulmer StraRe (9) ca. 60 ha
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> POTENZIAL ZU ZIELTYP
'Arbeitsplatzintensives Gewerbe'

Bauleitplanung: fur ca. die Halfte des Gebietes

Innenentwicklungskataster:

e | eerstand Infrastruktur (2) > ca. 16,6 ha
Gewerbliche Restnutzung (5) > ca. 3,3 ha
Geringfligig bebaute Grundstlicke (2) > 1,6 ha
Baullicken (1)

108 Innenentwicklung Kempten

Kurzbeschreibung:

e Heterogenes Gebiet am nordlichen Stadtrand

e Gepragt durch das Gelande der Bundeswehr
mit homogener Struktur aus zweigeschossigen
Zeilenbauten mit Satteldachern

e Nordlich und stdlich der Zeilenbauten niedrig-
geschossige Hallen u.a. Nebengebaude

e Westlich anschliel3end, entlang der Kaufbeurer
StralRe und des Schumacherrings, heterogene
Bebauung mit unterschiedlichen Nutzungen,
groRflachigen Parkierungsanlagen und einem
hohen Grad an Versiegelung

e Ostlich anschlieBend, entlang der lllertalbahn
kleinteiligeres Gewerbe und Handel

e SldlicherTeil des Gebietes in unmittelbarer
N&dhe zum Ostbahnhof

e \Westlich der Bleicherstral3e entlang der Hang-
kante durchlaufender Griinzug

e Alter Baumbestand auf dem Gelande der ehe-
maligen Kaserne

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

e Nachnutzung Kasernenbereich: Sehr hohes Po-
tenzial durch GroR3e der Flache und Mdoglichkeit
einer dichten Bebauung in Anlehnung an die
vorhandene Zeilenstruktur und hohere Geschos-
sigkeit, als im Ublichen Gewerbe

¢ Ca. 4,9 ha gewerbliche Restnutzung bzw. gering
bebaute Grundstiicke

e GroBere Parkierungsanlagen (insg. ca. 3,0 ha)

e Hohe Nachverdichtungspotenziale entlang der
Kaufbeurer Strale, dem Schumacherring und
dem Berliner Platz

e Gewinn neuer Bauflachen durch Neugestaltung
des Verkehrsknotenpunktes 'Berliner Platz'

e Begrenzende Faktoren:
Erhalt des jahrzehntealten, markanten Baumbe-
standes auf dem ehemaligen Kasernengelande
und entlang der Hangkante westlich der Blei-
cherstral3e
Starkung des Griinzugs entlang der Hangkante
westlich der BleicherstralRe und und dessen Fort-
setzung entlang und sudlich der Stephanstral3e
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Chancen und Empfehlungen:

e Weiterentwicklung und Konkretisierung der Zie-
le fiir das Gebiet aus der Vorbereitenden Unter-
suchung 'Berliner Platz’'

e Sidlich der Stephanstral3e Ausbildung eines
Stadtquartiers mit eigenstandigem Charakter
und urbaner Auspragung: dichte Mischung aus
Arbeiten, Dienstleistungen, kleinteiligem Gewer-
be, Handel und ggf. Kultur sowie Nutzungen fir
Jugendliche

e Nutzen der Nahe zum Ostbahnhof zur Ansied-
lung von Nutzungen die von der Bahnhofsnahe
profitieren und Verdichtung der Bebauung in
diesem Bereich

e Nordlich der Stephanstral3e: dhnliche bauliche
Dichten wie im sudlichen Bereich, ggf. Aufnah-
me der Struktur der vorhandenen Zeilenbauten
oder Schaffen einer neuen stadtebaulichen
Struktur, Priorisierung von Dienstleistungen,
Buronutzungen und anderen gewerblichen Nut-
zungen, fur die diese dichteren stadtebaulichen
Strukturen geeignet sind

e Verknlipfen des bisher abgeschotteten Quar-
tiers mit den angrenzenden Flachen (Rich-
tung Altstadt, Ostbahnhof, 'Auf dem Buhl',
Nord-Siid-Verknlipfung), Schaffen eines attrakti-
ven Ful3- und Radwegenetzes zur Erhéhung der
Durchlassigkeit des Gebietes

e Erhalt und Fortentwicklung grof3ztigiger Griin-
strukturen im gesamten Gebiet, insbesondere
Erhalt der bestehenden, gro3en Einzelbaume
und Baumgruppen auf dem ehemaligen Kaser-
nengelande (besondere Qualitat)

e Nutzen der Nachverdichtungspotenziale an den
Stral3en zur Auspragung pragnanter Stadtraume
(Schumacherring, Kaufbeurer Stral3e, Berliner
Platz)

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Heterogenen
Gebieten' Seite 42/43 sowie zu 'Raumbildung
Stral3en’ Seite 72/73

Innenentwicklung Kempten

HETEROGENE GEBIETE

Gewerbe Biihl Nord (10) _ca. 33 ha
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> POTENZIAL ZU ZIELTYP
' Arbeitsplatzintensives Gewerbe'

Bauleitplanung: fir groB3e Teile des Gebietes B-Plane

Stadtische Flachen: ca. 3.450 m2 in stadtischer
Hand

Innenentwicklungskataster:

e Baullicken (5) > 3,7 ha

Kurzbeschreibung:
e Lage am nordostlichen Stadtrand, Nahe zur
Autobahn und zum Ostbahnhof

¢ Heterogene Bereiche mit einer Mischung aus
Wohnbebauung, Gemeinbedarf und Gewerbe

Innenentwicklungspotenzial: hoch

e Grol3e Flachen in Form von Baullicken
e Grol3e Parkierungsflachen (ca. 2,7 ha)

Chancen und Empfehlungen:

e Aufgrund der grof3en stadtischen Baultcken und
der Nahe zum Ostbahnbahnhof Moglichkeit hier
Projekte wie z.B. Handwerkerhof zu entwickeln

e Verknlipfung zu ehem. Kasernengelande und
zum Ostbahnhof als Chance nutzen
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Gewerbe Steufzgen Siid (20) _ ca. 22 ha

keitsweg

> POTENZIAL ZU ZIELTYP je nach
Entwicklung des ortsansassigen Gewer-

bebetriebes

Bauleitplanung: B-Plan fiir Gebiet, ausgenommen Be-
reich um die 'Allgduer Werkstatten Behindertenhilfe'

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:

e |eerstandsrisiko/anstehender Generationen-
wechsel (1)

e Gewerbliche Restnutzung (1)

e Gewerbliche Brache (1)

e Geringfligig bebaute Grundstlicke (1) > ca. 3,0 ha
e Bauliicken (4) > ca. 5,3 ha

Kurzbeschreibung:

e Kleines Gewerbegebiet am slidlichen Stadtrand
von Kempten

e Gebiet mit sehr unterschiedlicher stadtebauli-
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cher Kérnung und Struktur, das durch Vielfalt
gekennzeichnet ist

Ein groRer emmissionsstarker Industriebetrieb
im Quartier

e |m Sidden und Westen angrenzend an sehr at-
traktive Grinraume, nordlich an Wohnbebauung
(Geschosswohnungsbau) und 6stlich an Einfa-
milienhausgebiete

e Griunverbindung im Quartier

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

¢ Sehr hohes Nachverdichtungspotenzial auf-
grund grof3er unbebauter Bereiche, Potenziale
einer stadtebaulichen Neuordnung und Nach-
verdichtung ggf. inTeilbereichen auch in die
Hohe

e Grinverbindung zwischen Stadtweiher und
Heussring als begrenzender Faktor fiir die
Bebauung, Freihalten eines Grlinstreifens zur
Stral3e 'Im Allmey' zur Herstellung dieser Ver-
bindung

Chancen und Empfehlungen:

Variante 1 - Verbleib des Gewerbebetriebes am
Standort: Nachverdichtung des Quartiers mit wei-
teren Gewerbebetrieben

Variante 2 - Langfristige Verlagerung des Betrie-
bes:
e Klarung Altlasten

e Erhalt der identitatsstiftenden Gebaude/Teile
der Eisengiesserei

— Prifung der Eignung des Gebietes als relativ
dichtes Mischgebiet mit dem Schwerpunkt
auf Arbeiten und Wohnen

— Ggf. sehr gute Wohnlage am stidwestlichen
Stadtrand am Stadtweiher

— Uberbauung gewerblicher Nutzungen mit
Geschosswohnungsbau, insbesondere zu
den attraktiven Griinbereichen
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Gebietsbezogene Ergebnisse

> POTENZIAL ZU ZIELTYP
'Urbanes Gebiet'

Bauleitplanung: nur in kleinem Teilbereich B-Plan

Stadtische Liegenschaften: Bahnhofsplatz und drei
sudlich angrenzende Grundstlicke, ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt Zugriff auf Bahnflachen moglich

Innenentwicklungskataster:

e Gewerbliche Restnutzung (2)

Kurzbeschreibung:
e Grolstrukturiertes, heterogenes Gebiet mit
erheblichem Entwicklungspotenzial

e Flachen fir Bahnanlagen, Gewerbe, Mischge-
biet, Sonderbauflachen etc.

e Grol3e Flachen im Eigentum der Bahn

Innenentwicklungspotenzial: sehr hoch

e Aber: fast keine Potenziale nach dem Innenent-
wicklungskataster

Innenentwicklung Kempten

HETEROGENE GEBIETE

Hauptbahnhof (25) _ ca. 40 ha

e Hohe Nachverdichtungspotenziale (Anhebung in
der Hohe, Ergdnzungsbauten, Neuordnung etc.)
bei Umgestaltung des Gebietes in ein 'Urbanes
Gebiet' mit gemischter Nutzung

e Hohe Potenziale im Bereich der grof3flachigen
Parkierungsanlagen

Chancen und Empfehlungen:

e Umwandlung des Gebietes in ein 'Urbanes
Gebiet' mit einer dichten Mischung von Nutzun-
gen, die von der Bahnnahe profitieren:

- Bildung

-Verwaltung

- Dienstleistungen

- Hotel / Gastronomie

- Kultur

- Unterhaltung (Kino, Events, Clubs)

- Kreativwirtschaft

- Flexible Arbeitsplatzkonzepte (Co-working)
-Wohnvertragliches Gewerbe

-Wohnen

(Vgl. z.B. Umgestaltung der Bahnflachen in
Miinchen)

e Zwischen Bahnhof und KFZ-Zulassungsstelle lie-
gende Grinflache (Griintenbuckel): griine Mitte
des neuen Quartiers (Naherholung)

e Qualifizierung des zukiinftigen Quartiers durch
StralRenraum- und Dachbegriinungen und die
Anpflanzung von GroRbdumen

e Schaffung eines attraktiven "Entrées" in die
Stadt (Visitenkarte) vom Bahnhof kommend

e Ausbildung einer oder mehrerer, den Bahnhof
mit der Altstadt verbindender, gut gestalteter
StralRen (Boulevard, FuR3-und Radpromenade,
ggf. FulBgangerbereiche u.a.)

e Prifung der Bahnanlagen und Bahnflachen hin-
sichtlich einer Bebaubarkeit / Neuordnung

e Siehe auch Empfehlungen zu 'Heterogenen
Gebieten' Seite 42/43 sowie zu 'Raumbildung
Strassen' Seite 72/73
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Gewerbegebiete in Kempten

Die Gewerbegebiete in der Stadt Kempten weisen
grol3teils typische Merkmale von Gewerbege-
bieten auf. Aufgrund der meist eingeschossigen
Bauweise und oftmals groR3flachigen Parkierungs-
anlagen oder Lagerflachen sowie vorhandener
Baullcken ist grundsatzlich Nachverdichtungspo-
tenzial vorhanden.

Gewerbegebiet Diesel-, Daimler- und
Heisinger StralRe (2) _ ca. 120 ha

\ 7 T x
Cewerbegebiekecs.

2= SV
1 <
1
\Ursularie A\
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> Potenzial zu ZIELTYP 'Flachenintensives /
Produzierendes Gewerbe'

Bauleitplanung: B-Plane fiir komplettes Gebiet

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster:

e Gewerbliche Restnutzung (1)
e Geringfligig bebaute Grundstiicke (1)

e Baullicken (9) > 10,3 ha

Kurzbeschreibung:

e Stadtfernere und isolierte Lage an der Autobahn

e Uberwiegend groRe Grundstiicke mit ein- und
zweigeschossigen Hallen, im sidlichen Bereich
auch kleinteiligere Strukturen

e Grol3en Freiflachen, v.a. entlang/um die Daimler-
stral3e sowie gro3flachige Parkierungsanlagen

e Kein Einzelhandel / Nahversorgung

Innenentwicklungspotenzial: mittel

¢ GrolRes Potenzial in Form von Baulticken (10,3 ha)
e Weitere Potenziale in Form grof3flachiger Parkie-
rung (insg. 12,8 ha)

e Ggf. langfristige Nachverdichtung durch Erho-
hung der Geschosszahl

Chancen und Empfehlungen:

e Sensibilisierung der Gewerbetreibenden fiir das
Thema Flachenverbrauch und Versiegelung, An-
regung zu dichterer Bebauung, v.a. Entwicklung
in die Hohe (wo dies betrieblich moglich ist)

e Steuerung eines geeigneten Branchenmixes in
der Stadt, hier z.B. Bereitstellen der Flachen v.a.
far flachenintensives, produzierendes, immissi-
onstarkes und verkehrsintensives Gewerbe

e Siehe auch Empfehlungen zu Gewerbegebieten
Seite 44/45
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Gebietsbezogene Ergebnisse

GEWERBEGEBIETE

Gewerbe Kaufbeurer Strasse Nord (4) ca. 25 ha

> Potenzial zu ZIELTYP 'Flachenintensives /
Produzierendes Gewerbe'

Bauleitplanung: B-Plan fiir fast komplettes Gebiet

Innenentwicklungskataster:
e geringfligig bebautes Grundstuck (2,3 ha)

Kurzbeschreibung:

e Am noérdlichen Stadtrand gelegenes Gewerbe

e Vorwiegend groR3strukturiertes Gewerbe

e Lage im Griinraum, zwischen Stadtrand und
Gewerbegebiet Nr. 2

e Nordlich grofR3es Einzelhandelszentrum, stidlich
v.a. eine grol3er Gewerbebetrieb mit Betriebs-
wohnungen

Innenentwicklungspotenzial: mittel

e Nachverdichtungspotenzial im Bereich der fir-
meneigenen Wohnbebauung, Einfamilienhauser
und Geschosswohnungsbauten (Ergdnzung)

e \Weitere Potenziale in Form grol3flachiger Parkie-
rung (insg. ca. 5,2 ha)

e Eher keine Nachverdichtung der Gewerbebauten
in die Hohe wegen Lage im Landschaftsraum

Chancen und Empfehlungen:

¢ Gestaltung eines attraktiven Ubergangs zwi-
schen Landschaft und Bebauung, ggf. Forderung
der Entsiegelung und Durchgriinung

e Bei der Nachverdichtung der Einfamilienhauser

keine zweite Reihe sondern ggf. Kettenhauser
wegen attraktiven rickwartigen Griinbereichen

e Siehe auch Empfehlungen zu Gewerbegebieten
Seite 44/45
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Gewerbe Max-Schaidhauf-StraRe (31) ca. 17 ha

114

> POTENZIAL ZU ZIELTYP
'Arbeitsplatzintensives Gewerbe'

Bauleitplanung: kein B-Plan

Stadtische Liegenschaften: keine

Innenentwicklungskataster: keine
Kurzbeschreibung:

e Nahe zum Bahnhof St. Mang

e Ostlich der Bahnlinie in der Nutzung eines gro-
Ben Betriebes zur Entwicklung und Herstellung

Innenentwicklung Kempten

keramischer Werkstoffe, nordlich der Betriebsge-
baude Griinzug undTeich

e westlich der Bahnlinie Gewerbebetriebe, vor-
wiegend Einzelhandel (Nahversorgungszentrum
Magnusstral3e / Ludwigstral3e)

Innenentwicklungspotenzial: mittel

¢ Keine Potenziale gemal3 Innenentwicklungskataster

¢ Grundsatzlich nordlicherTeil des Betriebes zur Ent-
wicklung und Herstellung keramischer Werkstoffe
bereits sehr dicht bebaut, im sidlichenTeil ggf. be-
triebsintern Nachverdichtungspotenziale verfligbar

e Grol3e Parkierungsflachen westlich der Bahnlinie und
betriebszugehorig im dstlichenTeil (bei Erweiterungs-
bedarf hier ggf. Potenzial zur Schaffung angrenzender
Bauflachen durch alternative Parkraumlésungen)

Chancen und Empfehlungen:

e Ausschopfen der firmeninternen Potenziale des
bestehenden Betriebes in der vorhandenen
Flache

e Alternative Parkraumlosung fiir den Einzelhan-
del westlich der Bahngleise, Nachverdichtung
dieses attraktiven Standortes mit gemischten
Nutzungen (Bahnhof St. Mang, Kirche, histori-
sche Gebaude)

e Ausbildung eines kleinstadtischen Stral3enzuges
(Friedrich-Ebert-Stral3e)

e Siehe Empfehlungen zu Gewerbegebieten S.44/45
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Gebietsbezogene Ergebnisse

> POTENZIAL ZU ZIELTYP
'Historisches Gewerbegebiet'

Bauleitplanung: kein B-Plan

Keine stadtischen Liegenschaften

Kurzbeschreibung:

In sich relativ abgeschlosener Bereich mit attrak-
tiver Lage an der lller und im Siiden zur offenen
Landschaft

Historische Gebaude mit identitatsstiftender
Wirkung (Baudenkmal und historisches Ensem-
ble ohne besonderen Schutzstatus)

In Nord-Stid-Richtung verlaufender Griinzug als
besondere Qualitat

AuBer den historischen Gebauden wenig dicht
bebautes Gebiet mit grol3en Parkierungsflachen
und teilweise ungeordneten Freibereichen

Im nordlichen Bereich Nahversorgung

Innenentwicklungspotenzial: mittel

keine Potenziale nach Innenentwicklungskataster

oOstlich des Grilinzugs hohe Potenziale flir Neu-
ordnung und Nachverdichtung aufgrund sehr
geringer Dichte und groRRer Parkierungsflachen,
westlich des Gruinzuges bereits relativ dicht
bebaut

Chancen und Empfehlungen:

Ausbildung eines attraktiven Wohn- und Arbeits-
quartieres

Aufgrund der historischen Gebaude hohe
Attraktivitat des Gewerbegebietes flir Dienstleis-
tungen, ggf. auch guter Standort flir innovative
Arbeitsmodelle (Co-Working, Start ups etc.),
Handwerkerhof, kreative Branchen, Forschungs-
zentrum etc.

Entwicklung des Gebietes mit dem Ziel, die
besonderen Qualitaten des Gewerbeparks auch
zur Fries- und LudwigstralRe splirbar werden zu

Innenentwicklung Kempten

GEWERBEGEBIETE

Gewerbepark Kottern (32) _ ca. 10 ha

Y

lassen (Durchgriinung, interessantes stadtebau-
liches Geflige (Stadtgestalt!), attraktive Freibe-
reiche, gutes Parkierungskonzept, architektoni-
sche Qualitdt) >Thema 'Adressbildung’

Rahmenplanung fir die Entwicklung des Gebie-
tes

Siehe auch Empfehlungen zu Gewerbegebieten
Seite 44/45
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Gebietsbezogene Ergebnisse

Kurzbeschreibung

Die Ortsteile sind kleine, eigenstandige Sied-
lungseinheiten, gelegen in der Landschaft um
Kempten. In den Bereichen der Gewerbegebiete
wurden diese teilweise umbaut.

In den Ortsteilen dominiert die Einfamilien-
hausbebauung, vereinzelt finden sich noch alte
Hofstellen. Die historischen Stral3enziige mit
der dorflichen Bebauung sind in den meisten
Fallen kaum noch ablesbar. In einigen Ortsteilen
gab es diese auch in der Vergangenheit nicht.

In drei Ortsteilen gibt es noch zentrale Gemein-
bedarfseinrichtungen und sind Teile des alten
Ortsbildes (z.B. Kirche, Kapelle) erhalten.

ORTSTEILE

Innenentwicklungspotenzial

e Hier v.a. uber Innenentwicklungskataster

e Vereinzelt gro3flachige Neu- / Umnutzungs-
potenziale in den Ortsteilen, z.B. Hirschdorf
(Hofstellen mit Restnutzung)

e | eubas - hohe Anzahl an Baulticken

Chancen und Empfehlungen:

® Nutzung der vorhandenen Nachverdichtungspo-
tenziale zur Starkung der dorflichen Identitat, d.h.
aber auch Erhalt typischer dorflicher Freiflachen

e Steuerung der Nutzungen, Erhalt der Nutzungs-
mischung in den Ortsteilen

e Siehe auch Empfehlungen zu dorflichen Struktu-
ren und Hofstellen Seite 46/47

W
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TEIL 3

ZUSAMMENFASSENDE
ERGEBNISSE
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3.1

STADTEBAULICHE LEITLINIEN
ZUR INNENENTWICKLUNG
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Innenentwicklung Kempten

Innenentwicklung vor AulRenentwicklung stellt
ein wichtiges Ziel fiir die Siedlungsentwicklung
dar. Gleichzeitig sind in der Stadtentwicklung
vielfaltige andere Aspekte zu betrachten und in
die Planungen einzubeziehen.

Teilweise zeigen sich Konflikte bzw. sich wider-
sprechende Zielsetzungen, sodass die Frage
einer Nachverdichtung im Zusammenhang mit
der Stadtentwicklung jeweils genau geprift und
das richtige Mal3 gefunden werden muss.

Nachverdichtung ist kein Selbstzweck sondern
sollte als Beitrag zu einer

positiven, gesamtheitlich betrachteten Stadtent-
wicklung gesehen werden.

Fir die Innenentwicklung in Kempten werden
daher folgende Leitlinien formuliert:
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Stadtebauliche Leitlinien

1 Innenentwicklung als Chance fiir
eine positive Stadtentwicklung

e Nutzen von Projekten der Innenentwicklung
als Beitrag zu einer Verbesserung der be-
stehenden Situation

2 Passgenaue Innenentwicklungsprojekte

e Kiinftige stadtebauliche Qualitat als Prifkri-
terium

e Planung individueller Losungen entspre-
chend der jeweiligen stadtebaulichen Situ-
ation

e Festlegen des richtigen Mal3es einer Nach-
verdichtung flir bestimmte Bereiche bzw.
im Einzelfall

e Keine Nachverdichtung 'mit der GieRkanne'

3 Integrierte Planungsansatze

e Ganzheitliche Betrachtung der Auswirkun-
gen einer Nachverdichtung

e Verknipfung von Innenentwicklungspro-
jekten mit Planungen aus den Bereichen
Soziales, Wohnungsmarkt, Einzelhandel,
Verkehr, Freiraumplanung u.v.m.

e Nutzen von Sanierungsbedarf oder Neu-
ordnung fur eine Nachverdichtung

e Durchfiihrung flankierender MaRRnahmen

wie z.B. Mobilitatskonzepte

4 Grenzen bestimmen

e Festlegen von limitierenden Faktoren (z.B.
Grunstrukturen, Stadtbild)

e Betrachtung 'aus der umgekehrten Pers-
pektive' (z.B. Erhebung des Bedarfs an Fla-
chen fiir Naherholung)

e Prifen der MaBnahmen auf Folgebedarfe
(z.B. Auswirkung auf Betreuungseinrich-
tungen und Schulen, Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur und den Verkehr
etc.)

e Ggf. Steuerung der Malnahmen durch
rechtliche Planungsinstrumente

Innenentwicklung Kempten

5 ,Qualitat verdichten’

e Reduzierung negativer Auswirkungen durch
KompensationsmalBnahmen

6 Flichenressourcen richtig nutzen

e Sorgfaltige Prifung und Steuerung des
Nutzungsspektrums auf den verbleibenden
Flachenreserven

e Vorhalten von Flachenreserven fiir Nutzun-
gen im groBBen o6ffentlichen Interesse (z.B.
Gemeinbedarf, bezahlbarer Wohnraum)
oder flr Bedarfe, die zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht ersichtlich sind

7 Die 'Chance der groRen Flache'

e Grol3e Flachen nicht ungeprift parzellieren

e Prioritdt und Vorhalten von Flachen fir not-
wendige Nutzungen mit groRem Flachenbe-
darf in Abhangigkeit der Eignung der Lage

8 Innenentwicklung als Querschnittsthema

e Einbeziehung des Aspektes von Nachver-
dichtung bei allen laufenden Planungen

9 Vordenken bei Neuplanungen

e Berlicksichtigung von Veranderungsprozes-
sen, z.B. im Bereich Mobilitat und Parkierung

e Z.B. erdgeschossige Gewerbebauten: Auf-
stockungsmaoglichkeiten vorsehen, spatere
Umnutzung mitdenken

e Z.B. Einfamilienhausgebiete: 'Haus fir alle
Lebenslagen’, flexible Grundrisse, Einlieger-
wohnungen, Anbaumaglichkeiten

10 Anreize schaffen

e Z.B. Ausweitung des Baurechts in geeigne-
ten Lagen

Baader Konzept | Planungsbtiro Skorka
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3.2

EMPFEHLUNGEN:
TOP 10 DER INNENENTWICKLUNG

GEBIETE MIT DEN GROSSTEN POTENZIALEN
THEMEN ZUR VERTIEFENDEN BETRACHTUNG
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Empfehlungen / Top 10

GEBIETE MIT DEN GROSSTEN POTENZIALEN

Nebenstehende Abbildung zeigt eine zusam-

menfassende Ubersicht der Gebiete in Kempten

mit den grol3ten Potenzialen fiir die Innenent-

wicklung. Basis der Bewertung sind die ermittel-

ten Innenentwicklungspotenziale im Kontext der

untersuchten Gebiete und der stadtebaulichen

Beurteilung. Es zeichnen sich 5 Gebiete mit be-

sonders hohen Potenzialen ab:

@ Gebiet: Artilleriekaserne, Bleicherstra-

Re und Ulmer StrafRe

— Sehr hohe Potenziale

— aktueller Handlungsbedarf aufgrund
Auflassung der Kaserne

— Hohe Lagequalitaten (Ostbahnhof,
stdl. Teil Nahe Innenstadt)

— Grol3e Teile im Sanierungsgebiet

Gebiete: "Zwischen Altstadt und Haupt-
bahnhof" und "Hauptbahnhof"
@ — Sehr hohe Potenziale
- Besondere Lage (Hauptbahnhof, Ver-
bindung und Ubergang zur Altstadt,
Bildungseinrichtungen)
— stadtische Liegenschaften
— Potenzial zur Ausformung eines

"Campus-Gebietes" mit besonderem
Charakter

Gebiet: Lindauer StralRe

— Sehr hohe Potenziale
— Gestaltung einer attraktiven Stadtein-
fahrt

)

Gebiet: LeonhardstraRe und Fiissener
StraBe Sud
- groRBere, zusammenhangende Flache

(ehem. Gewerbebetrieb) und angren-
zende Potenziale

— Innenstadtnahe Lage

— Lage am Engelhalde Park und nahe
der lller

— Potenzial zur Gestaltung eines neuen
identitatsstiftenden Stadtgebietes

E)

Innenentwicklung Kempten

In diesen Gebieten ist eine Steuerung der bauli-
chen Entwicklung besonders wichtig.

Fir Teile der Gebiete liegen bereits Untersu-
chungen und Planungen vor. Es zeigt sich aus
der Perspektive der Innenentwicklung, dass es
sinnvoll ware, diese Planungen noch mal mit
den Erkenntnissen des Innenentwicklungspla-
nes abzugleichen bzw. zu ergdnzen. In manchen
Gebieten wéaren Uibergeordnete Betrachtungen
sinnvoll (z.B. ein Masterplan fiir die Gebiete B
und C), in anderen Gebieten geht es hauptsach-
lich um die konkrete Umsetzung und Ausfor-
mung neuer Bebauung bzw. um die Gestaltung
der dazugehodrigen Freibereiche.
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GroRere Wohnsiedlungen im Geschosswoh-
nungsbau

In Kempten sind viele Wohnsiedlungen vor-
handen, die nach einer ersten Einschatzung
Nachverdichtungspotenziale aufweisen. Setzt
man beispielhaft eine Nachverdichtung der
bestehenden Grundflachen der Gebaude in den
markierten Schwerpunktbereichen von 15% an,
ergabe das Wohnraum fiir insgesamt ca. 1.250
neue Einwohner.

Mogliche Umsetzungsschritte:

e Ansprache der Eigentimer des Wohnungs-
bestandes in den gréBeren Siedlungen der
Schwerpunktbereiche

e Nahere Untersuchung der Machbarkeit in
ausgewahlten Gebieten mit Handlungsleitfa-
den und Testentwiirfen

Einfamilienhausgebiete / Wohnen im Alter

In einigen Einfamilienhausgebieten in Kemp-
ten zeichnet sich ein Generationenwechsel ab.
Werden Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhéu-
ser wieder von jungen Familien bezogen, steigt
die Einwohnerzahl in diesen Gebieten. Wenn fur
Paare, deren Kinder bereits eigene Hausstande
gegrindet haben, oder fiir altere Menschen, flr
die das groR3e Haus nicht mehr optimal geeignet
ist, attraktiver Wohnraum als Alternative ge-
schaffen wird, lasst sich der Generationenwech-
sel beschleunigen.

Mogliche Umsetzungsschritte:

e Eigentimerbefragung

e Unterstiitzung von Bauprojekten, die gezielt
attraktive Alternativen zum Einfamilienhaus
darstellen

e Vernetzung relevanter Akteure

Planungsbiiro Skorka



Empfehlungen / Top 10

THEMEN ZUR VERTIEFENDEN BETRACHTUNG

Gemeinbedarfskonzept / Flaichenmanagement
Gemeinbedarf

Mit einer wachsenden Stadt steigt auch der
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen und
ensprechenden Flachen. Um im Hinblick auf im-
mer geringere Flachenverfligbarkeiten dennoch
ausreichend Handlungsspielraum zu sichern, ist
es sinnvoll, den Bedarf im Rahmen einer eigen-
standigen Betrachtung zu ermitteln und einzu-
planen.

Mogliche Umsetzungsschritte:

* Abfrage der angenommenen Entwicklung
der einzelnen Einrichtungen und des entspre-
chenden Flachenbedarfs, ggf. Erstellung von
spezifischen Prognosen

E\CIJEEE
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e |dentifizierung von moglichen Synergieeffek-
ten zwischen einzelnen Einrichtungen

\
W\
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e Untersuchung ausgewahlter Bereiche hin-
sichtlich einer Flachenoptimierung

7

""\‘.'_\\-‘Eii"&%« 3 GroRflachige Parkierungsanlagen
SRRy Y AN _— - :
l. ‘3% ;‘:._,\L‘,\ Grol3flachige, oberidische Parkierungsanlagen

-" . sind haufig nur zeitweise genutzt (z.B. nur zu
den Offnungszeiten oder an bestimmten Wo-
chentagen) und belegen sehr grol3e Flachen
des Stadtgebietes (ca. 70 ha). Durch Parkraum-
management konnten Flachen intensiver ge-
nutzt, durch alternative Mobilitatskonzepte
(z.B. Car-Sharing) die Zahl der erforderlichen
Stellplatze reduziert und durch andere Formen
der Anordnung der Parkierung (z.B. mehrge-
schossige Quartiersgarage) Parkierungsflachen
verdichtet werden. Diese MalBnahmen kénnen
dazu beitragen, dass wertvolle Flachen flir neue
Nutzungen zuriickgewonnen werden.

Mogliche Umsetzungsschritte:

e nahere Untersuchung zu ausgewahlten Fla-
chen hinsichtlich Auslastung und Belegungs-
zeiten, ldentifizierung von moglichen Mehr-
fachnutzungen

e Verknipfung eines Mobilitats- und Innenent-
wicklungskonzepts
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Freiraume und Griinstrukturen

Mit einer zunehmenden Nachverdichtung steigt
der Bedarf einer Kompensation fir entfallende
Grinstrukturen oder klima- und naturschutzrele-
vanter Faktoren. Auch der Bedarf an Freirdumen
fur eine wachsende Bevodlkerungs- und Beschaf-
tigtenzahl steigt, die Anspriiche an Angebote
und Moglichkeiten der Nutzung von Freirdumen
differenzieren sich immer mehr aus.

Zudem sind die Anforderungen zur Anpassung
der stadtischen Strukturen an den Klimawandel
zu berticksichtigen (s. auch Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050 Kempten).

Flankierend zu einer baulichen Entwicklung
sollten daher auch die Freiraume / Grinstruk-
turen als eigenstandiges Handlungsfeld bear-
beitet werden. Auf Basis eines eigenstandigen
Freiraumkonzeptes lassen sich Einzelfallent-
scheidungen schneller einordnen und leichter
beurteilen, relevante Flachen kdnnen friihzeitg
gesichert werden.

Mogliche Umsetzungsschritte:

e Erstellung eines gesamtstadtisches Freiraum-
konzeptes mit Ermittlung des Bedarfs (Grof3e
und Lage), Herausfiltern und Sicherung der
auf Dauer zu schiitzenden, von Bebauung
freizuhaltenden Flachen, Zuordnung der ge-
wiunschten Funktionen zu einzelnen Flachen,
Moglichkeiten der Vernetzung der Flachen,
Aufzeigen von Planungsinstrumenten und
Umsetzungsschritten

e Aufwertung vorhandener Flachen im Hinblick
auf die Nutzbarkeit und den 6kologischen
Wert ("Verdichtung der Qualitat")

e Prifung der Qualitat der Freiraume und Grin-
strukturen bei allen laufenden Planungen

¢ Aufzeigen von maoglichen Kompensations-
oder AufwertungsmalRnahmen, auch fir
einzelne Bauvorhaben

e Verstarkte Berucksichtigung im Zuge der Bau-
leitplanung
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Empfehlungen / Top 10

THEMEN ZUR VERTIEFENDEN BETRACHTUNG

Veranderung der Mobilitat

Neue Nutzer erzeugen in einem Quartier, das
nachverdichtet wird, einen zusatzlichen Bedarf
an Mobilitat. Um fir die Zuriicklegung dieser
Wege zukunftsweisende und vertragliche For-
men zu finden, sollte das Thema der Innenent-
wicklung eng mit dem Thema Mobilitat ver-
knlGpft werden.

Die Stadt Kempten hat 2017 ein Mobilitatskon-
zept erstellt. Im Zuge der naheren Betrachtung
der aufgezeigten Innenentwicklungspotenzi-
ale kdnnen die Ergebnisse und MaRnahmen
des Mobilitatskonzeptes genutzt werden, um
Grenzen oder aber auch Losungsansatze zum
Umgang mit einem zusétzlichen Bedarf aufzu-
zeigen.

Daneben wird aus stddtebaulicher Sicht noch-
mals auf den Zusammenhang von ruhendem
Verkehr (Parkierung) und Innenentwicklung hin-
gewiesen. Fur das Abstellen von privaten PKWs
werden grolR3e Flachen bendtigt, die Fahrtzeiten
betragen jedoch im Schnitt nur 1 Stunde am
Tag. An 23 Stunden bendtigt das Auto eine Par-
kierungsflache. Wenn mehr Menschen auf das
eigene Auto verzichten und Car-Sharing-Sys-
teme nutzen, werden bei gleicher Anzahl an
Fahrten weniger Abstellflachen benotigt. Diese
kénnen dann zu einer qualitatvollen Entwick-
lung von Gebauden oder Freirdumen genutzt
werden.

Innenentwicklung Kempten

Mogliche Umsetzungsschritte:

e Abgleich mit den Ergebnissen des MOKO
2030 im Zuge einzelner Innenentwicklungs-
mafRnahmen

e Weitere Verbesserung der Alternativen zum
motorisierten Individualverkehr (siehe auch
Mobilitatskonzept MOKO 2030)

e Verstarkte Berlicksichtigung des Flachenbe-
darfs fiir FuR- und Radwege sowie OPNV-An-
gebote, und von Verbindungsstrecken im
Zuge von stadtebaulichen Planungen und
Einzelbauvorhaben

e Forderung von Car-Sharing-Modellen
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3.3

FAZIT ZUR VORGEHENSWEISE UND

UBERTRAGBARKEIT
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Aufgabe der vorliegenden Untersuchung war
es, im Rahmen eines fortschreibungsfahigen In-
nenentwicklungskatasters Potenzialflachen und,
darauf aufbauend, erfolgversprechende Ansatz-
punkte flir die Innenentwicklung zu ermitteln.
Baullicken, Brachflachen, Gewerbestandorte
mit Restnutzung, geringfligig bebaute Grund-
sticke oder Wohngebaudeleerstande wurden
im gesamten Stadtgebiet in Anlehnung an

die Vorgehensweise der bayerischen Flachen-
management-Datenbank erfasst und vor Ort
Uberprift. Die Erfassung und Aufbereitung der
zahlreichen Flachen im Innenentwicklungskata-
ster ist mit der vorgestellten Methode effizient
moglich. Das Innenentwicklungskataster wurde
als GIS-Projekt erstellt, sodass es problemlos

in die IT-Struktur der Stadt Kempten integriert
werden kann und ein Monitoring der Innenent-
wicklung erlaubt.

Bestandsaufnahme Innenentwicklungspotenziale
- Weiterentwicklung der Methoden

Die Bestandsaufnahme in Kempten hat ein Gber-
schaubares Potenzial an Innenentwicklungs-
flachen ergeben, das unter dem Volumen von
Stadten vergleichbarer GroBenordnung liegt.
Insbesondere klassische Baulticken in Einfamili-
enhausgebieten sind kaum anzutreffen. Ursache
dafir ist u.a., dass Kempten im Verhaltnis tGber
einen geringen Anteil von Ein-/Zweifamilienhau-
sern am gesamten Wohnungsbestand verfligt
(Kempten 22 %, Bayern 42 %). Zudem hat die
stadtebauliche Analyse gezeigt, dass die Stadt
vielfaltige Siedlungs- und Bebauungsstrukturen
mit Geschosswohnungsbau oder heterogenen
Gebieten mit stark wechselnden Gebaudeho-
hen aufweist. In diesen Gebieten ist davon
auszugehen, dass zum Teil erhebliche Nachver-
dichtungspotenziale bestehen, wie z.B. durch
Erganzungsbauten, Aufstockungen, Dachge-
schossausbau oder auch die Umstrukturierung
von Standorten.

Innenentwicklung Kempten

Die ,zweidimensional” angelegte Erhebungs-
methode st63t in diesen Bebauungsstrukturen
an ihre Grenzen. Es stellt sich die Frage nach
einer GIS-gestltzten, systematischen Bestands-
aufnahme, die u.a. Geschosshoéhen beriicksich-
tigt. Diese Potenziale ,in die Hohe” kdnnen
derzeit nicht automatisiert ermittelt werden.
Gleichzeitig ist in den letzten Jahren die Verflig-
barkeit von digitalen Daten fir die Kommunen
exponentiell gestiegen, die fir GIS-basierte
Analysen genutzt werden konnen. Hier wird
empfohlen, die analytischen Mdglichkeiten neu-
er Geodatenanwendungen fiir die kleinrdumige
und transparente Dichte- bzw. Geschosshéhen-
ermittlung zu nutzen und als erganzendes Tool
zur bayerischen Flachenmanagement-Daten-
bank zur Verfiigung zu stellen. Da ein effizienter
Ansatz flir die Praxis bisher nicht zur Verfligung
steht, konnte ein Pilotprojekt zur Methodenent-
wicklung und Geodatenverknipfung einen inno-
vativen Beitrag zur Unterstlitzung der Kommu-
nen bei der Innenentwicklung leisten.

Neue stadtebauliche Analysen unter dem Fokus
~Innenentwicklung”

In Kempten wurde im nachsten Schritt Gber eine
Stadtstrukturanalyse und vertiefende gebietsbe-
zogene Betrachtungen nach weiteren Ansatzen
fir die Innenentwicklung geforscht.

Grundlage fir die stadtebauliche Analyse zur
Ermittlung von weiteren Innenentwicklungsop-
tionen sind zunachst die stadtebaulichen Ty-
pologien wie z. B. Altstadt, Einfamilienhausge-
biete, groRere Wohnanlagen, Gewerbegebiete
etc. Fur diese stadtebaulichen Strukturen, die
typische Merkmale aufweisen, wurden jeweils
spezifische Aussagen zur Ausgangslage, zu

den Chancen fur die Innenentwicklung und zur
Herangehensweise, die Potenziale zu aktivieren,
getroffen. Die Darstellung von Restriktionen, die
einer angemessenen, qualitatsorientierten In-
nenentwicklung entgegenstehen wie z.B. Griin-
flaichen und Freiraume, Uberschwemmungs-
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gebiete, aber auch bestehende planerische
Zielvorstellungen der Stadt wurden Uberlagernd
mit den Stadtstrukturtypen dargestellt; ebenso
wie die Ergebnisse aus dem Innenentwicklungs-
kataster eingebunden wurden.

Auf dieser Basis wurden flachendeckend fiir

die Stadt 32 Untersuchungsgebiete abgegrenzt.
Raumliche Schwerpunktbereiche mit voraus-
sichtlich ergiebigen Innenentwicklungspotenzia-
len wurden ermittelt.

Zudem lag das Augenmerk auf Themen im Sied-
lungsgeflige, die in besonderer Weise Ansatz-
punkte flir eine aktive Innenentwicklung bieten
kdnnen und bisher kaum ins Blickfeld geraten
sind:

e Gemeinbedarfsagglomerationen, mit einer
Haufung von Gemeinbedarfseinrichtungen
in raumlicher Nahe, die durch optimierte
Nutzung Flachenpotenziale freisetzen kon-
nen, gleichzeitig aber auch die Innenent-
wicklung wegen zusatzlichem Infrastruktur-
bedarf einschranken kénnen.

e Grolflachige Parkierungsanlagen nehmen
einen grofRen Teil der Siedlungsflache ein
und bieten Innenentwicklungsansatze, wenn
es gelingt, durch z. B. Parkraummanage-
ment, Doppelnutzungen, Uberbauung etc.
den Flachenbedarf fiir den ruhenden Ver-
kehr zu komprimieren.

e Nachverdichtungspotenzial entlang von
StralRen, das auf Mindernutzungen und sehr
heterogene Nutzungen entlang der Stral3e,
haufig entlang von Ausfallstral3en, beruht.

e Potenzial durch Neustrukturierung hetero-
gener Gebiete, in denen aufgrund von stark
unterschiedlichen Gebaudehohen, unterge-
nutzten Flachen und unbebauten Grundsti-
cken zahlreiche Optionen fiir eine Umstruk-
turierung und Aufwertung bestehen.

136 Innenentwicklung Kempten

Der Innenentwicklungsplan als neues Instru-
ment

Der Innenentwicklungsplan fiir die Stadt Kemp-
ten besteht damit aus einer flachendeckenden
stadtebaulichen Bewertung der Siedlungsstruk-
turen in Hinblick auf Potenziale der Innenent-
wicklung. Die Innenentwicklung begrenzende
wie auch unterstlitzende Faktoren werden eben-
falls aufgezeigt und visualisiert. Flr jedes der 32
Gebiete erfolgt eine Darstellung des ermittelten
Potenzials aus dem Innenentwicklungskataster
sowie eine Kurzbeschreibung des Gebietes. Die
Einstufung des Innenentwicklungspotenzials
erfolgt in gering, mittel, hoch und sehr hoch.
Hinweise zu Chancen und der weiteren Vorge-
hensweise schlieRen die Gebietsvorstellung ab.

Die Fokussierung der raumlichen Schwerpunkt-
bereiche fiir Innenentwicklung mit grof3em
Potenzial und besonderen Themen der Innen-
entwicklung runden den Plan ab und ermaogli-
chen eine Prioritatensetzung flr die nachsten
Schritte. Das gilt auch fur die aus gutachter-
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