Gutachten zu TOP 2 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 06.02.2025

Ellharter StraBe 49 - Wiedervorlage

Wohnbebauung mit 3 Einzelbaukorpern auf ehem. Villengrundstiick
mit ca. 27 Wohneinheiten und TG

Arbeitsgemeinschaft: elli-dieng-pan

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellte Herr Thomas Glogger und Frau
Eva Fischer.

Gutachten:

Das Projekt wurde ein erstes Mal in der Sitzung vom 4.Dezember 2024 vorgestellt.
In dem entsprechenden Gutachten wurden vom Gestaltungsbeirat zwei grundsatzliche
Anmerkungen zum weiteren Vorgehen formuliert:

1) ,...... sieht der Gestaltungsbeirat die Mdglichkeit im Rahmen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die bisherigen Festsetzungen des bestehenden B-Planes aus dem Jahr
1972 in Hinblick auf die Lage des Baufensters und des MaBes der Nutzung grundsétzlich
neu zu Uberdenken.

Im Kontext der Nachbarbebauung ist eine héhere Dichte gut vorstellbar".

2) ,Wichtige Grundlage zur Beurteilung der Lage eines erweiterten Baufensters ist der
ortsbildprédgende wertvolle und alte Baumbestand, der unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Kempten féllt. Ziel muss sein,

wesentliche Bestandteile davon auch zukiinftig zu erhalten und Eingriffe bzw. notwendige
Féllungen sorgféltig abzuwégen".

und

~Zentrales Thema einer weiteren Bearbeitung muss nach Ansicht des Gestaltungsbeirates
der Umgang mit dem umfangreichen, schiitzenwerten, den Ort prdgenden Baumbestand
sein und trotz héherer baulicher Dichte nichtunterbaute und unversiegelte Griinflachen in
Teilen erhalten werden".

Die nunmehr erneut vorgestellte Planung entspricht im Wesentlichen dem Planungsstand
vom 4. Dezember 2024. Lediglich Ausformung und GréBe der Tiefgarage wurden
geringfligig verandert und bei den ,Baumtirmen" die bislang vorgesehene Neupflanzung
von 3 Baumen durch Kletterpflanzen an der Fassade ersetzt.

Nach wie vor wird der den Ort préagende Grinbestand (gemaB Baumgutachten insgesamt
16 Baume, davon 9 erhaltenswert, 3 bedingt erhaltenswert, 4 nicht erhaltenswert) auf 5
Bdume - eine aus 4 Rotbuchen (Nr. 1 - 4) bestehende Baumgruppe in der Nordostecke und
eine Rotbuche (Nr. 16) im Westen - reduziert. Nachdem die Baume 1 - 4 visuell als ein



Standort wahrgenommen werden, waren damit von der heute vorhandenen, nahezu
vollstandigen ,Einrahmung" des Grundstiickes gerade noch 2 Standorte erlebbar.

Kritisch gesehen wird zudem der nicht vorhandene Abstand der Tiefgarage zu den Kronen
dieser beiden Baumstandorte.

Von daher sieht der Gestaltungsbeirat eine grundsatzliche Uberarbeitung des
Planungskonzeptes unter folgenden Pramissen als unumganglich an:

e Die Baume 1 - 4, 16 und 17 sind zwingend zu erhalten.

e Um den Charakter der ortsbildpragenden ,Einrahmung" beizubehalten, sollten auch
die Baume 13 - 15 erhalten werden.

e Bei den Bdaumen entlang der Ost-/ und Sldseite des Grundstiickes (Baume 5 - 10
und 11/12) sind unumgangliche Eingriffe sorgfaltig abzuwagen und zu minimieren

e Bei einer Tiefgarage ist ein Abstand von mind. 1,50 m vom Kronenbereich
einzuhalten. Unter nachweisbarer Anwendung von Wurzelvorhangen, Verbau etc.
muss mindestens der Kronenbereich unangetastet bleiben.

e In die Baumschutziiberlegungen sind unbedingt auch die Uberbauungen fiir
Zuwegungen, Fahrradstellplatze  (zumindest flir die Besucher) und
Millaufstellflachen einzubeziehen. Hierzu liegen bisher keine Aussagen vor.

e Ein Nachweis flir die der Wohnungsanzahl entsprechenden Kfz- und

Fahrradstellplatze sowie Kellerrdume ist insofern zu erbringen, dass der FuBabdruck
der Gebaude realistisch beurteilt werden kann.

Der Gestaltungsbeirat bittet um Wiedervorlage.



