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3. Anderung des Bebauungsplans
~Heisinger Straf3e - SO Photovoltaik"
Gemarkung Sankt Mang

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 28.01.2025
Stadtrat am 30.01.2025
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Kempten B Stadtkarte
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Luftbild
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; Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
All
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Vorentwurf Bebauungsplan Gesamtiibersicht

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans , Heisinger StraBe-SO
Photovoltaik® liegt im Bereich
Ursulasried, 6stlich der Autobahn A7 und
im Stden des dortigen Gewerbegebietes.
Es umfasst eine Gesamtflache von

49.032 m2,

Gewerbeflache 9.695 m=2
Sondergebietsflache  35.686 m?2
Verkehrsflachen 2.793 m?2
StraBenbegleitgrin 861 m=2
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Entwurf Bebauungsplan Gesamtiibersicht

Gewerbeflache 9.418 m?2
Sondergebietsflache 35.517 m2
Verkehrsflachen 2.063 m2
StraBenbegleitgrin 671 m?2
Private Griunflache 1251 m=2
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KemptenAHg‘;’iu ola . p— Umweltbericht zum Bebauungsplan

B-Plan
Umweltbericht
3. }inderung zum Bebauungsplan Es sind die Entwicklung eines Gewerbegebietes und der Bau einer PV-Anlage
geplant.
,Heisinger StraBe, SO Photovoltaik* Die Planung fuhrt zu mittleren Wirkungen fir die Schutzglter Boden, sowie
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
Zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs sind MaBnahmen bei allen
. Schutzgltern vorgesehen.
Stadt Kempten (Allgau) Trotz VermeidungsmaBnahmen kann der naturschutzfachliche Ausgleich nicht
) auf der Flache erbracht werden. Es ist eine externe Ausgleichsflache
Umweltbericht notwendig.
Endfassung Ermittlung der bendétigten AusgleichsmaBnahmen mit 24.384
Wertpunkten fur die Gewerbeflache.
Gridnordnung
Auftraggeber: Die Grinordnung enthalt Festsetzungen fur die zu

ds - architekiur und stadiplanung
Schonfeldstr. 1
87700 Memmingen

Aufiragnehmer;
4.1{7‘?3, DR. ANDREAS SCHULER
:_\. ¢

Buro fur Landschaftsplanung

‘ # und Artenschutz

Schutzenstralie 32
89231 Neu-Ulm

infoi@schuler-landschaft de

erbringenden

« Baumpflanzungen

« Randeingrinung, Gehdélzpflanzungen und Staudensaum
« Gridnland zwischen den Modulen
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Kemp’[enAHg‘;’iu e 181, o=l A Deanar. Ausgleichsflache
é\EHASRSNEEL?ﬂEﬁhﬁ\ﬁR@EQ Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemeinde

F Lauben ca. 2,5 km norddstlich des Planungsgebietes.

3 Dabei handelt es sich um Ackerflache mit 3.048 m?2,
! Die Flache wird mit Obstbaumen (1 Baum je 100 m?2)
bepflanzt und der Acker in Grinland umgewandelt.

Von der unteren Naturschutzbehérde wird als
Entwicklungsziel der Biotoptyp B432 (ohne
Biotopqualitat) als erreichbar erachtet.

LEGENDE AUSGLEICHSFLACHE l

Flichen fir Ausgleichsmainahme, s. Umweit- / \
bericht
L 5. L i
e a
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saP

Naturschutzfachliche Angaben zur
artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
beziiglich der
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG

fiir die 3. Anderung des B-Plans

”HEiSi"gegﬁgtﬁiftiﬁﬂdergem“ Nach eingehender Priifung sind die
Verbotstatbestande unter
Stadt Kempten Berlcksichtigung der MaBnahmen zur

Vermeidung nach § 44 BNatSchG nicht
erflllt. Eine Befreiung nach § 67
BNatSchG ist nicht erforderlich.

28.10.2024

Auftraggeber:

ds - architektur und stadtplanung
Schénfeldstr. 1
87700 Memmingen

Auftragnehmer:

i‘{r“;’ DR. ANDREAS SCHULER
;l A Biiro fir Landschaftsplanung

. ’ und Artenschutz

Schitzenstraie 32
89233 Neu-Ulm

info@schuler-landschaft de
Bearbeitung:

Dr. Andreas Schuler
Dr. Pablo Valverde
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KemptenAHgéu Ml ol 121404 Foos ¢ o Blendgutachten

Tageslichttechnische Untersuchung

Ein Blendgutachten der Hils Consult GmbH wurde erstellt;
Die nach Suden ausgerichtete Aufstellung der Module ist blendfrei moglich.

In die Hinweise des Bebauungsplans wurde aufgenommen, dass die
Vorlage eines aktuellen Blendgutachten im Rahmen der
Genehmigungsplanung verpflichtend ist, um auf die jeweilige Planung
eingehen zu kdénnen.
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Allgi A | Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der
Kempten ™"  fuii g @0, ool o e Offentlichkeit

1) Einwender/in Nr. 1, Stellungnahme vom 03.11.2024
 Drumlin als schitzenswertes Geotop

« Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (,Helm™)

« Blendung muss ausgeschlossen werden

Einwender/in Nr. 2, Stellungnahme vom 03.11.2024

 Drumlin als schitzenswertes Geotop

« Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (,,Schildkrétenpanzer®)
« Blendung muss ausgeschlossen werden

BERICHT:

« Der Drumlin bleibt im Bereich des Solarfelds im seiner Form nahezu vollstandig
erhalten.

 Festsetzung eines bedingten Baurecht fiir die SO-Flache, dass einen
verpflichtenden Riickbau der PV-Anlage ab einem definierten Zeitpunkt bzw. bei
Eintreten bestimmter Umstande regelt

 Blendgutachten liegt vor, Modulaufstellung ohne Blendung ist moglich

 Hinweis zur Vorlage eines Blendgutachtens im Genehmigungsverfahren wurde in
textlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Forderungen sind nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens und werden
daher zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Plananderung.
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. Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und
Kempten ;;;;?:? i Y o) Ll s sonstiger Trdager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Beteiligungszeitraum sind 19 Stellungnahmen eingegangen. Es liegt 1 abwagungsrelevante
Stellungnahme vor.

Amt fur Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten (Abt. Landwirtschaft)

e Verlust von bislang landwirtschaftlich genutzter Flache

BERICHT:
Den Anregungen wird in Teilen stattgegeben, sie sind in den Bebauungsplan

eingearbeitet:

Der Bereich des Sondergebiets liegt innerhalb des privilegierten Bereichs nach § 35
Abs. 1 Nr. 8b BauGB. Aufgrund der vorhandenen Topographie liegen hier fiir die
Landwirtschaft weniger giinstige Bedingungen vor. Im Bebauungsplanentwurf
wurde fiir die SO-Flache ein bedingtes Baurecht eingefiigt, das die
Riickbauverpflichtung der PV-Anlage regelt.
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. Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und
Kempten ;;;;Eg_? i Y el s sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende nicht abwdgungsrelevante Stellungnahmen sind eingegangen:

a) Wasserwirtschaftsamt Kempten

b) Die Autobahn GmbH

c) Abteilung 66.1 StraBenbau

d) Abteilung 66.2 Stadtischer Bauhof

e) Amt 37 Amt flr Brand- und Katastrophenschutz
f) Amt 35 Untere Naturschutzbehdérde

g) Amt 35 Untere Bodenschutzbehdrde

BERICHT:

Die Hinweise des WWA und der Unteren Bodenschutzbehorde wurde in den
Satzungstext aufgenommen. Ebenso der Hinweis zur Beteiligung des
FernstraBenbundesamtes am Genehmigungsverfahren.

Die ErschlieBungssituation wurde in Abstimmung mit den jeweiligen Behorden
angepasst.
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Kemp’[el’lAllgéiu B ), 12 a vl 4 o Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde

Stellungnahme vom 11.11.2024:

« Spatestens bis zum Satzungsbeschluss missen die abgestimmten MaBnahmen zur
Grinordnung und Eingriffsregelung im erforderlichen Umfang ausreichend gesichert
sein

« verbal argumentative Eingriffsregelung, z.B. durch naturnahe Gestaltung der
Bdschungsflachen

« Schutzgut Landschaftsbild: eine 2-reihige Eingriinung auf einer Mindestbreite von 5 m
ist einzuplanen

« Empfehlung einer Aussparung von Teilflachen der PV Anlage auf Drumlin Kuppe zur
optischen Auflockerung des Landschaftsbilds

« Artenschutz: saP wird empfohlen

BERICHT:

Die Begriindung zum Umgang mit Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft

wurde uberarbeitet:

— Die Hinweise ,,Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen Schutzgut
Landschaftsbild" werden aufgenommen und die Planunterlagen liberarbeitet

— Die Eingriinung auf der Sud- und Ostseite werden als 2 reihige Hecke mit 6,0 m
Tiefe festgesetzt und in der Planzeichnung iibernommen

— saP wurde erstellt
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Allgiu Anderungen in den textlichen Festsetzungen und in der
Kempten 3 drd 121000 ool O Do Planzeichnung

- Ubernahme des aktuellen Katasterplans mit der Flurnummer 919/10 im B&schungsbereich

« Stutzwand wurde durch Boschung ersetzt (aktuelle Planung)

« Aufnahme der 100 m Anbaubeschrankungszone

« Anpassung der StichstraBe mit Wendehammer

« Abstand der Baugrenze wurde auf mindestens 5,0 m von der Grundstlicksgrenze erweitert

« Festsetzung eines Geh- und Fahrtrechts und einer privaten Verkehrsflache im Bereich des
Gewerbegebiets zur Sicherung der ErschlieBung der PV Flache

« Eingrinungsflache dstlich und stdlich der PV Flache wurde auf 6,0 m verbreitert
« Mindestabstand von 0,8 m zwischen PV-Modul-Unterkante und natirlichem Gelande

« Die textlichen Festsetzungen wurden um den Punkt der Rickbauverpflichtung / bedingtes
Baurecht des Sondergebietes Photovoltaik wurden erganzt
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Stadtplanungsamt

Anderungen des Bebauungsplans

Anpassung StichstraBe mit Wendehammer
Baugrenzen angepasst

Aufnahme der 100m-
Anbaubeschrankungszone

Festsetzung Geh- und Fahrrecht far
Eigentimer der SO-Flache

Stutzwand durch Bdschung ersetzt

Eingrinungsflache dstlich und sudlich PV-
Flache verbreitert
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Gednderte Entwurfsplanung zur
Gelandegestaltung und Boschungen

Im Gewerbegebiet ist es durch die teils stark
kupierte Lage zuldssig Gelandeveranderungen
vorzunehmen. Diese ergeben sich aus der
Zuordnung der Hofflache zur Zufahrt (ca. 691
m U. NHN) und der daraus resultierende EFH
der mdglichen Gebaude (ca. 691,3 m . NHN).

Die daflr notwendigen Boschungen an der
West- und Nordseite des Gewerbe-
grundstickes sind entsprechend den hier
dargestellten Systemschnitten herzustellen




Allgau A | Geanderte Entwurfsplanung zur
Kempten o[ s WY g ; Gelandegestaltung und Boschungen

Schnitt A-A siidliche Béschung

M 1/500

= Ansicht Boschung Siid g E i
% geplanter Neubau o] 7 Hahe
[ ca. +14.80 ! Autobahn
T §| entlang
i-" 'E' Baugrundstiick
————— -Li ca. 693/694m

|U.NHN

-

Ansicht Boschung West

]

7] geplanter Neubau M 1/500
o]

+

itt C-C Querschnitt Gebaude/Grundstiick

geplanter Neubau

Gebaude auf Flurstiick 919/5
+8,80
v

Schnitt D-D Langsschnitt Gebaude/Grundstiick

M 17500

Gebdude auf Flurstuck 919/5
geplanter Neubau
ca. +14.80
v
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KemptenAHgéu Bvbitl 0t (2100 ool e Verfiigbare Gutachten

Vorgeschlagene Gutachten zur Beigabe der Beteiligung
- Baugrunduntersuchung vom Blro ICP in der Fassung vom
23.11.2023

- Baugrunduntersuchung Baugrund Sid in der Fassung vom
19.07.2024

- Tageslichttechnische Untersuchung hils consult gmbh in der
Fassung vom 28.08.2024

- Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) von Dr. Schuler in der Fassung vom 28.10.2024
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KemptenA”gé“ 4 - 2 Dmor: Verfahrensstand

HEUTE
Vorstellung
Entwurf
Q2 2024
Billigung Vorentwurf und Q3/4 2024 Billigungs- und
Beteiligung Stellungnahmen Satzungsbeschluss
Q3 2024 Q3/4 2024 Q1 2025
Durchfithrung Uberarbeitung/ Anpassung Formelle Beteiligung
frihzeitige Beteiligung Bebauungsplanentwurf und Abwdagung der
Einholung Gutachten Stellungnahmen

Abstimmung Fachplanungen
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Beschlussvorschlag BP

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande gemaB Abwdagungstabelle (siehe Anlage) wird
zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend angepasst.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe - Sondergebiet Photovoltaik" vom 28.01.25 wird
gebilligt und geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung gemaB Plan vom 28.01.25 mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen. Der Umweltbericht sowie die Begrindung und Anlagen werden den
Planunterlagen beigefiigt. Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden 6ffentlich ausgelegt.
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