2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

1. Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden 2 Stellungnahmen abgegeben. Diese werden wie folgt behandelt:

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Datum

Nr. | Stellung- Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag / Beschlussvorschlag
nahme

1. Blrger 1 vom Sehr geehrte Damen und Herren, Den Anregungen wird nicht stattgegeben:
25.11.2024 mit Amtsblatt 37/24 vom 2. November 2024 veroffentlichen Sie die

Flachennutzungsplananderung der Stadt Kempten und die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Heisinger Strasse fir
den Geltungsbereich des Grundstiickes Fl. 792 — St. Mang.
Da vorstehende Plananderungen beide die gleiche Konzentration
fur die unmittelbare Einzelzulassung der Bauvorhaben der Firma

, Kempten aufweisen, sehen wir fir unsere
Stellungnahme die gemeinsame direkte vergleichbare Funktion
beider MaBnahmen.
Fur die neuen Anderungsplanungen -siehe Offentlichkeits-
beteiligungsverfahren nach § 3 BauGB Bauausschusssitzung vom
23.10.2024- fordern wir die Berlicksichtigung aller unserer Ihnen
bekannten Einwande [detailliert in unseren Schreiben vom 9.
Jan.2024 und 26. Jan.2024 wiederum als Bestandteil dieses
Schreibens] als Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2 BauGB. In den
Schreiben informierten wir Sie (iber das groBe Gefahrenpotential,
wie z.B. Uberschwemmungsgefahren, Oberflachenerosion
Bdschungen, Schmutzwasser-Rickstau, u.a. durch die drtlichen
Grundstlicksverhaltnisse. Ihre Bebauungsplanungen verpflichten
Sie flr unsere Einwdnde eine drittschiitzende Amtspflicht nach
BGH, Primarschutz sowie ein Abwagungsgebot nach S 1 Abs. 7
BauGB aufgrund der gesetzlichen Verlasslichkeitsgrundlage
einzuhalten. Unsere Forderungen mussen in Ihre Baugenehmigung
fur Firma | 2's strikte Auflage inkludiert werden.
Wir fordern nochmals unsere Bestands-Bausubstanzdokumentation
mit langerfristiger Uberwachung unserer angrenzenden
Regallagerhalle II zu Kosten Firma i hin.
Auch eine Bezogenheit fir eventuelle kiinftige Schaden des
Grundstucksnachbarn , Kempten bzw. Nachfolger aus
unserem Objektbereich lehnen wir bereits hiermit wiederum ab.

Die in der Stellungnahme vom 25.11.2024 und in den genannten
Stellungnahmen vom 9. Jan.2024 und 26. Jan.2024 vorgebrachten
Bedenken und Anregungen wurden erneut geprift. Die Stadt
kommt zu der Erkenntnis, dass der Beschluss der Sitzung vom
24.10.2024 beibehalten werden soll:

Auswirkungen auf die benachbarten Grundstiicke sind
grundsétzlich zu untersuchen und zu vermeiden. Dies bezieht sich
sowohl auf die Statik als auch auf Grundwasserstrémung,
Niederschlagswasser und den Brandschutz. Nach den bisherigen
Erkenntnissen wurden entsprechende Untersuchungen
durchgefiihrt und liegen der Stadt vor. Aufgrund der Ergebnisse
der Untersuchungen muss die Stadt nicht davon ausgehen, dass
die vorgebrachten Bedenken eintreten werden, sondern davon,
dass diese durch entsprechende MaBnahmen vermieden werden
kénnen.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plananderung.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Wir weisen Sie nochmals auf Ihre drittschiitzende Verbundhaftung,
neben dem aktuellen bzw. kiinftigen Grundstiickseigentiimer des
Fl. 792, bei allen eventuellen Objektfolgeschaden gemaB § 39 ff
BauGB hin.

Mit freundlichen GriBen

2. Blrger 2
vom 06.12.2024

Sehr geehrter Herr -, sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige Ihnen von neuem die anwaltliche Vertretung von Herrn
I I, ¢/ Kerpen, unter
Vorlage einer anwaltlich beglaubigten Vollmachtskopie an. Wir sind

flr beide Bauleitplanungsverfahren mandatiert und versichern dies
an dieser Stelle auch anwaltlich.

Namens und im Auftrag unseres Mandanten duBern wir uns zu
beiden Bauleitplanverfahren mit Einwanden und Hinweisen:

I. Sachverhalt
1. Unser Mandant ist Eigentiimer der landwirtschaftlichen Hofstelle
Weidachsmiihle auf den FI.Nrn

und Gem.
St. Mang. Weiter stehen in seinem Eigentum die Waldflachen direkt

noérdlich des , auf FI. Nr. [l
Herr bewirtschaftet diese Hofstelle im Nebenerwerb und

beabsichtigt auch, die Landwirtschaft in der Zukunft zu erhalten. Er
wohnt auf dem Hofstellenanwesen, er unterhalt dort unverandert
landwirtschaftlich genehmigte Gebaude und nutzt diese im Rahmen
eigener Grunlandbewirtschaftung. Herr ist Eigentimer
ausgedehnter Waldflachen, die von ihm und fir ihn bewirtschaftet
werden.

Zudem hat er zuletzt am 16.10.2024 eine Nutzungsanderungs-
genehmigung, Az. , fur die in seinem Eigentum stehende
Bewegungshalle wie auch der Stallungen und eines Stadels flr
Zwecke der Vermietung fur Fahrzeuge, Schiffe und Kleinflugzeuge,
weiter fur Kleingewerbe und Privat erhalten.

2. Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung
am 24.10.2024 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
~Heisinger StraBe" im Bereich zwischen der Autobahn A7 und der
Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits der Heisinger

Anmerkung: AuBerhalb des Verfahrens wurde vom Einwender eine
Stellungnahme/Anfrage am 24.07.2024 abgegeben.

Da die Inhalte den dort vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Stellungnahme vom 06.12.2024 zur 6ffentlichen Auslegung
entsprechen, ist eine gesonderte Abwagung nicht erforderlich.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

StraBe einschlieBlich einer Anderung des Geltungsbereiches
beschlossen. Der gebilligte Bebauungsplanentwurf besteht aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Fassung
vom 23.10.2024.

3. An der ndérdlichen Stadtgrenze soll neben dem bestehenden
Gewerbegebiet an der Heisinger StraBe eine gewerbliche Bauflache
geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 19.400 m? und ist
derzeit als landwirtschaftliche Grinflache genutzt. Der
Bebauungsplan greift nach Beschreibung der Stadt den
Gebietscharakter des stidlich angrenzenden Gewerbegebiets
,Heisinger StraBe" auf, sodass das stadtebauliche Gesamtbild
gewahrt werde und sich die geplante Nutzung in die Umgebung
harmonisch einflige. Die Flache liegt dabei um ca. 10-15 m und
damit deutlich tiefer als das bestehende Gewerbegebiet von
diesem abgesetzt in der Tallage der Leubas.

Nach derzeitigem Planungskonzept sind die Neuansiedelung von
zwei Betriebsflachen und stellenweise der breitere Ausbau des
Weidachsmuhlweges als 6ffentliche StraBe vorgesehen. Die im
Plangebiet vorhandene Biotopflache soll nach Angaben der Stadt
von den Planungen unberlhrt bleiben und durch die Umsetzung
einer Ausgleichsflache dauerhaft geschitzt und aufgewertet
werden.

Im Planbereich gilt derzeit noch der Bebauungsplan ,Heisinger
StraBe 1. Anderung" Nr. 709-1. Dieser setzt dort derzeit Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) fest und muss deshalb
gedandert werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Kempten
(Allgau) ist das Gebiet als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
(Ausgleichsflache) dargestelit.

4. Das Bauleitplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit
frithzeitiger Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange sowie mit der Erstellung eines
Umweltberichtes. Eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
im Parallelverfahren.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

5. Wir haben uns flir unseren Mandanten bereits zum
Planungsvorgang geduBert, und zwar konkret mit Schreiben vom
30.04.2024 und 24.07.2024 (jeweils Az. 00176/24), sowie
wasserfachlich mit Schreiben vom 31.07.2024 (Az. 308/24).

Wir legen diese Schreiben an dieser Stelle nochmals vor, als
Bestandteil des Vortrags im vorliegenden Schreiben.

Il. Rechtliche Ausfiihrungen

1. Unser Mandant mdéchte sichergestellt sehen, dass die auf seiner
Hofstelle und auf seinen Eigentumsfldchen bestandsgeschiitzt
zuldssigen und genehmigten Nutzungen durch die Bauleitplanung
keine Einschrankungen und Erschwernisse erfahren.

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Der Bestandsschutz der Hofstelle basiert auf den Regelungen des
§ 35 BauGB sowie auf den Eigentumsgarantien des Art. 14 GG.
Diese rechtlichen Grundlagen schiitzen bestehende
landwirtschaftliche und sonstigen genehmigten Nutzungen und
ermdglichen es den Eigentiimern, ihre Betriebe ohne unzumutbare
Einschrdankungen fortzufiihren. Auf der anderen Seite besteht an
der Erweiterung des Gewerbegebietes ein hohes 6ffentlichen
Interesse. Dieses fordert die wirtschaftliche Entwicklung der
Region, schafft Arbeitsplatze, verbessert die Infrastruktur und
erhdht die kommunalen Steuereinnahmen, was insgesamt zur
Lebensqualitdt der Stadt Kempten beitragt.

Signifikanten Beeintrachtigungen der Hofstelle mit seinen
Nutzungen und der umgebenden Flurstiicke durch z.B. Larm,
Verkehr oder Geriiche sind unter Berlicksichtigung der Lage des
Plangebiets, des groBen Pufferraumes zwischen dem
Gewerbegebiet und der Hofstelle und aufgrund der trennenden
Wirkung durch die Bundesautobahn A7 nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Gutachten, Stellungnahmen und
Planungen kann die Stadt nach derzeitigen Kenntnissen
annehmen, dass unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung und die sonstigen
genehmigten Nutzungen nach § 35 Abs 4 BauGB vollstandig
ausgeschlossen werden kdénnen. Das Gebot der Ricksichthahme
(8 15 BauNVO) bleibt durch die Planungen und die Beachtung
nachbarlicher Belange unverletzt.

Weiter ist anzumerken, dass der Antragsteller, dessen Grundstlick
nicht im Plangebiet liegt, keinen grundsatzlichen Anspruch auf
Schutz vor gebietsfremden Nutzungen im angrenzenden Plangebiet
hat (vgl. BVerwG 18.12.2007 - 4 B 55/07).




2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

a. So macht er sich sowohl wegen des Heranrlickens der
gewerblichen Nutzungen an seine Wohnflachen auf der Hofstelle
Sorge, da nicht ansatzweise ersichtlich ist, welches Gewerbe im
Rahmen einer Angebotsplanung fiir zwei konkret bekannte
Investoren ermdéglicht werden soll. Hier muss er Immissionen
sowohl schalltechnischer als auch geruchlicher Art befiirchten, die
seine aktuellen Nutzungen, aber auch deren Entwicklung etwa
durch eine Umnutzung einzelner Gebaudeteile gemal § 35 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB fiir weiteren Wohnraum und fur
Beherbergungseinheiten erheblich beeintrachtigen.

Die enge Tallage bedingt, dass sich sowohl Geruch als auch Schall
dort anders bzw. beglinstigt ausbreiten kénnen.

Der Umstand, dass sich die Stadt mit der Thematik dem Grunde
nach — wenn auch nur im Sinne etwaiger Bewohner des
Gewerbegebiets — befasst hat, ergibt sich aus der Begriindung,
S. 13, zu Betriebswohnungen. Eine Befassung mit Betroffenheiten
der Hofstelle ist hingegen nicht erkennbar.

Dies wird in der Stellungnahme des Technischen
Immissionsschutzes der Stadt vom 06.02.2024 ersichtlich.

b. Zudem sieht er auf Grund der gewerblichen Nutzungen im
Nahbereich seiner Eigentumsflachen die Gefahr von
Nutzungskonflikten, etwa im StraBenraum, durch dort — erstmals

Im Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO
festgesetzt. Die Stadt mdchte hier nicht konkret die Nutzung des
Gebietes vorgeben, um eine bedarfsorientierte gewerbliche
Bebauung zu ermdglichen, da innerhalb des Gemeindegebietes
allgemein Bedarf nach gewerblichen Baufldchen besteht.

Es sind nur solche Betriebe zuldssig, die an den zu
berlcksichtigenden Immissionsorten die dort zulassigen Werte
nicht Gberschreiten. Nach Einschatzung der Fachbehdrden ist durch
die Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen nach Aussage
der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht mit Larmkonflikten zu
rechnen. Eine gewerbliche Nutzung ist also grundsatzlich méglich,
der Nachweis ist vom jeweiligen Vorhabentrager zu erbringen.

Bei (geruchsintensiven) Gewerbebetrieben ist eine Unterscheidung
zwischen nicht stérenden, nicht wesentlich stérenden und
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben, wie sie in den
Baugebietsvorschriften der BauNVO niedergelegt ist,
vorzunehmen.

Zulassig sind im GE nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe.

In Bezug auf die Stellungnahme des Technischen
Immissionsschutzes der Stadt vom 06.02.2024 Iasst sich nicht
nachvollziehen, dass die Stadt Kempten sich mit den
Betroffenheiten der Hofstelle nicht auseinandergesetzt hat. Im
Gegensatz zur Auffassung des Einwenders, wird vom technischen
Immissionsschutz darauf hingewiesen, dass durch die Erweiterung
der gewerblich genutzten Flachen nicht mit Larmkonflikten zu
rechnen sei.

Auf die weitergehende Abwagung zur Immissionssituation in Punkt
2.8 dieser Anlage wird verwiesen.

Der technische und finanzielle Aufwand fir Errichtung und
Unterbringung von Stellplatzen der Gewerbebetriebe ist flr das
Bauleitplanverfahren nicht relevant. Es ist in jedem Fall vom
Vorhabentrager nachzuweisen, dass der Bedarf an Stellplatzen auf
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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— parkierende oder auch nur haltende Lastkraftwagen oder
Fahrzeuge von Mitarbeitern der Gewerbebetriebe.

Die Optik von Gewerbegebieten ist allseitig bekannt. Dort parken
ganzjahrig Wohnwdagen der Wohnbevdlkerung, da es dort ja nicht
store. Weiter werden Gewerbeunternehmen faktisch in den
offentlichen StraBenraum erweitert, indem Transportmittel dort
abgestellt werden, um auf dem Betriebsgelande mehr
Rangierflache freizuhalten. Dies wird gerade vorliegend relevant
werden, weil die Flachen des Gewerbegebiets flir eine
Gewerbeansiedlung auf Grund der Hangigkeit der Talflanke
denkbar ungeeignet sind. Der Aufwand fur Abgrabungen,
Abstitzungen und damit die Schaffung von ausreichend planer
Flache ist dort besonders teuer, was den offentlichen StraBenraum
als fir zugelassene Fahrzeuge maogliche Abstellflache besonders
attraktiv machen wird.

Allerdings ist unser Mandant selbst darauf angewiesen, wie seit
Jahrzehnten gelbt, tiber die ErschlieBungsstraBe zur Heisinger
StraBe schwere Lasten ab- und anzutransportieren, und zwar
sowohl aus / in Richtung der Hofstelle also auch aus der Fl. Nr.
856. Holz aus seinen Waldflachen, Strohballen flir Pferdehaltung
wie bis vor kurzem, Heu als Produkt seiner Griinlandwirtschaft.
Diese Bedirfnisse sind seit der ihm im Oktober 2024 erteilten
Baugenehmigung noch verstarkt, als kiinftig auch kleinere Schiffe
und Flugzeuge Uber die StraBe bewegt werden missen. Insoweit
stellt die Bauleitplanung in Gestalt insbesondere der engen und
starker drittgenutzten ZufahrtsstraBBe fur die betriebliche
Betatigung unsere Mandanten eine Nachbarschaft dar, die
existenzbedrohende Auswirkungen zeitigen kann.

Die StraBenflache muss noch breiter festgesetzt werden oder —
alternativ — muss mit straBenverkehrsrechtlichen Mitteln jegliches
Parken in dem StraBenteilstliick ab der Heisinger StraBe
unterbunden werden. Letzteres kann nun aber ein Bebauungsplan
nicht vorgeben, zugleich ist er der Anlass fir den Bedarf. Daher
waren auf der Bauleitplanungsebene eine verbindliche dies
betreffende Zusage der Stadt im Rahmen einer Befassung in der
Abwagung sowie eine Aufnahme einer entsprechenden
gewerbeflachenbezogenen Unterlassungsverpflichtung in den
6ffentlich zuganglich gemachten stadtebaulichen Vertragsentwurf
mit den Vorhabentragern und Planungsbeglnstigten eine leicht
erfillbare Minimalanforderung.

dem Grundstlick gedeckt werden kann. Fir das aktuelle Vorhaben
wurden die Planungskonzepte bereits im Vorfeld geprift. Dabei
wurden besonders die ErschlieBung, die Abwicklung des ruhenden
Verkehrs und die Topographie bericksichtigt.

Wie der Einwender bereits bemerkt, regelt der Bebauungsplan
nicht das Verkehrsverhalten der Lenker von Kraftfahrzeugen.
Sollten sich aus der gewerblichen Nutzung der zukinftigen
Bauflachen wider Erwarten Konflikte ergeben, sind diese Uber
verkehrsrechtliche Regelungen zu ordnen. Mégliche
Nutzungskonflikte durch den ruhenden Verkehr sowie Fragen der
Sicherheit und Ordnung im StraBenverkehr sind nach dem
Bauleitplanverfahren durch die StraBenverkehrs-Ordnung (StVO)
zu regeln.

Die Stadt muss aufgrund der vorliegenden ErschlieBungsplanung
nicht von vorneherein damit rechnen, dass die vom Einwender
vorgebrachten Bedenken eintreffen. Betriebsarten mit besonders
hohem Ziel- und Quellverkehr wie Einzelhandelsbetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsbetriebe wurden durch den
Bebauungsplan gezielt von der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung ausgeschlossen. Eine weitergehende Beschrankung von
zulassigen Betriebsarten ist stadtebaulich aufgrund des gegebenen
Gewerbeflachenmangels nicht gewilinscht und vorliegend auch
nicht erforderlich. Diese wirde auch dem Nutzungscharakter eines
Gewerbegebietes zuwiderlaufen.
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Es ist — dies nicht zuletzt — nicht ersichtlich, dass die Stadt das
Ziel verfolgen wiirde, im Gewerbegebiet nur Betriebe mit wenig
Quellverkehr anzusiedeln; genau dies ware aber in der
besonderen, schlecht, da eng und sackgassenartig erschlossenen
Tallage ein Lésungsansatz.

2. Es bestehen Bedenken hinsichtlich der straBentechnischen
ErschlieBungskonzeption der Bauleitplanung.

a. Das seit Jahrhunderten bestehende, bis zuletzt aktiv
bewirtschaftete und auch unverandert bewohnte und in
Entwicklung begriffene, landwirtschaftliche Hofstellenanwesen
unseres Mandanten in der | | |} EEEEEE vird tber die im
Planungsverfahren gegenstandliche 6ffentliche StraBe auf Fl. Nr.
856/1 erschlossen.

Diese StraBenflhrung soll, so die uns vorliegende Planzeichnung,
nunmehr im Bereich der Nordwestgrenze des Planungsumgriffs
verandert werden. Aus nicht ohne Weiteres nachvollziehbaren
Grinden sind dort unverandert eine Verschmalerung der
StraBenflihrung und eine schwierige Einmindungssituation
vorgesehen. Gegenliber dem bisherigen Planungsentwurf wurden
zwar an der StraBenfestsetzung Anderungen vorgenommen, noch
immer weist die StraBe zur Hofstelle unseres Mandanten aber
einen Knick auf, bedingt durch eine Griinflachenfestsetzung, der
ein Einfahren z.B. mit Zugfahrzeugen fiur den Holztransport
unnotig erschwert.

Zu 2a und 2b

Die Bedenken werden nicht geteilt. Es handelt sich nach dem
Bebauungsplan bei der Griinflache im StraBenraum nicht um eine
Festsetzung, sondern um den Hinweis auf ,Verkehrsbegleitgrin®.
Die technische StraBenfiihrung zur genannten Hofstelle bleibt
unverandert bestehen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurde die innere und duBere ErschlieBung des Plangebietes
fachlich, insbesondere auch unter Berlicksichtigung der Belange
des Einwenders, untersucht. Die Linienflihrung des
Weidachsmihlweges wurde im Rahmen der StraBenplanungen zum
Entwurfsstand des Bebauungsplans nochmals iberarbeitet und
anhand einer Schleppkurvensimulation geprift. Im Ergebnis erfolgt
keine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen und gewerblichen
Verkehre. Eine Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe ist aus
fachlicher Sicht nicht erforderlich. Mit einem StraBenquerschnitt
von 5,50 m zzgl. Bankette ist der StraBenraum flr die zu
erwartenden geringen Begegnungshaufigkeiten der LKW- und
sonstigen - auch landwirtschaftlichen - Verkehre ausreichend
dimensioniert. Bei der Festlegung der StraBenbreite und -Trasse
wurde insbesondere auch das Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und die Wirtschaftlichkeit
der MaBnahme (§ 123 Abs. 2 BauGB) berlicksichtigt. Auf die
bereits erfolgte Abwagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wird verwiesen.

Die abschlieBende Gestaltung des StraBenraumes wird bei der
Ausfihrungsplanung unter Berilicksichtigung aller verkehrlichen
Bedirfnissen zu entwickeln sein. Die fachlichen Empfehlungen des
Einwenders zur Gestaltung der Verkehrsfihrung kénnen dabei
berlicksichtigt werden.
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b. Eine derartige Verschlechterung der StraBenanbindung ist nun
aber freilich durch die Inhalte der Bauleitplanung nicht veranlasst
und beeintrachtigt die Belange unseres Mandanten.

Die noérdlich der im Plan vorgesehenen &ffentlichen Wendebereiche
angedachte ,Begleitgriinzunge" kann unschwer kiirzer geplant
werden, sodass diese nicht in den bisherigen StraBenverlauf
hineinragt. Auch die StraBenlinienfiihrung nordseitig, zum
Weichdachsmihlbach hin, kann verlaufend und ohne Abknickung
gestaltet werden.

Eine derart modifizierte Anschlusssituation entsprache dabei nicht
nur der althergebrachten straBenbaulichen Bestandssituation,
sondern auch den schon voranstehend erwahnten, verkehrlichen
Bedlirfnissen der bestandsgeschitzten landwirtschaftlichen und
anderweitigen Nutzungen auf der Hofstelle unseres Mandanten und
den dort Ublicherweise in Gebrauch befindlichen auch betrieblichen
Fahrzeuge aller Art.

c. Die geplante neue / erneuerte ErschlieBungsstraBe grenzt
zudem im Norden unmittelbar an die Grenze des Planungsumgriffs.
Jede Erweiterung / Verbreiterung der Stra8e gegeniber dem
Status quo, und sei es nur eine Anderung des Aufbaus zur
Ermdéglichung anderer Traglasten, bedingt hier wohl einen Eingriff
in angrenzende, auBerhalb des Planungsumgriffs befindliche und
im Privateigentum unseres Mandanten stehende Privatflachen in
Gestalt der FI. Nr. 856, mit welchen dieser nicht einverstanden ist.
Zu der StraBenbaumaBnahme wurde unser Mandant durch die
ErschlieBungspflichtigen bislang nicht kontaktiert. Es ist véllig
offen, wie diese MaBnahme ohne seine Mitwirkung umgesetzt
werden kénnen sollte.

d. Die Grenzsituation stellt sich auf diesen Uberdies als
Uberwiegend bestockte, starke Béschung dar. Es ist uns nicht
ersichtlich, wie diese Situation ohne Inanspruchnahme der Fl. Nr.
856 geldst werden soll.

e. Hinzu tritt, dass die — einzige und auch auf Grund der
Hoéhenlagen technisch einzig realisierbare — Grundstlckszufahrt
auf die FI. Nr. 856 im Bereich der Ausweichbucht der Planung
beginnt. Insoweit muss die Erreichbarkeit des Waldgrundstiicks

Zu 2c¢, 2d und 2e

Die Festsetzungen zur StraBenverkehrsflache sind auf Grundlage
einer detaillierten StraBenplanung erfolgt. Der geringste Abstand
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur Flurstliickgrenze

FI. Nr. 856 betragt 45 cm (ohne Bankette). Zur Fahrbahnkante der
bestehenden und geplanten ErschlieBungsstraBe (mit Bankette)
betragt der Mindestabstand 95 cm. Ein Eingriff in das angrenzende
Privateigentum (FI. Nr. 856) ist nach derzeitigen Erkenntnissen
nicht erforderlich. Wie bei allen ErschlieBungsmaBnahmen werden
selbstverstandlich vorhandene Grundstiicksanschlisse bei der
Planung bericksichtigt und gesichert.

Zudem wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit
dem Investor umfangreiche MaBnahmen insbesondere zur
Sicherung des (angrenzenden) Baumbestandes sowie zur Haftung
und Verkehrssicherung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
unter Berlicksichtigung von Sicherheitsleistungen und
Vertragsstrafen getroffen.

Auf die bereits erfolgte Abwdgung des Themenbereiches im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird
verwiesen.




2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

unseres Mandanten sichergestellt sein und bleiben, derzeit ist
dergleichen aber nicht ersichtlich.

f. Das westliche Gebdude bzw. der fiir dieses angedachte Bauraum
ricken — insbesondere eingedenk der vorgesehenen
Gebdudehdéhen — zu nahe an die jenseits der ErschlieBungsstral3e
befindlichen Waldflachen unseres Mandanten heran.

Dies nicht nur wegen der immanenten Baumwurfgefahr, sondern
auch wegen der hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit der
Flachen, die der aktuell in Novellierung befindliche
Flachennutzungsplan aufzeigt. Es hat den Anschein, dass in der
Planung dem Planungsbeglinstigten Kosten erspart werden sollen,
weil sein Bauraum nicht weiter in die Hangsituation nach Siden
geriickt wird. Dies ist jedoch weder im Hinblick auf die
vorbeschriebene Umgebung auf den Nachbarflachen unseres
Mandanten noch im Hinblick auf das Landschaftsbild im
Weidachtalraum veranlasst.

3. Zudem bestehen Bedenken hinsichtlich der
entwdasserungstechnischen ErschlieBungskonzeption der
Bauleitplanung.

a. Im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung sollen in dem
engen, landschaftlich im Talraum weitgehend unberihrten und
steilen Leubastal erstmals an der Heisinger StraBe sidlich der
Leubas gewerbliche Flachen, Gebaude und Nutzungen in
erheblichem Umfang in die enge Talstruktur eingebracht werden.

Diese Planung fuhrt zu einer erstmaligen und massiven
Veranderung des Taleinschnitts durch Abgrabungen, Auffillungen
und Hangeinschnitten, sowie vor allem auch zu einer ganz
betrachtlichen Gelandeversiegelung.

Oberflachenwasser, das zuvor auf den derzeit als Grinland
genutzten Flachen auch versickern konnte, muss nun abgeleitet
werden.

Ob und wie Hang- und Schichtwasser aufgefangen werden muss ist
u. E. auch ausweislich der Ausfiihrungen in der Begriindung des

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen wurden bei der Planung
berlicksichtigt. Die Baufenster im Plangebiet beginnen in einem
Abstand von mindestens 10 m zu bestehenden Baumen auf der
Flst. Nr. 856. Noch dazu befinden sich die Bauflachen Gber 3 m
hoéher als der angrenzende Gehdlzbestand. Eine Schadigung der
Gebaude durch umstirzende Bdume von dem Grundstiick des
Eigentimers ist nicht zu erwarten.

Da sich das Gebiet an ein bestehendes groBflachiges
Gewerbegebiet anschlieBt und an der Bundesautobahn befindet, ist
die Beeintrachtigung des anthropogen gepragten Landschaftsbildes
als gering zu bewerten. Die Entwicklung und dauerhafte Erhaltung
der Grinflache als artenreiches extensives Grinland im Siden des
Plangebiets sowie die festgesetzte Randeingriinung kann die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimieren. Zudem erfolgt
eine Aufwertung des Landschaftsbildes auf einer externen
Ausgleichsfldche. Von den Fachbehorden wurden keine Bedenken
hinsichtlich der Auswirkung auf das Landschaftsbild vorgetragen.

Die Hinweise zu den Grundwasser-, Schichtwasser- und
Niederschlagswasserverhaltnissen innerhalb des Baugebietes
werden zur Kenntnis genommen.

Inwieweit der Mandant des Einwenders davon betroffen ist, lasst
sich der Stellungnahme nicht entnehmen.

Die Planungen haben die Topographie des Grundstiicksbereiches,
seine Gebaudesituierung, die ErschlieBungsflachen und den
ruhenden Verkehr im Detail beriicksichtigt. Durch diese
Detailplanungen ist in Verbindung mit den festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdhen der beiden Gebdudekérper und die
damit einhergehenden Nebenflachen der Grundstiicke eine
wesentliche Eingriffsminimierung im Rahmen der Planungen
erfolgt. Das natirliche Gelédnde wird dementsprechend nur im
dafur stadtebaulich notwendigen Rahmen verandert. Notwendige
Stlitzwandbereiche konnten entsprechend minimiert bzw. reduziert
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Planungsentwurfs auf S. 16 1 S. 35 f. weiterhin nicht abschlieBend
ausermittelt, ebenso wenig die Auswirkungen auf Versickerungen
flr Oberflachenwasser auf dem sidlich an das Plangebiet
angrenzenden, ca. 20 — 30 m héher liegenden
Bestandsgewerbegebiet.

Bei Starkregen tritt nach Beobachtung unseres Mandanten
offenbar nicht unwesentlich Hang-/ Schichtwasser aus dem sudlich
angrenzenden Hangbereich in das Plangebiet ein, das erganzend
abzuleiten ware. Ausfiihrungen — und damit Untersuchungen —
zur Starkregenbewaltigung finden sich im Bebauungsplan nicht.
Dies, obgleich die einzige Ableitungsmaoglichkeit fir
unverschmutztes Wasser, ganz gleich ob ,normales"
Niederschlags- und Schichtwasser oder Starkregen, die Leubas, in
der Stellungnahme des Umweltamts vom 18.01.2024 als
~Wildbach" qualifiziert wird. Und dies trotz der deutlichen
Empfehlungen des WWA vom 05.02.2024, S. 3.

b. Bislang war geplant, das Oberflachenwasser in den
Weidachsmuhlbach einzuleiten, der streckenweise im Eigentum
unseres Mandanten steht, die Mihle der Weidachsmihle speist,
dort die Hofstellenflachen quert und fur die Aufnahme des
zusatzlich gesammelt abgefiihrten Oberflachenwassers nicht
dimensioniert und geeignet ist.

Die Stadt Kempten, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
Wasserrecht, hat dem Bebauungsplan Stand 23.10.2024 zwar
ausweislich der Hinweise zum Bebauungsplan Ziffer 4.4 bezogen
auf Niederschlagswasser nun die durch unseren Mandanten
vorgeschlagene Ableitung in die Leubas aufgegriffen und im
November mitgeteilt, eine insoweit bereit erteilte wasserrechtliche
Erlaubnis vom 05.12.2023 zeitnah aufzuheben.

Noch ist dies aber nicht geschehen und die Besorgnis unseres
Mandanten wegen der Oberflachenwasserentsorgung aus dem
Gewerbegebiet nicht erledigt.

Denn dem Bebauungsplan sind weiterhin die Stellungnahme des
Umweltamts vom 18.01.2024 und die des WWA vom 05.02.2024
beigefiligt, die von der Nutzung eben dieser wasserrechtlichen
Erlaubnis vom 05.12.2023 auszugehen scheinen.

werden. Zudem sehen die Planungen besonders umfangreiche
private Grin- und Ausgleichsflachen sowie den Biotoperhalt im
Hangbereich vor.

Die Stadt stellt fest, dass die Hinweise zur Entwasserung und zur
Starkregensituation bekannt sind und bei der
Entwéasserungsplanung bertcksichtigt wurden. Die mdglichen
Konflikte kénnen nach derzeitigen Erkenntnissen bewaltigt werden.
Auf das vorliegende Bodengutachten und die
Entwésserungskonzeption zum Plangebiet wird verwiesen.

Die vorgebrachten Bedenken kénnen ausgerdaumt werden. Der
Bescheid wird aufgehoben. Das Entwasserungskonzept wurde in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Unteren
Wasserrechtsbehdrde so geandert, dass der Mandant des
Einwenders nicht betroffen ist.

Damit sind auch die Inhalte der Stellungnahme des Einwenders
vom 31.07.2024 in Bezug auf die wasserrechtliche Erlaubnis vom
05.12.2023 berticksichtigt.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

c. Unser Mandant beflirchtet aber unvermindert, dass infolge der
Planung das Risiko der Uberschwemmung seiner Hoffldche, Fl. Nr.
. samt Wohn- und Wirtschaftsgebaude, erheblich steigt und
daher eine Gefahrdung fir Leib, Leben und Vermdgenswerte auf
seinen Eigentumsflachen erstmals begriindet bzw. jedenfalls
verstarkt wird.

d. Weiters, dass in die Unterhaltungslage am Gewadsser
Weidachsmiuhlbach faktisch wie auch rechtlich zu seinen Lasten
eingegriffen wiirde, wenn Uberwasser z.B. in Starkregenfallen nicht
ausreichend zuriickgehalten und ordnungsgemaB abgeleitet
werden kdnnte und wild oberflachig austreten, lber die
ErschlieBungsstraBe flieBen und in den Bach geraten wiirde.

Uberdies, dass gerade in Starkregenfillen durch das Mehrwasser
aus dem Gewerbegebiet die Ufersituation und dort im Nahbereich
aufstockender Baumbestand geschwacht und ggf. geschadigt
werden kdnnten, dieses aber auch offen Uber die StraBenflachen
auf seine und in seine Hofstelle flieBen wird.

e. Ebenso, dass dann der durch unseren Mandanten und dessen
Rechtsvorganger verantwortete Fischteich mit Zuchtfischbesatz
westlich seiner Hofstelle — derzeit seit 2006 zur Fischnutzung an
Herrn | verpachtet — sowohl durch Uberwasser
(Wegschwimmen und -schwemmen der Fische) als auch durch
Fremdstoff- und -kdrpereintrag, sowohl aus dem Gewerbegebiet
als auch aus den zwischen diesem und dem Fischteich befindlichen
Uferbereichen, geschadigt wird.

f. Und nicht zuletzt, dass Mehrwasser aus dem Gewerbegebiet, das
von der angedachten direkten Zuleitung in die Leubas nicht erfasst
wird, an der schon gegenwartig im Hochwasserfall stark belasteten
Unterrohrung der BAB-Uberfiihrung zu einer Uberlastung und
einem Austreten des Wassers auf die ErschlieBungsstraBBe zur
Weidachsmiuhle flihrt.

Bei dem Muhlbach handelt es sich um ein kinstlich hergestelltes,
nahe der FI. Nr. JJJJll tber ein Wehr von der Leubas abgetrenntes

Zu 3¢, 3d, 3e

Es wird auf § 37 WHG verwiesen, wonach bei der Gebaude- und
Freiflachenplanung Risiken durch wildabflieBendes Wasser durch
Starkregen beriicksichtigt werden sollen. Das natirliche
Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fiir
andere Grundstiicke entstehen.

Die mdglichen Konflikte kénnen nach derzeitigen Erkenntnissen
bewaltigt werden.

Das allgemeine Risiko eines Starkregenereignisses ist bekannt. Die
Stadt Kempten orientiert sich an der Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®, in der vermerkt ist, dass
die gesetzlichen Verpflichtungen flir den Staat sowie die
Kommunen nicht bedeuten, dass alle Risiken von den Betroffenen
ferngehalten werden mussen. Dies ware auch technisch nicht
moglich. Allerdings missen die Risiken soweit reduziert sein, dass
die verbleibenden Hochwasserrisiken vom Einzelnen und der
Gesellschaft getragen werden kénnen. Die Stadte und Gemeinden
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Gewadsser, wobei das Wehr es erméglicht, den Wasserzufluss zu
dem Kraftwerk von Herrn *, I seres
Mandanten, voéllig abzustellen. Dies ist erforderlich, um regelmaBig
Wartungsarbeiten oder InstandhaltungsmaBnahmen durchfiihren
zu kénnen. Durch die Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Rickhaltebecken des Gewerbegebiets wiirde das Gewasser
Weidachsmuihlbach und wirden die Gewasserverantwortlichen
bachabwarts dieses Wehrs die Mdglichkeit verlieren, dieses
zusatzliche Wasser im Bedarfsfall um- oder abzuleiten. Es kénnten
bei Regen keine Wartungs- oder Instandhaltungsarbeiten mehr
durchgefiihrt werden.

mussen diese Risiken bei der Erarbeitung von Bauleitpldnen und im
Rahmen der Abwagung berlcksichtigen.

Von einer nachhaltigen Bauleitplanung kann gesprochen werden,
wenn insbesondere Leib und Leben nicht gefédhrdet sind,
Sachschaden mit angemessenem Aufwand verringert werden, die
Hochwassersituation nicht verscharft wird, zuklnftige
HochwasserschutzmmaBnahmen nicht erschwert werden und wenn
die darliber hinaus verbleibenden Risiken von den Bauherren (oder
zukiinftigen Nutzern) ,alleine®™ getragen werden kénnen.

Die Planung erfolgt im Sinne einer nachhaltigen Bauleitplanung,
wie in der Arbeitshilfe empfohlen.

Die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, werden in der
Bauleitplanung gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 12 und Abs. 7 BauGB
umfassend bertlicksichtigt. Die Stadt setzt hierflir ein breites
Spektrum an MaBnahmen um:

1. Reduzierung der Flachenversiegelung durch:

e Extensive Dachbegriinung

e Ausweisung umfangreicher privater Griinflachen

e Schaffung von Ausgleichsflachen innerhalb des

Plangebietes
Erhalt der Biotopflache im Plangebiet

2. Forderung des Regenrtiickhalts durch:

e Festsetzungen zum Rulckhalt und zur Drosselung des
anfallenden Regenwassers

3. Aktive Entsiegelung durch:

e Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenmaterialien fir private Verkehrsflachen und
Stellplatzbereiche

Diese MaBnahmen tragen zur Verbesserung der Versickerung, zur
Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Entlastung der
Kanalisation bei, wodurch das Hochwasserrisiko effektiv gemindert
wird.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

4. Die Inhalte der Stellungnahme des AELF Kempten sind unseres
Erachtens unzutreffend.

Der Abstand des Plangebiets zur nicht nur nordéstlich, sondern
auch noérdlich und nordwestlich nérdlich angrenzenden Waldfldche
betragt unter 10 m. Es bei der Distanz auf die Grenze des
waldrechtlich als Wald zu betrachten Flache abzustellen, nicht auf
Grundstlicksgrenzen. Die Baumwurfgefahr, die nicht nur fir
Gebdude, sondern auch fir AuBenflachen gewerblicher
Grundstlicke beachtlich ist, wird hier verkannt.

Es zudem zu erganzen, dass sich in der Talsituation die
Hauptwindrichtung auf Grund der besonderen topographischen
Begebenheiten nicht klassisch von West nach Ost darstellt.

5. Wir beziehen nicht zuletzt die Inhalte unserer Schreiben vom
30.04.2024 und 24.07.2024 (jeweils Az. 00176/24) sowie vom
31.07.2024 (Az. 308/24) (siehe auch voranstehend Ziff. I 5)
formlich in die Einwendungen ein.

Wir bitten die Stadt, uns zeitnahe Uber die weitere Behandlung zu
informieren.

Gerne stehen wir auch flr eine Abstimmung mit den
Planungsbeglinstigten und der Stadt zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fuir Agrarrecht

Der Auffassung wird nicht gefolgt. Der tatsachliche Bestand der
Geholze entspricht nicht der beigefligten und aus
Datenschutzgriinden nicht verdéffentlichten Karte des Einwenders.
Diese hat keinen fiir die Beurteilung von Betroffenheiten
ausreichenden Detaillierungsgrad.

Die Betroffenheit des Mandanten des Einwenders beginnt,
entgegen der Annahme des Einwenders an der Grundstiicksgrenze.
Insofern treffen die Inhalte der Stellungnahme des Amtes fiir
Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (AELF) nach
Auffassung der Stadt Kempten zu.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen wurden bei der Planung
berlicksichtigt. Die Bauflachen befinden sich (iber 3 m héher als
der angrenzende Gehélzbestand. Unabhangig von der
Hauptwindrichtung ist eine Schadigung im Bereich des
Plangebietes durch umstirzende Baume von dem Grundstlick des
Eigentliimers nicht zu erwarten.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandnderung.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe™ Nr. 709-2 Fir das Gebiet Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits zur Fassung vom 23.10.2024
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Es wurden 12 Stellungnahmen abgegeben. Diese werden wie folgt behandelt:

Stellungnah-
Nr. | mengeber, Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsvorschlag / Beschlussvorschlag
Datum
1. Wasserwirt- Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:
schaftsamt zu oben genannter Planung (Fassung vom 23.10.2024)
vom bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Der Hinweis auf das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage der
06.12.2024 Einwande. Die Belange unserer Stellungnahme vom Gemeinde Lauben wird beachtet.
05.02.2024 fiur diesen Planungsbereich werden in den
vorliegenden Unterlagen ausreichend dargestellt. Ergebnis der Abwagung:

Folgende fachliche Empfehlung bzw. Hinweis mdchten wir | Es kommt zu keiner Plananderung.
wiederholen. Wir bitten um Beachtung.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich im
Wasserschutzgebietsentwurf von 1996 zum Brunnen II
Weidachsmiuhle jedoch auBerhalb des damals ermittelten
Einzugsgebiets der Wassergewinnungsanlage der
Gemeinde Lauben. Das Wasserschutzgebiet wurde auf
Grund der mangelnden Schutzbarkeit nicht festgesetzt,
obwohl der Brunnen bis heute fur Trink- und
Brauchwasserzwecke genutzt wird.

Das Amt fiir Umwelt- und Naturschutz (Wasserrecht) der
Stadt Kempten erhalt Abdruck dieses Schreibens per
Email.

Mit freundlichen GriiBen
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits
der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Das FernstraBen-Bundesamt ist die zustéandige
Genehmigungs- und Zustimmungsbehdrde (Zustimmung
im Rahmen von Bau- und Genehmigungsverfahren) fir
anbaurechtlich relevante Nutzungen, in einem Abstand
von 100 m entlang der Bundesautobahnen und in einem
Abstand von 40 m entlang der BundesstraBen, auBerhalb
der Ortsdurchfahrten der Stadtstaaten Berlin, Hamburg
und Bremen i. S. d. § 9 BundesfernstraBengesetz
(FStrG). Fur die vorbezeichneten StraBen nimmt die
Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben des Tragers
der StraBenbaulast wahr und ist in Bau- und
Genehmigungsverfahren neben dem FernstraBen-
Bundesamt unabhangig von der Entfernung zum
StraBenrand, bei einer moglichen Betroffenheit als Trager
Offentlicher Belange zu beteiligen.

2. Gemeinde Sehr geehrte Frau -, Den Anregungen wird nicht stattgegeben:
Lauben der Gemeinderat Lauben erhebt gegen die vorliegende
vom Planung, wie bereits bei der frithzeitigen Beteiligung, Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden erneut geprift. Die
29.11.2024 folgenden Bedenken: Stadt kommt zu der Erkenntnis, dass der Beschluss der Sitzung vom
1.) Die Belange des Trinkwasserschutzes (Brunnen 24.10.2024 beibehalten werden soll:
Leubas I und II der Gemeinde Lauben) sind zu Die Belange der Trinkwasserversorgung sowie des Wasserschutzes sind
berticksichtigen. bereits berlicksichtigt (S. 17 Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht
2.) Die Durchfahrt durch die Heisinger StraBe ist wahrend | S. 37-38).
der ganzen Dauer der BaumaBnahme sicherzustellen. Entlang der Heisinger StraBe ist ein FuB- und Radweg als Verkehrsfldche
3.) Die Radwegverbindung Heising - Leubas ist aufrecht besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Ausweisung eines
zu erhalten. Wanderweges betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Die
4.) Innerhalb des Planungsgebietes ist ein FuB- und Aufrechterhaltung der Durchfahrt Heisinger StraBe wdhrend der
Radweg, ausgewiesener Wanderweg einzurichten. BaumaBnahme betrifft die Ebene der Ausfiihrungsplanung.
Da Sie bisher leider jede unserer Anfragen unbeantwortet | Ergebnis der Abwdgung:
lieBen, bitten wir Sie nochmals eindringlich uns Es kommt zu keiner Planédnderung.
mitzuteilen inwiefern die Punkte mit in die Abwagung
einbezogen werden.
Mit freundlichen GriBen
3. FernstraBen- Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:
bundesamt
vom vielen Dank fur die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Bebauungsplanverfahren
05.11.2024 ausschlieBlich die Autobahn GmbH des Bundes zustandig ist.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plananderung.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Bei der Durchfiihrung von Bebauungsplan- und
Flachennutzungsplanverfahrens, wie vorliegend bei der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 709-2 "Heisinger
StraBe", entfallt eine direkte Beteiligung des
FernstraBen-Bundesamtes. GemaB § 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12
InfrGG-BV erfolgt die Abgabe von Stellungnahmen zu
Bebauungspldnen (§ 9 Absatz 7 des
BundesfernstraBengesetzes) durch die Autobahn GmbH
des Bundes. In diesen Verfahren ist daher zwingend die
Autobahn GmbH des Bundes zu beteiligen.

Diese nimmt die Belange des Tragers der StraBenbaulast
als Trager offentlicher Belange wahr. Die Autobahn
GmbH des Bundes gibt eine Gesamtstellungnahme mit
interner Beteiligung des FernstraBen- Bundesamtes unter
Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Interessen ab.

Entsprechend verweisen wir Sie hiermit ausdricklich
zustandigkeitshalber an die Autobahn GmbH des
Bundes.

Bitte richten Sie Ihren Antrag mit den erforderlichen
Dokumenten zwingend an die Autobahn GmbH des
Bundes.

Ihre E-Mail wird nicht weitergeleitet.
Vielen Dank fir Ihr Entgegenkommen.
Mit freundlichen GriaBen

Im Auftra

BlUrosachbearbeiterin
FernstraBen-Bundesamt
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet

Ergebnisse der offentlichen Auslegung

zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits zur Fassung vom 23.10.2024

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

4, Die Autobahn
GmbH

des Bundes,
Niederlassung
Sitdbayern,
AuBenstelle
Kempten

vom
18.11.2024

Sehr geehrte Frau _,

anbei die Stellungnahme des FernstraBenbundesamtes,
der wir uns vollumfanglich anschlieBen.

Folgende Anmerkungen werden zu o. g. 2. Anderung B-
Plan "Heisinger StraBe" der Stadt Kempten gegeben:

In die Planzeichnung sind sowohl die 40 m -
Anbauverbotszone an der BAB 7 als auch die 100 m -
Anbaubeschréankungszone an der BAB 7 eingezeichnet. In
die Legende sind diese Zonen mit Verweis auf § 9 FStrG
und die Bezeichnung an der Bundesautobahn erganzt.

Allgemeine Hinweise:

Langs der Bundesautobahnen diirfen jegliche
Hochbauten, einschlieBlich Nebenanlagen als solche,
auch auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache
innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1
FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir
Abgrabungen und Aufschittungen gréBeren Umfangs.

Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als

Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche innerhalb der 40
m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass
auch keine (baulichen) Anlagen errichtet werden duirfen,
die den Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG zuwiderlaufen.

Die Errichtung der Parkplatze innerhalb der 40 m -
Anbauverbotszone gemaB §9 Abs. 1 FStrG hat prinzipiell
in Erdgleiche zu erfolgen. Die Errichtung von baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit den Parkplatzen, die
Uber die Erdgleiche hinaus gehen - z. B. Ladesaulen,
Beleuchtungsanlagen, Uberdachungen -, sind innerhalb
der 40 m - Anbauverbotszone nicht zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben
(auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der
Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in

Den Anregungen wird nicht nachgekommen:

Die allgemeinen Hinweise in Bezug auf die geltenden Vorschriften gemaB § 9
Abs. 1 FStrG zu den Zonen sollen nicht mit aufgenommen werden, da diese
nicht nur Bereiche innerhalb des Bebauungsplans, sondern alle Bereiche
entlang der FernstraBen betreffen und entsprechend bei Bauantragen zu
beachten sind.

In den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan wurden die
Anbauverbotszonen, Werbeanlagen, Photovoltaikanlagen und Zaune
beriicksichtigt.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Planédnderung.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

einer Entfernung bis zu 100 m und langs der
BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duBeren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und
6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. 3 FStrG zu
beurteilen und bedarf, auch bei tempordrer Errichtung im
Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu
achten, dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesauto-
bahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt
bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird
verwiesen.

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der BAB 96 nicht geblendet
werden. Eine Blendung darf zu keiner Zeit gegeben sein,
um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB 96 zu gewahrleisten. Dies bezieht sich auch auf die
Bauphase und die dabei eingesetzten Gerate und
Maschinen.

Geplante Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass
eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB
ausgeschlossen wird.

Beziglich der moéglichen Errichtung von Zaunen -
insbesondere zur Einfriedung - wird auf § 11 Abs. 2
FStrG verwiesen. Danach durfen Anpflanzungen, Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht
fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret)
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet

Ergebnisse der offentlichen Auslegung

zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits zur Fassung vom 23.10.2024

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind,
haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu dulden.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.
Mit freundlichen GriiBen,

5. Amt flr
Erndhrung,
Landwirtschaft
und Forsten
Kempten
(Allgédu) vom
04.12.2024

Das AELF Kempten - Bereich Landwirtschaft nimmt zu
dem uns vorgelegten Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplans (BP) fir die Stadt Kempten, wie folgt
Stellung:

Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme Az. 4611-
20-10 zur 16. Anderung des FNP vom 02.12.2024.

In Ihren Planungen soll der Weg nérdlich des
Planungsgebietes ausgebaut und am Ende mit einem
Wendehammer versehen werden.

Dies darf nicht dazu fiihren, dass 6stlich der Autobahn
gelegene Betriebe ihre westlich der Autobahn gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr durch die
anliegende Autobahnunterfiihrung erreichen kénnen
(Umweg). Dies gilt auch in umgekehrter Richtung!

Vom Wendehammer ist ein fir landwirtschaftliche
Gespanne nutzbarer Weg zur Autobahnunterflihrung zu
erhalten und eine Einschrankung der Nutzung des
ausgebauten ,Weges" fur landwirtschaftlichen Verkehr
darf nicht erfolgen.

Als Beispiel ist der landwirtschaftliche Betrieb | N zu
nennen, dessen Hofstelle im Osten der Autobahn gelegen
ist, aber auch noch Flachen auf der westlichen Seite der
Autobahn bewirtschaftet.

Weitere Anmerkungen oder Einwande liegen von unserer
Seite nicht vor.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriaBen

Gez.

6. Eisenbahn-
Bundesamt

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Die tatsachliche Gestaltung des StraBenraumes wird bei der
Ausflihrungsplanung unter Berlicksichtigung aller verkehrlichen BedUirfnissen
zu entwickeln sein.

Eine Nutzungsbeschrdankung auf LKW oder landwirtschaftlichen Verkehr ist
nicht vorgesehen.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandanderung.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau [,
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet

Ergebnisse der offentlichen Auslegung

zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits zur Fassung vom 23.10.2024

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

vom
08.11.2024

Ihr Schreiben ist am 06.11.2024 beim Eisenbahn-
Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o. a.
Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen flir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfest-
stellungsbehorde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 709-2 "Heisinger
StraBe" berihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie 5400
Kempten - Neu-Ulm ca. 450 Meter westlich an den im
Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen
jedoch keine Bedenken.

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch mdégliche
notwendige BaumaBnahmen der Schienenverkehr und
damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf. Bei geplanten MaBnhahmen im
Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit sowie die Zuganglichkeit zu den
Betriebsanlagen jederzeit zu gewahrleisten.

2.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den
benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen
der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
wdren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:
Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan, bei dem der Vorhabentrager

eng in das Verfahren eingebunden ist. Die in der Stellungnahme
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Vorhabentrager bekannt.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Planédnderung.

20




2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

3.) Aus dem E-Mail-Verteiler zum verfahrensgegen-
standlichen Beteiligungsschreiben geht hervor, dass die
DB AG, DB Immobilien gleichermaBen an dem vor-
liegenden Verfahren beteiligt wurde. Dies wird zwingend
empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht
die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

7. Amt
Bodenschutz-
behérde

vom
05.12.2024

Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich vorhandener
Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen sowie der
bodenschiitzenden Anforderungen entsprechend §§ 1, 2
BBodSchG zu beurteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen
werden im Wesentlichen durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
dem Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
geregelt.

§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden
sollen.

Zum Stichtag 05.12.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des

§ 2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S.
des § 2 Abs. 6 BBodSchG vor.

Im Rahmen einer Baugrunderkundung im Bereich der
geplanten Flachennutzungsanderung wurde im Zuge der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 709-2 ,Heisinger
StraBe" ein Bodengutachten erstellt, bei dem vom
Gutachter Auffillungen mit Fremdanteilen und
Schadstoffbelastungen festgestellt wurden. Nach den

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan, bei dem der Vorhabentrdager
eng in das Verfahren eingebunden ist. Die in der Stellungnahme
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Vorhabentrager bekannt.
Da es sich nur um einen einzelnen Vorhabentrager handelt, kann auf die
Ubernahme der Hinweise in dem Bebauungsplan verzichtet werden.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist bereits darauf hingewiesen, dass
im Rahmen einer Baugrunderkundung Auffillungen mit Fremdanteilen und
Schadstoffbelastungen festgestellt wurden.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Planéanderung.
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

vorliegenden Analysenbefunden des Gutachters kénnen
diese der Deponieklasse I zugeordnet werden. Die
Auffillungen mit Fremdanteilen stellen nach Aussage des
Gutachters nach den derzeitigen Erkenntnissen nur einen
geringen Anteil des geplanten Gesamtaushubs dar.
Zudem seien die belasteten Anteile durch die Einlagerung
von Fremdstoffen optisch unterscheidbar. Diese
Auffiillungen sind abfallrechtlich relevant und nach den
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) zu
behandeln.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden oft erheblich
mechanisch beansprucht. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natlrlichen
Funktionen (z. B. ausreichende Sicker- und
Speicherfahigkeit bei Starkregen) Gbernehmen und in
den nicht Uberbauten und versiegelten Bereichen als
Standort flr Vegetation (mit standorttypischer
Auspragung) dienen.

Eine Moglichkeit dieses bodenschiitzende Planungsziel im
Rahmen dieses Bebauungsplanes zu konkretisieren,
besteht darin durch entsprechende Regelungen in der
Satzung einen bodenfachkundigen Planer in die
Planungs- und Bauprozesse mit einzubeziehen.

Bei den Ausfiithrungen im Textteil Nr. 4.4 besteht
Erganzungsbedarf. Es sind Ausfiihrungen zu
Altlasten und zum Bodenschutz, wie nachfolgend
aufgefiihrt zu ergdanzen:

Altlasten:

Zum Stichtag 05.12.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des

§ 2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S.
des § 2 Abs. 6 BBodSchG vor.

Im Rahmen einer Baugrunderkundung im Bereich der
geplanten Flachennutzungsédnderung wurde im Zuge der
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 709-2 ,Heisinger
StraBe"™ ein Bodengutachten erstellt, bei dem vom
Gutachter Auffillungen mit Fremdanteilen und
Schadstoffbelastungen festgestellt wurden. Nach den
vorliegenden Analysenbefunden des Gutachters kénnen
diese der Deponieklasse I zugeordnet werden. Die
Auffillungen mit Fremdanteilen stellen nach Aussage des
Gutachters nach den derzeitigen Erkenntnissen nur einen
geringen Anteil des geplanten Gesamtaushubs dar.
Zudem seien die belasteten Anteile durch die Einlagerung
von Fremdstoffen optisch unterscheidbar. Es wird
empfohlen die geplanten Aushubarbeiten durch geeignete
Sachverstandige (z. B. Sachverstéandige nach § 18
BBodSchG oder vergleichbar Qualifizierte) begleiten zu
lassen und diese nach den abfallrechtlichen Vorschriften
Zu entsorgen.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten
oder durch sonstige Erkenntnisse Schadstoffe i.S. des
Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzentrationen Uber
den Prifwerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt werden,
also schadliche Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
BBodSchG oder Altlasten i.S. des § 2 Abs. 5 BBodSchG
vorliegen sollten, so ist das Amt fir Umwelt- und
Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) als zusténdige
Kreisverwaltungsbehérde unter Vorlage aller Gutachten
oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.

Sofern Altlasten und / oder schadliche
Bodenverdnderungen im Planungsbereich vorliegen,
stehen diese unter Umsténden in Konflikt mit einer evtl.
zukdinftig geplanten Nutzungsanderung. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind, bei Nutzungsanderung, in Abstimmung mit dem
Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten
(Allgau), als zusténdiger Bodenschutz- bzw.
Kreisverwaltungsbehdrde, das bestehende
Gefahrdungspotential von altlastverdachtigen Flachen
und schadlichen Bodenveranderungen im Hinblick auf die
relevanten Wirkungspfade (Boden - Gewdsser, Boden -
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Mensch, Boden - Nutzpflanze) abzuschdtzen und ggf.
geeignete MaBnahmen zur Gefahrenabwehr festzulegen.

Bodenschutz:

Bei den geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind
die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl.

§ 2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten. Insbesondere
sind Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
gemaB § 4 BBodSchG verpflichtet, MaBnahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden
schadlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen). Hierzu
empfiehlt sich eine bodenkundliche Baubegleitung zu
verlangen. GemaB § 4 Abs. 5 BBodSchV kann die flr die
Zulassung des Vorhabens zusténdige Behorde im
Benehmen mit der fiir den Bodenschutz zustandigen
Behoérde von dem nach § 7 Satz 1 BBodSchG Pflichtigen
bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als
3.000 Quadratmetern Materialien auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebrachte
werden, Bodenmaterial ausgehoben oder abgeschoben
wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder
voribergehend vollstéandig oder teilweise verdichtet wird,
die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung
nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen,
insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Bauwege und BaustraBen sollten
nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Platze liegen werden. Vor der
Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischen zu lagern bzw. sinnvoll direkt zu
verwerten Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am
Herkunftsort wieder verwendet werden, wenn die Prif-
und Vorsorgewerte der BBodSchV dem nicht
entgegenstehen. Dabei ist der hochwertige Oberboden
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wieder ausschlieBlich fir die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht Gberbauten Flachen unter
Beachtung der DIN 19731 zu verwenden. Erdarbeiten
sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Zur
Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur
Uberbauung vorgesehene Flachen méglichst nicht
befahren werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte
Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und
danach der natlrliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu
lockern. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische
Pflanzenteile abzumahen. Vor einem Bodenauftrag ist der
humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom
Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht
werden, Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des
eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb
des Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen
trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze
ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit
Wasserzuzug sind dafir ungeeignet. Mutterboden und
humusfreier Bodenaushub diirfen nur getrennt, in
profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert
werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2 m geschittet
werden. FUr einen geordneten Wasserabfluss ist zu
sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten
Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden,
winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
Luzerne, Winterraps, Olrettich) begriint werden. Eine
Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf
nicht erfolgen. Der Uberschuss an Erdaushub muss einer
sinnvollen Wiederverwertung zugefthrt werden.
Verunreinigter Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3
KrWG und daher erst nach Durchlaufen eines
Verwertungsverfahrens (§ 5 KrWG) weiter zu verwerten.
Fur alle anfallenden Erarbeiten sind die allgemein
geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni
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20189 und die DIN 19731 zum sachgemadBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
anzuwenden. Verdichtung, Vernassung und
Gefligeveranderungen sind zu vermeiden. Hinsichtlich
des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) und geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu
verwerten.

Dem Bauherren wird angeraten im Vorfeld von
BaumaBnahmen eine Uberpriifung der Vermeidbarkeit
bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes
Fachblro erstellen zu lassen, um Schwierigkeiten bei der
spateren Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden.
Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierarchie auch
beim Bodenaushub nach § 6 KrWG wird ausdriicklich
hingewiesen. Nach deren Grundsatz ist zuerst die
Vermeidung des Abfalls von Bodenaushub anzustreben.
Zur Vermeidung zahlen u. a. auch die Verbringung auf
dem Baugrundsttick (s. a. § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB). Erst
nach Ausschépfung der Vermeidung ist die schadlose
Verwertung nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaushub,
soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar,
zuldssig (vgl. § 7 Abs. 4 KrWG). Verwertung ist jedes
Verfahren, als dessen Hauptergebnis die Abfélle einem
sinnvollen Zweck zugefiihrt werden, indem sie entweder
andere Materialien ersetzen, die sonst zur Erflillung eine
bestimmten Funktion verwendet worden waren, oder
indem die Abfalle so vorbereitet werden, dass sie diese
Funktion erftillen (vgl. § 3 Abs. 23 KrWG). Erst wenn
auch die Méglichkeiten einer Verwertung ganzlich
ausgeschopft sind, ist ein Beseitigung von Erdaushub auf
entsprechenden Deponien zulassig.

35:
i.A.

Stellungnahme vom 06.02.2024
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2 Fir das Gebiet
zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraB3e, beiderseits

der Heisinger StraBe
Stadtplanungsamt Kempten
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8.

Amt 35
Untere
Immissions-
schutzbehoérde
vom
06.02.2024
und
04.12.2024

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe"
soll dazu dienen, die sich im nordwestlichen Teil des
Plangebiet befindliche Griinflache (Flache flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) als Gewerbefldche auszuweisen. Flr die
ErschlieBung wird der Wirtschaftsweg an der noérdlichen
Grundstlicksgrenze ausgebaut und eine Linksabbiegespur
von der Heisinger StraBe errichtet.

Der nachstgelegene Immissionsort ist das
Einfamilienhaus An der Malstatt, das auch schon in
anderen Verfahren als maBgeblicher Immissionsort
herangezogen wurde. Im baurechtlichen Verfahren
639/14 (Anbau eines Logistiklager, Heisinger StralBe 47)
wurden unterschiedliche Einstufungen des auBerhalb des
Bebauungsplans gelegenen Anwesens diskutiert. Im
Genehmigungsbescheid vom 05.03.2015 wurde ihm
letztendlich nur die Schutzwirdigkeit eines
Gewerbegebiets zugestanden.

Da das Plangebiet nach Norden abféllt und das
vorgenannte Gebdude durch die sich 6stlich der Heisinger
StraBe befindliche Béschungskante von den
Larmemissionen der hinzukommenden Gewerbebetriebe
abgeschirmt wird, ist durch die Erweiterung der
gewerblich genutzten Flachen nicht mit Larmkonflikten zu
rechnen. Zur nochmaligen Verifizierung dieser Annahme
wird jedoch vorgeschlagen, das Freistellungverfahren fir
die Gewerbebetriebe nicht zuzulassen und das
Umweltamt - Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Auf den
letzten Absatz in der Stellungnahme 35-we vom
20.04.2010 zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird
hingewiesen.

Der Anregung vom 06.02.2024 und 04.12.2024 wird nicht stattgegeben:

Der nachstgelegene maBgebliche Immissionsort befindet sich am Standort An
der Malstatt 30, etwa 130 m vom Plangebiet (Flurstliick 792, Gemarkung St.
Mang) entfernt. Mit einer H6he von ca. 697 m Uber Normalnull liegt dieser
Immissionsort topographisch deutlich héher als das Plangebiet (679-691 m (.
NN). Diese Héhendifferenz flihrt zu einer natlirlichen Reduktion der
Schallausbreitung sowie potenziell anderer Immissionen.

Ein weiterer relevanter Immissionsort, Weidachsmiihle 1 und 2, befindet sich
ca. 282-287 m vom Plangebietsrand entfernt. Dieser Standort profitiert
sowohl von der raumlichen Distanz als auch von der abschirmenden Wirkung
der Autobahntrasse A7, die in Dammlage auf 789 m 0. NN verlauft.

Beide Immissionsorte weisen bereits eine Vorbelastung auf. An der Malstatt
30 existieren potenzielle Ldrmeinwirkungen durch nahegelegene
Gewerbegebiete und StraBenverkehr. Weidachsmiihle 1 und 2 sind primar
durch die A7 sowie durch umliegende gewerbliche Nutzungen insbesondere
im Bereich ZeppelinstraBe 6 vorbelastet. Durch die Planung verursachte,
immissionsschutzbezogene Einschrankungen der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung sind an beiden Standorten nicht zu erwarten. Dies gilt auch im
Hinblick auf mdgliche Nutzungsanderungen zum Beispiel zu Wohnzwecken im
Sinne von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Die topographische Situation, bestehende Vorbelastungen und die
Festsetzungen des Bebauungsplans, einschlieBlich Baukdrpersituierung und
Grundstlickszufahrten, lassen keine wesentliche Verschlechterung der
Immissionssituation oder Immissionskonflikte erwarten, selbst bei intensiver
gewerblicher Nutzung. Zudem ist zu berlcksichtigen, dass die geltenden
Immissionsgrenzwerte durch die kiinftigen Nutzer grundsatzlich eingehalten
werden missen und die Fachbehérde keine interne Larmkontingentierung des
Gewerbestandortes im Sinne von § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO fir
erforderlich halt.

Aufgrund dieser Faktoren liegt keine stadtebauliche Erforderlichkeit gemali §
1 Abs. 3 BauGB zum Ausschluss des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
nach Artikel 58 Abs. 1 S. 2 BayBO vor. Ein entsprechender Ausschluss im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgt daher nicht.

Ergebnis der Abwagung:
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Es kommt zu keiner Plandanderung.

Stellungnahme vom 04.12.2024:

Sehr geehrte Frau R,

gegen den Bebauungsplanentwurf werden aus der Sicht
des Immissionsschutzes keine Einwande erhoben. Es
sollte jedoch ein Hinweis aufgenommen werden, dass das
Freistellungsverfahren fiir die Gewerbebetriebe nicht in
Anspruch genommen werden kann.

Mit freundlichen GriBen

i.A.

]

I’
Umweltschutzingenieurin

Siehe Nummer 8, oben

9. Amt 37 Brand-
und Kata-
strophenschutz
vom
25.11.2024

Sehr geehrte Frau -,

Zum vorgelegten Plan dirfen wir folgende Stellungnahme
abgeben:

Grundsatzliche Vorplanung
Loschwasserversorgung:

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des
Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen.
Deshalb kénnen wir leider auch noch keine konkreten
Aussagen hierzu treffen.

Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen
Forderungen standig mit einflieBen zu lassen. Im
Besonderen bitten wir, bei der kiinftigen
Léschwasserversorgung verstarktes Augenmerk im
Hinblick auf die Leistungsfahigkeit (gelieferte Menge) und
auf ausreichende Druckverhaltnisse der Leitungen
(Druckerhdhungspumpen, Hochbehalter, etc.) zu legen.

Loschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung flr den
Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung
aus Hydranten in o6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF
und DVGW, Oktober 2018). Zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung sind die Planungsgebiete
(Mischgebiete) jeweils mit einer Ringleitung auszuristen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

Die Léschwasserversorgung ist sichergestellt.

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan, bei dem der Vorhabentrdager
eng in das Verfahren eingebunden ist. Da es sich nur um einen einzelnen
Vorhabentrdger handelt, kann auf die Ubernahme des Hinweises in dem
Bebauungsplan verzichtet werden. Die Hinweise entsprechen den fiir
BaumaBnahmen Ublichen Anforderungen und miissen im
Genehmigungsverfahren berticksichtigt werden.

Ergebnis der Abwagung:
Es kommt zu keiner Plandnderung.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz
flr das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der
Tabelle ,Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3/h)
des DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m.
Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018).
Abhdngig von der Nutzung des Planungsgebietes miissen
96 m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer
Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und
Abstand der Uberflurhydranten miissen so gewahlt
werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem
Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann. Damit
ergibt sich ein Hydrantenabstand von rund 160 m.

Zufahrtsmoglichkeit/Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
sie mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Bei der Planung
von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so
zu wahlen, dass die StraBen eine lichte Breite von
mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von
GroBfahrzeugen der Feuerwehr maéglich ist (Wendekreis
21m).

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der
offentlichen Verkehrsflachen ist die DIN 14090 i.V.m.
»Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr™ - Bayern -
(Fassung Februar 2007) zu berlcksichtigen (Art. 12
BayBO).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m
von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen (Art. 5 Abs. 4
BayBO).

Fir Gebaude mit einer Hohe bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3
BayBO) ist ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu allen
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 23.10.2024

Gebdudeseiten, von denen es aus notwendig sein kann
Menschen zu retten (z.B. Wohnh&user, Blro- und
Verwaltungstrakte von Industrie- und Gewerbebauten;
Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.

Fihrt der zweite Rettungsweg lber eine nur fir
Hubrettungs-fahrzeuge erreichbare Stelle, so sind die
daflr erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen
und Aufstellflachen missen flir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind standig
frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr miissen an die
offentliche Verkehrsflache angebunden sein.

Bei der Planung ist ebenfalls die DIN 14090 i.V.m.
»Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern -
(Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 12
BayBO).

Fassadenbegriinung

Die Brandschutzdienststelle weist auch auf die
Fachempfehlung der AGBF Bund - Brandschutz
groBflachig begriinter Fassaden (2020-03) hin. Diese ist
bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

Vgl. dazu Seite 25 von Teil II (S. 49 gesamt).

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftra

10.

Amt 66
Tiefbau und
Verkehr
vom
04.12.2024

Wir bitten folgende Anmerkungen bei der weiteren
Bearbeitung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen:

Abteilung 66.1:
(Frau ﬁ - Abteilungsleitung 66.1)

Aus Sicht Abteilung StraBenbau bestehen keine weiteren
Anmerkungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Heisinger StraBe.

Abteilung 66.2:
(Herr - Abteilungsleitung 66.2)

Den Anregungen wird nicht stattgegeben:

Die Pflanzung gebietsheimischer Gehélze und Saatgut ist bereits festgesetzt.
Die MaBnahmen der externen Ausgleichsflachen sind nicht Bestandteil der
Bauleitplanung, da der Ausgleich tber die Abbuchung von Okokontofldchen
erfolgt.

Der Betrieb von Fahrzeugen und Ablagerungen von Materiealien ist weder
innerhalb noch auBerhalb des Geltungsbereiches Regelungsinhalt von
Bebauungsplénen.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Von Abteilung Stadtischer Betriebshof gibt es keine
weiteren Anmerkungen zum Bauleitplanverfahren der 2.
Anderung des Bebauungsplans Heisinger StraBe.

Abteilung 66.3:

(Herr — Abteilungsleitung 66.3)

Die Abteilung Verkehrswesen verweist auf die
Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung. Diese gilt
weiterhin unverandert.

Abteilung 66.4:
(Frau h - Abteilungsleitung 66.4)

Die Abteilung Griin- u. Freiflaichenmanagement verweist
auf die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung.
Insbesondere auf nachfolgend genannte Punkte.

Ausgleichsflachen:

In den Ausgleichsflachen sowohl intern als auch extern
dirfen nur gebietseigene Gehdlze (VG 6.1) angepflanzt
werden. Zustandigkeit liegt hier bei der UNB

Griinordnung:

In allen Ansaatflachen darf nur gebietsheimisches
Saatgut (UG17) verwendet werden wegen der Néhe zur
freien Natur und der Gewassernahe.

Gewadsser 3. Ordnung:

Am Ufer des angrenzenden Weidachmuhlbachs dirfen
keine Baustoffe oder -abfédlle gelagert werden, die bei
Starkregen und/oder Hochwasser weggeschwemmt
werden konnten.

Es darf keine Verunreinigung des Gewassers durch die
Baufahrzeuge und Maschinen stattfinden. Es darf z.B.
nicht in Gewasserndhe betankt werden und die
Maschinen mussen einen 6l- und treibstoffsicheren
Zustand aufweisen und nicht in Gewassernahe geparkt
werden.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wurde beriicksichtigt. Zu der
vorliegenden Planung bestanden keine Bedenken.

Die Priifung des Durchlassbauwerkes ist Bestandteil des derzeit laufenden
wasserrechtlichen Verfahrens zur Ableitung des Niederschlagswassers aus
dem Baugebiet.

Starkregenereignis

. Dynamische Legende an

Potentielle Flie[Bwege bei
Starkregen

Potentielle FlieBwege bei
Starkregen
malkiger Abfluss

== erhdhter Abfluss
= ctarker Abfluss

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

» 5 [

. Aufstaubereiche
Geldndesenken und

Gelandesenken und potentielle

_—r

& 5

Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut des Bayer. Landesamts fiir
Umwelt (LfU)

- Aufstaubereiche

Die Bereiche im Norden und Osten werden vom Oberflachenabfluss aus
Starkregenereignissen nicht tangiert.
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der Heisinger StraB3e

Stadtplanungsamt Kempten

Regenwassermanagement:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist
zwingend zu beachten. Durch die geplante Bebauung darf
die Unterhaltung des Weidachmuhlbaches grundsatzlich
nicht erschwert werden.

Durch den Ausbau der geplanten Verkehrsflache in der
Nahe zum Weidachmihlbach, der bei Starkregen It.
Daten LfU als stark betroffener FlieBweg agiert, ist die
Entwdsserung der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
definieren.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls zu prifen, ob das
Durchlassbauwerk fiir den Weidachmuahlbach unter der
geplanten Verkehrsflache noch ausreichend groB3
dimensioniert ist.

Das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer
Auswirkungen muss bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes im Detail geprift werden.
Entsprechende praventive MaBnahmen sind in die
Planungsunterlagen zu integrieren.

Zusammenfassung:

Gegen das Bauleitplanverfahren 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Heisinger StraBe™ bestehen aus Sicht
des Amtes fur Tiefbau und Verkehr zusammenfassend
keine Einwande. Der Hinweis der Abteilung Griin- und
Freiflaichenmanagement ist weiterhin zu beachten,
insbesondere sind negative Auswirkungen bei urbanen
Sturzfluten sowie Hochwasser des Weidachmihlbaches
abzuwehren.

Amt fir Tiefbau und Verkehr

FlieBweganalyse

GemaB obiger Darstellung verlauft die FlieBrichtung moglichen
Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen westlich des Plangebietes.
Die FlieBrichtung wird durch den Bebauungsplan nicht verandert. Jegliches
anfallendes Niederschlagswassers auBerhalb des BP wird in einem Becken im
Norden auBerhalb des Baugebietes gesammelt.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers (wie bei Starkregen) wird
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert.

Ergebnis der Abwagung:

Es kommt zu keiner Plananderung.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der
Netzeigentumer Allgduer Uberlandwerk GmbH,

Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung
eG, der Energiegenossenschaft i
eG, Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und

handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.

Die Versorgung der ausgewiesenen Bebauung werden wir
Uber ein Niederspannungskabelnetz vornehmen. Die
Stromeinspeisung in dieses Kabelnetz kann nur tber eine
neu zu errichtenden Trafostation erfolgen, fir die wir an
einer im beiliegenden Plan bezeichneten Stelle einen
Platz auszuweisen bitten. Die bendtigte
GrundstiicksgroBe betragt ca. 24 gm. Das
Stationsgebaude, in Fertigbauweise, hat die

11, Kemptener Einwendungen Den Anregungen wird stattgegeben, sie sind in den Bebauungsplan
Kommunal- In Teil I unter ,Entwurf 2. And. BP ,Heisinger StraBe® eingearbeitet:
unternehmen Seite 22 von 24 - 4.4 Hinweise, nachrichtliche
Abt. Technik Ubernahmen, Kennzeichnungen - Wasser, Abwasser, Die Hinweise in dem beschriebenen Absatz zu Abwasser werden redaktionell
vom Niederschlagswasser" ist der erste Absatz (Der angepasst.
06.12.2024 Planungsbereich des Bebauungsplans...) inhaltlich falsch
und ersatzlos zu streichen.
Der zweite Absatz bezieht sich auf Niederschlagswasser, Ergebnis der Abwagung:
hat keinen Bezug zum ersten Absatz und ist Es kommt zu einer redaktionellen Plananderung.
entsprechend umzuformulieren.
Das Flurstiick 792, Gemarkung Sankt Mang ist derzeit
nach den Satzungen des KKU (WAS und EWS) nicht Gber
offentliche leitungsgebundene Einrichtungen (Wasser und
Kanal) erschlossen.
Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiung)
Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
dem kinftigem ErschlieBungstrager und dem KKU ist
bislang nicht zustande gekommen. Grundsatzlich besteht
hiertiber allerdings Einigkeit.
12. AllgduNetz Stellungnahme vom 07.02.2024: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:
vom
07.02.2024 Sehr geehrte Damen und Herren, Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan, bei dem der Vorhabentrdager
und mit E-Mail vom 08.01.2024 haben Sie uns Uber obigen eng in das Verfahren eingebunden ist. Die in der Stellungnahme
06.12.2024 Bebauungsplan informiert. vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind dem Vorhabentrager bekannt.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung
und als Bestandteil der gesicherten ErschlieBung nach dem BauGB daflr
Sorge tragen, dass das zur Versorgung noétige Kabelnetz mit evtl. nétigen
Anschlusspunkten vollstandig verlegt und montiert ist und von der Station
eingespeist wird. GemaB Art. 57 Abs. 1 Nr. 4 Buchst. b BayBO handelt es sich
bei einer Trafostation um eine verfahrensfreie Anlage zur 6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat. Eine gesonderte Festsetzung des Standortes ist
daher stadtebaulich nicht erforderlich.

Ergebnis der Abwaqung:
Es kommt zu keiner Plananderung.
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Abmessungen 3,00 x 3,30 m und eine Traufhéhe von
2,80 m und stellt eine Nebenanlage im Sinne des § 14
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung dar und sind nach
Art. 56 und 57 der BayBO genehmigungs- bzw.
verfahrensfrei. Wir sind an einem sofortigen Grunderwerb
flr das Stationsgebaude interessiert, zumal die
Stromversorgung im Neubaugebiet — auch mit Baustrom
- von der Errichtung und Inbetriebnahme dieser Station
abhdngt.

Wir weisen dringend darauf hin, dass Baugenehmigungen
erst dann erteilt werden, wenn das zur Versorgung notige
Kabelnetz mit evtl. nétigen Anschlusspunkten vollstandig
verlegt und montiert ist und von der Station eingespeist
wird. Die Kabelverlegung ist notwendiger und wichtiger
Teil der ErschlieBung und nach Baubeginn im
Allgemeinen nicht mehr méglich. Die Lagerung von
Baumaterial, das Errichten von Bauhitten, Kranbahnen,
Silos u.a. im Bereich der Kabeltrasse verhindert einen
ordnungsgemaBen Netzaufbau.

Voraussetzung fiir den Bau der Trafostation und die
Verlegung der Mittel- und Niederspannungskabel

ist, dass StraBen und Gehwege mindestens in der
Rohplanie vorhanden sind sowie Kanal-,

Wasser- und evtl. Gasanschllsse verlegt sind.

AuBerdem missen fir die Kabelverlegung die StraBen-
oder Wegeachse sowie die beiderseitigen

Begrenzungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
einwandfrei sichtbar sein oder durch technische
Einrichtungen eine gesicherte Vorgabe der Verlegtrasse
ermdglicht werden. Evtl. vorgesehene Pflasterrinnen
und/oder Randsteine sind vor den Verlegearbeiten zu
setzen.

Im Nachgang der Verlegung erfolgt bei nachtraglicher
Herstellung der StraBen- und Wegeachsen eine
Abnahme. Sollte anhand der Abnahme z. B. durch
Uberbauung der Kabeltrasse durch eine Pflasterrinne
oder Randsteine erfolgt sein, werden wir die
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Leitungstrasse verursachergerecht und kostenpflichtig
verlegen.

Im Zuge der Festlegung der StraBenbeleuchtungspunkte
ist auch die Festlegung der Kabelverteilschranke
notwendig, welche unabdingbar fir die Versorgung des
Niederspannungsnetzes notwendig sind.

Im Zuge der BaugebietserschlieBung mdéchte die Allgauer
Uberlandwerk GmbH den ErschlieBungsauftrag

im Telekommunikationsbereich Ubernehmen und alle
Gebdude mit Glasfaserleitungen versorgen.

Die verlegte Infrastruktur wird allen
Telekommunikations-Betreibern mit geeigneter
Netzkopplung gegen eine Mietzahlung zur Verfligung
gestellt.

Ein geeigneter KVZ-Standort zur Versorgung der
Rohranlagen ist in Absprache zu definieren.

Die Rohr- und Kabelverlegung findet in einem
Gemeinschaftsgraben mit dem Energienetz statt

und ist Gber die gangigen Pauschalen abgegolten. Die
gesamte Breitbandversorgung des Baugebietes

ist fur die Kommune kosten- und aufwandsfrei.

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen
oder Bedenken.

Mit freundlichen GriBen

ALLGAUNETZ GMBH & CO. KG

Anlage
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Stellungnahme vom 06.12.2024:

Sehr geehrte Damen und Herren, mit E-Mail vom

08.012024 haben Sie uns Uber obigen Bebauungsplan

informiert.

Die AllgduNetz GmbH & Co. KG ist Netzbetreiber der

Netzeigentiimer Allgduer Uberlandwerk GmbH,

Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung
, der Energiegenossenschaft

eG, Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und

handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.

In Bezug auf unsere Stellungnahme vom 07.02.2024
haben wir noch den Hinweis, dass der dort mitgeteilte
Standort der Trafostation im Bebauungsplan nicht
berlcksichtigt wurde. Wir bitten Sie, dies im Zuge des
Verfahrens noch zu bericksichtigen.

Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen
oder Bedenken.

Mit frgundlichen GriBen
ALLGAUNETZ GMBH & CO. KG
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