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TOP 2

2. Anderung des Bebauungsplans , Heisinger StraBe,,

im Bereich zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraB3e /
Leubaser StraBe, beiderseits der Heisinger Straf3e;

A) Ergebnis der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

B) Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass, Zielsetzung und Verfahrensstand

Der Bebauungsplanumgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Heisinger StraBe"
umfasst eine Flache von insgesamt 18.960 m2. Das Plangebiet grenzt im Siiden an ein
bestehendes Gewerbegebiet an, fiir das der Bebauungsplan ,1. Anderung Heisinger
StraBe" besteht.

Die 2. Bebauungsplananderung ermdglicht die Errichtung von zwei Baukdrpern mit einer
Traufhéhe von 12 m, zugehdriger Stellplatzanlage und greift den Gebietscharakter des
sudlich angrenzenden Gewerbegebiets ,Heisinger StraBe" auf.

Die Ubergeordnete ErschlieBung soll tiber eine Abzweigung der Heisinger StraBe erfolgen.
Hierzu ist ein Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges mit Errichtung einer
Wendeschleife sowie die Einfihrung einer Linksabbiegespur an der Heisinger StraBe
vorgesehen.

Die im Plangebiet vorhandene Biotopflache soll erhalten bleiben. Bepflanzungen am
Plangebietsrand sollen zur landschaftlichen Einbindung der Gewerbebauten beitragen. Die
festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen tragen auBerdem zur Aufwertung der Flache
als Lebensraum fir Arten der Kulturlandschaft bei.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf
wurde unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Am 24.10.2024 wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans , Heisinger
StraBe™ Nr. 709-2 fiir das Gebiet zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer
StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits der Heisinger StraBe im Stadtrat vorgestellt und



gebilligt.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum
zwischen dem 06.11.2024 bis einschlieBlich dem 06.12.2024. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 05.11.2024 ebenfalls im Zeitraum von 06.11.2024 bis zum 06.12.2024.
Insgesamt wurden 78 Behorden, Dienststellen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben.

Aus der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben. Von den Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden 34 Stellungnahmen abgegeben. Es liegen
neun abwagungsrelevante Stellungnahmen vor, zu folgenden Themen:

- Nachbarrechtliche Belange

—  VerkehrserschlieBung

- Regenwassermanagement

- Immissionsschutz

- Brand- und Katastrophenschutz

- Bodenschutz

- Landschaftsbild

- Festsetzung einer Trafostation
Die abgegebenen Stellungnahmen, deren Abwdgung und die Abwagungsergebnisse sind
der Abwagungstabelle (siehe Anlage) zu entnehmen.

Beschlussvorschlaqg:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwédnde gemanB
Abwagungstabelle (siehe Anlage) wird zugestimmt. Es wurden geringfiigige redaktionelle
Anderungen vorgenommen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" fiir das Gebiet zwischen
Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser StraBe, beiderseits der Heisinger
StraBe wird gemaB Plan vom 28.01.2025 mit den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. Die Begriindung und Anlagen werden den Planunterlagen beigeflgt.

Anlagen:
— Abwagungstabelle

- Gesamtdokument 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe® Nr. 709-2
Fir das Gebiet zwischen Autobahn A7 und der Kaufbeurer StraBe/Leubaser
StraBe, beiderseits der Heisinger StraBe in der Fassung vom 28.01.2025

- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Umweltbericht

- Anlagen (Bodengutachten, Entwasserungskonzept, Revierkartierung,
Abbuchung Okokonto,)
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— Prasentation
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