Gutachten zu TOP 2 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 04.12.2024

Ellharter StraBBe 49

Wohnbebauung mit 3 Einzelbaukorpern auf ehem. Villengrundstiick
mit ca. 27 Wohneinheiten und TG

Arbeitsgemeinschaft: elli-dieng-pan

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellte Herr Thomas Glogger und Frau
Mechthild von Puttkamer.

Gutachten:

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich flir die aussagekraftigen Plane und das Modell. Der
grundsatzliche konzeptionelle Ansatz der vorgestellten Planung wird vom Gestaltungsbeirat
anerkannt.

Kérnigkeit und Setzung der 3 Baukorper sind aus der Umgebung entwickelt, auf Zuschnitt
und die Uberaus anspruchsvolle Topographie des stadtraumlich prominenten Standortes
wird angemessen reagiert.

Gleiches gilt fir das vom Antragsteller formulierte Ziel einer klimaunterstitzenden
Durchgriinung.

Dies vorangestellt, sieht der Gestaltungsbeirat die Mdoglichkeit im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die bisherigen Festsetzungen des bestehenden B-
Planes aus dem Jahr 1972 in Hinblick auf die Lage des Baufensters und des MaBes der
Nutzung grundsatzlich neu zu Uberdenken.

Im Kontext der Nachbarbebauung ist eine etwas héhere bauliche Dichte, im Gegensatz
zum bestehenden Baurecht, gut vorstellbar.

Wichtige Grundlage zur Beurteilung der Lage eines erweiterten Baufensters ist der
ortsbildpragende wertvolle und alte Baumbestand, der unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Kempten féallt. Ziel muss sein, wesentliche Bestandteile davon auch zukinftig zu
erhalten und Eingriffe bzw. notwendige Fallungen sorgféltig abzuwagen. Hierzu ist es im
Lageplan zwingend darzustellen und zu begriinden:

e Aktueller Baumbestand mit Stammumfang in 1 m H6he mit H6he und Astansatz

e Exakte Darstellung der aller Baumkronen (asymmetrischer Darstellungen)

e Diese sind mit den Bestandsversiegelungen zu Uberlagern

e Baumbewertung, Alter, Vitalitat, moégliche Schaden

e Darstellung der geplanten Fallungen

e Darstellung der Lage der Tiefgarage und Neubauten inkl. des Arbeitsraums bei
Unterkellerung im Bezug zur Kronentraufe



Dies bedeutet:

Zentrales Thema einer weiteren Bearbeitung muss nach Ansicht des Gestaltungsbeirates
der Umgang mit dem umfangreichen, schiitzenwerten, den Ort pragenden Baumbestand
sein, dieser hat oberste Prioritat. Trotz hoherer baulicher Dichte sollen nichtunterbaute und
unversiegelte Grinflachen in Teilen erhalten werden. Nur diese konnen fir
Ersatzpflanzungen herangezogen werden.

Daher wird das vorgeschlagene Element des ,Baumturmes" als Kompensation fir Fallungen
und grofBflachige Versiegelungen des Grundstlickes sehr kritisch gesehen. Unter Einsatz
von CO,-emittierenden Baustoffen wird mit hohem statisch-/konstruktiven Aufwand ein
teils geschlossener, teils offener Hillkdrper flr neu zu pflanzende Baume hergestellt, die
in dieser natirlichen Umgebung formal fragwilrdig wirken. Durch die Unterbauung der
Tirme in den KG/TG-Geschossen mit Treppenhausschleusen ist zudem kein ausreichender
Pflanzraum gegeben und kein 6kologischer Mehrwert erkennbar.

Der Gestaltungsbeirat bittet um eine differenzierte Darstellung der neuen stadtebaulichen
Kenndaten des Projektes (GRZ inkl. Tiefgarage und versiegelter Flachen).

Der Gestaltungsbeirat freut sich (iber eine weitere Uberarbeitung und bittet um
Wiedervorlage.



