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Bebauungsplan „Neuhausen-West“

Beschluss zur Änderung des Geltungsbereichs sowie zum 

Verfahrenswechsel ins Regelverfahren und frühzeitige Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 19.11.2024

Stadtrat am 28.11.2024
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Stadtkarte
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Luftbild
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Änderung Geltungsbereich
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Rechtsverbindliche Bebauungspläne & Geltungsbereich
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Planungsziele - Lageplan

- Westliche Ortsranderweiterung Neuhausen

- Wohngebiet mit 22 Wohneinheiten

- 1 Einzelhaus, 9 Doppelhäuser, 1 Hausgruppe

- Überplanung des Außenbereichs gemäß den 
Vorgaben im aktuellen FNP
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Planungsziele – Systemschnitte
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Bebauungsplan „Neuhausen-West“
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Bebauungsplan Festsetzungen

- Allgemeine Wohngebiete (WA) gemäß 
§ 4 BauNVO

- Grundflächenzahl (GRZ): 0,4

- Geschossflächenzahl (GFZ): 0,8

- max. Anzahl Vollgeschosse: II

- max. Gebäudehöhe in Metern ü. NHN 
gemäß Planzeichnung

- Bauweise: Einzelhäuser, Doppelhäuser 
und Hausgruppen gemäß 
Planzeichnung

- Überbaubare Flächen gemäß 
Planzeichnung

- max. Höhenlage der OK RFB in Metern 
ü. NHN

- Flächen für Garage, Carports mit 
Dachbegrünung sowie Stellplätze und 
öffentliche Verkehrsflächen

- Ausgleichsfläche wird auf Flurstück 
1811, Gemarkung Sankt Mang 
nachgewiesen (Teil B)

- öffentliche und private Grünflächen als 
Durchgrünung, Schneeräumflächen 
und Ortsrandbegrünung
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Verfahrensstand

Q4/Q1 2024/2025
Durchführung 

frühzeitige 
Beteiligung 

Q1 2025
Überarbeitung/ Anpassung

Bebauungsplanentwurf

Einholung Gutachten

Abstimmung Fachplanungen

Q2 2025
Formelle Beteiligung

und Abwägung der 
Stellungnahmen

Q1/Q2 2025
Billigungs- und 

Auslegungsbeschluss

Q2/Q3 2025
Satzungsbeschluss
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Aufstellungs-
beschluss

22.09.2022

HEUTE

Vorstellung
Vorentwurf Bebauungsplan

Änderung des 
Geltungsbereichs sowie 

Verfahrenswechsel 
ins Regelverfahren und 

Beschluss zur frühzeitigen 
Beteiligung



11

Beschlussvorschlag
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Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verfahrensänderung vom beschleunigten Verfahren gemäß § 13b 
BauGB in das Regelverfahren sowie die Änderung des 
Geltungsbereichs gemäß Planunterlage des Bebauungsplans 
„Neuhausen-West“ in der Fassung vom 19.11.2024 wird beschlossen.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf soll die frühzeitige Beteiligung 
erfolgen.


