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3. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 gemaB § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt vom 07.10.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Frahzeitige Beteiligung

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB iber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2024 in der Zeit vom
11.12.2024 bis 15.01.2025.

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 19.11.2024 in der Zeit vom 11.12.2024 bis 15.01.2025.

Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung
vom gemaB § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom bis

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom geman § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB
in der Zeit vom bis .

Erneute Offentliche Auslegung

Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung in der
Fassung vom ................. geman § 4a Abs. 3 und 4 BauGB in der Zeit vom bis

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom geman § 4a Abs. 3 und 4 BauGB in
der Zeit vom bis

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung vom den
Bebauungsplan "Neuhausen West" bestehend aus Planzeichnung und Textteil in der
Fassung vom geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Kempten (Allgau),

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Ausfertigung

Der Inhalt des Bebauungsplans bestehend aus Planzeichnung und Textteil stimmt mit dem
SatzungsbeschluB3 vom ........... Uberein.

Stadt Kempten (Allgau),

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde im Amtsblatt vom geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Neuhausen West" ist
damit in Kraft getreten.

Stadt Kempten (Allgau),

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

2. PLANZEICHENERKLARUNG

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl als HochstmaB, hier 0,8

0,4 Grundflachenzahl, hier 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, hier 2 Vollgeschosse
EFH maximale ErdgeschoB-RohfuBbodenhdhe, z.B 693,35m (. NHN DHHN 2016
FH maximale Firsthéhe, z.B. 709,95m . NHN DHHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhauser zulassig

A nur Einzel- und Hausgruppen zuldssig
Baugrenze
-~ Haupitfirstrichtung

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

— StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Versorgungsflache Elektrizitat

Grunflachen

offentliche Griinflache, hier allgemeine Grinflache

private Grunflache, hier Ortsrandeingrinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

L L L L L

e Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
i e Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier
Okologische Ausgleichsflache

zu pflanzender Baum, hier Wuchsklasse I

Pflanzung Weide und Grauerle im Bereich der Ausgleichsflache

SO

Pflanzung von Bluhstrauchern

0000007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
G0c0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
Ga/Cp Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports
LR mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

2.2. Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach

2.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Abbruch und Verlegung Hauptversorgungsleitungen oberirdisch, hier
Mittelspannungsleitung

T Abbruch bzw. Versetzen des bestehenden Mastes

Verlegung Hauptversorgungsleitung, hier Niederspannungsleitung

Hinweise

(| vorhandene Gebaude/ Nebengebaude

geplante Stellplatze

geplanter Fuss- und Radweg

/ﬁm vorhandene Flurstlcksgrenze mit Flurnummer

geplante Grundstlcksgrenze
Umgrenzung bestehender Bebauungsplane

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Vollgeschoss | Dachform

Hochspannungsleitung, hier 110 KV Leitung mit Schutzstreifen, beidseitig 17.
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4.1

Bebauungsplansatzung
Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des §
10 des Baugesetzbuches den Bebauungsplan ,Neuhausen-West" im Bereich

sudlich der AugustinerstraBe und dem Ortsrand Neuhausens westlich der Stra-
Be Bei der Wagnerei als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634). Zuletzt geandert durch Art. 3 G fur die Warmeplanung und zur Dekar-
bonisierung der Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786). Zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der Digitalisierung im
Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 3.7.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176).

Planzeichenverordnung

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58). Zuletzt gedandert durch Art. 3
BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802).

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B). Zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024
(GVBI. S. 257).

Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542). Zuletzt gean-
dert durch Art. 5 G zur Verbesserung des Klimaschutzes beim Immissions-
schutz, zur Beschleunigung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfah-
ren und zur Umsetzung von EU-Recht vom 3.7.2024 (BGBI. 2024 I Nr. 225).

Bundes- Immissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021
I S. 123). Zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Verbesserung des Klimaschutzes
beim Immissionsschutz, zur Beschleunigung immissionsschutzrechtlicher Ge-
nehmigungsverfahren und zur Umsetzung von EU-Recht vom 3.7.2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 225).


https://www.recht.bund.de/eli/bund/BGBl_1/2023/394
https://www.recht.bund.de/eli/bund/BGBl_1/2023/176
https://www.recht.bund.de/eli/bund/BGBl_1/2024/225
https://www.recht.bund.de/eli/bund/BGBl_1/2024/225

§1

§2

§3

84

4.2

§5

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich (Teile A und B) ergibt sich aus der Planzeich-
nung und umfasst ca. 9657 m2.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Neuhausen-West" besteht aus der Bebauungsplanzeich-
nung mit Planzeichenerklarung, den Verfahrensvermerken sowie den textli-
chen Festsetzungen vom 19.11.2024. Dem Bebauungsplan , Neuhausen-West"
wird die Begrindung vom 19.11.2024 und der Umweltbericht vom 05.11.2024
beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan ,Neuhausen-West" tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag
der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Neuhausen-West" werden die bisher im
Geltungsbereich rechtskraftigen Bebauungsplane Gberplant und treten auBBer
Kraft:

Bezeichnung Datum Rechtskraft | Art der AuBerkraftsetzung

Nr. 604-_5 Neuhausen- 22.10.2004 Teilweise
Sid, 5. Anderung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan werden die durch den Bebauungsplan ,,Neuhausen-
West" (iberplanten Fldchen als Wohnfldchen dargestellt. Eine Anderung oder
Berichtigung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung
wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind:

e Wohngebadude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die gemaB3 § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.



§6

§7

§8

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmali
Die maximal zulassige Grundflachenzahl ergibt sich aus der Bebauungsplan-
zeichnung.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Bebauungs-
planzeichnung.

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Bebau-
ungsplanzeichnung.

Gebaudehdhe (FH) in Metern als Héchstwert
Die maximal zuldssige Firsthdhe ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Die Bauweise ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Terrassen und Terrassenlberdachungen sind aus-
nahmsweise auch auBerhalb der bebaubaren Flachen bis zu 18 m2 Grundflache
und bis zu einer Tiefe von maximal 3,5 m zuladssig.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Gberbaubare Flachen in Wohngebieten sind als Gartenflachen anzulegen
und gartnerisch zu pflegen. Eine vollflachige Gestaltung der privaten Garten-
bereiche in Kies, Schotter und Steinen ist unzuldssig. Jeweils mindestens 30 %
der Garten- und Vorgartenflache ist zu durchgriinen.

Stellplatze, Carports, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze, Carports und Garagen

Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der
jeweiligen im Bebauungsplan gekennzeichneten Umgrenzungen zulassig. Fur
die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gilt die jeweils glltige Stellplatz-
satzung der Stadt Kempten (Allgau).

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer maxima-
len H6he von 2,30 m, bei Einzelhdusern bis insgesamt maximal 9 m2 und bei
Doppelhaushalften und Reihenhausern bis maximal 6 m2 Grundflache zulassig.




§9

§10

§11

§12

§ 13

§ 14

Verkehrsflachen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden 6ffentliche Verkehrs-
flachen flr StraBen, sowie FuB-/Radwege und Flachen fur Besucherstellplatze
festgesetzt.

Versorgungsflachen
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird eine Versorgungsflache
entlang der AugustinerstraBBe festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinfldchen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden 6ffentliche Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Durchgriinung bzw. Schneeraumflache fur
den Gemeinbedarf festgesetzt.

Private Grinflachen
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Ortsrandbegriinung festgesetzt.

Umgrenzung der Flache zum Schutz vor schadlichen Umweltauswir-
kungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird ein Schutzstreifen von
jeweils 17,50 m entlang der sidlich des Plangebiets verlaufenden 110 KV-
Leitung festgesetzt. Vorhaben innerhalb dieses Streifens sind nur ausnahms-
weise und nach Absprache mit dem Stadtplanungsamt zulassig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffe durch die in der Bebauungsplanaufstellung festgesetzten Bau-
und ErschlieBungsflachen sind durch AusgleichmaBnahmen im Geltungsbereich
mit einer Gesamtflache von 1240 m2 auszugleichen (vgl. Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Neuhausen-West", Anlage 1). Der Ausgleich erfolgt tber die
im Bebauungsplan ,Neuhausen-West" festgesetzten Ausgleichsflachen auf Tei-
len von Flurstlick 1811, Gemarkung Sankt Mang.

Griinordnung
Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstlicken sind versickerungsfahig
herzustellen. Die Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen um bis zu 2 m
vom in der Planzeichnung dargestellten Standort verschoben werden, muissen
jedoch einen Mindestabstand von 1,50 m zu befestigten Flachen einhalten. Zu
pflanzende Baume sind gemaB der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL Baumpflanzungen Teil 1 und
2) zu planen und auszufthren. Eine Mindestbreite/-tiefe von 2,50 m (gemes-
sen von der Innenkante der Einfassung) ist zu gewahrleisten. Alle Baume sind
als Hochstamme, mindestens dreimal verschult und mit Stammumfang 18/20
cm mit Drahtballen zu pflanzen. Sie sind vor Windwurf und ggf. Verbiss auf
geeignete Weise zumindest in den ersten 3 Jahren ab der Pflanzung zu schit-
7



§ 15

8§ 16

zen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan mit Angaben zu PflanzmaBnahmen, Oberflachengestal-
tungen, Gelandegestaltung mit differenzierten Hohenangaben und Dachbegri-
nungen vorzulegen.

Offentliche Griinfldchen

Zu pflanzende Baume 2. Ordnung mit verbindlichem Standort gemaf der
zeichnerischen Darstellung. Die 6ffentlichen Baume im StraBenraum sind in of-
fenen, begrinten Pflanzflachen von mind. 10 m2 zu pflanzen. Die Baumquar-
tiere mlssen mit einem Wurzelraumvolumen von mindestens 24 m3 und mit
Baumsubstrat hergestellt werden.

Baumscheiben und Grinstreifen sind mit Stauden oder einer salzvertraglichen
Krauter- und Blumenmischung auf Magersubstrat mit einem Blumenanteil von
mindestens 50% einzusden und mit einer zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu
erhalten. Das Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in einer
Starke von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm Kompost herzustel-
len.

Geeignete Baumsorten sind aus der GALK-StraBenbaumliste oder dem For-
schungsprojekt ,Stadtgriin 2021"%, fir Kempten empfohlene Gehdlze; Heimi-
sche Gehdlze nach Kennziffersystem (Kiermeier) auszusuchen.

Private Grinflachen mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu pflanzende Baume 2. Ordnung mit verbindlichem Standort gemaB der
zeichnerischen Darstellung. Die Ubrigen Flachen sind mit heimischen Strau-
chern zu bepflanzen, einreihige Strauchhecke, Pflanzabstand 1,25 m,
Pflanzqualitat: vStr, 2-8 Tr, Hoe 60-100.

Baume und Straucher missen aus der folgenden Liste in der jeweils glltigen
Fassung verwendet werden: Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen
Gehdlzen in Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Gehodlzpflege/Ersatz ausgefallener Pflanzungen

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind im Wuchs zu férdern, zu pfle-
gen und vor Zerstdérung zu schitzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind
artgleich und gleichwertig, entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten
zu ersetzen. Bei der Pflege der Grinflachen ist auf das Ausbringen von Diln-
gung jeglicher Art sowie chemischen Pflanzenschutz zu verzichten.

Artenschutz

AuBenbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen Leuchtentypen mit geringem
Anteil an blauem und ultraviolettem Licht, die keine Lockwirkung auf Fleder-
mause haben (s. Bfn-Skript 543 - Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlstung
von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBen-
beleuchtung).

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 10.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den Festsetzungen der Griinordnung dieser Satzung zuwider-
handelt.



§ 17 Hohenlage baulicher Anlagen
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden ErdgeschoBrohfuBbo-
denhdhen Gber NHN DHHN 2016 als Hochstwert festgesetzt. Gemessen wird
die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens.



4.3

§ 18

§ 19

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachform
Fur Hauptgebdaude sind Satteldacher zulassig.

Firstrichtung
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden Firstrichtungen fest-

gesetzt.

Dachneigung
Fur die festgesetzten Satteldacher sind Dachneigungen zwischen 22° bis 28°
zulassig.

Dachiberstande

Fur die festgesetzten Satteldacher sind Dachtliberstande bis maximal 80 cm,
gemessen senkrecht von AuBenkante AuBenwand zu AuBenkante Dachsparren
zulassig.

Dachmaterialien und Dachbegriinung

Fur die festgesetzten Satteldacher sind ausschlieBlich unglasierte rote, rot-
braune, graue und anthrazitfarbene Dachziegel/-steine zulassig. Flachdacher
von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen

Dachgauben
Dachgauben sind in einer maximalen Breite von 1/3 der Dachbreite des jewei-

ligen Einzelhauses bzw. der Doppelhaushalfte oder des Reihenhauses zulassig.
Der Abstand von Gauben untereinander muss mindestens 1,50 m betragen,
zum Ortgang mindestens 2,00 m. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Solarthermie-, Photovoltaikanlagen

Auf Dachflachen und Fassaden sind Anlagen in regelmaBiger Verteilung sowie
paralleler Ausrichtung, in Bezug auf die tUbrigen Dach- und Fassadenelemente
zulassig.

Auf geneigten Ddachern sowie Fassaden mussen die Anlagen hierzu parallel
ausgerichtet werden und dirfen die Dach-/Fassadenkante nicht tberragen.
Auf Flachdachern von Garagen und Carports sind aufgestanderte Module bis zu
einer H6he, OK Dachhaut bis OK Modul, von maximal 1,40 m zulassig. Auf
Hauptgebauden muss der Abstand von AuBenkante Modul zu AuBenkante Atti-
ka mindestens 0,6 m betragen.

Einfriedungen

Zulassig sind nicht blickdichte Holzzaune, Stabmatten- und Maschendrahtzdu-
ne und Hecken bis 1,20 m Hbéhe. Auf den privaten Grinflachen sind Einfrie-
dungen unzuldssig. Terrassentrennwande zwischen Reihenhdusern und Dop-
pelhaushalften sind bis zu einer H6he von 1,80 m und 2,5 m Tiefe zulassig.
Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mindestens 10 cm fir
wildlebende Kleintiere aufweisen.
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8§ 20

§ 21

§ 22

4.4

Gelandegestaltung und Stiitzmauern

Das naturliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ord-
nungsgemaBen Errichtung der Gebaude unumganglich ist. Ausnahmsweise
sind Stutzmauern bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet, am Ort der Leistung, bis zu einer Flache
von maximal 0,25 m?2 zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den o6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke kédnnen im Stadtplanungsamt im
stadtischen Verwaltungsgebdude KronenstraBBe 8, 87435 Kempten (Allgau)
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Altlastenkataster
Text

Barrierefreies Bauen - Inklusion
Text

Bodendenkmal
Text

Bodenschutz
Text

Brandschutz

Die StraBe ist gesamt nur mit 5m Breite geplant. Fir Bewegungsflachen der
Léschfahrzeuge sind normal 7mx12m vorzusehen. Die vorhandene StraBen-
breite kann genutzt werden, wenn die Flachen durch den Ausschluss des Par-
kens im o6ffentlichen Raum mdglich sind. Ggf. ist eine Beschilderung nachtrag-
lich anzubringen.

Aktuell ergeben sich Mdglichkeiten besonders in den Kurvenbereichen (Aufwei-
tung bzw. Grinflache) oder im Bereich der Hofausfahrten. Die folgende Karte
zeigt die Bereiche der offentlichen Verkehrsflachen, in denen nicht geparkt
werden darf.
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Abfall- und Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal eingelei-
tet. Die DWA-Regelwerke M153, A102, A117 und A138 gelten entsprechend.

Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen

Im Siuden des Geltungsbereichs werden jeweils eine bestehende oberirdische
und eine unterirdische Hauptversorgungsleitung fur Elektrizitat, sowie ein be-
stehender Strommast abgebrochen. Beide Versorgungsleitungen werden in die
offentliche Grinflache und folgend die 6ffentliche Verkehrsflache verlegt, wes-
halb die Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht erforderlich ist.
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Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Immissi-
onsschutzgesetzes

Es wird empfohlen, die zum Liften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Ru-
heraumen bei den an der Augustiner StraBe gelegenen Wohngebdauden nicht
nach Norden zu orientieren.

Wild abflieBendes Wasser/Starkregenereignisse

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines Hangbereichs. Gebaude
kdnnen auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt sein.
So kénnen Uberall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregenereignissen
oder Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Auch das Grund-
wasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher ansteigen als
bisher beobachtet. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht und auftriebssicher
auszufthren. Alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen mussen dicht sein. Licht-
schachte, Kellerabgange, Kellerfenster sowie Haus und Terrasseneingange
sollten wasserdicht bzw. hochwassergeschitzt ausgeflihrt werden. Das Erdge-
schoB der Geb&aude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge sol-
len zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber dem jeweiligen Ge-
ldande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein. Auf die entsprechenden Anforderungen insbesondere
des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird verwiesen.
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Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kempten (Allgau) ist das geplante Allgemeine Wohngebiet bereits als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Es handelt sich um eine gréBere zusammenhan-
gende und im Ostteil bereits durch einen Bebauungsplan Uberplante Flache
von ca. 2 ha. Bislang wurden die betreffenden Teilflachen (Flursticke 1030/7,
1030/8, 1030/9) Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 1: Ausschnitt des Fldchennutzungsplans der Stadt Kempten (Stand Sept. 2009)

Bisherige Festsetzungen durch den Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neuhausen-West" wurde bis jetzt
noch nicht Gberplant, hier gilt bis jetzt noch kein Bebauungsplan, weswegen es
hier noch keine Festsetzungen gemaB § 30 BauGB gibt. Es handelt sich aktuell
um AuBenbereich gemaB § 35 BauGB.



1.2

1.3

Plangebiet

Lage / GroBe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neuhausen-West" umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 9657 m2.

Topographische und hydrologische Verhdltnisse

Das Plangebiet wird derzeit als Acker- und Grinland genutzt. Das unbebaute
Gelande steigt leicht von Stden (ca. 693 m U. NHN) nach Norden an (ca. 700
m 4. NHN).

Das Plangebiet ist bis HQ500 kein Uberschwemmungsgebiet. Gem&B Kempte-
ner Starkregenanalyse von 2020 besteht nur bei einem auBerst geringfligigen
Teil des Plangebiets eine moégliche Beeintrachtigung durch seltene Starkregen-
ereignisse (TN= 30A).

Abbildung 2: Ausschnitt Starkregenanalyse Stadt Kempten (Stand 2020). Seltene Starkregen (TN= 30A)

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Stadtebauliche Situation - Bestand

Das durch den Bebauungsplan Uberplante Areal befindet sich im AuBenbereich
gemaB § 35 BauGB und besteht faktisch aus landwirtschaftlicher Flache.
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Abbildung 3: Stidtebauliche Situation Bestand (Quelle: Flurkarte GIS Stadt Kempten)

Im Osten schlieBt ungetrennt die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Neuhau-
sen-Sud" an, welcher entlang der AugustinerstraBe Mischgebiete und weiter
sudlich Allgemeine Wohngebiete festsetzt. Weiter 6stlich schlieBen weitere
Uberplante Teile Neuhausens an, hier werden meist Wohngebiete festgesetzt.
Nordlich der AugustinerstraBe schlieBt ein faktisches Mischgebiet im Sinne des
§ 34 BauGB an. Im Westen und Siden schlieBen landwirtschaftliche Flachen
im Sinne des § 35 BauGB und weiter westlich der teilweise Uberplante Ortsteil
Heiligkreuz an. Heiligkreuz und Neuhausen bestehen gréBtenteils aus Wohn-
gebieten.

Erfordernis der Planung

In Kempten besteht seit geraumer Zeit Wohnraumknappheit, welche sich auch
durch das Wachstum der Kemptener Bevdlkerung zeigt: Zwischen 2010 und
2020 gab es einen Bevdlkerungszuwachs von 5.443 Einwohnern. Laut Amt fur
Wirtschaft und Stadtentwicklung bewerben sich bei der Stadt aktuell ca. 800
Personen um eine Wohnung. Bei der Baugenossenschaft Kempten sind es 807
Bewerber, bei der Sozialbau und der BSG-Allgau ist die Anzahl noch héher.

Die BSG-Allgau ist aktuell im Begriff Flurstick 1030/9, Gemarkung Sankt Lo-
renz zu erwerben. Auf den erworbenen Flachen sollen ein Einzelhaus, neun
Doppelhdauser und eine Hausgruppe entstehen.

Die betreffenden Flurstiicke sind laut Flachennutzungsplan bereits als Wohn-
bauflachen vorgemerkt, welche sich aktuell jedoch noch im AuBenbereich iSd §
35 BauGB befinden. Um Baurecht fir die dringend benétigten Wohneinheiten
zu schaffen, soll der Ortsteil Neuhausen Richtung Westen erweitert und mit
dem Bebauungsplan ,Neuhausen-West" Uberplant werden.



Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung der Planung

Die Stadt Kempten hat im Flachennutzungsplan die Entwicklung des Westran-
des Neuhausens als Standort flir ein Wohngebiet bereits vorgemerkt. Die
Standortwahl und die allgemeine Zielsetzung der Planung wurden mit dem
Vorhaben der BSG-Allgau konkretisiert und haben als Folge das Bebauungs-
planverfahren ,Neuhausen-West" zur Schaffung von Baurecht ausgelést.

Stdadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf beinhaltet Allgemeine Wohngebiete mit insgesamt
22 Grundstucken. Auf den Baugrundstiicken sind insgesamt ein Einzelhaus, 18
Doppelhaushalften und eine Hausgruppe geplant. Das Plangebiet schlieBt sid-
lich an die AugustinerstraBe und westlich an die bestehenden Enden der Stra-
Be Bei der Wagnerei an, welche auf diese Weise einen Bogen durch das neue
Wohngebiet beschreibt. Im Sitdosten wird fir eine weitere, zukunftige Orts-
randerweiterung die Moglichkeit einer StraBenfortflhrung Richtung Westen
eingeplant. Dariiber hinaus besteht ein Anschluss an das OPNV- und Rad-
wegenetz. Der entlang der AugustinerstraBe verlaufende FuB- und Radweg
wird Richtung Westen weitergefliihrt. Am Sid- und Westrand des neuen
Wohngebiets ist eine Ortsrandbegriinung mit Strauchern und Baumen zweiter
Ordnung vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden drei Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speiswirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Damit entspricht der Bebauungsplan der 2009 im Rahmen des Flachennut-
zungsplans beschlossenen Vorgabe des Stadtrats die betreffende Flache als
Wohnbauflachen zu nutzen.

Das Allgemeines Wohngebiet grenzt sidlich und westlich an den AuBenbereich
an. Richtung Osten befinden sich Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete
iSd. § 30 BauGB. Richtung Nordosten befindet sich auf gegenuberliegender
StraBenseite ein faktisches Mischgebiet iSd. § 34 BauGB. FlachenmaBig Uber-
wiegen die Allgemeinen Wohngebiete. Das neu festgesetzte Allgemeine Wohn-
gebiet fligt sich demnach hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in die be-
baute Umgebung ein.

Zum Ortsrand hin, soll die bauliche Dichte mit Immissionen und Verkehr ab-
nehmen, weswegen nur die allgemein zuldssigen Nutzungsarten zugelassen
werden und die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen ausgeschlossen werden. Am Ortsrand werden so die immissions-, ver-
kehrs- und flachenmaBig intensiveren Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe,
Beherbergungsbetriebe, Anlagen und flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen.

Das MafB3 der baulichen Nutzung wird im Baugebiet durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl, die maximale Anzahl von Vollgeschossen und
die zulassigen Firsthohen als Hochstmal festgesetzt. Die GRZ und GFZ werden
entsprechend der Orientierungswerte gema3 § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 bzw.
0,8 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollge-
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schosse begrenzt und maximale Firsthéhen festgesetzt. Erforderlich war eine
Beschrankung der Flachen- und Hohenentwicklung, um ein stadtebauliches
Einflgen in das Landschaftsbild und die bereits bestehenden Wohn- und
Mischgebiete zu ermdglichen. Die genannten Festsetzungen ermdoglichen die
Errichtung von modernen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Gleichzeitig
wird eine zu dichte bzw. massive Bebauung verhindert und sichergestellt, dass
sich der Ortsrand Neuhausens in die bestehende Bebauung einfugt und har-
monisch in den AuBenbereich Ubergeht.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen Baugrundsticken Einzel-
hauser, Doppelhduser und Hausgruppen gemaB § 22 BauNVO festgesetzt. Die
im Nordwesten festgesetzte Hausgruppe, kann alternativ auch als Einzelhaus,
d.h. als Mehrfamilienhaus errichtet werden. Durch die Festsetzungen wird die
Errichtung verschiedener Haustypen der offenen Bauweise ermdglicht und ein
Wohngebiet geplant, welches sich in die umgebende Landschaft und die be-
baute Umgebung einfligt. Gleichzeitig wird durch die Anzahl der Wohneinhei-
ten eine angemessene Dichte erreicht.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt. Terrassen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen, bis zu 18 m2 Grundflache und einer Tiefe von maximal
3,5 m zulassig. Durch die Festsetzungen wird ein einheitliches StraBenbild mit
gleichmaBigen Gebaudeabstanden ermdglicht. Die auBerhalb Uberbaubarer
Flachen zuldssigen Terrassen ermdéglichen die Errichtung ausreichend groBer
Terrassen und beschranken gleichzeitig die Grundflachen der im Wohngebiet
zulassigen Kubatur.

Nicht Uberbaubare Flachen in Wohngebieten sind als Gartenflachen anzulegen
und gartnerisch zu pflegen. Eine vollflachige Gestaltung der privaten Garten-
bereiche in Kies, Schotter und Steinen ist unzuldssig. Jeweils mindestens 30 %
der Garten- und Vorgartenflache ist zu durchgriinen.

Die Festsetzung von nicht Uberbaubaren Gartenflachen und der Ausschluss
von vollflachigen Kies-, Schotter- oder Steingarten ermdglicht gréBere begrin-
te Flachen und wirkt sich vorteilhaft auf die ékologische und klimatische Wer-
tigkeit aus. Es handelt sich um Vorgaben im Umweltbericht.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der
jeweiligen im Bebauungsplan gekennzeichneten Umgrenzungen zuldssig. Hier-
durch wird verhindert, dass private Stellplatze auf anderen Bereichen der
Wohngrundstlicke errichtet werden.

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer maxima-
len H6he von 2,30 m, bei Einzelhdusern bis insgesamt maximal 9 m2 und bei
Doppelhaushélften und Reihenhdausern bis maximal 6 m2 Grundflache zulassig.
Durch die Beschrankung werden UbermaBig groBe Nebenanlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen verhindert.



Verkehrsflachen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen und gemaB Verkehrsplanung
des IB IWA GmbH vom 07.10.2024 (Anlage 3) werden o6ffentliche Verkehrsfla-
chen flr StraBen, sowie FuB-/Radwege und Flachen fir Besucherstellplatze
festgesetzt. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sichert die ver-
kehrliche ErschlieBung und ermdglicht u.a. die Errichtung einer groBenmaBig
zu den Wohngebieten passenden neuen StraB8e, welche in einem Bogen durch
das Wohngebiet verlauft. Wendehammer und Engpasse werden so vermieden.
Nordlich der Allgemeinen Wohngebiete verlauft die AugustinerstraBe. Laut
Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde (Anlage 2) ist aus im-
missionsschutztechnischen Grinden im Streckenbereich des Bebauungsplans
ein beidseitiges Tempolimit bis 30 km/h erforderlich. Dieses Tempolimit wird
gemaB Absprache mit dem Amt fur Tiefbau und Verkehr Kempten (siehe Email
vom 23.03.2023), mit der Erstellung der neuen Baugebiete hergestellt.

Versorgungsflachen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird eine Versorgungsflache
entlang der AugustinerstraBe festgesetzt. Unmittelbar nérdlich dieser Flache
befindet sich ein bestehender Schaltkasten, welcher in Absprache mit Betrei-
ber und Vorhabentrager in absehbarer Zeit Richtung Siden in die Versor-
gungsflache verschoben werden soll. Mit der Festsetzung wird Platz fir diesen
Umzug geschaffen.

Abfall- und Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die geplanten Schmutzwasserkandle werden an die vorhandenen Schmutz-
wasserkandle, welche bereits im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungs-
plans ,Neuhausen-Siid, 5. Anderung" (Rechtskraft: 22.10.2004) entsprechend
groB3 dimensioniert wurden, angeschlossen.

Eine Versickerung des Regenwassers ist laut Baugrunduntersuchung der IG
ICP mbH vom 26.10.2022 (Anlage 4) aufgrund des anstehenden schwach
durchlassigen Bodens (Schluff) nicht méglich. GemaB Entwdsserungsplanung
des IB IWA GmbH vom Oktober 2024 (Anlage 3) soll das Niederschlagswasser
deshalb gedrosselt Uber das bestehendes Regenriickhaltebecken RRA-
6_Neuhausen des KKU dem Bleicher Bach zugeleitet werden. Die jetzt geplan-
te Erweiterung des Baugebietes wurde bei der ErschlieBung des Baugebietes
Neuhausen Sud im Jahre 2004 schon bertlcksichtigt. Dementsprechend sind
entsprechende Anschlussmaéglichkeiten flir den Schmutz- und Regenwasserka-
nal bereits vorhanden. AuBerdem wurde das damals gebaute RRB grundsatz-
lich bereits auf die zusatzlichen Flachen ausgelegt. Die Genehmigung flr die
Einleitung in den Bleicher Bach endet im Dezember 2024 und wurde bereits
neu beantragt. In den hierzu eingereichten Unterlagen wurde das geplante
Baugebiet in der NachweisfiUhrung mit behandelt.



Uberflutungsvorsorge innerhalb des Baugebietes

Laut Entwasserungsplanung des IB IWA GmbH vom Oktober 2024 (Anlage 3)
kdénnen die o6ffentliche Grinflache bzw. die 6ffentlichen Stellplatze im nérdli-
chen Bereich des Baugebietes gleichzeitig als Retentionsraum dienen (ggf.
auch unterirdisch) um das auf den Verkehrsflachen abflieBende Wasser abzu-
fangen und unkontrollierte Uberflutungen zu vermeiden. Das auf Privatflachen
im Starkregenfall anfallende Wasser verbleibt in den sich natlrlich ergebenden
Gelandesenken auf den jeweiligen Grundsticken.

Hangwasser

Um das Baugebiet vor wild abflieBendem Hangwasser zu schiitzen, wird ge-
maB der Stellungnahme des IB IWA GmbH vom Oktober 2024 (Anlage 3) ent-
lang des westlichen Bebauungsrandes im Rahmen einer Ortsrandeingriinung
ein niedriger Schutzdeich modelliert. Das Wasser wird dann wie im Bestand
weiterhin in Richtung Norden zur Augustiner StraBe flieBen. Eine negative Be-
eintrachtigung der anliegenden Grundstlickseigentimer durch die Erschlie-
BungsmaBnahme findet nicht statt.

Offentliche und private Griinflichen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden o6ffentliche Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Durchgriinung bzw. Schneeraumflache fir
den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht Grunflachen ent-
lang der offentlichen Stellplatze, welche als Durchgrinung bzw. als Schnee-
raumflachen genutzt werden kénnen. Im Sidwesten des Geltungsbereichs be-
findet sich eine langliche 6ffentliche Grinflache, welche im Falle einer weiteren
zuklnftigen Ortranderweiterung neu uUberplant und als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt werden soll. Bis zu diesem Zeitpunkt dient diese Flache eben-
falls als Schneerdumflache und Durchgriinung.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Ortsrandbegriinung festgesetzt. Die Festsetzung
der privaten Grinflachen ermdglicht einen stadtebaulich ansprechenden und
naturschutzrechtlich wertvollen Ortsrand mit Baumen und Strauchern.

Umgrenzung der Flache zum Schutz vor schadlichen Umweltauswir-
kungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

Verkehrslarm

Berechnungsgrundlage der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde vom 30.10.2024 (Anlage 2) sind Verkehrszahlen flr die StraBe Neuhau-
sen aus dem Jahr 2016 und die Annahme, dass die Tempo-30-Zone flr beide
Fahrspuren bis zum Ortsende erweitert wird. Die beidseitige Tempo-30-Zone
wird gemaB Absprache mit dem Amt flir Tiefbau und Verkehr Kempten (Email
vom 23.03.2023), mit der Erstellung der neuen Baugebiete hergestellt. Laut
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde wird der im Allgemeinen
Wohngebiet im Tageszeitraum geltende Orientierungswert von 55 dB(A) an al-
len Immissionsorten eingehalten. Im Nachtzeitraum treten an den Nordfassa-
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den der néachstgelegenen Wohngebdude geringfiigige Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 2 dB(A) auf. Die in der
16.BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte werden in allen Beurteilungs-
zeitradumen und an allen Fassaden unterschritten.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen sind keine Festsetzungen zum Ver-
kehrslarm erforderlich. Die untere Immissionsschutzbehdérde empfiehlt aller-
dings, die zum LUften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Ruheraumen bei
den an der Augustiner StraBe gelegenen Wohngebdauden nicht nach Norden zu
orientieren.

Gewerbelarm

Zur Ermittlung der von dem Karosseriebetrieb ausgehenden Larmemissionen
wurde am 14.03.23 eine Ortseinsicht der unteren Immissionsschutzbehérde
bei der Firma Max Kolb GmbH, Augustiner StraBe 2, 87439 Kempten durchge-
fuhrt (Anlage 2). Auf Nachfrage fihrte Herr Kolb Senior folgendes aus:

Im Unternehmen wirden LKW-Aufbauten verschiedener Art hergestellt sowie
Reparaturarbeiten an Lastkraftwagen durchgefiihrt. Es wurde nicht in Abrede
gestellt, dass das Abflexen eines oder mehrerer Bleche bzw. das Ausbeulen
von beschadigten Karosseriebestandteilen mit dem Vorschlaghammer zuweilen
auch im Freien stattfanden. Die diesbeziiglichen Gerduschemissionen seien je-
doch nur von kurzer Dauer. Das Zuschneiden von Blechen erfolge in der west-
lich gelegenen Halle, deren nach Studen und Westen orientierte Fenster mit ei-
ner Einfachverglasung ausgestattet ist. Das Schneiden und Herabfallen der
abgeschnittenen Bleche wirde man deshalb auch auBerhalb der Halle wahr-
nehmen. Aber auch hier handele es sich um Arbeitsvorgange, die nur wenige
Minuten pro Tag andauerten. Die Arbeitszeit ist auf den Tageszeitraum be-
grenzt, die taglichen LKW-Bewegungen wurden mit 1-2 angegeben, hinzu ka-
men die frihmorgendlichen Anlieferungen von Fahrzeugersatzteilen mit Sprin-
tern oder kleinen LKWs. Ob Letztere schon im Tageszeitraum oder vor 6 Uhr
stattfanden, sei Herrn Kolb nicht bekannt. Die von verschiedenen Lieferdiens-
ten bereit gestellten Pakete wirden an unterschiedlichen Stellen vor dem Haus
oder im Hof abgelegt, ein fester Ablageort sei nicht vorhanden.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass auf Grundlage der geschilderten Be-
triebsvorgdnge nicht mit Uberschreitungen der im Tageszeitraum geltenden
Immissionsrichtwerte durch den Karosseriebetrieb gerechnet werden muss.
Diese Aussage betrifft sowohl die nachstgelegenen Bestandsgebaude im
Mischgebiet (Augustiner StraBe 7) als auch die hinzukommenden Immission-
sorte im Plangebiet.

Im Nachtzeitraum kdénnen durch die Ersatzteillieferungen, soweit sie vor 6 Uhr
morgens stattfinden, Uberschreitungen des an der gegeniiberliegenden Wohn-
bebauung geltenden Immissionsrichtwertes von nachts 45 dB(A) sowie des
Spitzenpegelkriteriums (MI: 45 dB(A) + 20 dB(A) = 65 dB(A)) nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert
und die Anforderungen an die Hohe der kurzzeitigen Gerauschspitzen unter
den angenommenen Bedingungen jedoch aller Voraussicht nach eingehalten.
In jedem Fall stellt das Vorhaben ,keine heranrickende Wohnbebauung" dar.
Dies bedeutet, dass der nachfolgend zitierte Sachverhalt (keine zusatzlichen
Einschrankungen des Gewerbebetriebs) auch dann zutrifft, wenn die geplante
Bebauung eine hdhere Schutzbedulrftigkeit (WA) als die bisher relevanten Im-
missionsorte (MI) aufweist. Der geschilderte Sachverhalt wird auch durch das
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nachfolgend zitierte Schreiben der Fa. Tecum GmbH (schalltechnisches Bliro),
Kempten, vom 02.08.22 bestatigt:

~Wir haben zwischenzeitlich eine Ortseinsicht durchgefihrt. Dabei haben wir
festgestellt, dass die vorhandene Bebauung stdlich der AugustinerstraBe, ins-
besondere das Wohnhaus AugustinerstraBe 7, deutlich starker vom Gewerbe-
Iarm des Betriebes der Fa. Kolb belastet ist als es die geplante Bebauung sein
wird. Ursachlich hierflur ist der gréBere Abstand der geplanten Bebauung zum
Betriebshof der Fa. Kolb und die abschirmende Wirkung des westlichen Be-
triebsgebdaudes der Fa. Kolb hinsichtlich der im Freien, auf dem Betriebshof
stattfindenden gerduschrelevanten Vorgange und Ereignisse. Die Fa. Kolb wird
somit durch die geplante Bebauung in schalltechnischer Hinsicht nicht zusatz-
lich eingeschrankt. Dabei gehen wir davon aus. dass sowohl die bestehende
Wohnbebauung als auch die geplante Bebauung die gleiche Schutzbedurftig-
keit aufweisen (beide WA bzw. WR)."

Elektromagnetische Strahlung

Mit Stellungnahme vom Amt fur Umwelt- und Naturschutz vom 29.04.04 zum
Bebauungsplan Neuhausen-Sid wurde zu den Auswirkungen der durch die 110
KV-Leitung hervorgerufenen elektromagnetischen Felder auf Grundlage einer
Berechnung durch Herrn Kéberle, AUW ausfiihrlich Stellung genommen. Auf-
grund von Vorsorgelberlegungen wurde ein Abstand von 20 m zwischen der
Trassenmitte und der nachstgelegenen Baugrenze gefordert. Auf telefonische
Nachfrage vom 30.10.2024 bestatigt Herr Kdberle die Giltigkeit der damaligen
Berechnungsergebnisse flir den Istzustand. Da die Leistung der Freileitung im
Normalbetrieb noch um den Faktor 2-3 niedriger sei, lage die fir die Beurtei-
lung relevante magnetische Flussdichte bereits direkt unterhalb der Leitung
nur bei 2-3 % des Grenzwerts von 100 uT.

Im Jahr 2012 sei die Freileitung durch Austausch der Leiter ertiichtigt worden.
Der Anwendungsbereich der damals noch nicht verabschiedeten VwV ware
aber wegen der nicht verdnderten Leistung (keine wesentliche Anderung) auch
bei jetzigem Rechtsstand nicht gegeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet gemaf
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verordnung lber
elektromagnetische Felder vom 26. Februar 2016 im ,Einwirkungsbereich™ der
durch Niederfrequenzanlagen hervorgerufenen elektrischen oder magnetischen
Felder befindet. Ein Minimierungsgebot der durch die bestehende Freileitung
hervorgerufenen Immissionen kann aus dieser Tatsache aber nicht abgeleitet
werden. Die gemaB 26.BImSchV geltenden Grenzwerte flr die elektrische
Feldstarke von 5 V/m und fiir die magnetische Flussdichte von 100 uT werden
weit unterschritten. Auch der flir das Bebauungsplangebiet ,Neuhausen-Sud"
zwischen nachstgelegener Baugrenze und Trassenmitte aus Vorsorgegesichts-
punkten geforderte Abstand von 20 m zur wird mit 28 m Uberschritten. Gegen
das Vorhaben werden daher keine Bedenken erhoben.

Aufgrund sicherheitstechnischer Erfordernisse wird ein Schutzstreifen von
17,50 m (Zuganglichkeit, Schutz vor Abriss, Eis-/Schneeabwurf usw.) in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt. Vorhaben innerhalb dieses Streifens sind
nur ausnahmsweise und nach Absprache mit dem Stadtplanungsamt zulassig.
So wird sichergestellt, dass samtliche Vorhaben innerhalb des Streifens mit
den Vorschriften hinsichtlich solcher Leitungen tbereinstimmen.
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Hohenlage baulicher Anlagen

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen werden ErdgeschoBrohfuBbo-
denhdhen Uber NHN DHHN 2016 als Héchstwert festgesetzt. Hierdurch wird
gewabhrleistet, dass die Wohnhdauser hoch genug oberhalb des Gelandes bzw.
der Riickstauebene errichtet werden und so gegen Hochwasser, Uberschwem-
mungen und wild abflieBendes Wasser geschlitzt werden. Andererseits wird die
Hoéhenlage des jeweiligen Gebdudes beschrankt, so dass die Bebauung nicht
zu hoch aus dem Gelande hervortritt und sich in die bebaute Umgebung ein-
fugt.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Fir Hauptgebdude werden Satteldacher mit Dachneigung, Firstrichtungen,
maximalen Dachliberstanden und Dachmaterialien festgesetzt, welche sich gut
in die umliegende Bebauung, auch hinsichtlich der Lage am Ortsrand einfligen.
Hinsichtlich der festgesetzten maximalen Dachuberstande wird eine stadtebau-
lich ungiinstig groBe Uberschreitung der Baugrenzen verhindert. Fiir Dachgau-
ben werden maximale GréoBen und Abstdnde festgesetzt, welche verhindern,
dass UbermaBig groBe Gauben die Dachgestalten beeintrachtigen.

Ebenfalls zur Gewahrleistung einer stimmigen Dach- und Fassadengestalt wird
festgesetzt, dass Solarthermie-, Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und Fas-
saden nur in regelmaBiger Verteilung sowie paralleler Ausrichtung, in Bezug
auf die tbrigen Dach- und Fassadenelemente zuldssig sind. Auf geneigten Da-
chern sowie Fassaden miussen die Anlagen hierzu parallel ausgerichtet werden
und durfen die Dach-/Fassadenkante nicht Uberragen. Auf Flachdachern von
Garagen und Carports sind aufgestanderte Module bis zu einer H6he, OK
Dachhaut bis OK Modul, von maximal 1,40 m zulassig. Auf Hauptgebduden
muss der Abstand von AuBenkante Modul zu AuBenkante Attika mindestens
0,6 m betragen.

Einfriedungen

Damit es nicht zu blickdichten, bzw. geschlossenen oder schluchtartig wirken-
den StraBenansichten kommt und Nachbargrundstlicke sich nicht gegenseitig
verschatten, werden nicht blickdichte Holzzaune, Stabmatten- und Maschen-
drahtzaune und Hecken bis 1,20 m Hohe festgesetzt. Vor diesem Hintergrund
werden zur Wahrung der Privatsphare Terrassentrennwande sind bis zu einer
Hoéhe von 1,80 m und 2,5 m Tiefe ermdglicht. Auf den privaten Grinflachen
sind Hecken bis 2 m Hbéhe zuldssig um eine ausreichend hohe Ortsrandeingri-
nung zu ermdglichen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden missen Zaune zum
Gelande hin einen Abstand von mindestens 10 cm flr wildlebende Kleintiere
aufweisen. Es handelt sich hier um eine Vorgabe im Umweltbericht.

Gelandeveranderungen und Statzmauern

Zwischen den recht kleinen Wohngrundstliicken und aufgrund des eher sanft
ansteigenden Geldndes wird ein mdglichst weicher Ubergang angestrebt: Das
natlrliche Geldande darf deshalb nur soweit verandert werden, als dies zur
ordnungsgemaBen Errichtung der Gebdaude unumganglich ist. Damit Vorha-
bentrager trotzdem planerisch auf mdégliche gelandetechnische Besonderheiten
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1.4

reagieren kénnen, werden Stltzmauern bis zu einer Héhe von 80 cm aus-
nahmsweise zugelassen.

Werbeanlagen

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet, mit kleinen Grundsticken und
schmaler StraBe, dirfen gewerbliche Nutzungen und ihre Werbeanlagen das
Wohngebiet und seiner Bewohner nicht beeintrachtigen. Werbeanlagen sind
deshalb nur unbeleuchtet, am Ort der Leistung und bis zu einer Flache von
maximal 0,25 m2 zulassig.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der EinfUhrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleit-
planung besonders zu beachten.

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden Grinlandflachen mit einem Allge-
meinen Wohngebiet Gberplant. Diese Flachen sind im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 2009 bereits als Wohnbau-
flachen dargestellt.

Laut Umweltbericht (Anlage 1) handelt es sich bei den lGberplanten Flachen um
intensiv genutztes Griinland. Durch die Uberplanung geht ein GroBteil des
Grinlandes verloren. Zusatzlich zum 6kologischen Ausgleich im Sinne der Ein-
griffsregelung, werden zur Kompensation eine 6kologisch aufgewertete Orts-
randeingriinung, in Form einer Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Daruber hinaus
sind Garagen und Carports mit begrinten Flachdachern auszufiihren, die Ver-
wendung versickerungsfahiger Bodenbelage fiir Stellplatze und untergeordnete
Wege auf dem Baugrundstlick wird festgesetzt, Dachflachen werden zur Ge-
winnung von erneuerbaren Energien genutzt.

Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidun-
gen den Zweck des Klimaschutzgesetztes (KSG) und die zu seiner Erfullung
festgelegten Ziele zu bericksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt
die Berlcksichtigungspflicht sektorlibergreifend im Sinne einer Gesamtbilanz
nach Anlage 1 KSG. Das Ergebnis der Gesamtbilanzierung ist nachfolgender
Tabelle zu entnehmen:
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Beschreibung der Quellkategorien
gemdl Anlage 1 K5G

‘Yerbrennung von Brennstatfenin der
Energiewirtschalt; Pipelinetransport
[Obriger Transport); Flichtige
Emizsionen aus Brennstaffen

Energiewirtschaft

Beschreibung der Planung

DOas Verfahren hat keine
BAuswirkungen auf kinftige
Treibhausgazemissionen im Sektar
Erergiewirtzchalt,

Beschreibung der Maknahmen

Auf Ebene dez Bebauungsplans sind
im Sektor keine gesonderten
MaRnahmen zur Minderung ven
Treibhausgasemmissionen nach 53
K.SG worgesehen.

\Yerbrennung von Brennstolfen im
verarbeitenden Gewerbe und in der

Bauwirtzchalt; Industrieprazezze und
Praduktverw endung; CO2-Transport
und -Lagerung

Das Verfahren hat keine
Buswirkungen auf kinftige
Treibhausgazemissionen im Sektar
Industrie.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind
im Sektor keine gesonderten
Mabnahmen zur Minderung won
Treibhausgasemmissionen nach 53
KSG vorgesehen.

Verbrenrung von Brennstolfen in:
Handel und Behérden; Haushalten.
Sanstige Tatigkeiten im
Zusammenhang mit der
‘Yerbrennung von Brennstatfen
[insbesonders in militsrischen
Eirrichtungen)

Ourch die Planungen wird Baurecht
im Aubenberesich auf einer
Geszamtgrundflache ca. knapp unter
500 m* Gberplant.

MaPnahmen im Gebiudesektor
unterliegen der geltenden
Erergieeinsparverardriung EREWY
bzw. dem Gebiudeenergiegesetz
[GEG). 2uzgtzliche Mabnahmen wis

Dacheingrinung sind festgesetzt,

Transport [ziviler inldndischer
Luftwerkehr; Straberverkehr;
Schienenwerkehr, inlandizcher
Schiffsverkehr) ohne

Pipelinetransport

Laut Ingenieurbiira Iw'd GmbH ist im
Progrioseplanfallim Plangebiet mit
einer eher als geringfilgig zu
bewerenden Verkehrszunahme von
maximal 80-100 F abr zu rechnen.

Stellplztze far Meubauten sind
entsprechend der Stellplatzzatzung
festgesetzr,

Landwirtschaft,
‘Yerbrennung von Brennstatfenin
Land- und

Farstwinschaft undin der Fischerei

Landwirtschaft

DOas Yerfahren hat keine
Buswirkungen auf kanftige
Treibhausgazemissionen im Sektar
Landwirtschaft.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind
im Sektor keine gesonderten
Mafnahmen zur Minderung van
Treibhausgasemmissionen nach §3
KSG vorgesehen.

Abfallwirtschaft
und Sonstiges

Abfallund Abwasser
Sonstige

Ourch das kinftige Baurecht werden
abfallwintschafliche Belange nicht
tber das durchschnittliche Mab siner
EBebauung belastet bzw. tangiert.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind
im Sektor keine gesonderten
MaPnahmen zur Minderung van
Treibhausgasemmissionen nach 53
KSG worgesehen.

Landnutzung,
Landnutzungs-
dnderung und
Forstwirtschaft

‘wiald, Acker, Grinland,
Feuchtgebiete, Siedlunger;
Halzpradukte; finderungen zwischen
Landnutzungskategorien

Die Planungen erfolgenim
Aubenbereich gemah § 35 BaulsE.
Ourch die Planungen erfalgt ein
Eingriff in bestehende
Grinlandflschen.

Die dberplante Grinlandflache wird
durch Ausgleichflichen gemah
Eingriffzregelung und durch eine
dkalogizche Aubwertung des
Ortsrandes ausgeglichen.

Prognose der
iswirkung

Legende:
_ direkte oder indirekte wirlkung hoher Erheblichlkeit

direkte oder indirekte 'Wirkung mittlerer Erheblichkeit
direkte oder indirekte ‘Witkung geringer Erheblichkeit

_ keine direkte oder indirekte \Wirkung



1.5

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Flr das Vorhaben ist ein Ausgleichflachenbedarf in Hohe von ca. 1240 m=2 er-
forderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs (Teil B) kédnnen &ffentliche Grinfla-
chen in einem Umfang von ca. 1240 m?2 o6kologisch aufgewertet und so als
Ausgleichsflachen fir die zu erwartenden Auswirkungen der Planung herange-
zogen werden. Die Flachen befinden sich vollstandig im Eigentum der Bau-
und Siedlungsgenossenschaft eG, Kempten/Allgau (kurz BSG-Allgau). Im
stadtebaulichen Vertrag wird vereinbart, dass die Flachen von der BSG zu her-
zustellen und zu pflegen sind.

Griinordnung

Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind versickerungsfahig
herzustellen. Hiermit wird versiegelte Flache reduziert.

Die Standorte der Baume kdnnen um bis zu zwei Meter vom in der Planzeich-
nung dargestellten Standort verschoben werden, da so auf die Umstdnde vor
Ort besser eingegangen werden kann. Zum Schutz der Wurzeln ist hierbei ein
Mindestabstand von 1,50 m zu befestigten Flachen einzuhalten.

Um eine fachgerechte Planung und Ausfiihrung sicherzustellen, sind alle Pflan-
zungen gemaB der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung und Landschaftsbau e.V. (FLL Baumpflanzungen Teil 1 und 2) zu planen
und auszufihren.

Eine Mindestbreite/-tiefe von 2,50 m (gemessen von der Innenkante der Ein-
fassung) ist zu gewahrleisten. Um ausreichend gut entwickelte Baume zu er-
halten, missen alle Baume als Hochstémme, mindestens dreimal verschult
und mit Stammumfang 18/20 cm mit Drahtballen gepflanzt werden. Damit die
jungen Baume sich unbeschadet entwickeln kénnen, sind Pflanzungen vor
Windwurf und ggf. Verbiss auf geeignete Weise zumindest in den ersten 3 Jah-
ren ab der Pflanzung zu schiitzen.

Offentliche Griinfldchen

Innerhalb der privaten Wohngrundstiicke ist die Pflanzung und Pflege von
Baumen aufgrund privatrechtlicher Griinde nur schwer sicherzustellen. Um ei-
ne moglichst groBe 6kologische Wertigkeit sicherzustellen, werden innerhalb
der 6ffentlichen Grinflachen, entlang der &ffentlichen Besucherstellplatze drei
Baume zweiter Ordnung festgesetzt.

Die o6ffentlichen Baume im StraBenraum sind in offenen, begriinten Pflanzfla-
chen von mind. 10 m2 zu pflanzen. Die Baumquartiere missen mit einem
Wurzelraumvolumen von mindestens 24 m3 und mit Baumsubstrat hergestellt
werden. So wird sichergestellt, dass die Baume genug Platz zum Wachsen ha-
ben.

Baumscheiben und umliegende begrinte Flachen sind mit Stauden oder einer
salzvertraglichen Krauter- und Blumenmischung auf Magersubstrat mit einem
Blumenanteil von mindestens 50% einzusdaen, damit die Pflanzungen die Abla-
ge von mit Salz versetztem Schnee gut vertragen.

Begrinte Flachen sind mit einer zweimaligen Mahd/Jahr dauerhaft zu erhalten.
Das Magersubstrat der Ansaat ist mit Kies der Kérnung 0/16, in einer Starke
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von ca. 15-20 cm und einer Keimschicht aus 2 cm Kompost herzustellen. So
werden fur diese Pflanzungen gute Lebensbedingungen sichergestellt.

Um fur den Zweck geeignete Baumsorten zu erhalten, werden diese gemal
Empfehlung der Abteilung Stadtgrin (Amt flr Tiefbau und Verkehr, Stadt
Kempten) aus der GALK-StraBenbaumliste oder dem Forschungsprojekt
,Stadtgrin 2021"%, fir Kempten empfohlene Gehdlze; Heimische Gehdlze nach
Kennziffersystem (Kiermeier) ausgesucht.

Private Grunflachen

Private Griunflachen mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um eine mdglichst groBe 6kologische Wertigkeit und eine stadtebaulich an-
sprechende Ortsrandbegriinung sicherzustellen, werden innerhalb der privaten
Grinflachen, entlang der Ortrandes die Pflanzungen genau definiert. Es wird
eine Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen u.a. mit zwoIf Baumen der zweiten Ordnung festge-
setzt. Als Zufluchtsort fur Kleintiere und zur Erhéhung der ékologischen Wer-
tigkeit sind die Gbrigen Flachen mit Strauchern zu bepflanzen.

Um flr den Zweck geeignete Pflanzungen zu erhalten, sind diese gemaB Emp-
fehlung der unteren Naturschutzbehdrde anhand der Arbeitshilfe zum Ausbrin-
gen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern (Bayerisches Landesamt flir Um-
welt) auszuwahlen.

Gehdlzpflege/Ersatz ausgefallener Pflanzungen

Damit auf dem Baugebiet auch dauerhaft die festgesetzten Pflanzungen erhal-
ten bleiben, sind ausgefallene Baume und Straucher artgleich und gleichwer-
tig, entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen. Zur Ver-
meidung von fur die Umwelt schadlichen Chemikalien, ist bei der Pflege der
Grinflachen auf das Ausbringen von Dlngung jeglicher Art sowie chemischen
Pflanzenschutz zu verzichten.

Artenschutz

Zum Schutz von Fledermdusen darf AuBenbeleuchtung nur mit insekten-
freundlichen Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht, die keine Lockwirkung auf Fledermduse haben verwendet werden.
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1.6

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 9657 m2
Allgemeine Wohngebiete 5776 m=2
Offentliche Verkehrsflache 1777 m?2
Offentliche Griinflache 238 m?
davon Ausgleichsflachen (innerhalb d. Gel- 1240 m?
tungsbereichs)

Private Grinflache 620 m?
Ausgleichsflachen (auBerhalb) 0 m2
Versorgungsflache 6 m2

Stadtischer ErschlieBungsaufwand

in € (ca.-Werte)

Voraussichtliche Kosten StraBenerschlieBung

- Anrechnungsfdéhige Kosten (6ffentliche VF) 0,-
- Nicht anrechnungsfahige Kosten (private VF) 550.000 -
Summe stadt. ErschlieBungsaufwand gesamt 550.000,-

Anlagen

Anlage 1: Geiger & Waltner Landschaftsarchitekten

Umweltbericht vom 05.11.2024

Anlage 2: Untere Immissionsschutzbehdérde (ulB)

Stellungnahme vom 30.10.2024

Anlage 3: IWA GmbH

Stellungnahme zur Entwasserung vom 10.10.2024
Verkehrsplanung vom 07.10.2024

Anlage 4: IG ICP mbH

Baugrunduntersuchung vom 26.10.2022
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BSG-Allgdu
Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

BEBAUUNGSPLAN NEUHAUSEN WEST

Umweltbericht
, i

AUFTRAGGEBER BSG-Allgau, Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG
Im Oberosch 1
87437 Kempten

ORT DER MASSNAHME Flurstiick Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz)
Stadt Kempten i. Allgau
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1 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Zweck, Lage und Grof3e des Vorhabens

Die Stadt Kempten beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,,Neuhau-
sen-West“ (Aufstellungsbeschluss vom 07.10.2022).

Der Vorhabenbereich befindet sich im Stadtteil Neuhausen stidlich der Augustiner Stral3e und
grenzt ostlich an die bestehende Bebauung ,Neuhausen-Siid“ an. Er liegt innerhalb der natur-
raumlichen Haupteinheit ,Voralpines Moor- und Hiigelland“ (D 66) und der Untereinheit ,lller-
Vorberge“ (035) (Meynen/Schmithiisen et.al.). Das Planungsgebiet steigt nach Stiden hin leicht

an und liegt auf ca. 690-700 m U. NN.
> oy \ ,}

h

Abb 1: Ubers:cht/ageplan (P/anungsgeblet rot mark/ert) (Ouelle www. bayernat/as de, Bayerische
Vermessungsverwaltung, Abruf am: 22.05.2024)

Der Geltungsbereich liegt auf den Flurstiicken Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz)
und umfasst eine Flache von 8.417 m2. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 fest.

Es sind verschiedene Haustypen in offener Bauweise vorgesehen, die sich durch eine lockere
Bebauung in das bestehende stadtebauliche Bild einfligen sollen. Geplant sind eine Hausgruppe
und 18 Doppelhaushalften, sowie ein Einzelhaus auf insgesamt 22 Grundstucken. Es sind maxi-
mal zwei Vollgeschosse vorgesehen. Der Ortsrand soll mit einer einheitlich geplanten Ortsrand-
eingrunung auf den Privatgrundstiicken gestaltet werden. Innerhalb der Ortsrandeingriinung
und auf weiteren Flachen, rings um die 6ffentlichen Stellplatze sind einige Baumpflanzungen
vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt von Norden (AugustinerstraBe) aus, die vorhandene Stra-
Benfiihrung ,bei der Wagnerei“ soll zu einer RingstralRe verbunden werden. Der bestehende
Geh- und Radweg entlang der Augustinerstral3e wird Richtung Westen weitergefiihrt.

geiger & waltner Seite 4
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Abb. 3: Luftbild mit Geltunsbereich (schwarz), o.M.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein Umweltbericht auszuarbeiten, der die Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplans beurteilt. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt anhand des
Leitfadens zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung (Der Umweltbericht in der Praxis, Oberste
Baubehorde, 2. Auflage 2007). Der Umweltbericht ist, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
der Bauleitplanung (gem. § 2 Abs. 4 BauGB), Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Planungshistorie

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neu-
hausen West“ beschlossen. Im Laufe der Planungen wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes verkleinert. Zu dem geplanten Vorhaben liegt bereits ein naturschutzfachlicher Kurzbe-
richt mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vor (Biiro geiger & waltner, 25.04.2023), welcher
sich auf den anfanglichen Geltungsbereich bezieht.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf den aktuellen, kleineren Geltungsbereich mit
einer Grof3e von 8.417 m? und den Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Neuhausen-West“ vom
19.11.2024.

Urspriinglich sollte das Verfahren gemaR § 13 b Bau GB (vereinfachtes Verfahren) durchgefiihrt
werden. Dies ist aufgrund der geanderten Rechtslage nicht mehr moglich, weshalb es nun im
Regelverfahren durchgefuhrt wird.

Der Umweltbericht wird im Zuge des Planungsverfahrens weiterentwickelt. Im nachsten Schritt
sind die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der friihzeitigen Beteiligung zu be-
rucksichtigen.

1.2  Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand: Nov. 2022) wird die
Stadt Kempten als Oberzentrum im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen eingestuft.

GemaR LEP sollen Oberzentren dazu dienen, dass die Bevolkerung in allen Teilraumen mit Gu-
tern und Dienstleistungen des spezialisierten héheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird. Landliche Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet
werden, dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiterentwickeln konnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im
landlichen Raum fordern (Quelle: https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung, Aufruf am
12.09.2024).

Gemal vorliegender Planung soll die vorhandene Siedlung erweitert werden, um mehr Wohn-
raum zu schaffen.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zum Landesentwicklungsprogramm Bayern.

Regionalplan Allgdu

Vorrangige Ziele des Regionalplans schlie3en den Erhalt der Natur- und Kulturlandschaften ein.
Bedeutsam sind Tourismus, sowie Land- und Alpwirtschaft. Der Stadt Kempten wird als Ober-
zentrum eine Bedeutung fiir die Entwicklung des umliegenden landlichen Raumes und in der
Ansiedlung von gewerblichen Betrieben zugerechnet. Es bestehen Entwicklungsachsen tberre-
gionaler Bedeutung zu den Mittelzentren Immenstadt, Flissen und Marktoberdorf, sowie dem
Oberzentrum Memmingen. Besondere Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fiir das
Gebiet nicht ausgezeichnet. (Quelle: https://www.region.allgaeu.org/, Aufruf am 13.03.2024)

geiger & waltner Seite 6
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Es liegt der Fldachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kempten
vom 18.06.2009 vor. Das Planungsgebiet ist als Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 4: Fldchennutzungsplan Stadt Kempten, Ausschnitt zum Planungsgebiet, Signatur rot = Wohnbaufld-
che, Signatur griin = Fliiche fiir Landwirtschaft (Quelle: https://www.kempten.de/stadtkempten, FNP, Aufruf
am 19.03.2024)

Schutzgebiete und Biotopflachen

Im Planungsgebiet sind keine Flachen der Biotopkartierung, FFH-Gebiete, sowie Naturschutz-
und Landschafts- und Wasserschutzgebiete vorhanden.

In einer Entfernung von 50 m bis 200 m befinden sich drei Flachen der amtlichen Biotopkartie-
rung:

- KE-1180-001: Weiherbachtobel suidlich Neuhausen

- KE-1142-001: Gewohnliche Esche stdlich des Privatgrundstiicks Augustiner Stral3e 1

- KE-1141-001: Hange-Birke norddstlich auf Privatgrundstiick Augustiner Str. 21 in Heiligkreuz
- KE-1175-001: Esche siidlich von Neuhausen westlich des Weiherbachs

- KE-1882-001: Gewasserbegleitendes Geholz zwischen Heiligkreuz und Neuhausen

Wobei sich das Biotop KE-1882-001 in nur ca. 50 m Entfernung zum Planungsgebiet befindet.
Weitere nahegelegene Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Schwabelsberger
Weiher“ (ca. 700 m entfernt) sowie das LSG ,Iller” (ca. 1.000 m entfernt). (Quelle:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Aufruf am 19.03.2024).

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Schwerpunktgebiet des Arten- und Biotopschutz-
programms.

Sudlich und suidostlich vom Plangebiet (ca. 1220m - 200m entfernt) befinden sich Flachen des
Okoflachenkatasters (Landesamt fiir Umwelt).

Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Folgende Fachgesetze (in der jeweiligen aktuellen Fassung) liegen einschldgig zugrunde:
- Baugesetzbuch
- Bundesnaturschutzgesetz
- Bayerisches Naturschutzgesetz

geiger & waltner Seite 7
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- Immissionsschutzgesetzgebung

- Bundesbodenschutzgesetz

- Bundesbodenschutzverordnung

- Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1.1 Bestandssituation und Bewertung

Die Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wurde anhand Biotopwertliste zur Bayeri-
schen Kompensationsverordnung (Stand: 28.02.20214) und der Arbeitshilfe zur Biotopwertliste
(Bay LfU, 2014) eingestuft und bei einer Ortseinsicht (November 2024) verifiziert.

Das Planungsgebiet umfasst grof3tenteils landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland, einen
geschotterten Wirtschaftsweg, die Augustinerstrafe (mit Gehweg) sowie den westlichen Teil
der Siedlung ,an der Wagnerei“. Entlang der Augustinerstral3e sind verkehrsbegleitende Griin-
flachen, mit einzelnen Geholzen junger bis mittlerer Auspragung (Laubbdaume) vorhanden. Im
Bereich des geschotterten Wirtschaftsweges ist stellenweise (kleinflachig) eine krautige Vegeta-
tion (magererer, trockener Standorte) vorhanden. Ostlich des Geltungsbereichs (Siedlung ,.an
der Wagnerei“) grenzen strukturarme sowie strukturreiche Garten an. Vorbelastungen ergeben
sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der vorhandenen Wohnbebauung
und der angrenzenden StraRe. Der Geltungsbereich umfasst hauptsachlich die Grunlandflache,
zu kleinen Teilen die Wege- bzw. Verkehrsflachen. Entsprechend Tab. 1 sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs lediglich geringwertige Biotope vorhanden (s. Anlage 1a: Formblatt ,vergleichen-
de Gegeniiberstellung / Bilanzierung®).

Tab.1: Bestandserfassung und -bewertung

Biotop- und Nutzungstyp Code Bewer- | Bedeutung
tung*
Intensivgriinland G11 3 gering”
Verkehrsflache/ Stralle, versiegelt Vi1 0 keine
Rad-/ FuBweg, versiegelt V31 0 keine
Wirtschaftsweg, befestigt V32 2 gering*

*Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5 gem. Anlage 1 Liste 1a bzw. zwischen 6 und 10
gem. Anlage 1 Liste 1b des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

Allgemein weist der Geltungsbereich eine geringe Artenvielfalt auf. GemaR des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags (Dipl.-Biologe Peter Harsch, April 2023) sind keine besonders geschiitz-
ten Arten (§§44 und 45 BNatSchG) vorhanden. Vorkommen der Zauneidechse konnten im Vor-
feld nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Nach entsprechender Untersuchung wurde der Be-
reich fiir die Zauneidechse als nicht geeignet eingestuft. Das Gruinland kann potenziell von
Greifvogeln als Jagdgebiet und Kleinsdugern als (Nahrungs-)Habitat genutzt werden.

Entsprechend ist das Schutzgut Arten und Lebensraume im Geltungsbereich als gering einzustu-
fen.

geiger & waltner Seite 8
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2.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es hinsichtlich Larm, Abgas und Bauaktivitaten zu Beeintrachtigungen. Da
im Vorhabenbereich jedoch keine zu schitzenden Arten vorkommen, sind diese Beeintrachti-
gungen zu vernachlassigen.

Anlagebedingt wird hauptsachlich Intensivgriinland Uberbaut, welches fiir naturschutzfachlich
relevante Arten lediglich untergeordnet als Lebensraum fungiert, somit ist der Lebensraumver-
lust durch die Uberbauung nicht erheblich. Weiterhin befinden sich keine Gehdlze und Geb3ude
im Geltungsbereich, somit sind keine Auswirkungen auf Vogel und Fledermause zu erwarten.
Die Neubausiedlung soll mit einem Geholzstreifen eingegriint und innerhalb der Siedlung wei-
tere Baume gepflanzt werden, wodurch neue Habitatstrukturen fiir Vogel und Fledermause
entstehen. Aligemein geht mit der Versiegelung und Bebauung von Freiflachen eine potenzielle
Verschlechterung fur das Schutzgut Arten und Lebensraume einher. Aufgrund der Errichtung
der neuen Siedlung auf geringwertigen Biotoptypen sind, unter Berticksichtigung der in Kap. 4.1
genannten Malnahmen, keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten
und Lebensraume zu erwarten.

Betriebsbedingt kommt es zu einer minimalen Zunahme des Individualverkehrs. Die Erschlie-
Bung des neuen Wohngebiets erfolgt liber eine Ringstral3e von der bestehenden Siedlung aus.
Eine leichte Zunahme der Beleuchtung ist zu erwarten. Diese soll fledermaus- und insekten-
freundlich ausgefihrt werden.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Le-
bensraume als gering eingestuft.

2.2 Schutzgut Fliche

2.2.1 Bestandssituation und Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist bislang nur ein sehr geringer Anteil der Flache versiegelt.
Dies betrifft lediglich die am Rande gelegenen Stralen (versiegelt, geschottert). Der Hauptteil
des Geltungsbereichs besteht aus einer landwirtschaftlichen genutzten Flache (Mahwiese). Die-
se steht derzeit als unversiegelte Flache fur Boden- und Grundwasserschutzfunktionen, klimati-
schen Funktionen sowie als Lebensraum zur Verfligung.

Grundsatzlich ist die unversiegelte Flache angesichts des fortschreitenden Flachenverbrauchs in
Bayern und Deutschland von hoher Wertigkeit. Der sparsame Umgang mit unversiegelten Fla-
chen ist geboten und im Rahmen der Planunterlagen nachzuweisen.

Aufgrund des hohen Anteils an unversiegelter Flache kommt dem Schutzgut Flache im Gel-
tungsbereich eine hohe Bedeutung zu.

2.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zu einer temporaren Inanspruchnahme von Flachen kommen, die jedoch
nicht dauerhaft versiegelt werden. Da davon auszugehen ist, dass die die Baustelle von der Au-
gustiner Stral3e aus angedient wird, kommt es voraussichtlich nur zur Inanspruchnahme von
Baugrundstucken als Baustelleneinrichtungsflachen. Die baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache sind daher nicht erheblich.

Durch die Umsetzung des gegenstandlichen Bebauungsplans kommt es anlagebedingt zu einer
zusatzlichen Neuversiegelung im Geltungsbereich von ca. 3.760 m2 bzw. 45 %. Es ist keine dichte
bzw. flachensparende Bebauung der Gebaude vorgesehen. Durch die Minimierung der Verkehrs-
flachen innerhalb des Gebiets, wird der Anteil an Versiegelung etwas minimiert. Weiterhin wer-
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den Grun-, Verkehrs- und Gartenflachen und die Anzahl von Stellplatzen festgelegt, sowie der
Bau von Nebenanlagen beschrankt, um zusatzliche Versiegelung zu verhindern.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die Wohngebietsnutzung
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher als mittel-hoch einzustufen.
2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandssituation und Bewertung

GemaR Ubersichtsbodenkarten herrschen vorwiegend Braunerde und Parabraunerde aus kies-
fliihrendem Lehm Uber Schluff- bis Lehmkies und Carbonatsandkies bis -schluffkies vor. Am Ran-
de des Planungsgebiets befinden sich Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane). Die
Boden konnen als ertragreich (v.a. Braunerde) beschrieben werden.
(https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Abruf am 13.03.2024).

Gemal Bodengutachten (ICP, 26.10.2022) liegen im Untergrund eiszeitliche Moraneablagerun-
gen als Geschiebemergel vor, welche aus kiesigem bis stark kiesigem Schluff, teils stark schluffi-
gem Kies, mit sandig-tonigen Komponenten und deutlichen Anteilen von Steinen und einzelnen
Blocken bestehen. Darliber befindet sich eine Deckschicht aus aufgeweichter Morane und Ver-
witterungsdecke mit vorwiegend weicher Konsistenz. AbschlieRend liegt eine Schicht Oberbo-
den mit 15 bis 30 cm Starke vor.

Insgesamt gibt es im Plangebiet einen hohen Anteil an unversiegelten Boden, die eine Vielzahl
an Bodenfunktionen (Filter, Puffer, Ausgleich und Speicher) erfillen.

GemafR Bodenfunktionskarte wird die natirliche Ertragsfahigkeit mit mittel (Klasse 3) bewertet
(https://www.umweltatlas.bayern.de/, Abruf am 04.11.2024).

Die Bestandssituation des Schutzguts Boden wird aufgrund des geringen Versiegelungsgrades
und der damit einhergehenden Vielzahl an Bodenfunktionen mit hoch bewertet.

2.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es durch den Abtransport der humosen Bodenschichten, sowie durch Ver-
dichtung von Baumaschinen und Materialien zu Eingriffen. Die Planung ist an die Topographie
bzw. vorherrschende Bodenverhaltnisse angepasst, sodass kaum Gelandebewegungen erforder-
lich werden.

Grundsatzlich fihrt eine Versiegelung von Griinflachen anlagebedingt immer zu einem voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen. Als Minimierungsmaf3nahme wird der Versiegelungs-
grad moglichst geringgehalten. Hierfur werden offentliche Stellplatze mit versickerungsfahigen
Beldgen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster) ausgefiihrt und auf den Bau einer Tiefgarage
wird verzichtet. Zusatzlich werden Grunflachen, Verkehrsflachen und Stellplatze festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Wohngebietsnutzung
nicht zu erwarten.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Planungsgebiet als
mittel bis hoch eingeschatzt.

geiger & waltner Seite 10



BSG-Allgdu
Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

2.4  Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandssituation und Bewertung

Im Planungsgebiet befinden sich keine offenen Gewasser, ca. 100 m noérdlich der Augustiner-
straRe flieRt ein Bach. Im Bereich des Planungsgebiets befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet sowie keine Hochwassergefahrenflache (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Abruf
am 13.03.2024).

Der Vorhabenbereich ist fur die Versickerung des oberflachlich anfallenden Wassers relevant,
dabei ist auch die Hanglage zu bericksichtigen. Gemaf§ Gutachten (IWA, 30.03.2023) fliet auf-
tretendes Hangwasser von Stiden kommend durch das Planungsgebiet und sammelt sich in dem
naheliegenden Bleicher Bach. Als Retentionsflache dient lediglich eine Mulde direkt stidlich der
AugustinerstraRe.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Wasser im Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung
zu.

2.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt werden keine negativen Auswirkungen erwartet. Potenzielle Verunreinigungen des
Grundwassers sind zu minimieren.

Durch die Versiegelung von Boden kommt es anlagebedingt zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung und zu einem schnelleren Abfluss des Niederschlagswassers. Durch die Fest-
setzung von Griinflachen, sowie die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf offent-
lichen Stellplatzen werden die negativen Auswirkungen der Versiegelung etwas minimiert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, unter Beachtung der geltenden Regelwerke, in den
bestehenden Regenwasserkanal der Siedlung ,,Neuhausen-Sud“ einzuleiten, welcher in ein Re-
genriickhaltebecken 6stlich des Geltungsbereichs fiihrt und anschlieRend dem Bleicher Bach
zugeleitet wird. Eine Versickerung vor Ort ist gemaR Baugrunduntersuchung (schwach durch-
lassiger Boden) nicht moglich. Abflussverzégernde MaRnahmen (z.B. Mulden, Rigolen) sind, bis
auf die Dachbegriinung von Garagen und Carports, nicht vorgesehen. Schmutzwasser wird liber
die bestehende Entwasserung der angrenzenden Siedlung ,,Neuhausen-Sud“ abgeleitet. Die
Entwasserungseinrichtungen wurden beim Bau der Siedlung ,,Neuhausen-Sid“ schon entspre-
chend dimensioniert. Betriebsbedingt sind daher keine weiteren Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten.

Insgesamt werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aufgrund
der geringeren Versickerung vor Ort bzw. Grundwasserneubildung als mittel eingeschatzt.

2.5  Schutzgut Klima und Luft

2.5.1 Bestandssituation und Bewertung

Die Klimasituation ist im Wesentlichen von der fiir Mitteleuropa typischen Westwindwetterlage
gepragt. Das Klima im Schwabischen Alpenvorland ist feuchtkalt mit schneereichen Wintern
und nassen Sommern. Die mittlere Niederschlagssumme betragt 1100-1300mm/ Jahr, die Jah-
resdurchschnittstemperatur liegt bei 7-8°C (Quelle: https://en.climate-data.org/, Aufruf am
19.03.2024). Das Planungsgebiet sowie das westlich angrenzende Griinland sind relevant fir die
Frischluftzufuhr der bestehenden Bebauung an der Augustiner StraRe (inkl. abflieRende Kalt-
luft). In diesem Bereich liegt in Richtung Nord-Siid eine Schneise zur Frischluftproduktion offen.
Eine Vorbelastung besteht aufgrund landwirtschaftlicher Emissionen.
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Zusammengefasst wird die Bestandssituation des Schutzguts Klima und Luft im Geltungsbe-
reich als mittel eingestuft.

2.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen durch Abgas-Emissionen der Bau-
tatigkeiten kommen, die jedoch aufgrund ihrer temporaren Wirkung als nicht erheblich einge-
stuft werden.

Anlagebedingt kommt es durch die Bebauung der Freiflache (inkl. dem verursachten Verkehr)
zwar zu einer Verringerung der Frischluftproduktion, jedoch ist dies aufgrund der umliegenden
Freiflachen nicht erheblich. Weiterhin verursacht die Nutzungsanderung aufgrund der geringen
Grol3e und der bereits bestehenden Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung nur gering-
flgige Auswirkungen. Durch Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Flache, kann es zu
einer Veranderung des Mikroklimas kommen, dass sich durch eine starkere Erwarmung der Fla-
chen zeigt. Dem wird allerdings durch die Begriinung der Neubausiedlung entgegengewirkt.

Durch die Ausweisung der Flache als Wohngebiet werden betriebsbedingt keine erheblichen

Mehrbelastungen durch den zusatzlichen Verkehr erwartet, da die zusatzliche Belastung auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen und der Kleinteiligkeit als nicht erheblich eingestuft

wird.

Zusatzlich wird im Rahmen der Bauleitplanung das Klimaschutzgesetz, Anlage 1 (BauGB-
Klimaschutznovelle vom 30.07.2011) beriicksichtigt, dessen Ergebnis lediglich keine oder eine
geringe Erheblichkeit des geplanten Vorhabens auf das Klima aufzeigt.

Im Hinblick auf die geplanten BegriinungsmalRnahmen, werden die vorhabenbedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima und Luft als gering eingestuft.

2.6  Schutzgut Mensch

2.6.1 Bestandssituation und Bewertung

Groltenteils wird der Vorhabenbereich aktuell als landwirtschaftliches Grinland genutzt. Die
AugustinerstraBe ist Teil des Wanderwegenetz Allgau. Weitere Wander- und Fahrradwege sind
in der nahen Umgebung nicht vorhanden. Der direkt an die AugustinerstraBe anschlielende
Gehweg wird als Spazierweg und Schulweg zur Grundschule Heiligkreuz (Neuhausen) bzw. als
Verbindung zwischen Neuhausen und Heiligkreuz genutzt. Fur die ans Planungsgebiet angren-
zenden Anwohnerlnnen hat die Griinflache sicherlich eine hohe Bedeutung als Erholungsgebiet
und aufgrund der bislang freien Sicht. Weiterhin hat der an die bestehende Bebauung angren-
zende Wirtschaftsweg eine Funktion fur die Landwirtschaft und ggfs. Freizeitnutzung. Eine gute
Anbindung besteht durch die Augustinerstralle, deren Verkehrsbelastung fiir die Anwohnerlin-
nen jedoch gering ist.

Sudlich und westlich des Vorhabenbereichs verlauft eine Hochspannungsleitung.

Die Bestandssituation des Schutzgutes Mensch wird aufgrund der Erholungs- und Freizeitfunk-
tion mit mittel bewertet.

2.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das geplante Vorhaben fiihrt baubedingt zu Beeintrachtigungen durch Larm- und Abgasemissi-
onen, sowie visuellen Beeintrachtigungen fur die Erholungssuchenden und Anwohnenden. Auf-
grund ihrer temporaren Wirkung werden diese Beeintrachtigungen als mittel bewertet.
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Anlagebedingt ist fur die angrenzende Neubausiedlung eine visuelle Beeintrachtigung anzu-
nehmen. Der bestehende Wirtschaftsweg wird dauerhaft tiberbaut. Insgesamt wird die Naher-
holung im betroffenen Ortsteil, durch den Wegfall von Wirtschaftsweg und der freien Grinfla-
che, vorhabenbedingt gemindert. Weiterhin besteht fir die angrenzenden Anwohnerinnen
durch die neue Bebauung dauerhaft eine Beeintrachtigung der freien Sicht in die Landschaft.

Durch das neu entstehende Wohnquartier kommt es betriebsbedingt zu zusatzlichen Larmbe-
lastungen und einem etwas hoheren Verkehrsaufkommen. Aufgrund der geringen GroRe der
Neubausiedlung wird dies als nicht erheblich eingestuft. Die Bewohnerinnen der Neubausied-
lung kdnnten potenziellen Belastungen (Strahlen etc.) der Hochspannungsleitung ausgesetzt
sein. Diese werden jedoch aufgrund des Abstandes (> 20 m zu den Baugrenzen) der geplanten
Bebauung zur Trassenachse (vgl. Bebauungsplan Neuhausen-Siid, 5. Anderung, 2004) als nicht
erheblich eingestuft.

Bei Umsetzung der MaRnahmen zur Begriinung (v.a. Ortsrandeingriinung, s. Kap. 4.1) werden
die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als mittel eingestuft.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Bestandssituation und Bewertung

GrolRraumig liegt der Geltungsbereich im AuRenbereich der Stadt Kempten, der von Griinland,
Wohngebieten, sowie der Augustinerstralle gepragt ist. Das Landschaftsbild im Geltungsbereich
ist von weitem Intensivgriinland mit Strommasten und einer typischen Wohnsiedlung mit Ein-
familienhausern, sowie dem Gehdlzbereich nordlich der Augustinerstal3e gestaltet. Das Gelande
fallt in Richtung AugustinerstraBe etwas ab. Das Grunland liegt in einer Sichtachse und trennt
die Ortsteile Heiligkreuz und Neuhausen voneinander. Positiv herausstechende landschaftsbild-
pragende Elemente sind nicht vorhanden.

Zusammenfassend kommt dem Schutzgut Landschaftsbild im Vorhabenbereich eine geringe
Bedeutung zu.

2.7.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten, die jedoch auf-
grund ihrer temporaren Wirkung als gering eingestuft werden.

Aufgrund der Verbauung der bislang freien Hangflache wird das Landschaftsbild anlagebedingt

stark beeintrachtigt, da es zu einer Unterbrechung der Blickbeziige in die freie Landschaft fir die
angrenzende Wohnsiedlung kommt. Weiterhin wird die landschaftliche Trennung zwischen den
Siedlungsbereichen Heiligkreuz und Neuhausen deutlich verschmalert.

Durch die vorgesehene Eingrinung der Neubausiedlung wird den Beeintrachtigungen entge-
gengewirkt. AuBerdem ist die Flachen- und Hohenentwicklung (maximalen Firsthéhen, Anzahl
Vollgeschosse) festgesetzt und die Bebauung locker gehalten, um die Integration in das stadte-
bauliche Landschaftsbild zu gewahrleisten. Weiterhin werden eine oberirdische Versorgungslei-
tung und ein Mast abgebrochen und unterirdisch in 6ffentliche Flachen verlegt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind durch die Neubausied-
lung nicht zu erwarten.

Zusammengefasst werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild als mittel eingeschatzt.
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2.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandssituation und Bewertung

Im Vorhabenbereich sind keine Denkmaler, sowie weitere kulturelle oder sonstige Sachglter
vorhanden.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter besitzt eine geringe Bedeutung.

2.8.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Es werden keine baubedingten, anlagebedingten, sowie betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter erwartet.

Die vorhabenbedingtet Auswirkungen werden insgesamt als gering bewertet.

2.9  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind gemaft BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG §
2 Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf
einzelne Schutzguter, welche wiederum andere Schutzguter gegenseitig beeinflussen konnen.
Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen dargestellt, die sich durch das ge-
plante Vorhaben ergeben.

Die Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Flache, sowie Arten und Lebensraume sind verwo-
ben. Im Planungsgebiet liegen keine wertvollen Lebensraume vor. Die Freiflachen haben jedoch
eine hohe Bedeutung fur die Boden- und Grundwasserfunktion. Eine Versiegelung von Boden-
flache beeinflusst das lokale Klima durch Minderung der Grundwasserneubildung, Erh6hung
des Oberflachenabflusses sowie Verringerung von Vegetationsflache. Das Schutzgut Mensch
steht ebenfalls in enger Wechselbeziehung mit dem Schutzgut Landschaftsbild und Klima/ Luft.

Zusammenfassend betrachtet sind planungsbedingte Wechselwirkungen zu erwarten; die In-
tensitat ist abhangig von den MaRnahmen zur Eingriffsminimierung (s. Kap. 4.1). Entscheidende
Minimierungsmafinahmen sind die BegriinungsmalRnahmen, z.B. fuhrt die Ortsrandeingriinung
zu einer Entwicklung eines Lebensraumes bzw. Verbindungsachse. Weiterhin hat die Minimie-
rung der Versiegelung durch geeignete MaBnahmen fur die o.g. Schutzguter positive Auswir-
kungen.
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3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgefihrt werden. Langfristig wurde jedoch sicherlich ein Wohngebiet entstehen, da dies der
Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Kempten entspricht. Vorerst wiirde es nicht zu
den oben genannten Eingriffen in Natur und Landschaft kommen, allerdings bliebe auch die
okologische Aufwertung einer externen Flache als AusgleichsmaBnahme (Ausgleichsflache
Bachtelweiher, s. Kap. 4.2), sowie die Entwicklung der Ortsrandeingriinung aus.

4 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafinahmen berucksichtigt:

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Tab. 2: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Nr. MaRnahmen

Vi Arten und Lebensraume: Aulenbeleuchtung nur mit insektenfreundlichen Leuch-
tentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. LED), die
keine Lockwirkung auf Fledermause haben (s. Bfn-Skript 543 - Leitfaden zur Neuge-
staltung und Umrustung von AuBenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine
nachhaltige AuBenbeleuchtung) (vgl. Festsetzung XX).

V2 Arten: Gewahrleistung der Durchgangigkeit fur Kleintiere. Vorgaben zur Anlage von
Einfriedungen (Abstand zum Geldnde: mind. 10 cm) sind zu beachten (vgl. ortl.
Bauvorschriften § 17 Einfriedungen).

V3 Arten: Eine Anlage von Schottergarten im Bereich der festgesetzten privaten Gar-
tenflachen ist zu unterbinden (vgl. Festsetzung XX).

V4 Arten und Lebensraume/ Landschaftsbild: Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen
Griinfldichen durch Baumpflanzungen (4 Stiick). (vgl. Festsetzungen § 13 Griinord-
nung, 6ffentliche Griinflachen)

V5 Arten und Lebensraume: Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen durch
Entwicklung von Blihwiesen (vgl. Festsetzungen § 13 Griinordnung, 6ffentliche
Griinflachen).

V6 Erholung/ Mensch, Arten/ Lebensraume: Entwicklung einer Ortsrandeingriinung
zur besseren Integration der Neubausiedlung und Abschirmung der Wohngrund-
stlicke, sowie zur Entwicklung und Vernetzung von Lebensraumen bzw. Leitstruktu-
ren fur Fledermause, Vogel, Insekten und Kleinsauger.

- Pflanzung von standortgerechten Baum- und Straucharten; vorzugsweise
sind heimische, beeren- und friichtetragende Geholze zu pflanzen.

- Pflanzung von min. 12 standortgerechten Baumen 2. Ordnung und einer
einreihigen Strauchhecke aus heimischen Strauchern (vgl. Festsetzungen §
13 Griinordnung, private Griinflachen)

V7 Boden und Wasser: Der Versiegelungsgrad ist so gering wie moglich zu halten.
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Vorgaben zur Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Pflaster, wasser-
gebundene Decke) auf den offentlichen Stellplatzen sind zu beachten. Empfohlen
wird, diese Vorgaben ebenfalls auf den privaten Stellplatzen und Zufahrten zu be-
achten. (vgl. Festsetzungen § 9 Verkehrsflachen)

V8 Boden: Berlicksichtigung der geltenden rechtlichen Regelungen bei Bodenarbeiten
(Entfernung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Entsorgung) (vgl. Hinweise, nach-
richtliche Ubernahmen).

Vo9 Erholung/ Mensch, Arten/ Lebensrdume: Zur Qualitatssicherung der vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen ist ein Freiflachengestaltungsplan zur Baugenehmigung
einzureichen (vgl. Festsetzung XX)

4.2 Eingriffsregelung

Ausgleichsbedarf

Das geplante Projekt stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 ff. BNatSchG dar
(vergl. Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung). Der Ausgleichsbe-
darf umfasst, unter Berlicksichtigung des Planungsfaktors, 6.692 Wertpunkte (s. Anlage 1a:
Formblatt Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung), die Ermittlung erfolgt gemaR Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft (2021)".

Der aktuellen Ausgleichsbilanzierung liegen die Eingriffsflichen des Bebauungsplans (Vorent-
wurf), die aktuelle Angabe zur GRZ (>0,35), sowie die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen
zugrunde.

Planungsfaktor

Der Ausgleichsbedarf kann durch VermeidungsmaBnahmen um einen Planungsfaktor bis zu
20% reduziert werden. Voraussetzung ist die bindende Sicherung der MaBnahmen (Festsetzung
nach BauGB, BauNVO, BayBO oder vertragliche Vereinbarung) sowie hinreichende Quantifizie-
rung/ Qualifizierung der MalRnahmen, um die positive Wirkung bewerten zu konnen.

Es wurde ein Planungsfaktor von 5 % in Abzug gebracht, in der Annahme, dass samtliche Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen, sowie Begriinungsmafinahmen in den Satzungsbe-
stimmungen des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Hierzu zahlt die Schaffung 6kologische wertvoller Griinflachen (v.a. Ortsrandeingriinung), die
weiteren Griinflachen und Dachbegriinung, sowie die Verwendung versickerungsfahiger Belage
im Geltungsbereich. Eine detaillierte Erlauterung der MalRnahmen findet sich in der ,Verglei-
chenden Gegeniiberstellung/ Bilanzierung; Ermittlung des Ausgleichsbedarfs“ (s. Anlage 1b).

Ausgleichsflache Bachtelweiher

Der Ausgleichsbedarf von 6.692 Wertpunkten soll, in Abstimmung mit dem Umweltamt Kemp-
ten, auf der Ausgleichsfldche Bachtelweiher (Flur Nr. 1811, Gmkg. Sankt Mang) erbracht werden.
Die Flache, die im Besitz der BSG Allgau ist, hat eine Grof3e von 7.150 m? und liegt etwa 5,4 km
slidostlich des Geltungsbereichs in derselben Naturraumeinheit (lller-Vorberge).

Zur Kompensation des Bebauungsplans ,,Neuhausen-West“ soll gemaf} Abstimmung mit der
BSG Allgau lediglich ein fur das Vorhaben erforderliches Teilstiick von 1.241 m? aufgewertet
werden. Der verbleibende Teil des Flurstiicks wird weiterhin intensiv bewirtschaftet.
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Abb. 5: Lage Geltungsbereich (rot, oben) und Ausgleichsfliche (rot, unten); Quelle: www.bayernatlas.de,
Bayerische Vermessungsverwaltung, Abruf am: 20.09.2024)

Die Flache liegt am 6stlichen Stadtrand von Kempten, Stadtteil Ludwigshohe an der Linggener
StraBe. Auf der gegenliberliegenden Seite der Stral3e befindet sich eine 6ffentliche Griinflache,
die als Parkanlage bzw. Spielplatz dient und eine Allee zwischen Linggener Stral3e und angren-
zendem Geh- und Radweg. Am siidlichen Ende der Flache besteht das Biotop KE-1825-001 -
Baumgruppe nordwestlich Letten. Nordlich angrenzend befindet sich eine Baumreihe. Die Flache
fallt nach Osten hin ab, die Grenze zum Nachbarfeld bildet ein schmaler Graben. Der iberwie-
gende Teil der Flache besteht aus Intensivgrunland.

Geplant ist die Entwicklung von artenarmen Extensivgriinland auf einem Streifen von ca. 5 m,
der ebenfalls als Puffer des Grabens und angrenzenden Ufersaumes dienen soll. Im Bereich des
Grabens soll die Hochstaudenflur durch angepasste PflegemaRBnahmen gefordert werden. Wei-
terhin ist die Pflanzung von Gewasserbegleitgehdlzen entlang des Grabens vorgesehen. Die
Ausgleichsflache ist vom angrenzenden Intensivgriinland durch einen Zaun abzugrenzen. Ge-
maR dem Formblatt ,Vergleichende Gegeniiberstellung/ Bilanzierung® (s. Anlage 1b), kann hier
ein Ausgleichsumfang von 6.699 Wertpunkten erbracht werden. Der durch die Realisierung des
Bebauungsplanes entstehende Eingriff kann somit vollumfanglich auf der Ausgleichsflache
kompensiert werden. Es verbleiben keine Wertpunkte fur zuklnftige Eingriffe der BSG Allgau.

Folgende MaBnahmen sollen zur Aufwertung der geplanten Ausgleichsflache umgesetzt
werden (s. Plan 3.2, Ausgleichsflache Bachtelweiher, g&w, Stand: 22.10.2024):

Tab. 3: Aufwertungsmafinahmen auf der Ausgleichsfliche Bachtelweiher (Flur Nr. 1811, Gmkg. Sankt Mang)
Nr. | MaBnahme

M1 | Entwicklung artenarmes Extensivgriinland:

- Verzicht auf Eintrag von Dlinger und Pflanzenschutzmittel
- Mahd: 1x pro Jahr (Herbst) einschlieRlich Entfernen des Mahdgutes

- Abgrenzung zum Intensivgrinland durch einen Zaun

geiger & waltner Seite 17



BSG-Allgdu
Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

M2 | Entwicklung bzw. Pflege der Hochstaudenflur:
- Mahd 1x/ Jahr (Herbst) einschlieBlich Entfernen des Mahdgutes
- Belassen von alternierenden Altgrasstreifen

M3 | Pflanzung von Geholzgruppen entlang des Grabens:

- Pflanzung von verschiedenen, standortgerechten, gebietsheimischen Geholzen
(Vkg. 6.1 Alpenvorland bzw. FoVG)

- Pflanzung in Abstimmung mit dem Landwirt
- Pflanzung von Weiden (Salix aurita: vStr oB 4 Tr. Hoe 60-100)
- Pflanzung von Grauerlen (Alnus glutinosa: vHei 0B, Umfang ab 5, Hoe 125-150)

- Pflanzung von Bliihstrauchern, z.B. Viburnum opulus, Rhamnus frangula,

Cornus mas, Lonicera xylosteum, Prunus padus (vStr oB Hoe 60-100)

5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort stellt sich nach Priifung als der vertraglichste dar (Bauflachen kurzfristig verfiigbar,
neues Wohnquartier am Stadtrand, ErschlieRung ist gesichert, Abrundung des bestehenden
Siedlungsrandes etc.).

Die wachsende Nachfrage nach Wohnraum lasst keine Alternativen zur Ausweisung des Vorha-
bengebiets als Allgemeines Wohngebiet zu.

Im Laufe der Planung des stadtebaulichen Entwurfs wurden verschiedene Alternativen betrach-
tet, bis eine gute Variante fur die Bebauung der Neubausiedlung entwickelt wurde.

Grundsatzlich ist alternativ zu einer Neuversiegelung von Bauflache die Verdichtung bestehen-
der Wohnflachen oder die Konversion bereits baulich genutzter Flachen vorzuziehen. Die starke
Nachfrage nach Wohnraum in Kempten bedarf jedoch einer Bautatigkeit tiber die Innenentwick-
lung hinaus. Unter dieser Voraussetzung ist die Bebauung an bereits gut erschlossene Gebiete
wie den Stadtteil Neuhausen einer Zersiedlung peripherer landlicher Raume hinsichtlich des
Landschafts- und Klimaschutzes zu bevorzugen.

Alternativ konnte die Bebauung der Neubausiedlung dichter gestaltet bzw. ein Bau von Mehr-
parteienhausern vorgezogen werden, um die Flache moglichst effizient auszunutzen. Dies wur-
de jedoch aus Griinden der Integration ins vorherrschende Stadtbild nicht in Betracht gezogen.

6 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ, sowie beim Schutzgut Arten und Lebensraume
flichenbezogen (s. Anlage 1a und b).

Die Beurteilung basiert vorwiegend auf den vorliegenden Grundlagendaten (stadtbaulicher
Entwurf (BSG Allgdu, 25.09.24), Bebauungsplan ,,Neuhausen-West“ (Vorentwurf, Stadt
Kempten, 19.11.2024), Naturschutzfachlicher Kurzbereicht (geiger&waltner, 25.04.23)) sowie
mehrerer Ortseinsichten des Geltungsbereichs (Marz 2023, Marz 2024) sowie der
Ausgleichsflaiche am Bachtelweiher (Mai, Juni, Juli 2024) durch das Biiro geiger&waltner.

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts kam es zu keinen Unsicherheiten, die die
abschlieRende Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzguter
verhindert hatten. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken beztiglich der vorhandenen
Grundlagendaten und Fachgutachten liegen nicht vor.
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BSG-Allgdu
Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Es wird empfohlen wahrend der Bauarbeiten eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Die
Umweltbaubegleitung sollte insb. folgende MalRnahmen begleiten:

- Umgang mit Aushub und Bodenmaterial
- Erfolgskontrolle der BegriinungsmaBnahmen
- Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalinahmen

Unvorhergesehene und daher im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht
berticksichtigte Umweltauswirkungen sind durch die Stadt Kempten zu GUberwachen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Kempten plant die Errichtung eines Wohngebiets im vorliegenden Geltungsbereich
direkt an die angrenzende Bebauung der Siedlung Neuhausen-Siid und der AugustinerstraRe.
Der Aufstellungsbeschluss fur die hierfiir erforderliche Bauleitplanung wurde durch den Stadt-
rat der Stadt Kempten am 07.10.2022 getroffen.

Das Bebauungsplanverfahren sowie die Rahmenplanung werden durch die BSG Allgau durchge-
flhrt bzw. betreut.

Der Geltungsbereich umfasst 8.417 m2. Der stadtebauliche Entwurf zeichnet sich durch eine
lockere Bebauung mit grofStenteils Doppelhaushalften, sowie ein Reihenhaus und ein Einzelhaus
aus, aulBerdem soll am neu entstehenden Ortsrand (Stiden und Westen) ein Geholzstreifen zur
Ortsrandeingriinung entstehen. Weiterhin werden Grinflachen mit Baumpflanzungen um die
offentlichen Stellplatze und eine Griinflache die ggfs. in Zukunft als Anschlussstral3e zu einer
weiteren Siedlung umgebaut werden kann, festgesetzt. Die 6ffentlichen Griinflachen werden im
Winter als Schneelagerplatz genutzt. Die ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr erfolgt
Uber die Erweiterung der Ringstral3e ,,bei der Wagnerei“.

Die heutige Nutzung besteht hauptsachlich aus intensiver Griinlandnutzung, sowie Verkehrs-
wegen. Entsprechend befinden sich ausschlielich Flachen geringer (Intensivgriinland, Wirt-
schaftsweg) und keiner (versiegelte Verkehrsflachen) Bedeutung fiir Arten und Lebensrdume im
Eingriffsbereich. Es wurden keine besonders geschitzten Arten (§§ 44 und 45 BNatSchG) nach-
gewiesen. Es befinden sich keine Schutzgebiete, Oberflachengewasser, sowie Wasserschutzge-
biete innerhalb des Geltungsbereichs.

Die klimatische Funktion des Geltungsbereichs als Frischluftschneise ist im Bestand und zukiinf-
tig ausgepragt. Bodenfunktionen werden durch den Bau der Neubausiedlung eingeschrankt, bei
Beachtung der o.g. Malinahmen und lockeren Bebauung sind die negativen Auswirkungen je-
doch vertretbar. Es befinden sich keine hochwertigen landschaftsbildpragenden Strukturen im
Vorhabenbereich.

Boden-, Bau- und Kulturdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Planungsge-
biet erfiillt dennoch eine Erholungsfunktion im Ortsteil (FuBwegverbindung, Griinflache).

In der nachfolgenden Tabelle sind die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Schutzguter
zusammengefasst.
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BSG-Allgdu
Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

Tab. 4: Zusammenfassung der Auswirkungen

Auswirkungen (bau-,
Schutzgut Bewertung anlage- und betriebsbe-
dingt)

Arten- und Lebensrau- erin erin

me gering gerng

Flache hoch mittel bis hoch

Boden hoch mittel bis hoch

Wasser mittel mittel

Klima und Luft mittel gering

Mensch mittel mittel

Landschaftsbild gering mittel

Kulturelles Erbe und erin erin

sonstige Sachguter gering gernng

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff.
BNatSchG dar. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der gemal} Leitfaden ermittelte Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Eingriff des Bebauungs-
plans ,Neuhausen-West“ betragt 6.692 Wertpunkte. Dieser wird liber eine Ausgleichsflache
nahe des Bachtelweihers (6stlich Kempten) kompensiert.

Bei Beachtung der in Kap. 4.1 genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, sowie
Kompensation des flaichenhaften Ausgleichs auf der Ausgleichsfldche Bachtelweiher kann der
Eingirff in Natur und Landschaft gemalR den §§ 14 ff. BNatSchG vollumfanglich kompensiert
werden.

Kempten, den 05.11.2024

geiger & waltner landschaftsarchitekten gmbh

Burghaldegasse 26 « 87435 Kempten
£ \ Tel 0831. 697 186-10 - Fax -19
" AN % mail@geiger-waltner.de

HRB 12682 = Kempten

i.A. L. Buhler
B.Sc. Gartenbau
geiger & waltner landschaftsarchitekten gmbh
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Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

9 FOTODOKUMENTATION

Abb. 1: Blick von Wirtschaftsweg auf Griinland/
Bebauung geplant, 24.03.23

Abb. 2: Wirtschaftsweg, rechts: Siedlung ,,an der
Wagnerei“, links Bebauung geplant, 24.03.23

Abb. 3: Wirtschaftsweg, rechts: Siedlung ,,an der

Abb. 4: AugustinerstrafSe, links Bebauung geplant,
24.03.23

Wagnerei®, links Bebauung geplant, 24.03.23

Abb. 5: AugustinerstrafSe, Siedlung ,,an der Wagne-
rei“, Kreuzung Wirtschaftsweg, 24.03.23

Abb. 6: Blick auf Geltungsbereich B-Plan von Au-
gustinerstrafSe, 24.03.23

geiger & waltner
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Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030/7, 1030/8, 1030/9 (Gmkg. St. Lorenz). Umweltbericht

Abb. 7: Ausgleichsfldche ,Bachtelweiher*, Blickrich- | Abb. 8: Ausgleichsfldche ,,Bachtelweiher®, Blick-
tung Siid, 27.05.2024 richtung Nord, 27.05.2024
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Formblatt ,,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalier-
ten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung

Fliche (m?) Bewertung (WP)

GRZ/ Eingriffsfaktor Ausgleichsbedarf (WP)

G11 Intensivgriinland 6.231 3 0,35 6543
V11 Verkehrsflache,

versiegelt 153 0 0,35 0
V31 FuRweg, versiegelt 21 0,35 0
V32 Wirtschaftsweg,

befestigt 478 0,35 502
G11 Intensivgrinland 786 0 0
V11 Verkehrsflache,

versiegelt 590 0 0
V31 FuBweg, versiegelt 126 0 0
V32 Wirtschaftsweg,

befestigt 32 0 0
Summe 8.417 7044
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Vernetzung von groRrdumigen
Grinstrukturen

Vernetzung von Griinstrukturen durch
Herstellung einer Ortsrandeingriinung
(Pflanzung von Baumen & Strauchern)

Festsetzung der Ortsrandeingriinung gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Biodiversitat durch Schaffung von
differenzierten Griinraumen

die Ortsrandeingriinung als Griinflache
erhoht die Biodiversitat und schafft
Lebensraume fiir Vogel, Fledermause,
Kleinsauer und Insekten

Festsetzung der Ortsrandeingriinung gem. § 9 Abs. 1
BauGB

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Griinflachen, der Wohn-
und Nutzgarten sowie der unbebauten
Bereiche der privaten Grundstiicke,
z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro
Grundstiicksflache

naturnahe Gestaltung durch Herstellung
der Ortsrandeingriinung und Pflanzung
von Einzelbaumen auf
Privatgrundstiicken

Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen und
Ortsrandeingriinung auf Privatgrundstiicken gem. § 9
Abs. 1 BauGB

Eingriinung von WohnstralRen,
Wohnwegen, Innenhoéfen und offenen
Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl
von autochthonen Baumen pro
Stellplatz

Eingriinung von Stellplatzen durch
Pflanzung von Einzelbaumen auf
Privatgrundstiicken

Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen auf
Privatgrundstiicken gem. § 9 Abs. 1 BauGB

dauerhafte Begriinung von
Flachdachern

Extensive Begriinung von Flachfachern
auf Garagen und Carports

Festsetzung von extensiver Begriinung auf Garagen
und Carports gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Beleuchtung von Fassaden und
AufRenanlagen mit
insektenfreundlicher Beleuchtung

Minimierung der Auswirkungen der

Bebauung auf Insekten und Fledermduse

Festsetzung der insektenfreundlichen Beleuchtung
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Riickhaltung des Niederschlagwassers
in naturnah gestalteter
Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser vor Ort, Bau
Anlagen zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Festsetzung der Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser vor Ort auf den Baugrundstiicken
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Minderung des oberflachlichen Abflusses

von Niederschlagswasser durch
Festsetzung von versickerungsfahigen
Beldgen auf offetnlichen Stellplatzen

Festsetzung der Oberflachenbeldge fiir bestimmte
ErschlieBungsflachen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Summe (max. 20 %)

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

5%

6692



lena
Textfeld
Anlage 1a



Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

- Ausgangszustand Prognosezustand nach AusgleichsmaBnahme
s i . 4
Q A E
£ > 2 § £ 5 2=
© < =] < =] ~ -E [ L2
= ] € ) t o ok 2
= () ® 0 [) © (I 2 g5 =5
S ] 8 E o (5 2gp O g 28 &
o (3] o = o [ o3 ) =] c ﬁ S €
o m m o 0 m i < we g3
M1 G11 Intensivgriinland 3 G213 Extz:‘:ir:/zr:g:;n g 8 | 618 5 3090
K123- MaRig artenreicher
M2 G11 Intensivgriinland 3 GHOOBK Saum, feucht bis nasser | 8(+) | 376 5 1880
Standort
M3 G11 Intensivgriinland 3 W?\lz(;ozéK Gewassem?;f'tgehdz 10 247 7 1729
1241 6699

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang
Summe Ausgleichsbedarf

Differenz

6699
6692
7

* ggf. unter Berlcksichtigung Timelag (diese Eintragung ist moglich)
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Flurkarte
Grenze Ausgleichsflache (GroRe: 1.241 m?)

Biotop- und Nutzungstypen

V51 Verkehrsbegleitgriin

G11 Intensivgriinland

F212 Graben, naturnahe Entwicklung

B213-WOO0O0BK Feldgehdlze mit liberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, alte Auspragung

Schutzgebiete
Amtliche Biotopkartierung

Baumgruppe nordwestlich Letten

MaRRnahmen

[
o
4

Projekt

Darstellung
Planstand
Malstab
Projektnummer
Plannummer
Gezeichnet
Datum
Bezugssystem

PlangroRe

Planung

Entwicklung artenarmes Extensivgriinland (G213):

- Verzicht auf Eintrag von Diinger und Pflanzenschutzmittel

- Mahd 1x/ Jahr (Herbst) einschlieRlich Entfernen des Mahdgutes
- Abgrenzung zum Intensivgrinland durch einen Zaun

Entwicklung bzw. Pflege der Hochstaudenflur (K123-GHOOBK):
- Mahd 1x/ Jahr (Herbst) einschlielich Entfernen des Mahdgutes,
- Belassen von alternierenden Altgrasstreifen

Pflanzung von Gehdlzgruppen entlang des Grabens (B212-WNOOBK):

- in Abstimmung mit Landwirt

- Verwendung von gebietsheimischen Pflanzmaterial (Vkg 6.1 Alpenvorland)

- Pflanzung Weide (Salix aurita: vStr oB 4 Tr. Hoe 60-100)

- Pflanzung Grauerle (Alnus glutinosa: vHei 0B, Umfang ab 5, Hoe 125-150)

- Pflanzung von Bluhstrauchern, z.B. Viburnum opulus, Rhamnus frangula,
Cornus mas, Lonicera xylosteum, Prunus padus (vStr oB Hoe 60-100)

Bebauungsplan Neuhausen West, Flur Nr. 1030, 1030/9
(Gem. St. Lorenz)

Ausgleichsflache Bachtelweiher (Flur Nr. 1811, Gmkg. Sankt Mang
Enwurf

1:400

519

3.2

Ib

22.10.2024

FFB-Hohe:

Lage: UTM 32

0,497 /0,671
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An Von Eingangsvermerk

Amt 35
Amt 61 Ansprechpartner
Frau Westermaier
Telefon
3519
Ihre Zeichen und Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
35-we/ 30.10.2024
BETREFF
Immissionsschutz

Neuhausen-West
Vorabstellungnahme

1. Sachverhalt

Das derzeit noch im AuBenbereich gelegene aber bereits im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesene ca. 8400 m2 groBe Plangebiet soll als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen und nach derzeitiger Planung von der BSG-Allgau mit einem
Einzelhaus, neun Doppelhdusern und einer Hausgruppe bebaut werden. Im Osten grenzt
die Flache direkt an die vom Bebauungsplan Neuhausen-Sid (rechtsverbindlich seit
22.10.2004) erfasste Wohnbebauung. Im Norden wird sie durch die Augustiner Stral3e,
im Westen und Sutden von Griinland begrenzt.

Sudlich des Plangebiets verlauft eine 110 KV-Leitung, die einen Abstand von 28 m zur
ndchstgelegenen Baugrenze (sudlichste Doppelhaushalfte) aufweist. Die bestehenden
oberirischen Mittel- und Niederspannungsleitungen werden in das Erdreich verlegt.

2. Beurteilungsgrundlagen
2.1 Larm

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von Bebauungsplanen wird auf Grundlage der
DIN 18005-1:2023-07 "Schallschutz im Stadtebau" durchgefiihrt. Im Beiblatt 1 (Tabel-
le 1) sind folgende Orientierungswerte (OW) fir den Beurteilungspegel aufgefihrt:

Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm
Verkehrslirm? sowie Gerausche von
Baugebiet vergleichbaren
dffentlichen Anlagen
Ly Ly
dB dB
tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA-Larm vom 28.08.1998 dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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durch Gerausche soweit sie durch Anlagen hervorgerufen werden. Die maBgeblichen Im-
missionsorte liegen bei bebauten Flachen 0,5 m auBerhalb vor dem gedffneten Fenster
des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedlirftigen Raumes nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989 (Aufenthaltsraume).

Die unter Ziffer 6.1 der TA-Larm aufgeflihrten Immissionsrichtwerte (IRW) entsprechen
mit wenigen Ausnahmen den in der DIN 18005 festgesetzten Orientierungswerten
(WA: 55/ 40 dB(A).

2.2 elektromagnetische Strahlung

Beurteilungsgrundlage fir elektromagnetische Strahlung ist die - Verordnung tber elekt-
romagnetische Felder, 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 14. August 2013 (26. BImSchV). Unter § 3, Absatz 1, ist folgendes festge-
legt:

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, die vor
dem 22. August 2013 errichtet worden sind, so zu betreiben, dass sie in ihrem Einwir-
kungsbereich an Orten, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, bei héchster betrieblicher Anlagenauslastung die im Anhang 1a genann-
ten Grenzwerte nicht iberschreiten, wobei Niederfrequenzanlagen mit einer Frequenz
von 50 Hertz die Halfte des in Anhang 1a genannten Grenzwertes der magnetischen
Flussdichte nicht Gberschreiten dirfen. Dabei bleiben -soweit nicht im Einzelfall hinrei-
chende Anhaltspunkte fiir insbesondere durch Berithrungsspannungen hervorgerufene
Beldstigungen bestehen- kurzzeitige und kleinrdumige Uberschreitungen nach MaBgabe
des § 3, Absatz 1, Satz 2 auBer Betracht.

Anhang 1la
Frequenz (f) Grenzwerte
i tsiez (k=) Elektrische Feldstarke Magnetische Flussdichte
in Kilovolt pro Meter (kV/m) in Mikrotesla (UT)
(effektiv) (effektiv)
25-50 5 200 (: 2 = 100)

Die BImSchVVwV - Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder vom 26. Februar 2016 (VwV) konkretisiert das unter

§ 4 Absatz 2 der 26.BImSchV verankerte Minimierungsgebot fiir elektrische, magnetische
und elektromagnetische Felder, die von Niederfrequenz- (und Gleichstrom-)anlagen her-
vorgerufen werden - soweit der Stand der Technik dies ermdglicht.

Der Einwirkungsbereich ist wie folgt definiert: Der Einwirkungsbereich einer Anlage ist
der Bereich, in dem die Anlage sich signifikant von den natiirlichen und mittleren anthro-
pogen bedingten Immissionen abhebende elektrische oder magnetische Felder verur-
sacht, unabhangig davon, ob die Immissionen tatsachlich schadliche Umwelteinwirkun-
gen ausloésen. Im Niederfrequenzbereich wird die Hintergrundexposition dominiert durch
die anthropogen vorkommenden Feldstérken, die im Wesentlichen durch die elektrische
Hausinstallation und Elektrogerate verursacht werden. In Deutschland betragt die nieder-
frequente anthropogene Magnetfeldstarke im Mittel 0,1 pT und die elektrische Feldstarke
weniger als 1 V/m.

Flr 110 KV-Leitungen liegt der Einwirkungsbereich bei 200 m. Das Minimierungsgebot
gemaB VwV gilt jedoch nur fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung von entspre-
chenden Anlagen.

3. Immissionssituation und Beurteilung
3.1 Verkehr


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/luft/bimschg/vo/26bv.htm#an1a
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/luft/bimschg/vo/26bv.htm#an1a
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/luft/bimschg/vo/26bv.htm#p4

3

Berechnungsgrundlage sind Verkehrszahlen fiir die StraBe ,Neuhausen" aus dem Jahr
2016 und die Annahme, dass die Tempo-30-Zone fiir beide Fahrspuren bis zum Ortsende
erweitert wird. Momentan ist im betreffenden Abschnitt nur ortsauswarts eine Beschran-
kung auf 30 km/h vorhanden.

Wie der anhdngenden Larmkarte (Anlage 1) fir den StraBenverkehr entnommen werden
kann, wird der im Allgemeinen Wohngebiet im Tageszeitraum geltende Orientierungswert
von 55 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten. Im Nachtzeitraum treten an den
Nordfassaden der ndchstgelegenen Wohngeb&ude geringfligige Uberschreitungen des
Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 2 dB(A) auf. Die in der 16.BImSchV festge-
legten Immissionsgrenzwerte werden in allen Beurteilungszeitraumen und an allen Fas-
saden unterschritten.

Beurteilung

Unter den vorgenannten Voraussetzungen sind keine Festsetzungen zum Verkehrslarm
erforderlich. Man kdnnte aber folgenden Hinweis aufnehmen: ,Es wird empfohlen, die
zum Liften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Ruherdumen bei den an der Augusti-
ner StraBe gelegenen Wohngebduden nicht nach Norden zu orientieren.™

3.2 Gewerbeldarm (Karosseriebetrieb)

Zur Ermittlung der von dem Karosseriebetrieb ausgehenden Larmemissionen wurde am
14.03.23 eine Ortseinsicht bei der Fa. Max Kolb GmbH, Augustiner StraBe 2, 87439
Kempten durchgeflhrt.

Auf Nachfrage fiuhrte Herr Kolb Senior folgendes aus:

Im Unternehmen wiirden LKW-Aufbauten verschiedener Art hergestellt sowie Reparatur-
arbeiten an Lastkraftwagen durchgefiihrt. Es wurde nicht in Abrede gestellt, dass das
Abflexen eines oder mehrerer Bleche bzw. das Ausbeulen von beschadigten Karosserie-
bestandteilen mit dem Vorschlaghammer zuweilen auch im Freien stattfanden. Die dies-
bezliglichen Gerauschemissionen seien jedoch nur von kurzer Dauer. Das Zuschneiden
von Blechen erfolge in der westlich gelegenen Halle, deren nach Siiden und Westen ori-
entierte Fenster mit einer Einfachverglasung ausgestattet ist. Das Schneiden und Herab-
fallen der abgeschnittenen Bleche wirde man deshalb auch auBerhalb der Halle wahr-
nehmen. Aber auch hier handele es sich um Arbeitsvorgénge, die nur wenige Minuten pro
Tag andauerten. Die Arbeitszeit ist auf den Tageszeitraum begrenzt, die taglichen LKW-
Bewegungen wurden mit 1-2 angegeben, hinzu kdmen die frihmorgendlichen Anlieferun-
gen von Fahrzeugersatzteilen mit Sprintern oder kleinen LKWs. Ob Letztere schon im
Tageszeitraum oder vor 6 Uhr stattfanden, sei Herrn Kolb nicht bekannt. Die von ver-
schiedenen Lieferdiensten bereit gestellten Pakete wirden an unterschiedlichen Stellen
vor dem Haus oder im Hof abgelegt, ein fester Ablageort sei nicht vorhanden.

Beurteilung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auf Grundlage der geschilderten Betriebsvor-
gange nicht mit Uberschreitungen der im Tageszeitraum geltenden Immissionsrichtwerte
durch den Karosseriebetrieb gerechnet werden muss. Diese Aussage betrifft sowohl die
nachstgelegenen Bestandsgebdude im Mischgebiet (Augustiner StraBBe 7) als auch die
hinzukommenden Immissionsorte im Plangebiet.

Im Nachtzeitraum kdénnen durch die Ersatzteillieferungen, soweit sie vor 6 Uhr morgens
stattfinden, Uberschreitungen des an der gegeniiberliegenden Wohnbebauung geltenden
Immissionsrichtwertes von nachts 45 dB(A) sowie des Spitzenpegelkriteriums (MI:

45 dB(A) + 20 dB(A) = 65 dB(A)) nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Im Plan-
gebiet wird der Immissionsrichtwert und die Anforderungen an die Hbéhe der kurzzeitigen
Gerauschspitzen unter den angenommenen Bedingungen jedoch aller Voraussicht nach
eingehalten. Eine Uberschlagige Berechnung der zu erwartenden Immissionen kann der
Anlage 2 entnommen werden. In jedem Fall stellt das Vorhaben , keine heranriickende
Wohnbebauung" dar. Dies bedeutet, dass der nachfolgend zitierte Sachverhalt (keine
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zusatzlichen Einschrankungen des Gewerbebetriebs) auch dann zutrifft, wenn die geplan-
te Bebauung eine héhere Schutzbedlirftigkeit (WA) als die bisher relevanten Immission-
sorte (MI) aufweist. Die Berechnung der Larmimmissionen flr den Nachtzeitraum kénnen
der Anlage 2 entnommen werden.

Der geschilderte Sachverhalt wird auch durch das nachfolgend zitierte Schreiben der Fa.
Tecum GmbH (schalltechnisches Biliro), Kempten, vom 02.08.22 bestatigt:

Wir haben zwischenzeitlich eine Ortseinsicht durchgefiihrt. Dabei haben wir festgestellit,
dass die vorhandene Bebauung sidlich der Augustinerstrafle, insbesondere das Wohn-
haus Augustinerstrale 7, deutlich starker vom Gewerbeldrm des Betriebes der Fa. Kolb
belastet ist als es die geplante Bebauung sein wird. Ursachlich hierfir ist der gréRere
Abstand der geplanten Bebauung zum Betriebshof der Fa. Kolb und die abschirmende
Wirkung des westlichen Betriebsgebaudes der Fa. Kolb hinsichtlich der im Freien, auf dem
Betriebshof stattfindenden gerauschrelevanten Vorgange und Ereignisse.

Die Fa. Kolb wird somit durch die geplante Bebauung in schalltechnischer Hinsicht nicht
zusatzlich eingeschrankt. Dabei gehen wir davon aus, dass sowohl die bestehende
Wohnbebauung als auch die geplante Bebauung die gleiche Schutzbedirftigkeit aufweisen
(beide WA bzw. WR).

3.3 Elektromagnetische Strahlung

Mit Schreiben 35-ob vom 29.04.04 zum Bebauungsplan Neuhausen-Sid wurde zu den
Auswirkungen der durch die 110 KV-Leitung hervorgerufenen elektromagnetischen Felder
auf Grundlage einer Berechnung durch Herrn Kéberle, AUW ausfiihrlich Stellung genom-
men. Aufgrund von Vorsorgeliberlegungen wurde ein Abstand von 20 m zwischen der
Trassenmitte und der nachstgelegenen Baugrenze gefordert.

Auf telefonische Nachfrage vom 30.10.2024 bestatigt Herrn Kéberle die Giltigkeit der
damaligen Berechnungsergebnisse flir den Istzustand. Da die Leistung der Freileitung im
Normalbetrieb noch um den Faktor 2-3 niedriger sei, lage die flr die Beurteilung relevan-
te magnetische Flussdichte bereits direkt unterhalb der Leitung nur bei 2-3 % des
Grenzwerts von 100 uT.

Im Jahr 2012 sei die Freileitung durch Austausch der Leiter ertlichtigt worden. Der An-
wendungsbereich der damals noch nicht verabschiedeten VwV ware aber —wegen der
nicht verénderten Leistung (keine wesentliche Anderung) - auch bei jetzigem Rechts-
stand nicht gegeben.

Beurteilung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet gemaB der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder vom 26. Februar 2016 im ,Einwirkungsbereich™ der durch Niederfrequenzanlagen
hervorgerufenen elektrischen oder magnetischen Felder befindet. Ein Minimierungsgebot
der durch die bestehende Freileitung hervorgerufenen Immissionen kann aus dieser Tat-
sache aber nicht abgeleitet werden. Die gemaB 26.BImSchV geltenden Grenzwerte flr
die elektrische Feldstarke von 5 V/m und fir die magnetische Flussdichte von 100 pT
werden weit unterschritten. Auch der fiir das Bebauungsplangebiet ,Neuhausen-Sid"
zwischen nachstgelegener Baugrenze und Trassenmitte aus Vorsorgegesichtspunkten
geforderte Abstand von 20 m zur wird mit 28 m Uberschritten. Gegen das Vorhaben wer-
den daher keine Bedenken erhoben.

4

Westermaier
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Anlage 1: Larmkarte und Pegeltabelle StraBenverkehrslarm

Immissionssituation durch den Stralenverkehrslarm der Augustiner StralRe im
Nachtzeitraum

5289350
|

5289300
|

596500

596550

596600

Variante 0 | Beurteilungspegel

P Tag (6h-22h) |Nacht (22h-6h) ‘
dB dB \

IP1EGN/O | 545 463 3

IP10GN/O | 545 46.4 :

IP2 EGN/O | 54.0 458

IP2 OGN/O | 54.1 459

T
05€682S

0 M1:1124 25m
o

T
596500

T
596550

Berechnung RLS

Beurteilungsgrundlagen
DIN 18005 (Verkehr) / 16.BImSchV

19

Orientierungs- bzw. Grenzwerte im WA:
Tags: 55/ 59 dB(A) nachts: 45/ 49 dB(A)
Verkehrsbelastung (Augustiner Stralke):
Zahlung Amt 66: 20 - 26.09.16 (Neuhausen)
DTV:2189Kfz/24 h,pTIN.3/1%

Hilfslinie
Hohenlinie
Immissions punkt
Gebaude
Strake /RLS-19

Nacht (22h-6h)

Pegel
dB(A)

>45.50

IMMI 2024
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Anlage 2: Larmkarte und Pegeltabelle nachtliche Teileanlieferung Karosseriebau

Immissionssituation durch Ersatzteillieferungen fur den Fahrzeugbau (Fa. Max
Kolb) im Nachtzeitraum
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NIEURBURO FUR WASSER- ||
UND ABWASSERTECHNIK , \/A\‘/‘A GmbH

Stellungnahme

zur ErschlieBungsplanung (Abwasserbeseitigung und Starkregen)

Kempten - Neuhausen

Erschlielung BG Neuhausen (BSG Allgéau)

Die Ingenieurbtro IWA GmbH wurde von der BSG Allgau beauftragt ein Konzept fir
die ErschlieBung des Baugebietes ,Neuhausen-West" zu erstellen. Im Folgenden wird
ndher auf die Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung sowie die
Untersuchung der Auswirkungen von Starkregen eingegangen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des Regenwassers ist laut Baugrunduntersuchung aufgrund des
anstehenden schwach durchlassigen Bodens (Schluff) nicht moéglich. Aus diesem
Grund soll das Niederschlagswasser gedrosselt Uber ein bestehendes
Regenrickhaltebecken (RRA-6_Neuhausen des KKU) dem Bleicher Bach zugeleitet
werden. Die jetzt geplante Erweiterung des Baugebietes wurde bei der Erschliel3ung
des Baugebietes Neuhausen Sud im Jahre 2004 schon bertcksichtigt.
Dementsprechend sind entsprechende Anschlussmoéglichkeiten fur den Schmutz- und
Regenwasserkanal bereits vorhanden. AulRerdem wurde das damals gebaute RRB
grundsatzlich bereits auf die zuséatzlichen Fldchen ausgelegt. Die Genehmigung fur die
Einleitung in den Bleicher Bach endet im Dezember 2024 und wurde bereits neu
beantragt. In den hierzu eingereichten Unterlagen wurde das geplante Baugebiet in
der Nachweisfihrung mit behandelt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten Schmutzwasserkanale werden an die vorhandenen
Schmutzwasserleitungen, welche im Rahmen der ErschlieBung des BG ,Neuhausen-
Sud“ entsprechend dimensioniert wurden, angeschlossen.

Uberflutungsvorsorge innerhalb des Baugebietes

Die offentliche Grunflache bzw. die 6ffentlichen Stellplatze im nordlichen Bereich des
Baugebietes kdnnen gleichzeitig als Retentionsraum dienen (ggf. auch unterirdisch)
um das auf den Verkehrsflachen abflieRende Wasser abzufangen und unkontrollierte

Ingenieurbiiro IWA GmbH  Ulrich Mair StraRe 4 87435 Kempten (Allgau) Tel.: 0831/52283-0 Email: info@iwa-kempten.de
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Uberflutungen zu vermeiden. Das auf Privatflichen im Starkregenfall anfallende
Wasser verbleibt in den sich natirlich ergebenden Geldndesenken auf den jeweiligen
Grundstucken.

Hangwasser
Um das Baugebiet vor wild abflieRendem Hangwasser zu schitzen, wird entlang des

westlichen Bebauungsrandes im Rahmen einer Ortsrandeingrinung ein niedriger
Schutzdeich modelliert. Das Wasser wird dann wie im Bestand weiterhin in Richtung
Norden zur Augustiner StralBe flieBen (siehe Abbildung 1). Eine negative
Beeintrachtigung der anliegenden Grundstickseigentimer durch die
ErschlieBungsmafRnahme findet nicht statt.

Abbildung 1: Bestandssituation im Bereich des geplanten Baugebietés (Quélle: Starkregengefahrenkarte
Stadt Kempten: Ubersichtsplan - extremer Starkregen (90 mm/h) FlieRgeschwindigkeiten, IB Reinhard Beck
Wuppertal, 2020)

Aufgestellt: Kempten, den 10.10.2024 INGENIEURBURO IWA GmbH

Dipl.-Ing. Johannes Abeltshauser (M@%/ﬁ‘\—/

Ingenieurbiiro IWA GmbH  Ulrich Mair StraBe 4 87435 Kempten (Allgéau) Tel.: 0831/52283-0 Email: info@iwa-kempten.de Seite 2
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1 Vorgang

Die BSG-Allgau beauftragte die ICP GmbH mit der Durchfiihrung einer Erkundung zur
Prufung der Ortlichen Baugrundverhéltnisse fur die ErschlieBung des Baugebietes
"Neuhausen West" in Kempten.
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2 Leistungsumfang

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Oktober 2022 folgende Feld- und Laborar-
beiten durchgefuhrt:

e 7 Stck. Kleinrammbohrungen KB1 - KB7 nach DIN 22475-1, Tiefe 5,0 m,

e 4 Stck. Sickerversuche im Bohrloch,

e 6 Stck. Korngréf3enanalysen nach DIN 18123 /SO 17892-4,

e 4 Stck. Bestimmung Zustandsgrenzen n. DIN 18122 / ISO 17892-12,

e 1 Stck. Chemische Analyse Bodenmaterial n. Verfull-Leitfaden Bayern.
Die Lage der Aufschlusspunkte geht aus dem Lageplan in Anl. 1 hervor.

Die Aufschlussergebnisse wurden in Bohrprofilen nach DIN 14688/4023 dargestellt
(Anl. 1).

Fur die bautechnische Beurteilung wurden die 6rtlichen Boden in Homogenbereiche
gegliedert, die Bodenkennwerte nach DIN 14688/1055, DIN 18196 und DIN 18300
sowie Frostempfindlichkeits- und Verdichtbarkeitsklassen n. ZTVE-StB ermittelt bzw.
ihre bodenmechanische Einstufung angegeben. Daraus wurden bautechnische Beurtei-
lungen abgeleitet.

3 Geologische Schichtenfolge

Das Baugebiet liegt im Kemptener Stadtteil Neuhausen, westlich anschlielend an das
bestehende Baugebiet "An der Wagnerei" auf einer landwirtschaftlichen Grunflache. Die
Flache steigt nach Stden und Westen um einige Meter an.

Der Untergrund in bautechnisch relevanter Tiefe wird hier von eiszeitlichen Moranenab-
lagerungen aufgebaut, die im unverwitterten Zustand als Geschiebemergel aufge-
schlossen wurden. Der Geschiebemergel besteht aus kiesigem bis stark kiesigem
Schluff (gemischtkérniger Boden), teils stark schluffigem Kies, mit sandig-tonigen
Komponenten, sowie deutlichen Anteilen von Steinen und einzelnen Blécken (Findlin-
gen). Aus naheliegenden Bauvorhaben sind eingelagerte Blocke bis mehr als 1 m
Durchmesser bekannt. Der Anteil an Steinen und Blocken kann bis zu 30 % betragen.
Die Konsistenz des Geschiebemergels ist steif-halbfest.

Nach oben geht der Geschiebemergel in eine Zone aus aufgeweichter Morane Uber,
die zusammen mit der dartber folgenden Verwitterungsdecke als Deckschichten
bezeichnet werden. Es handelt sich i.w. um Schluff mit tonig-sandig und wechselnd
hohen kiesigen Anteilen, auch hier teils mit Steinen und Blécken. Infolge einer starkeren
Durchfeuchtung bzw. Verwitterung ist die Konsistenz in den Deckschichten, die in den
Bohrungen bis in Tiefen zwischen 1,9 und 3,7 m reichen, vorwiegend weich.

Die Schichtenfolge wird im Grinflachenbereich von Oberboden in 15 bis 30 cm
Schichtstarke abgeschlossen.

Verbreitung, Tiefenlage und Machtigkeit der einzelnen Schichten in den Bohrungen
kénnen Anlage 1 enthommen werden.

Das Baufeld liegt in Erdbebenzone 0, Untergrundklasse S, Baugrundklasse C nach DIN
EN 1998-1/NA:2011-01.
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4 Grundwasserverhéaltnisse

In den Bohrungen wurde in unterschiedlichen Tiefen innerhalb der Deckschichten eine
deutliche Durchfeuchtung aus lokalen Stau- und Schichtwasservorkommen festgestellt,
die aber kurzfristig (Dauer der Bohrungen) nicht zu freien Wasserspiegeln im Bohrloch

fuhrte.

Es ist in den durchwegs gering durchlassigen Boden kein durchgehender Grundwas-
serspiegel ausgebildet; mit erhéhter Bodenfeuchte aus Stau- und Schichtwasservor-
kommen muss jedoch in allen Tiefenbereichen gerechnet werden.

5 Homogenbereiche, Bodenkennwerte

Die in ziff. 3 genannten Béden konnen in folgende Homogenbereiche gegliedert

werden:

Homogenbereich O:
Homogenbereich B1:
Homogenbereich B2:

Oberboden
Deckschichten
Geschiebemergel

Den Homogenbereichen B1 - B2 werden folgende Kennwerte zugeordnet:

Homogenbereich

Bl

B2

(nur informativ)

Bezeichnung Deckschichten Geschiebemergel
Bodengruppe Al
(DIN 18196) UM UM-GU
Bodenklasse

(DIN 18300-2012) 4 4-5

KorngréRen-
verteilung;
Kérnungsband

siehe Anlage 2

siehe Anlage 2

Steine und Blocke
63 - 200 mm
[Gew.-%]

bis 20

bis 25

Blocke
> 200 mm
[Gew.-%)]

bis 10

bis 30

Dichte p erdfeucht
(DIN 17892-2 u.
DIN 18125-2)
[t/m?]

1,8

19-20
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Homogenbereich

Bl

B2

Bezeichnung

Deckschichten

Geschiebemergel

I» (DIN 18122-1) [-]

0,15-0,30

Wichte Y 18 19-20
(DIN 1055)

[kN/m?3] Y 10 11-12
Kohésion c' 2-5 15-25
(Scherfestigkeit)

[KN/m2] Cy 15- 60 80 - 180
Reibungswinkel ¢* ) )
(DIN 1055) [Grad] 25-21.5 27,5-30
Steifemodul Es

[MN/m?] 2-5 15-25
Wassergehalt /

W [%] 20-30 10-20
Plastizitat / mittel plastisch / leicht bis mittel plastisch /

0,10-0,25

Konsistenz /

weich bis weich-steif /

steif - halbfest /

n. DWA-A 139

Ic (DIN 18122-1) [] 0,4-0,7 0,7-1,2
Organischer Anteil

[Gew.-%)] <05 0
Durchlassigkeit <107 <107
k¢ [m/s] ca.

Frostempfindlichkeit

n. F3 F3
ZTVE-StB 17

Verdichtbarkeits-

klasse V3 V3
n. DWA-A 139

Bodengruppe G3 G3
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6 Chemische Analytik Bodenmaterial

Aus den Bohrungen KB1 - KB7 wurden Bodenproben entnommen und als Mischprobe
auf die Parameter nach den "Anforderungen an die Verfullung von Gruben und Brichen
sowie Tagebauen" (Verfull-Leitfaden, Eckpunktepapier Bayern, "EP", StMLU, Fassung
v. 15.07.2021) in der Fraktion < 2,0 mm im Labor BVU analysiert.

Probenbezeichnung und Entnahmestellen (siehe auch Anl. 1):
MP1: Untergrund 0 bis 5 m Tiefe aus KB1 - KB5

Die Analysenergebnisse mit Bewertung und den maf3geblichen Zuordnungswerten, fur
Eluat und Feststoff nach EP, sind in Anlage 5 aufgefuhrt.

Zusammenfassendes Ergebnis mit Zuordnungskategorie:
MP1: Zuordnungskategorie Z 0

Das untersuchte Material gilt somit als unbelastet und hinsichtlich des Schadstoffgehal-
tes zur uneingeschrankten Verfullung/Verwertung geeignet.

Aufgrund des geringen Sulfat- und Chloridgehaltes sowie des pH-Wertes > 6,5 ist der
Boden als nicht angreifend nach DIN 4030 einzustufen.

7 Rohrleitungsbau im offenen Graben

7.1 Aushub

Der Aushub wird in den Homogenbereichen O, B1 und B2 stattfinden, d.h. Oberboden
und matrixgebundene bindig-gemischtkdrnige Lockergesteine mit im oberen Tell
weicher, im tieferen Teil halbfester Konsistenz.

Es ist mit dem erhdhten Vorkommen von Steinen, Blocken und Findlingen zu rechnen,
einzelne Findlinge kbnnen > 1 m Durchmesser erreichen.

7.2 Graben-/Baugrubenherstellung, Wasserhaltung
Grundsatzlich gilt fur die Ausbildung von Graben und Baugruben DIN 4124.

Unverbaute Baugruben dirfen in den weichen Deckschichten des Homogenbereiches
B1 nicht steiler als 45 Grad ausgebildet werden, in steif-halbfesten Béden des Homo-
genbereiches B2 60 Grad.

Zur Vermeidung groRBerer Aushubmassen werden Grabenwande bei Aushubtiefen >
1,25 m mittels konventioneller Verbaumodule (Saumbohlen) gesichert werden.

Beim Anfahren von Schicht- und Stauwasservorkommen wird die Wasserhaltung durch
Abfuhr im Rohrgraben erforderlich, ein Grabenverbau ist hier unerlasslich. Fir einen 10
m langen und 3 m tiefen Grabenabschnitt ist hier mit bis zu 2 I/sec Wasserabfuhr zu
rechnen.
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7.3 Rohrgrindung

Die Bdden sind bei mindestens steifer Konsistenz fur die Aufnahme der Rohrbettung
ohne zusétzliche Bodenverbesserungen ausreichend tragfahig.

Grabensohlen in aufgeweichten Bdden (bei Stau-Schichtwasservorkommen) erfordern
gof. ein stabilisiertes Rohrauflager. In Kombination mit der in Ziff. 7.2 genannten
Wasserhaltung ist eine Sohlschicht aus Rollkies 16/32 in 30 cm Starke sinnvoll, die in
ein Geotextil-Vlies GRK 3 (oben 0,5 m uberlappend) eingeschlagen wird. Je nach
geplanter Sohltiefe sollte die Sohlschicht fir ca. 30 % der Deckschichten kalkuliert
werden.

7.4 Grabenverfillung

Bei Leitungsgraben innerhalb und aul3erhalb des Stral3enkorpers gelten nach ZTVE-
StB 17 und DWA-A 139 fur die Leitungszone (in Abb. Nr. ® bis ®) und die Verfillzo-
ne/Hauptverfullung (in Abb. Nr. @) folgende Anforderungen an den Verdichtungsgrad
(Zuordnung der Bodenarten G; - G4 s. Tabelle auf der Seite 8 und Ziff. 5):

] ] OK Fahrbahn
L, 2
e o o * o o Verformungsmodul auf dem Planum
. o ° o E,, bzw. E 4 (siehe ZTV E-StB)
e o o e o o Planum
. L L o !

il
—11
|

; s G,/ G,/ V, D, 2 100%
5 bzw. 1 m 9 -9
_____ unter Planum [ G3/ G4/ V2! Vs Dy 2 7% und o < 12 Vol-%

..................... b Y

LL u— Verdichtungs-
== — gerit gem.
|| |||y Tab.5 \G//G,/V, Dy 298%
H """ =1 G3/ Gy /V,/ V3 Dy, 2 97% und ne < 12 Vol.-%
@ % } ’ ’ bis 1,00 m
] — Verdichtungs-
TT1 gerat gem,
| l Tab. 5 {
@ — auBerhalb des
et ' StraBenkdrpers:
|| D, 2 97%
6 —
O H >G‘.‘ Gy/Vy D, 297% 4) Hauptverfiillung

5) Abdeckung
6) Seitenverfiillung
7) obere Bettungsschicht

8) untere Bettungsschicht
15) Griindungsschicht
Gy/ GV,  Dp297%

I

L]

@@

4

NSRS

|

Danach sind die ortlichen Boden der vorherrschenden Gruppe G3 nur mit Einschran-
kungen fur den Wiedereinbau in der Verfullzone/Hauptverfullung geeignet. Sie sind nur
bei anndhernd optimalem Wassergehalt auf die geforderte Proctordichte zu bringen.
Dies ist bei weich-steifer Konsistenz i.d.R. nur durch Beimischung von hydraulischem
Bindemittel mdglich, so dass der Wiedereinbau der lehmigen Béden der Gruppe G3 (=
Homogenbereiche B1 und B2) im Stral3enraum oder sonstigen setzungsempfindlichen
Flachen nicht empfohlen wird.

Als Fullboden fur die Leitungszone ist in der Regel Boden der Klasse V1 mit einem
Groldtkorn von 20 mm zu verwenden, Rohr-spezifisch ggf. auch geringer. Dieses
Material kann o6rtlich nicht gewonnen werden, hierfir ist Fremdmaterial bereitzustellen.
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Zuordnung der Bodenarten G1 - G4 (aus DWA-A 139):

Gruppen nach Arbeitshblatt | Kurzzeichen nach DIN 18196 Verdichtbar-
ATV-DVWK-A 127 keitsklasse
nichtbindige Béden, |[GW weitgestufte Kies/Sand-Gemische V1
Kies Gl intermittierend gestufte Kies/Sand-Gemische V1
GE enggestufte Kiese V1
G1
Sand SW weitgestufte Sand/Kies-Gemische V1
S| intermittierend gestufte Sand/Kies-Gemische V1
SE enggestufte Sande V1
schwachbindige GU Kies/Schluff-Gemisch V1
Bdden, Kies GT Kies/Ton-Gemisch V1
G2
Sand SU  Sand/Schluff-Gemisch V1
ST Sand/Ton-Gemisch Vi
bindige Mischboden, |GU* Kies/Schluff-Gemisch V2
feinkornige Béden GT* Kies/Ton-Gemisch V2
53 SU* Sand/Schluff-Gemisch V2
ST* Sand/Ton-Gemisch V2
UL leicht plastische Schluffe V3
UM mittelplastische Schluffe V3
feinkdrnige Boden, TL leichtplastische Tone V3
B'dde"f mit TM mittelplastische Tone V3
orgamschen TA ausgepragt plastische Tone v3"
64 Beimengungen UA ausgepragt plastische Schluffe -2
OU Schluffe mit organischen Beimengungen -7
OT Tone mit organischen Beimengungen -
OH grob- bis gemischtkérnige Boden mit -7
Beimengungen humoser Art
ANMERKUNGEN
1] Nicht geeignet fur die Verfillung im Strafenraum.
2)  Zur Verfillung nicht geeignete Bodenarten.
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Gemal den Richtlinien der ZTVE-StB 17 muss der Untergrund bzw. Unterbau von
Verkehrsflachen Mindestanforderungen an den Verdichtungsgrad und das Verfor-
mungsmodul gentigen:

a. Verdichtungsgrad:

Untergrund und Unterbau von StralRen und Wegen sind so zu verdichten, dass die
nachfolgenden Anforderungen an den Verdichtungsgrad Dp, erreicht werden:

Bereich Bodengruppen Dp: in %
Planum bis 1,0 m Tiefe bei Dammen GW, GI, GE
und 0,5 m Tiefe bei Einschnitten SW, SI, SE 100
GU, GT, SU, ST
1,0 m unter Planum GW, GI, GE 98
bis Dammsohle SW, SI, SE
GU, GT, SU, ST
Planum bis Dammsohle GU*, GT*, SU*, ST* 97
und 0,5 m Tiefe bei Einschnitten UrT

b. Verformungsmodul

Bei frostempfindlichem Untergrund (hier gegeben) ist unmittelbar vor Einbau des
Oberbaus auf dem Planum ein Verformungsmodul von mindestens Ey, = 45 MPa
erforderlich und nachzuweisen.

8 StralRenbau

8.1 Fahrbahnunterbau

Fur die Tragfahigkeit und Herstellung des Fahrbahnunterbaus auf3erhalb von Leitungs-
grében gelten prinzipiell die Angaben aus Ziff. 7.4 (Verformungsmodul Planum > 45
MPa).

Die Deckschichten werden bei weicher bis maximal weich-steifer Konsistenz den
Anforderungen hinsichtlich des Verformungsmoduls nicht gentigen.

Als Unterbau muss daher zusatzlich zum frostsicheren Oberbau (nach RStO) im
Planumsbereich ein Bodenaustausch bzw. eine Bodenverbesserung hergestellt werden.
Dazu wird folgender Aufbau empfohlen:

a. Teilbodenaustausch

Die Schichtstarke des Bodenaustausches ist abhéngig vom Verformungsmodul
des Untergrundes wahrend der Ausfuhrung:

Die Mindestanforderung bei Ey, > 15 MPa betragt 30 cm Tragschicht (z.B. 0/63,
Frostschutzkies oder oOrtlicher Quartarkies-Aushub).

Bei niedrigeren Ey,-Werten (< 15 MPa) ist die Dicke der Schicht zu erhéhen.

Fur die Kalkulation empfehlen wir, von einer mittleren Unterbau-Starke von 40 cm
auszugehen.
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Alternativ dazu kann eine Bodenverbesserung mit Bindemittel erfolgen:

b. Bodenverbesserung mit Hydraulischem Bindemittel

Die anstehenden bindigen Boden sind geeignet fir eine Erh6hung der Tragféahig-
keit durch Zumischen von hydraulischem Bindemittel im Baumischverfahren. Die
Frastiefe soll 40 cm betragen.

Gemall FGSV-Merkblatt zur Herstellung, Wirkungsweise und Anwendung von
Mischbindemitteln sind bei den anstehenden Boden der Gruppe UM Mischbinde-
mittel mit 50/50 bis 70/30 % Kalk/Zement geeignet.

Der Bindemittelanteil in Massen-% des Trockenbodens kann zur Kalkulation mit
3,0 % angesetzt werden; er wird in Abhangigkeit vom Wassergehalt des Bodens
wahrend der Ausfiihrung zwischen ca. 2,0 und 3,5 % liegen.

Bodenverbesserungen mit hydraulischem Bindemittel sind jedoch nur dann sinn-
voll, wenn sie nicht durch Baustellenverkehr und Aufgrabungen wieder beeintrach-
tigt werden.

8.2 Frostschutzschicht

Zunachst ist die Frosteinwirkungszone, in der die Malinahme liegt, festzulegen. Als
Grundlage dient die Karte der Frosteinwirkungszonen der Bundesanstalt fur Stral3enwe-
sen, die hier die Frosteinwirkungszone Il ausweist.

Als Ausgangswerte flr die Dicke des frostsicheren Stral3enaufbaus von Fahrbahnen sind
in der RStO 12, Tab. 6, fur F3-Boden in Abhéangigkeit von der Belastungsklasse, 50 bis 65
cm angegeben. Mehr- oder Minderdicken gemal? RStO 12, Tab. 7 sind zu berucksichti-
gen.

9 Untergrund-Sickerfahigkeit

Nach DWA Arbeitsblatt A 138 benétigen Einzelanlagen zur Versickerung von unbe-
denklichen bzw. tolerierbaren Niederschlagsabflissen eine ausreichende Durchlassig-
keit des Untergrundes. Grundsatzlich kann eine eingeschréankte Versickerungsrate
durch die Bereitstellung von Speichervolumen in der Versickerungsanlage ausgeglichen
werden. Das Speichervolumen muss umso gréRer werden, je geringer die Versicke-
rungsleistung der Anlage ist, wobei diesem Ausgleich physikalische Grenzen gesetzt
sind. Praktisch endet die Einsatzmdglichkeit von Einzelanlagen zur Versickerung von
Niederschlagsabfliissen spatestens bei einer Durchlassigkeit von ks < 1 x 10 ° m/s.

Die Méachtigkeit des Sickerraumes sollte bezogen auf den mittleren héchsten Grund-
wasserstand (MHGW) mindestens 1 m betragen.

Der k;-Wert der ungesattigten Zone soll héchstens 1 x 10 m/s betragen.

Die Bestimmung der Durchlassigkeit der anstehenden Boden erfolgte anhand der in
den Bohrungen KB1, KB4, KB5 und KB7 durchgefiihrten Sicker-/Infiltrationsversuche
(Open-End-Test im verrohrten Bohrloch mit Messung der Absenkung; Anl. 4), sowie der
KorngrofRenanalysen (n. MALLET, Anl. 2).

Fir alle anstehenden Boden ist die Durchléssigkeit mit einem k-Wert < 107 m/sec
deutlich zu gering fur Versickerungszwecke. Sickeranlagen dienen hier i.w. der Puffe-
rung von Niederschlagsspitzen und bediirfen eines Uberlaufes in eine Vorflut.
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10 Grindung von Gebauden

Aufgrund der tiefreichend weichen Bdden (Deckschichten) ist fir Gebaude eine Plat-
tengrindung sinnvoll.

Bodenplatten missen auf einer Tragschicht aufgebaut werden, die einen dem Gebau-
destandort angepassten Aufbau haben muss. Als Mindestanforderung sollte innerhalb
der weichen Deckschichten von einer Tragschicht aus Frostschutzkies oder vergleich-
barem Schotter / Beton-RC (0/63) in 60 cm Schichtstéarke, aufgebaut auf einem Geotex-
til GRK3, ausgegangen werden. Liegt die Grindungssohle bereits im steif-halbfesten
Geschiebemergel (unterkellerte Gebaude), so kann die Tragschichtdicke auf 30 cm
reduziert werden.

Der zugehérige Bettungsmodul kann dann mit ks = 10 MN/m? in der Verwitterungsde-
cke (auf Tragschicht) und ks = 20 MN/m?® im Geschiebemergel angesetzt werden.

In einem 1 m breiten Randstreifen darf der Bettungsmodulansatz jeweils verdoppelt
werden.

Zum Nachweis der ausreichenden Verdichtung und Tragfahigkeit soll auf der Trag-
schicht ein Verformungsmodul von

erreicht werden.

Streifen- und Einzelfundamente (z.B. im TG-Bereich bei Pflasterboden, s.u.) missen
im steif-halbfesten Geschiebemergel gegriindet werden. Wird dieser mit der planmafi-
gen Grundungsohle noch nicht erreicht (partiell bei grof3ermachtigen Deckschichten), so
missen die Fundamente ggf. durch einen Magerbeton-Bodenaustausch in Fundament-
breite an den tragfahigen Untergrund angebunden werden.

Als Bemessungswert des Sohlwiderstandes kénnen dann die Werte nach DIN 1054
Tab. A 6.6 (Gemischtkorniger Boden) angesetzt werden:

Bemessungswerte des Sohlwiderstandes o 4 [kN/m?]
bei Streifenfundamenten mit Breiten

Kleinste b bzw. b’ von 0,50 m bis 2,00 m
Einbindetiefe des
Fundaments [m] Mittlere Konsistenz

steif-halbfest

0,5 260
1 320
1,5 385
2 435

FiUr Einzelfundamente mit einem Seitenverhdltnis < 2 durfen die 0.g. Werte um 20 %
erhoht werden.
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Da in den gering durchlassigen Boden kein Grundwasserspiegel ausgebildet ist und
eventuelle Schichtwasserhorizonte durch die umgebenden Wande weitgehend abge-
sperrt werden, ist ein Pflasterboden in der Tiefgarage prinzipiell méglich.

Der Pflasterboden erfordert eine ausreichend dimensionierte und wasserdurchlassige
Tragschicht. Wir empfehlen hier eine 50 cm starke Tragschicht aus Frostschutzkies
0/63, die mit einem Geotextil-Vlies GRK3 vom feinkdrnigen Untergrund getrennt wird.

Ob und in welcher Menge noch Rest-Schichtwasser aus dem Untergrund tber den TG-
Boden zudringt, kann im Vorfeld nicht hinreichend genau abgeschatzt werden. Wir
empfehlen daher, fir den TG-Boden eine Entwasserung/Dréanage auf dem Planum (UK
Tragschicht) vorzusehen, mit Einlauf in einen Sammelschacht, in dem dann die ggf.
anfallende Wassermenge kontrolliert, gemessen und im Bedarfsfall tiber einen Uberlauf
abgeleitet werden kann.

10.1 Wassereinwirkungsklasse

Die anstehenden, gering durchlassigen und teils Schichtwasser fuihrenden Boéden
bestimmen die Einstufung in Wassereinwirkungsklasse W2.1-E nach DIN 18533-1.

Dies qilt fur alle erdberiihrten Bauwerke.

Ein Bemessungswasserstand ist auf der Hohe der tiefsten Gelande-OK am jeweiligen
Bauwerk anzusetzen, sofern keine Dranage vorgesehen ist. Wird eine Entlastungsdra-
nage eingebaut (z.B. umlaufend auf UK Lichtschachte), so gilt deren OK als Bemes-
sungswasserstand.

10.2 Baugrubenwande, Wasserhaltung
Grundsatzlich gilt fir die Ausbildung von Baugruben DIN 4124.

Die Bdschungswinkel der Baugrubenwéande durfen folgende Neigungen nicht Uber-
schreiten:

e 45 Grad im Bereich der weichen Deckschichten,
e 60 Grad im steif-halbfesten Geschiebemergel.

Fur die Boschungskante der Baugrube sind die erforderlichen Abstadnde nach DIN
4124 einzuhalten:

e ein 0,6 m breiter Schutzstreifen ohne Auflast,

e ein 1,0 m breiter lastfreier Streifen fur Fahrzeuge und Gerate bis 12 t Gesamtge-
wicht,

e ein 2,0 m breiter lastfreier Streifen fur Fahrzeuge und Gerate Uber 12 t bis 40 t
Gesamtgewicht.

Bei Schichtwasseranschnitten sind - je nach Standort und Witterungsverhéltnissen - die
0.9. Winkel ggf. weiter zu verflachen und/oder ggf. weitere Malinahmen wie Entwasse-
rung, Bermen, Stitzkeil aus Schotter am Béschungsful3, erforderlich.
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[ mittelplastische /\'b
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% IemhF ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
_________________________ '___'V"® .
%7 chen Beimen-
10 Sand-Ton-
Gemische ST gungen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL ||
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 220712
Anlage: 3.2

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122/ 1SO 17892-12

Baugebiet "Neuhausen West", Kempten

Bearbeiter: S

Datum: 20.10.2022

Entnahmestelle: KB3
Probe: PBo03-2

Homogenbereich: B2

38.0
37.6 Wassergehalt w = 16.2 %
s, 312 FlieRgrenze w, = 36.3 %
3 3638 Ausrollgrenze w, = 26.8 %
c 364 o Plastizitatszahl I, = 9.5 %
g 360 Konsistenzzahl I = 1.10
5 35.6 . .
Q 45 2 Anteil Uberkorn U = 37.4 %
0 . .
c;rs 348 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
844 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 259 %
34.0 l l l
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
le = |1.1o Zustandsform
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
_n_ {LQ\
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% IemhF ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
. schen Beimen-
10 Fmmemem———— Sand-Ton- ——— — 2 ®
; == gen und organo-
- —'-———_——“ggmggbgél———/—/ gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

N

Bericht: 220712
Anlage: 3.3

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122/ 1SO 17892-12

Baugebiet "Neuhausen West", Kempten

Bearbeiter: S

Datum: 20.10.2022

Entnahmestelle: KB5

Probe: PBo5-1

Homogenbereich: B1

40.0
39.6 Wassergehalt w = 21.8 %
s, 392 FlieRgrenze w, = 38.5 %
3 388 Ausrollgrenze w, = 27.6 %
o 384 o Plastizitatszahl I, = 10.9 %
g 380 Konsistenzzahl I = 0.70
s 37.6 . .
Q S Anteil Uberkorn U = 29.4 %
0 . .
c;rs 36.8 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
36.4 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 30.9%
36.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform l.=0.70
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
_n_ {LQ\
— 30 ‘
< . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% IemhF ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL / mit organi-
10 FEo=mm=ofpmom- Sand-Ton- —=—===1 r———--(x) 'en Beimen-
Gemische ST guiiyen und organo-
- D 9% gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL L
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




N

Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 220712
Anlage: 3.4

Bearbeiter: S

Zustandsgrenzen nach DIN 18 122/ 1SO 17892-12

Baugebiet "Neuhausen West", Kempten

Datum: 20.10.2022

Entnahmestelle: KB6
Probe: PBo06-2

Homogenbereich: B2

FlieBgrenze w, [%]

38.0
37.6 Wassergehalt w = 18.4 %
s, 312 FlieRgrenze w, = 36.3 %
3 3638 ° Ausrollgrenze w, = 29.3 %
c 364 Plastizitatszahl I, = 7.0 %
g 360 Konsistenzzahl I = 0.97
5 35.6 . .
Q 45 2 Anteil Uberkorn U = 37.6 %
0 . .
c;rs 348 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
844 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 295 %
34.0 l l l
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
. = 0.97 Zustandsform
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
_n_ {LQ\
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% IemhF ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
10 Sand-Ton- . schen Beimen-
Gemische ST aungen und organo-
7 F—————- - - ozd B (X e Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80




Ingenieurgesellschaft Anlage 4.1
Dipl.-Geol. Brill, -
Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220712
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: Baugebiet "Neuhausen West", Kempten
Bohrung Nr: KB1 Sachbearb.: B./S. Datum: 19.10.2022
Bodenart: Verwitterungsdecke Uber Morane (Geschiebemergel)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 2,00 e i
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2 |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 0,74 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]: 5,00 R e
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 2,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G L ;
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 2
0,06 1,97 600 0,00010
600 0,06 1,94
-0,06 0,97 -600 0,00010
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00010 1,97 5,82E-08
600
0,00010 0,97
kf-Mittelwert: 5,82E-08

kf [m/s]

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

Bereich

unter 1E-08
1E-08 bis 1E-06

uber 1E-02

sehr schwach durchlassig
schwach durchlassig

Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

sehr stark durchlassig




Ingenieurgesellschaft Anlage 4.2
Dipl.-Geol. Brill, -
Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220712
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: Baugebiet "Neuhausen West", Kempten
Bohrung Nr: KB4 Sachbearb.: B./S. Datum: 19.10.2022
Bodenart: Verwitterungsdecke Uber Morane (Geschiebemergel)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 2,00 e i
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2 |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 1,13 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]: 5,00 R e
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 2,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht o e | -
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 2
0,07 1,965 600 0,00012
600 0,07 1,93
-0,07 0,965 -600 0,00012
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00012 1,965 4,66E-08
600
0,00012 0,965
kf-Mittelwert: 4,66E-08

kf [m/s]

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

Bereich

unter 1E-08
1E-08 bis 1E-06

uber 1E-02

sehr schwach durchlassig
schwach durchlassig

Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

sehr stark durchlassig




Ingenieurgesellschaft

Anlage 4.3

Dipl.-Geol. Brill, -
Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220712
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: Baugebiet "Neuhausen West", Kempten
Bohrung Nr: KB5 Sachbearb.: B./S. Datum: 19.10.2022
Bodenart: Verwitterungsdecke Uber Morane (Geschiebemergel)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 2,00 e i
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 O
freie Bohrlochstrecke L [m]: 2,06 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]: 5,00 R e
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 2,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G L ;
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 2
0,14 1,93 600 0,00023
600 0,14 1,86
-0,14 0,93 -600 0,00023
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] |Ah/At[misec] Ay [M] kf cC.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00023 1,93 5,42E-08
600
0,00023 0,93
kf-Mittelwert: 5,42E-08

kf [m/s]

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

Bereich

unter 1E-08
1E-08 bis 1E-06

uber 1E-02

sehr schwach durchlassig
schwach durchlassig

Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig
Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig

sehr stark durchlassig




Ingenieurgesellschaft Anlage 4.4
Dipl.-Geol. Brill, -
Prof. Czurda & Coll. mbH zu Bericht Nr. 220712
/\ Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)
Infiltrationsversuch im Bohrloch; Fallende Druckhthe
Projekt: Baugebiet "Neuhausen West", Kempten
Bohrung Nr: KB7 Sachbearb.: B./S. Datum: 19.10.2022
Bodenart: Verwitterungsdecke Uber Morane (Geschiebemergel)
Feldparameter: OK Rohr
Rohrlange* gesamt [m] 2,00 e i
Rohrdurchmesser d [m]: 0,036 weo.imRor e 2 |11
freie Bohrlochstrecke L [m]: 1,55 GOK =
Ruhe-GWsp u.GOK [m]: 5,00 R e
OK Rohr iiber GOK [m] 0,00 d h
UK Rohr unter GOK [m]* 2,00 UK Rohr
* bzw. UK stauende Deckschicht e - G L ;
tin [sec] Abstich [m] h Wassersaule im Rohr Ah [m] hm [M] At [sec] Ah/At [m/sec]
ab ROK {i. UK Rohr z.Zt. t=x [m]
Versuchsbeginn 0 0,00 2
0,16 1,92 600 0,00027
600 0,16 1,84
-0,16 0,92 -600 0,00027
Rechenparameter:
Proportionalitatsfaktor
d2
= L. [m]:
4.(d + —
( 5 )
t[sec] [Ah/At[m/sec] h, [M] kf =C.— ﬂ
hm At
Versuchsbeginn 0
0,00027 1,92 8,14E-08
600
0,00027 0,92
kf-Mittelwert: 8,14E-08

kf [m/s] Bereich

Durchlassigkeit n. DIN 18130 Teil 1 Tab. 1:

unter 1E-08
1E-08 bis 1E-06
Uber 1E-06 bis 1E-04 durchlassig

uber 1E-02

sehr schwach durchlassig
schwach durchlassig

Uber 1E-04 bis 1E-02 stark durchléssig
sehr stark durchlassig




@ B \ / l ‘ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

ICP Ingenieurgesellschaft
lllerstralRe 12
87452 Altusried

Analysenbericht Nr. 484/0200 Datum: 24.10.2022

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . ICP Ingenieurgesellschaft
Projekt : Neuhausen
Projekt-Nr. 1 220712
Kst.-Stelle
Art der Probe . Boden Art der Probenahme : PN98
Entnahmestelle : Entnahmedatum : 19.10.2022
Originalbezeich. 1 220712 MP 1 Probeneingang 1 20.10.2022
Probenehmer : von Seiten des Auftraggebers
Untersuchungszeitraum : 20.10.2022 - 24.10.2022 Probenbezeich. 1 484/0200
2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion (EPP)
Z0
Parameter Einheit Messwert S |L/tL) Z11|1z212 )| z22 Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07
Trockensubstanz [%] 84,0 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
Fraktion <2 mm [Masse %] 29 - - - - Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion < 2mm (EPP)
Z0
Parameter Einheit Messwert S |L/tL) Z11|121.2 Z2 Methode
Arsen [mg/kg TS] 5,7 20 [ 20 30 50 150 | ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 9,5 40 | 70 140 300 1000 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,18 04 |1 2 3 10 | ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 23 30 [ 60 120 200 600 | ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 16 20 [ 40 80| 200 | 600 |ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 19 15 [ 50 100 200 600 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mglkg TS] 0,05 01|05 1 3 10 | DINEN1SO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 46 60 [ 150 300 | 500 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kdnigswasser EN 13657 :2003-01
EOX [mg/kg TS] <05 1 3 10 15 | DIN 38409 -17 :2005-12
MKW (C10 — C22) [mg/kg TS] <30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 100 300 | 500 (| 1000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] <0,25 1 10 30 100 | DINEN 1SO17380:201310
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschéftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

Parameter Einheit Messwert Z0 z11 (212 | Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] <0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
¥ PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,5 1,0 | DIN EN 15308 :2016-12
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04 0,5 1,0
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] <0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04 0,3 1,0 1,0
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04
Z PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] non. 3 5 15 20 | DIN ISO 18287 :2006-05

4 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat

Parameter Einheit Messwert Z0 z11(z212)| Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
pH-Wert [-] 8,18 65-9 | 65-9 | 6-12 | 5512 | DIN ENISO 10523 04-2012
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 119 500 23882) 2150000(;) 31050002) DINEN 27 888 : 1993
Arsen [ug/l] <4 10 10 40 60 | DINENISO 17294-2:2017-01
Blei [ug/] <5 20 25 | 100 | 200 | DINENISO 172942201701
Cadmium [ug/l] <0,2 2 2 5 10 | DINENISO 17294-2:2017-01
Chrom (gesamt) [ug/l] <5 15 /5P| 75 150 ] DINENISO 17294-2:2017-01
Kupfer [ug/l] <5 50 50 150 300 | DINENISO 17294-2:2017-01
Nickel [ug/] <5 40 50 | 150 | 200 | DINENISO 17294-2:2017-01
Quecksilber [ug/l] <0,15 0,2 /02 1 2 DIN EN ISO 12846 :2012-08
Thallium [ug/l] <1 <1 1 3 10 | DINENISO 17294-2:2017-01
Zink [na/l] <10 100 100 [ 300 | 600 ] DINENISO17294-2:2017-01
Phenolindex [pall] <10 10 10 50 100 | DINENISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pall] <5 10 10 50 100 ] ENISO 14403:2012-10
Chlorid [mg/l] <2 250 250 | 250 | 250 | ENISO 10304 200907
Sulfat [mg/l] <5 250 250 | 250 | 250 | ENISO 10304 :2000-07

3002 | 6002

2) Im Rahmen der erlaubten Verfiillung mit Bauschuitt ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte fiir Chlorid, Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit,
Chrom (ges.) und Quecksilber bis zu den jeweils hoheren Werten zuléssig. Dartiber hinaus darf das Verfillmaterial keine anderen Belastungen
beinhalten.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die im Prifbericht spezifizierten Prifgegenstande.

Markt Rettenbach, den 24.10.2022

[Onlinedokument ohne Unterschrift]

M.Sc. Ruth A. Schindele
(stellv. Laborleiterin)
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484/0200

44853
Projektname Neuhausen
Originalbezeichnung 220712 MP 1
44854
220712
Parameter Einheit | Z0(SAND) | Z0 (LEHM) 70 (TON) Z11
Trocker % 84
Gluhverlust % TS
TOC %
Feststoff
Arsen (As) mglkg 20 20 20 30 50 150 5,7
Blei (Pb) mgl/kg 40 70 100 140 300 1000 9,5
Cadmium (Cd) mg/kg 0.4 1 1,5 2 3 10 0,18
Chrom (Cr) mglkg 30 60 100 120 200 600 23
Kupfer (Cu) mglkg 20 40 60 80 200 600 16
Nickel (Ni) mglkg 15 50 70 100 200 600 19%
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,1 0,5 1 1 3 10 0,05
Thallium (Th) mg/kg <04
Zink (Zn) mgl/kg 60 150 200 300 500 1500 46
EOX mgl/kg 1 1 1 3 10 15 <05
K C10-C22 mglkg <30
K C10-C40 mgl/kg 100 100 100 300 500 1000 <50
Extr. Lipoph. Stoffe mg/kg
Cyanide ges. mg/kg 1 1 1 10 30 100 <0,25
PCB 28 mglkg <0,01
PCB 52 mglkg <0,01
PCB 101 mglkg <0,01
PCB 118 mglkg <0,01
PCB 138 mglkg <0,01
PCB 153 mglkg <0,01
PCB 180 mglkg <0,01
PCB-Summe mg/kg 0,05 0,05 0,05 0,1 0,5 1 n.n.
Benzol mg/kg
Toluol mg/kg
Ethylbenzol mg/kg
m,p-Xylol mg/kg
0-Xylol mg/kg
Iso-Propylbenzol mg/kg
Styrol mg/kg
BTXE Gesamt: mg/kg
Vinylchlorid mg/kg
Dichlormethan mg/kg
1-2-Dichlorethan mg/kg
cis 1,2 Dichlorethen mg/kg
trans-Dichlorethen mg/kg
Chloroform mg/kg
1.1.1- Trichlorethan mg/kg
Tetrachlormethan mg/kg
Trichlorethen mg/kg
Tetrachlorethen mg/kg
LHKW Gesamt: mg/kg
Naphthalin mg/kg < 0,04
Acenaphthylen mg/kg < 0,04
Acenaphthen mg/kg < 0,04
Fluoren mg/kg < 0,04
Phenanthren mg/kg < 0,04
Anthracen mg/kg < 0,04
Fluoranthen mg/kg < 0,04
Pyren mg/kg < 0,04
Benzo(a)anthracen mg/kg < 0,04
Chrysen mg/kg < 0,04
Benzo(b)fluoranthen mg/kg < 0,04
Benzo(k)fluoranthen mg/kg < 0,04
Benzo(a)pyren mg/kg 0,3 0,3 0,3 0.3 1 1 < 0,04
Dibenz(a,h: mg/kg < 0,04
Benzo(a,h,i)perylen mg/kg < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg < 0,04
PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 3 3 3 5 15 20 n.n.
pH-Wert 9 9 9 9 12 12 8,18
elektrische Leitfahigkeit pSicm 500 500 500 500 1000 1500 119
Eluat
Arsen (As) ug/l 10 10 10 10 40 60 <4
Antimon (Sb) ug/l <3
Barium (Ba) ug/l 14
Blei (Pb) g/t 20 20 20 25 100 200 <5
Cadmium (Cd) ug/l 2 2 2 2 5 10 <0,2
Chrom (Cr) ug/l 15 15 15 30 75 150 <5
Kupfer (Cu) ug/l 50 50 50 50 150 300 <5
Molybdan (Mo) <5
Nickel (Ni) ug/l 40 40 40 50 150 200 <5
Selen (Se) <4
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 0,2 0,2 0,2 1 2 <0,15
Thallium (Th) <1
Zink (Zn) g/l 100 100 100 100 300 600 <10
Phenolindex ug/l 10 10 10 10 50 100 <10
Cyanide ges. ug/l 10 10 10 10 50 100 <5
Cyanide (If.) <5
Chlorid (CI) mg/l 250 250 250 250 250 250 <2
Sulfat (SO4) mg/l 250 250 250 250 250 250 <5
geloste Feststoffe mg/l
DOC mg/l
Fluorid mg/l <05
Fraktion <2 mm % 29
*Z0-Grenzwert fir Bodenart Lehm nicht tiberschritten
** erhohter pH alleine fuihrt nicht zur Hoherstufung
Einstufung Z0
Uberschreiter Z 0 (Sand)
Uberschreiter Z 0 (Lehm)
| | Uberschreiter Z 0 (Ton)
Uberschreiter Z 1.1
Uberschreiter Z1.2
Uberschreiter Z 2
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