Kempten"'*"

2. Anderung des Bebauungsplans
~Heisinger Straf3e™

A) Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

B) Anderung des Geltungsbereichs, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 23.10.2024
Stadtrat am 24.10.2024
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Kempten™**

1. Anderung , Heisinger StraB3e"
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Umgrenzung von Fldchen flir MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Londschaft
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Kempten™**

Planungsziele
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KemptenA . Vorentwurf

VORENTWURF 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" (Regelverfahren)

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,8,

Bauweise: abweichende Bauweise mit mehr als 50 m Gebaudelange zulassig
Hoéhe: OK EG RFB m 4. NHN, max. TH 12,0 m

Extensive Dachbegriinung, PV-Anlagen auf mind. 1/3 der Dachflachen
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Kemp’[enAHgglu Friihzeitige Beteiligung

~ Auslegungszeitraum
« 09.01.2024 bis 06.02.2024

Erhaltene Stellungnahmen

-+ Aus der Offentlichkeit: 5 Stellungnahmen

" von zwei Einwander/innen

« Von Behdrden und Tragern offentlicher
Belange: 37

Stadtplanungsamt 7



KemptenAHgglu Abwigungsrelevante Stellungnahme

o

1. Offentlichkeit
B Ny SR Bedenken:
i\ £ = Auswirkungen auf Statik, Entwasserung und
Brandschutz angrenzender Gebaude
Abwagung:
» Vorliegende Untersuchungen weisen auf
keine nachteiligen Auswirkungen hin.

. Erweiterung \|
_ Geltungsbereich 3
N o \

Bedenken zur StraBenplanung:
|~ = Anfahrbarkeit mit landwirtschaftlichem
Verkehr im westlichen Bereich der
Stichstral3e
» Inanspruchnahme angrenzender
| Privatflachen bei StraBenbaumaBnahme
T . Abwé&gung:
| » Umplanung und Erweiterung
Geltungsbereich: Befahrbarkeit flr
il landwirtschaftlichen Verkehr sichergestellt
12 = Ausreichender Abstand zu Privatfladchen
1| gegeben
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Kempten‘é‘ugglu Abwigungsrelevante Stellungnahme

1. Offentlichkeit Bedenken:

» Nachteilige Auswirkungen auf ndrdliche
Waldflache, Schadigung Bestandsbaume,
Baumwurfgefahr

Abwagung:

= Abstand Fahrbahnkante - Waldbiotop
(mind. 1,5 m); Bauzaun zum Baumschutz,
keine Baumwurfgefahr (Mindestabstand
Baufenster zu Baumen ca. 10 m)

Bedenken:

= Einleitung Oberflachenwasser in
Weidachsmuhlbach beeintrachtigt
Unterlieger

- Abwagung:

| = Neues Entwasserungskonzept mit
vorgeschalteter Anlage und Einleitung in
die Leubas

Bedenken:

» Planung beeintrachtigt Landschaftsbild

Abwagung:

= Anthropogene Vorpragung vorhanden —
keine erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

Stadtplanungsamt 9



Kempten™**

Abwagungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

Bereck der Abbuck flache

fur des naturschutzfachlichen Ausgleich im
Rahmen des Bebauungsplanes "Heisinger StraRe"
Ausgleichsbedarf: 18.317 Okopunkte (WP)

vom Okokonto Heuberg-Ost nach Teilfiéchen:

170 m?, artenreiches Grinland, G211 zu G214:
1.020 WP + 122 WP durch Zinsen® = 1.142 WP

1.704 m?, artenreiches Griinland, G11 zu G214:
15.336 WP + 1.840 WP durch Zinsen* = 17.176 WP

1.874 m? als
(WP).

* Verzinsung gemats BayKompV § 16, Abs. 3, von insg. 12%: entspricht einer Laufzeit des.
Okokontos von vier Jahren mit jahriicher Verzinsung von 3%

und einem Wert von

18.318 Okopunkten

Abbuchungsflache, B-Plan :ﬁs;pl'\ile Gebiische oder Hecken,

"Heisinger StraBe"

... Artenreiches Extensivgrinland, Natiiriche und naturnahe

Tt G114 vegetationsfreie,-arme Kies- und
Artenreiche Saume und en; 041

Staudenfluren - frischer bis méBig = Eutrophe Stillgewasser, natiirlich
oder natumah, S133

trockener Standorte, K132

celcer
bkuu?“mgon

Ausgleich fiir den BP
"Heisinger Strafe"

MaBstab: _1:1.000

Stand: __ 27.082024
gezeichnet: 27 08.2024 sas
1. Anderung
2. Anderung

Zchrung © Gutger chan und Usganachafien Gt Co. KO

Gecbasadoten © Bayerche Vermessungarerwoltung

Externe Ausgleichsflache Waltenhofen

Stadtplanungsamt

Amt fur Landwirtschaft und Forsten:

» Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen durch Planung;
» Ausgleichsflache auf MindestmalB begrenzen

Abwagung:

= Ausgleich innerhalb des Plangebiets
= Anrechnung externer Ausgleichsflache in

Waltenhofen (18.318 Okopunkte)




KemptenAHgglu Abwigungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

- >~ Regierung von Schwaben und Regionaler
Planungsverband Allgau:

» Prifung landesplanerischer Vorgaben zum
Flachensparen

» Bedarfsnachweis neuer Siedlungsflachen flr
Gewerbe

Abwagung:

» Stadtweite Detailbetrachtung gewerblicher
Restflachen (2021): Bestehende Restflachen
decken kinftigen Bedarf nicht; Entwurf des
Bebauungsplans wurde entsprechend erganzt

WMALE W

Entwurf vom 23.10.2024
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Kemp’[enAHgglu Abwigungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

VN T \ 4 = Amt far Tiefbau und Verkehr

= Pflanzung von Baumen alle 4-6 Stellplatze,
an Stelle von alle 8 Stellplatze und
Vorgabe zu Mindestqualitaten der
Pflanzungen

Abwagung:
» Ubernahme in Entwurfsplanung ist erfolgt

PR A B \ \

Entwurf vom 23.10.2024
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Allgiu

Kempten Abwigungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

Untere Naturschutzbehoérde:

» Eingriffsplan zur Bilanzierung der
Eingriffsregelung einschlieBlich Waldbiotop,
StraBenplanung, Feldgehdlze und
Entwasserung wird gefordert

T = || 3 Abwagung:

IEingriffspIAéh_“z-um Entwuu vom 2m3ﬂ{i52024 | = Bilanzierung wurde Uberarbeitet; es erfolgt

kein Eingriff in Wald, Feldgehdlz und im
Bereich der Entwasserung

- A "'-""“"-flllﬂ"“ A

o ¢ @@

Entwasserungskonzept
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KemptenAHgglu Abwigungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

Untere Naturschutzbehorde

Prifung artenschutzrechtlicher Belange wird
gefordert.

Abwagung:
~ = Revierkartierung ist erfolgt;
artenschutzrechtliche Belange wurden
erganzt

Anregung zur Erganzung von Baumpflanzungen
und zu Mindestqualitaten der Pflanzungen

Abwagung:

‘ ‘\) { \ "\ W ol —\ Y o
24 = Ergdnzungen und Anderungen wurden im
Entwurf eingearbeitet

Entwurf vom 23.10.20
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Kempten Abwigungsrelevante Stellungnahme

2. Behorde

Lauben;.ce Gemeinde Lauben
e Woldz
= Anregungen zum Trinkwasserschutz,
ex Durchfahrt Heisinger StraBe,
"D Cagenersat® ; Radwegverbindung Heising — Leubas und zur
4\ FuBwegeverbindung zur Weidachmuhle
> Hafenthal .
Masengrub Grﬁbe,l:;:ﬁg!f\f“”'mda Stielings AbWag u ng :
(@ Sue\mg'r&"’& e .
L e ‘]XV\/_/G—“- = Trinkwasserschutz, Rad- und
— pEI 7 i FuBwegeverbindung sind in der Planung
= [S0has berticksichtigt
Trinkwasserschutzgebiet Lauben » FuBwegeverbindung zur Weidachmuhle bleibt
erhalten
<BL [, | TP A -~ = Durchfahrt Heisinger StraBe betrifft die
NN R | Ausfiihrungsplanung

R="
R

StfaBeananung

tadtplanungsam



Allgiu

Kempten Zusiatzliche Anderungen

Wesentliche Anderungen zur Vorentwurfsfassung:

— Ausweitung des Geltungsbereichs entsprechend angepasster StraBenplanung
mit Bankett

— Erh6éhung der Grundflachenzahl GRZ von 0,8 auf 0,9

— Anpassung des westlichen Baufensters (Verkleinerung um Ausbuchtung) zum
Baumschutz

— Aufnahme artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen als textliche
Festsetzung

— Erganzung von zu erhaltenden und zu pflanzenden Baumen in der
Planzeichnung

— Anderung des Entwésserungskonzepts
— Anpassung des Ausgleichbedarfs

— Konkretisierung des externen Ausgleichs durch Zuordnung einer Okokontofléche
entsprechend dem Ausgleichsbedarf

Stadtplanungsamt




Kempten™"*" Entwurf

ENTWURF 2. Anderung des Bebauungsplans , Heisinger StraBe"
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Art der baulichen Nutzung: , Gewerbegebiet™ gem. § 8 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,9,

Bauweise: abweichende Bauweise mit mehr als 50 m Gebdudelange zulassig
Hohe: OK EG RFB m 4. NHN, max. TH 12,0 m

Extensive Dachbegriinung, PV-Anlagen auf mind. 1/3 der Dachflachen
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Kempten™"*" Verfahrensstand

HEUTE
Q4 2023 Vorstellung
Vorstellung Abwagungen
Vorentwurf L
Billigungs- und
Billigung Vorentwurf und Q2/Q3 2024 Auslegungsbeschluss
Beschluss friihzeitige Einarbeitung und Beschluss zur Q1 2025
Beteiligung Stellungnahmen Anderung des Rechtskraft
Geltungsbereiches
02.12.2022 Q1 2024 Q2/Q3 2024 Q4 2024 / Q1 2025 Q1 2025
Aufstellungs- Friihzeitige Uberarbeitung / Anpassung Formelle Beteiligung Satzungs-
beschluss Beteiligung Entwurf und Abwagung der beschluss

Abstimmung Fachplanungen Stellungnahmen
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Kempten Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Anderung des Geltungsbereiches wird gemé&B Plan des Biiro OPLA vom
23.10.2024 beschlossen.

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande wird
zugestimmt. Die Planinhalte werden entsprechend angepasst. Der Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" vom 23.10.2024 wird
gebilligt und gemanB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die 6ffentliche
Auslegung gemalB Plan vom 23.10.2024 mit den textlichen Festsetzungen
beschlossen. Die Begrindung und Anlagen werden den Planunterlagen
beigefligt. Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden 6ffentlich

ausgelegt.
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