2. Anderung zum Bebauungsplan ,Wiggenhéhe" Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Stadtplanungsamt Kempten zur Fassung vom 18.07.2024

1. Offentliche Auslegung geméiB §3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Es wurden 14 Stellungnahmen abgegeben. Diese werden wie folgt behandelt:

Nr. | Stellunghahmengeber Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag / Beschlussvorschlag
1. Amt fur Brand- und Zum vorgelegten Plan dirfen wir folgende Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Katastrophenschutz vom Stellungnahme abgeben: Sie sind bereits in den Hinweisen dargestellt.
09.08.2024 Grundsatzliche Vorplanung
Loschwasserversorgung: Eine Plandanderung erfolgt nicht.

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des
Brandschutzes noch nicht unmittelbar zu erkennen.
Deshalb kénnen wir leider auch noch keine konkreten
Aussagen hierzu treffen.

Wir bitten aber generell darum, die u.g. allgemeinen
Forderungen standig mit einflieBen zu lassen. Im
Besonderen bitten wir, bei der kiinftigen
Léschwasserversorgung verstarktes Augenmerk im
Hinblick auf die Leistungsfahigkeit (gelieferte Menge)
und auf ausreichende Druckverhaltnisse der Leitungen
(Druckerhéhungspumpen, Hochbehdlter, etc.) zu legen.

Loschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung fir den
Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 (i.V.m.
Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sind die
Planungsgebiete (Mischgebiete) jeweils mit einer
Ringleitung auszuristen.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im
Grundschutz fiir das jeweilige Planungsgebiet richtet sich
nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Loschwasserbedarf
(m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m.
Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018).
Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes missen
96 m3/h bzw. 192 m3/h Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.
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Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer
Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und
Abstand der Uberflurhydranten miissen so gewahlt
werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem
Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann. Damit
ergibt sich ein Hydrantenabstand von rund 160 m.

Zufahrtsmaoglichkeit/Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
sie mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Bei der Planung
von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so
zu wahlen, dass die StraBen eine lichte Breite von
mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von
GroBfahrzeugen der Feuerwehr moglich ist (Wendekreis
21m).

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der
offentlichen Verkehrsflachen ist die DIN 14090 i.V.m.
»Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr™ - Bayern -
(Fassung Februar 2007) zu berticksichtigen (Art. 12
BayBO).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m
von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen (Art. 5 Abs. 4
BayBO).

Fir Gebdude mit einer Hohe bis zu 7m (Art. 2 Abs. 3
BayBO) ist ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu allen
Gebdudeseiten, von denen es aus notwendig sein kann
Menschen zu retten (z.B. Wohnhauser, Biro- und
Verwaltungstrakte von Industrie- und Gewerbebauten;
Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.

Fihrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fir
Hubrettungsfahrzeuge erreichbare Stelle, so sind die
dafir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen
vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen
und Aufstellflachen missen fir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind standig
frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die
offentliche Verkehrsflache angebunden ein.

Bei der Planung ist ebenfalls die DIN 14090 i.V.m.
,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" - Bayern -
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(Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 12
BayBO).

Fassadenbegriinung

Die Brandschutzdienststelle weist auch auf die
Fachempfehlung der AGBF Bund - Brandschutz
groBflachig begriinter Fassaden (2020-03) hin. Diese ist
bei der Planung und Ausfiihrung zu beachten.

2. Amt 35 - Bodenschutz
vom 19.09.2024

Die vorgelegte Planung ist hinsichtlich madglicher
vorhandener Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen
sowie der bodenschitzenden Anforderungen
entsprechend §§ 1, 2 BBodSchG zu beurteilen.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen
werden im  Wesentlichen durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
dem Bayerischen Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
geregelt.

§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden
sollen.

Zum Stichtag 18.09.2024 liegen im Amt fur Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des §
2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des
§ 2 Abs. 6 BBodSchG vor.

Im Zuge von Bauprozessen wird der Boden erheblich
mechanisch beansprucht. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen soll der Boden wieder seine natirlichen
Funktionen (z. B. ausreichende  Sicker- und
Speicherféhigkeit bei Starkregen) tibernehmen und in den
nicht Uberbauten und versiegelten Bereichen als Standort
fir Vegetation (mit standorttypischer Ausprdagung)
dienen.

Eine Mdglichkeit dieses bodenschiitzende Planungsziel im
Rahmen dieses Bebauungsplanes zu konkretisieren,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind bereits in den Hinweisen dargestellt.

Eine Plananderung erfolgt nicht.
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besteht darin durch entsprechende Regelungen in der
Satzung einen bodenfachkundigen Planer in die Planungs-
und Bauprozesse mit einzubeziehen.

Bei den Ausfiihrungen im Textteil Nr. 4.4 besteht
Erginzungsbedarf. Es sind Ausfiihrungen zu
Altlasten und zum Bodenschutz, wie nachfolgend
aufgefiihrt zu erganzen:

Altlasten:

Zum Stichtag 18.09.2024 liegen im Amt fir Umwelt- und
Naturschutz keine Erkenntnisse Uber Altlasten i. S. des §
2 Abs. 5 BBodSchG oder Altlastverdachtsflachen i. S. des
§ 2 Abs. 6 BBodSchG vor.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten
oder durch sonstige Erkenntnisse Schadstoffe i. S. des
Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzentrationen tGber
den Prifwerten der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt werden, so
ist das Amt flir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustandige
Kreisverwaltungsbehérde unter Vorlage aller Gutachten
oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.

Sofern bei Erdarbeiten schadliche Bodenveranderungen i.
S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG oder Altlasten i. S. des § 2
Abs. 5 BBodSchG auftreten sollten, sind das Amt flr
Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgdu) und
das Wasserwirtschaftsamt Kempten unverziglich zu
unterrichten.

Sofern Altlasten und / oder schadliche
Bodenveréanderungen im Planungsbereich vorliegen,
stehen diese unter Umstanden in Konflikt mit einer evtl.
zuklinftig geplanten Nutzungsanderung. Zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
sind, bei Nutzungsdnderung, in Abstimmung mit dem Amt
fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau),
als zustandiger Bodenschutz- bzw.
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Kreisverwaltungsbehdérde, das bestehende
Gefdahrdungspotential von altlastverdachtigen Flachen
und schadlichen Bodenveranderungen im Hinblick auf die
relevanten Wirkungspfade (Boden - Gewasser, Boden -
Mensch, Boden - Nutzpflanze) abzuschdtzen und ggf.
geeignete MaBnahmen zur Gefahrenabwehr festzulegen.

Bodenschutz:

Bei den geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind
die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. §
2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten. Insbesondere
sind Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass
schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen
werden. (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick
gemal § 4 BBodSchG verpflichtet, MaBnahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen). Hierzu empfiehlt sich
eine bodenkundliche Baubegleitung zu verlangen. GemaRB
§ 4 Abs. 5 BBodSchV kann die flr die Zulassung des
Vorhabens zustandige Behdrde im Benehmen mit der flr
den Bodenschutz zustdndigen Behdrde von dem nach § 7
Satz 1 BBodSchG Pflichtigen bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 Quadratmetern
Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebrachte werden, Bodenmaterial
ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und
Unterboden dauerhaft oder voribergehend vollstandig
oder teilweise verdichtet wird, die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im
Einzelfall verlangen.

Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort
wieder verwendet werden, wenn die Prif- und
Vorsorgewerte der BBodSchV dem nicht entgegenstehen.
Dabei ist der hochwertige Oberboden wieder
ausschlieBlich far die Rekultivierung oder
Bodenverbesserung der nicht tberbauten Flachen unter
Beachtung der DIN 19731 zu verwenden.
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Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut
abgetrocknetem Boden durchgefiihrt werden. Zur
Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur
Uberbauung vorgesehene Flachen médglichst nicht
befahren werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte  unvermeidbare  Bodenbelastungen,
insbesondere Verdichtungen, auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben (vgl. DIN 19639:2019-09
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Bauwege und BaustraBen sollten nach
Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Platze liegen werden.

Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden
zu entfernen und zwischen zu lagern bzw. sinnvoll direkt
zu verwerten (vgl. § 202 BauGB; DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Bodenarbeiten).Vor dem Bodenabtrag
sind oberirdische Pflanzenteile abzumadhen und der
humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann vom
ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. Den Bauherren soll ermdglicht
werden, Bodenaushub und Mutterboden auBerhalb des
eigenen Bauplatzes bis zur Wiederverwendung innerhalb
des Baugebietes zwischen zu lagern. Dazu sollen
trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze
ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Flachen mit
Wasserzuzug sind daflr ungeeignet. Mutterboden und
humusfreier Bodenaushub dirfen nur getrennt, in
profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert
werden. Humoser Mutterboden sollte weitgehend frei von
Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2 m geschittet
werden. Fir einen geordneten Wasserabfluss ist zu
sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer
von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten,
stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne,
Winterraps, Olrettich) begriint werden. Eine Vermischung
des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen.
Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen
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Wiederverwertung zugefihrt werden. Verunreinigter
Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG und daher
erst nach Durchlaufen eines Verwertungsverfahrens (§ 5
KrWG) weiter zu verwerten.

Beim Rickbau von Bauwegen muss der gesamte
Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und
danach der natilrliche Bodenaufbau wieder hergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu
lockern.

Fir alle anfallenden Erarbeiten sind die allgemein
geltenden Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni
2018) und die DIN 19731 zum sachgemaBen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
anzuwenden. Verdichtung, Vernassung und
Gefligeveranderungen sind zu vermeiden. Hinsichtlich des
Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) und geeigneter Unterboden sind mdglichst
nach den Vorgaben der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu
verwerten.

Dem Bauherren wird angeraten im Vorfeld von
BaumaBnahmen eine Uberpriifung der Vermeidbarkeit
bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes
Fachbiro erstellen zu lassen, um Schwierigkeiten bei der
spateren Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden.

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierarchie auch
beim Bodenaushub nach § 6 KrWG wird ausdriicklich
hingewiesen. Nach deren Grundsatz ist zuerst die
Vermeidung des Abfalls in Form von Bodenaushub
anzustreben. Zur Vermeidung zdhlen u. a. auch die
Verbringung auf dem Baugrundstiick (s. a. § 1 Abs. 6, Nr.
7 BauGB). Erst nach Ausschdpfung der Vermeidung ist die
schadlose Verwertung nach § 7 Abs. 3 KrWG von
Bodenaushub, soweit technisch méglich und wirtschaftlich
zumutbar, zulassig (vgl. § 7 Abs. 4 KrWG).
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Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis
die Abfalle einem sinnvollen Zweck zugefiihrt werden,
indem sie entweder andere Materialien ersetzen, die sonst
zur Erflllung eine bestimmten Funktion verwendet
worden waren, oder indem die Abfadlle so vorbereitet
werden, dass sie diese Funktion erflllen (vgl. § 3 Abs. 23
KrWG). Auf die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) wird hingewiesen.

Erst wenn auch die Mdoglichkeiten einer Verwertung
ganzlich ausgeschépft sind, ist eine Beseitigung von
Erdaushub auf entsprechenden Deponien zuléssig.

3. Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollmédchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen

sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt

Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom
zurzeit nicht berihrt. Anlass, Ziel

und Zweck der Planung wurden dem Begriindungsteil
zufolge zur Kenntnis genommen.

Gegen eine maBvolle Nachverdichtung bestehen keine
Einwande.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen der

Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten
wir gesondert mit uns in Verbindung

zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane
unserer Telekommunikationsanlagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Plananderung erfolgt nicht.
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bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:
E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur
Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des
Plangebiets bleibt einer Prifung

vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes
erfolgen kann, sind wir auf Informationen

Uber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich deshalb so friih wie

maoglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger StraB3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezliglich
Einladungen zu Spartenterminen zu

verwenden.
Fir die Beteiligung danken wir Ihnen.
4, Wasserwirtschaftsamt Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vom 20.09.2024 zu oben genannter Planung (Fassung vom 18.07.2024) Sie sind bereits in den Hinweisen dargestelit.
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande. Eine Plananderung erfolgt nicht.

Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen
Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu
benachrichtigen.

Die Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial
sollte zur Vermeidung von Bauverzdégerungen und
Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor

10
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Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen, hierflr
von einem qualifizierten Fachbliro bereits im Vorfeld ein
Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in
Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2
BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Baufldche. Die materiellen Anforderungen richten sich
nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§en 6 u.7
BBodSchV, Leitfaden zur Verflillung von Gruben und
Brichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) sowie DepV). Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich, bis auf die FINr.
966/6, in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem
wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.
Beziglich der 0.g. Flurnummer haben wir im Juni 2022
mit der BSG Allgéu Bau- und Siedlungsgenossenschaft
eG und dem Wasserecht bereits Schriftverkehr mit
folgendem Betreff geflihrt: ,Vorgesehene Bebauung auf
den FINr. 966/6, 1025/1, 1025, 1001/7".

Nach momentanem Kenntnisstand bestehen konkrete
Interessen, die o0.g. FINr. zu bebauen bzw. die
bestehende Bebauung abzureiBen und diese durch einen
Neubau zu ersetzen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
besteht hier die Mdglichkeit, im Rahmen der
Wasserschutzgebietsverordnung, eine Bebauung zu
erstellen. MaBgeblich zu beachten ist hier die
Grindungstiefe, der Anschluss an den 6ffentlichen
Abwasserkanal und die Niederschlagswasserbeseitigung.
Wir empfehlen auf Heizungssysteme mit
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. aus Grinden der
Prifpflichten) zu verzichten. Geothermische Anlagen,
welche gréBere Griindungstiefen als 1-2 Meter erfordern,
sind nicht genehmigungsfahig, auBer sie liegen
auBerhalb des Einzugsgebiets der
Trinkwassergewinnungsanlage. Konkret wurde hier
bereits mit der BSG Allgau Bau- und
Siedlungsgenossenschaft eG zur FINr. 966/6 gesprochen.
Ebenso ist hier eine unterirdische Versickerung (Rigole)
geplant, welche im Einzugsgebiet der

11
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Trinkwassergewinnung nicht genehmigungsfahig ist. Die
Niederschlagswasserbeseitigung muss nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik Uber die
belebte Bodenzone geschehen.

Der Schriftverkehr bezieht sich auf den Entwurf des
Wasserschutzgebiets Leubas. Dieser wird momentan vor
allem in der Weiteren Schutzzone WIII im stdlichen
Bereich konkretisiert. Nach momentanem Kenntnisstand
dirfte sich der Entwurfsumfang auf der FINr. 966/6 nicht
wesentlich andern.

Oberfladchengewé&sser/Uberschwemmungsgebiet

Uns sind im Planungsbereich keine Oberflachengewasser
bzw. keine rechnerisch ermittelten
Uberschwemmungsgebiete oder Erkenntnisse (iber
abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse
bekannt. Dies bedeutet aber nicht abschlieBend, dass
hier kein Gewdsser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte. Der
Vorhabenstrager bzw. die Kommune wird gebeten zu
prifen, ob ihr im Rahmen ihrer Zustandigkeit fiir
Gewasser 3.0rdnung (vgl. Art. 22 und Art. 39 BayWG)
ein kleineres bzw. ggf.

verrohrtes Gewasser bekannt ist, bei dem aufgrund des
Vorhabens wasserwirtschaftliche

Belange und entsprechende wasserrechtliche
Tatbestande betroffen sind, die beachtet werden
mussen.

Wild abflieBendes Wasser/ Sturzfluten

Das Planungsgebiet liegt im geneigten und teilweise mit
Mulden ausgeformten Geldnde. Bei der
ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen
Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild
abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu
achten. Gebaude sind auch abseits von oberirdischen
Gewadssern vielfdltigen Gefahren durch Wasser
(Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. So kdnnen lberall Uberflutungen der
StraBen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen
Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten.
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2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Wiggenhéhe"

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 18.07.2024

Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten
Vorwarnzeiten moglich. Wir empfehlen daher das
Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen
bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu priifen und
ggf. MaBnahmen in die Planungsunterlagen zu
integrieren. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung
und Gebaudeanordnung bei der Risikoanalyse zu
beachten.

Hierzu kénnen auch insbesondere die Ergebnisse bzw.
Erkenntnisse aus der von der Stadt Kempten
beauftragten Starkregenuntersuchung herangezogen
werden. Siehe hierzu auch unter:
https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fiir Planer
und Bauherren aufzunehmen, unabhdngig von der
Gewassernahe oder den bisher bekannten
Grundwasserstanden, einen Keller wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass
z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfilhrungen dicht sein
missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und
Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind
so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht
durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet
werden.

Das ErdgeschoB der Gebdaude sowie Lichtschachte,
Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor
Wassergefahren daher deutlich Gber vorhandenem
Gelande bzw. tber dem jeweiligen StraBenniveau liegen
und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Wir verweisen auf die entsprechenden Anforderungen
(insbes. Nachbarschutz) des § 37 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Das Amt fur Umwelt- und Naturschutz (Wasserrecht) der
Stadt Kempten erhalt Abdruck dieses Schreibens per
Email.

13



2. Anderung zum Bebauungsplan ,Wiggenhshe" Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Stadtplanungsamt Kempten zur Fassung vom 18.07.2024
5. Untere Naturschutz- Sachverhalt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
behdrde Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Sie sind bereits in den Hinweisen dargestellt.
vom 19.09.2024 Grinordnung ,,Wiggenhdhe" handelt es sich um eine
Bebauungsplananderung der Innenentwicklung im Eine Plandanderung erfolgt nicht.

beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB. Der
Geltungsbereich des gedanderten BPlans betragt ca. 5,59
ha, das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut und
erschlossen. Der FNP stellt dort Wohnbauflachen,
gemischte Baufldachen und Gemeinbedarfsflachen dar.
Das Ziel der Anderung ist die Nachverdichtung, indem
die bislang geltenden Baugrenzen aufgehoben und die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse neu geregelt werden.

Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren
nicht anzuwenden.

Schutzgebiete im raumlichen Geltungsbereich, ggf.
angrenzend

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und
Landschaftsbestandteile gem. § 30 BNatSchG erganzt
durch Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayNatSchG im
raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder
gesetzlich geschiitzte Biotope noch geschitzte
Landschaftsbestandteile vorhanden.

Besonderer Artenschutz gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG im
raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Das Vorkommen von streng geschitzten Arten kann im
Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Es
konnten 2009 und 2016 Vorkommen von Fledermause
festgestellt werden.

Vorhandene Strukturen bieten zudem Habitate flr
Geholz- und Gebaudebritende Vogel- und
Fledermausarten. Die geringe Distanz von etwa 300
Metern zur nérdlich verlaufenden Leubas reicht aus, um
von Vorkommen von geshitzten Amphibien, z. B. in
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2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Wiggenhéhe"

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 18.07.2024

Gartenteichen, auszugehen. Da sich aus dem BPlan
keine konkreten Bauvorhaben ableiten, ist die
Durchfliihrung einer flachendeckenden Kartierung nicht
sinnvoll. Konflikte mit geschitzten Arten entstehend erst
bei Abbruch, Umbau und Ausbau von Gebduden, Fallung
von Baumen sowie Trockenlegung und Entfernung von
Teichen. Der Artenschutz ist im Rahmen konkreter Bau-
vorhaben zu beachten. Hierzu sind potentielle Habitate
vorab zu untersuchen. Sollten Vorkommen von
geschitzten Arten festgestellt werden, sind
entsprechende ArtenschutzmaBnahmen zu ergreifen, um
VerstdBe gegen das Artenschutzrecht zu vermeiden.

Rechtskréftig festgesetzte Ausgleichsflachen im
raumlichen Geltungsbereich, ggf. angrenzend

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
keine Ausgleichsflachen.

Baumschutz gem. BaumSchVO

In Geltungsbereichen von Bebauungsplanen ist die
Baumschutzverordnung der Stadt Kempten (Allgau)
gultig. Es sind somit alle Gehdlze geschiitzt, deren
Stammumfang gréBer als 80 cm ist bzw. 50 cm bei
mehrstémmigen Gehdlzen. Ein zusatzlicher Schutz
entsteht durch die Festsetzung besonders Ortsbild
pragender Baume in der Planzeichnung.

Hinweise zum Planungskonzept

Die Anmerkungen der unteren Naturschutzbehérde
wurden weitgehend berlcksichtigt.

zum Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist flir den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nicht erforderlich. Der
Artenschutz sowie absehbare Auswirkungen auf Boden,
Gewasser und Klima sind in der Begrindung zu
behandeln.

Zusammenfassung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind die Auswirkungen
des gegenstandlichen BPlanes auf Natur und Landschaft
planerisch bewaltigbar. Es bestehen keine

15



2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Wiggenhéhe"

Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 18.07.2024

naturschutzfachlichen Einwande gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

6. Untere
Wasserrechtsbehérde
vom 19.09.2024

die untere Wasserrechtsbehdrde nimmt zu dem o. g.
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

zu Nr. 4.4 Hochwasserschutz/Starkregenereignisse
weisen wir erganzend darauf hin, dass gemaB der
Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut des
Bayer. Landesamts fliir Umwelt (LfU) ein Teil des
Plangebietes sich in Geldndesenken und
Aufstaubereichen sowie in einem potentiellen Abflussweg
mit starkem Abfluss befindet:
y/’ ~—r = ( Legende

oA ™ @@ Dynamische Legende an

: B 4 Potentielle FlieBwege bei
) 5 —_— Starkregen

Potentielle FlieRBwege bei Starkregen
magiger Abfluss

== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Geldndesenken und potentielle
1q
Aufstaubereiche

senken und Aufstaubereiche

erflichen

" Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich
4 Abgrenzung des Wassersensiblen
Bereichs nicht moglich

>

Bei den Inhalten der Hinweiskarte handelt es sich um
eine automatisierte Auswertung der Gelandeoberflache
und der Bodenkarte Bayerns. Die FlieBwege,
Aufstauflachen, Senken und wassersensiblen Bereiche
beziehen sich also nicht auf ein bestimmtes
Regenereignis. Sie geben lediglich erste Rickschlisse
auf Gebiete, die bei einem Starkregenereignis einer
erhdéhten Gefahr ausgesetzt sein kénnten. Im Gegensatz
zu amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
werden durch die Karte aus diesem Grund keine
Anspriche, Rechtspflichten oder Aufgaben begriindet.
Wir empfehlen jedoch ausdriicklich, diese Kartierung als
Ausgang fur eine fundierte ortliche Risikoanalyse

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Plananderung erfolgt nicht.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung

2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Wiggenhéhe"
zur Fassung vom 18.07.2024

Stadtplanungsamt Kempten

heranzuziehen und in die Bauleitplanung im Sinne eines
vorausschauenden Starkregen-Risikomanagements
einzubeziehen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 25.03.2024. Auf abgegebenen Stellungnahmen des
Wasserwirtschaftsamtes Kempten wird verwiesen.

7. Vodafon vom 16.09.2024 | Sehr geehrte Damen und Herren, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 06.08.2024.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Eine Plandanderung erfolgt nicht.

Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante MaBnahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

e Zeichenerkldarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

8. Kemptener Keine AuBerung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kommunalunternehmen
vom 14.08.2024

9. Untere Die Anmerkungen des BLfD im Rahmen der frihzeitigen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Denkmalschutzbehdrde Beteiligung der stadtischen Dienststellen (DE-BT
vom 14.08.2024 30078/24) wurden umgesetzt im Text und in der

Planzeichnung. Daher gibt es seitens der
Stadtarchaologie und der unteren
Denkmalschutzbehdrde nichts zu erganzen.
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https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf

2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Wiggenhéhe"
Stadtplanungsamt Kempten

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
zur Fassung vom 18.07.2024

Immissionsschutzbehorde
vom 26.09.2024

10. | Amt fir landliche In diesem Bereich sind keine MaBnahmen oder Verfahren | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Entwicklung vom der Landlichen Entwicklung geplant oder betroffen.
29.08.2024 Damit sind Belange, die das Amt flir Landliche
Entwicklung zu vertreten hat, nicht berthrt. Eine weitere
Beteiligung ist nicht erforderlich.
11. | Bauverwaltungs- und Als Trager der 6ffentlichen Belange teilen wir im Rahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bauordnungsamt vom der Beteiligung der Unteren
02.09.2024 Bauaufsichtsbehdrde folgendes mit:
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken oder Einwendungen.
12. | Amt fur Wirtschaft und Seitens des Amtes fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stadtentwicklung vom bestehen zum Vorhaben 2. Anderung des einfachen
12.09.2024 Bebauungsplans ,Wiggenhéhe" keine Einwande oder
Anregungen.
13. | Allgéuer Uberlandwerke Die AllgduNetz GmbH&Co KG ist Netzbetreiber der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vom 10.09.2024 Netzeigentiimer Allgduer Uberlandwerk GmbH;
Energieversorgung Oberstdorf GmbH, Energieversorgung
Oy-Kressen EG, der Energiegenossenschaft Mittelberg EG
Josef Schaffler Elektrizitatswerk GmbH & Co. KG und
handelt als Pachter des Netzes in deren Auftrag.
Zum Bebauungsplan haben wir weiter keine Anregungen
oder Bedenken.
14. | Untere Keine Anregungen und Einwande Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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