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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung am 29.01.2024 gemaf} § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt

vom 02.02.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung .

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB Uber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2024 in der Zeit vom
09.10.2024 bis 10.11.2024.

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und § 4a Abs. 4 BauGB (iber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.09.2024 in der Zeit vom 09.10.2024 bis 10.11.2024

Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung
vom xx.xx.2024 gemaR § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom

xX.xx.2024 bis xx.xx.2024.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2024
gemal § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 .

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung vom xx.xx.2024

den Bebauungsplan "Heisinger Strale + SO Photovoltaik" bestehend aus Planzeichnung
und Textteil in der Fassung vom xx.xx.2024 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Kempten (Allgéu), xx.xx.2024 Stadt Kempten (Allgau)

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Ausfertigung
Der Inhalt des Bebauungsplanes "Heisinger Stralle + SO Photovoltaik" bestehend aus Planzeichnung

und Textteil stimmt mit dem Satzungsbeschlul® vom xx.xx.2024 (iberein.

Stadt Kempten (Allgau), xx.xx.2024

Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde im Amtsblatt vom xx.xx.2024 vom gemaf}
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die 3. Bebauungsplananderung "Heisinger Stra3e + SO Photovoltaik" ist damit in Kraft getreten.

Stadt Kempten (Allgau), xx.xx.2024

Stadt Kempten (Allgau),
Thomas Kiechle
Oberburgermeister

Kempten

Allgau

3. Anderung des Bebauungsplans
»Heisinger Strafe - Sondergebiet Photovoltaik"

im Bereich der Autobahn A7 und der Kaufberer Strale/ Leubaser Stralke
beidseits der Heisinger Stralle; Flurnummern 919/9, 919/3, 919, 920/3 (Gemarkung Sankt Mang)

Plannunmmer MaRstab .
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Stadt Kempten (Allgau)

3. Anderung Bebauungsplan

.Heisinger StraBe - Sondergebiet Photovoltaik™

im Bereich der Autobahn A7 und Kaufbeurer Stra3e/Leubaser
StraBe, beidseits der Heisinger StralBe

- Teil T -
Planzeichnung
Planzeichenerklarung
Verfahrensvermerke
Bebauungsplansatzung

25.09.2024

Vorentwurf
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1 Planzeichnung

Siehe Planzeichnung

2 Planzeichenerkldarung

Siehe Planzeichnung

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Siehe Planzeichnung

2.2 Ortliche Bauvorschriften

Siehe Planzeichnung

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Siehe Planzeichnung

3 Verfahrensvermerke

Siehe Planzeichnung

4 Bebauungsplansatzung
4.1 Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Kempten (Allgau) erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches die 3. Anderung Bebauungsplan , Heisinger StraBe -
Sondergebiet Photovoltaik™ als Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Blockbandierung
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird:
- ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
und

- ein Sondergebiet (SO) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,, Photovoltaikanlage® zur Nutzung von Sonnenenergie

festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 919, 919/3, 919/9, 920/2 und
Teilbereiche der Flurnummern 725/1, 918/7.



Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Heisinger StraBe - Sondergebiet Photo-
voltaik® besteht aus der Bebauungsplanzeichnung sowie dem Textteil vom
25.09.2024. Dem Bebauungsplan ,Heisinger StraBe - Sondergebiet Photovol-
taik™ wird die Begriindung vom 25.09.2024 beigefligt, ohne dessen Bestandteil
Zu sein.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 3. Anderung Bebauungsplan ,Heisinger StraBe - Sonderge-
biet Photovoltaik™ tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der ortstblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung Bebauungsplan ,Heisinger StraBe - Sonder-
gebiet Photovoltaik™ wird der bisher im Geltungsbereich rechtskraftigen Bebau-
ungsplan teilweise Uberplant und tritt dort auBer Kraft:

Bezeichnung Datum Rechtskraft | Art der AuBerkraftsetzung
709-1 ,Heisinger 21.10.2011 teilweise
StraBe"

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Grundlage fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" ist der
seit dem Jahr 2009 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kempten (Allgau).
Diese stellt das Plangebiet als Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Der Bebauungsplan lasst sich
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Die notwendige Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

§1, 2,8, 9,10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. I S. 394)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung-BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 132), zuletzt gean-
dert am 03.07.2023 (BGBI. I S. 176)



Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanzZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. I S.
58), zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Bayerische Bauordnung

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert am 07.07.2023 (GVBI S. 327)

Bayerisches Naturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S.82-115), zuletzt geandert am 23.12.2022 (GVBI S. 723)



4.2

§1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaB dem Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt:

Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs.2 BauNVO zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn diese in einem
unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb stehen. Die Einzelhandelsnutzung darf jedoch nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen und Uber kein zent-
rumsrelevantes Einzelsortiment verfiigen. Das zentrumsrelevante Sortiment ist
im Einzelhandelskonzept von 2019 der Stadt Kempten (Allgau) aufgelistet.

Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die folgenden gemaB § 8 Abs.
2 BauNVO zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Einzelhandelbetriebe (ggf. auch groBflachig)
e Tankstellen,

e Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Bordellbetriebe.

Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die folgenden gemaB § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

e Vergniugungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" zur
Nutzung von Sonnenenergie sind folgende Nutzungen nach § 11 Abs.2 BauNVO
zulassig:



§2

§3

e Betriebsgebaude

e Bauliche Anlagen zur Aufstanderung von Solarmodulen (Photovoltaikan-
lage)

e Solarmodule

Die unterschiedliche Art der baulichen Nutzung der Gebiete ist durch die ent-
sprechende Planzeichenflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs.2 BauNVO in der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl und die
Firsthdohe festgelegt.

Grundflachenzahl GRZ

Fur das Gewerbegebiet ist die Grundflachenzahl 0,8 gemaB dem Eintrag in der
Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt.

Flir das Sondergebiet Photovoltaik wird die Grundflachenzahl 0,8 gemaB dem
Eintrag in der Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt.

Wandhéhe (WH) in Metern als Hochstmal

Die maximale Wandhdhe bei Gebauden wird gemessen von der EG-RohfuBBbo-
denoberkante. Bei Baukérpern mit Flachdach gilt als oberer Messpunkt die Ober-
kante (OK) Attika.

Bei Solarmodulen gilt der Abstand zwischen der am Traufpunkt anstehenden
Gelandeoberkante und dem hdchsten Punkt der Anlage.

Die zulassige maximale Wandhdhe betragt im Gewerbegebiet 14 m.

Im Sondergebiet Photovoltaik betragt die Maximalhdéhe der Anlagen 4,0 m.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Im Planbereich Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs.
4 BauNVO festgesetzt, womit auch Gebaude von Uber 50 m Lange zulassig sind.



§4

§5

§6

§7

§8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen im Planteil festge-
setzt. Stitzmauern und Bdschungsbefestigungen sind auch auBerhalb der lber-
baubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus der zeichnerischen Festset-
zung des Bebauungsplanes. Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist lediglich
nachrichtlich Gbernommen und nur als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt.

Stellpliatze, Garagen, Nebenanlagen

Garagen (nach § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) dlirfen
generell nur innerhalb der Baugrenzen ausgefihrt werden.

Stellplatze und flr den Betrieb bendtigte Hofflachen sind auBerhalb der Bau-
grenzen zulassig, dirfen jedoch nicht auf Pflanzstreifen und anderen festgesetz-
ten Grinflachen liegen.

Die Hofflachen dirfen befestigt ausgefiuihrt werden. Die Stellplatze sind wasser-
durchlassig zu gestalten.

Grinordnung

Eine Griinordnung wird nach der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung einge-
arbeitet.

Anbauverbot

Entlang der Autobahn A7 ist eine Bauverbotszone im Abstand von 40 m zum
Fahrbahnrand ausgewiesen. Innerhalb dieser Zone diurfen ohne Zustimmung
des FernstraBenbundesamtes keinerlei Hochbauten (fest mit dem Boden ver-
bundene Bauteile) errichtet werden.

Ausdrucklich davon ausgenommen sind nach § 9 Abs. 2c BundesfernstraBenge-
setz in Verbindung mit § 35 Abs.1 Nr.8b BauGB und § 2 EEG Photovoltaikanla-
gen.



4.3 Zuordnung von Okopunkten zum Ausgleich im Sinne des §
1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB

Durch die vorliegende Planung wird eine landwirtschaftliche genutzte Flache
Uberplant. Die durch den Eingriff verursachte Hohe von X. XXX Okopunkten wird
durch den Vorhabentrager im selben Umfang kompensiert.

Die genaue benétigte Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich im Laufe
des weiteren Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbeschluss festge-
setzt.



4.4

§9

§ 10

§11

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachform; Dachneigung; Dachaufbauten

Als Dachform im Gewerbegebiet ist das Flachdach zulassig.

Im Sondergebiet ,,Photovoltaik®™ ist das Flachdach (Nebenanlagen) und das Pult-
dach (Module) mit einer Neigung von 5° bis 20° zulassig.

Dachmaterialien

Dacheindeckungen und -verwahrungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten

Ausnahmsweise sind fur untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzugsanlagen, Luf-
tungsgerate u.a. Uber Dach groBere H6hen als unter § 2 der Satzung festgesetzt
(max. 3,0 m zusatzlich, also OK 17,0 m) zuldssig, jedoch nur auf einer max.
Flache von 10% der Gesamtdachflache.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind nur als Drahtgitterzaun bis zu einer Héhe von
2,30 m erlaubt. Sie sind bei Vorhandensein in die Randeingriinung mit zu integ-
rieren. Die Einfriedungen haben ohne Sockel zu erfolgen und missen einen Ab-
stand von 15cm zur Gelandeoberkante aufweisen, um die Durchlassigkeit flr
Kleintiere zu gewahren.

Unzuldssig sind Einfriedungsmauern, geschlossene Zaune sowie Hecken aus
Thuja- oder Nadelgehdlzpflanzungen.

Der Zaun zur Einfriedung der Photovoltaikanlage ist mindestens 3,0 m von der
Grundstiicksgrenze einzurlicken.

Geldandegestaltung und Boschungen

Im Gewerbegebiet ist es durch die teils stark kupierte Lage zuldssig, Gelande-
veranderung vorzunehmen. Diese ergeben sich aus der Zuordnung der Hoffla-
che zur Zufahrt (ca. 691,50 m . NHN) und der daraus resultierende EFH der
madglichen Gebdude (ca. 691,80 m 4. NHN).

Die dafur notwendigen Bdschungen an der West- und Sudseite des Gewerbe-
grundstlickes sind entsprechend den hier dargestellten Systemschnitten herzu-
stellen. Der Verlauf der Grundsticksgrenze wird dadurch um ca. 10 m nach
Suden verschoben. Dies wurde von den Grundstickseigentiimern so vereinbart.
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Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 709-3 ,Heisinger
Stadtplanungsamt StraBe - Sondergebiet Photovoltaik™

Geldande Baufeld _ Lageplan mit Bestandshohen (ohne MaBstab)




Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 709-3 ,Heisinger
Stadtplanungsamt StraBe - Sondergebiet Photovoltaik™

Geldande Baufeld _ Schnitt A (ohne MaBstab)

Schnitt A-A silidliche Béschung

M s = Ansicht Béschung Siid

geplanter Neubau

ca. +14.80
5.

EI Hohe
g! Autobahn
£| entlang
£| Baugrundstiick
Ei ca. 693/694m

| i. NHN

=

s
[:F)
N
c

Geldande Baufeld _ Schnitt B (ohne MaBstab)

Ansicht BSschung West Schnitt B-B westliche Boschung
geplanter Neubau M 1/500
ca. +$1‘_4.8[J

F Grenze |

Y
o

Gelande Baufeld _ Schnitt C (ohne MaBstab)

Schnit'f C-C Querschnitt Gebidude/Grundstiick
i

M 1/500 geplanter Neubau
o|e ca. +14.80
Hohe |2 |5 g | Gebaude auf Flurstiick 919/5
Autobahn {£ (22 ] +
ca. 694m -1|§ |(9 |(?-6,5l] = [% &0
NHN |§ - Bestandsgelsnk Q < '6

Autobahn = Lduerschnitt J
= Bezugshdhe +691.00 m . NH 8.+080 | ]+0.5

|

Gelande Baufeld _ Schnitt D (ohne MaBstab)

Schnitt D-D Langsschnitt Gebaude/Grundstiick

M 1/500

Gebdaude auf Flurstick 919/5

o
N
geplanter Neubau E
‘ ca. +14.80 15}

EG FFg ca. +0.80
00 o

Die Abgrabungen betragen 0,50 m bis 12,5 m in Bezug zur OK EFH.
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§12

§ 13

Im Sondergebiet Photovoltaik sind keine Bodenveranderungen zulassig. Die Ge-
landeform ist hier zwingend zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen angeleuchtet werden und auch selbstleuchtend sein.
Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Bild-
/Videowande (Bildschirme) sind unzuldssig. Werbeanlagen auf/oberhalb der At-
tika bzw. auf/oberhalb der Dachflachen sind unzuldssig.

Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig. Beleuchtung und Werbeflachen sind
S0 zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Autobahnverkehrs jederzeit ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen flr Fremdwerbung sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeit

Mit einer Geldstrafe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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4.5

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Regelwerke

Die im Bebauungsplan erwahnten Regelwerke wie DIN, Stellplatzsatzung der
Stadt Kempten (Allgau), etc. kénnen im Stadtplanungsamt im stadtischen Ver-
waltungsgebdude KronenstraBe 8 wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Altlasten, Grundwasser und Bodenschutz

Im Planungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Die Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen werden im Wesentlichen
durch das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem Bayerischen Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG) geregelt.

§ 1 BBodSchG bestimmt, dass bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden sollen.

Sollten im Planungsgebiet aufgrund von Bodengutachten oder durch sonstige
Erkenntnisse Schadstoffe i.S. des Bodenschutz- oder Wasserrechts in Konzent-
rationen Uber den Prufwerten der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV),
Konzentrationen im Boden Uber dem Hilfswert 1 (HW 1) und Konzentrationen
im Grundwasser uber dem Stufe-1-Wert des bayerischen LfU-Merkblattes 3.8/1
festgestellt werden, so ist das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustandige Kreisverwaltungsbehdrde unter Vorlage aller
Gutachten oder sonstiger Erkenntnisquellen zu informieren.

Die Erkundung des Baugrundes und der Grundwasserverhaltnisse obliegt den
Bauherren.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG, UVPG) zu beachten. Ins-
besondere sind Bodeneinwirkungen so vorzunehmen, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Hierzu empfiehlt sich eine boden-
kundliche Baubegleitung (Grundsatzlich sind Eigentimer sowie die Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick gemaB § 4 BBodSchG verpflichtet,
MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden schadlichen Bo-
denveranderungen zu ergreifen).

Fiar alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN
18915 Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 20189 und die DIN 19731 zum sachgemaBen
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials anzuwen-
den. Verdichtung, Vernassung und Gefligeveranderungen sind zu vermeiden.
Hinsichtlich des Bodenschutzes ist Mutterboden nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber-
schissiger Mutterboden (Oberboden) und geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
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Bauherren wird angeraten im Vorfeld von BaumaBnahmen eine Uberpriifung der
Vermeidbarkeit bzw. ein Verwertungskonzept durch ein geeignetes Fachblro
erstellen zu lassen, um Schwierigkeiten bei der spateren Entsorgung von Bo-
denaushub zu vermeiden. Auf die Pflicht zur Einhaltung der Abfallhierarchie auch
beim Bodenaushub nach § 6 KrWG wird ausdricklich hingewiesen. Nach deren
Grundsatz ist zuerst die Vermeidung des Abfalls von Bodenaushub anzustreben.
Zur Vermeidung zahlen u. a. auch die Verbringung auf dem Baugrundstick (s.
a. § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB). Erst nach Ausschépfung der Vermeidung ist die
schadlose Verwertung nach § 7 Abs. 3 KrWG von Bodenaus-hub, soweit tech-
nisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar, zulassig (vgl. § 7 Abs. 4 KrWwG).
Verwertung ist jedes Verfahren, als dessen Hauptergebnis die Abfédlle einem
sinnvollen Zweck zugeflhrt werden, indem sie entweder andere Materialien er-
setzen, die sonst zur Erfullung einer bestimmten Funktion verwendet worden
waren, oder indem die Abfélle so vorbereitet werden, dass sie diese Funktion
erfullen (vgl. § 3 Abs. 23 KrWG). Erst wenn auch die Mdglichkeiten einer Ver-
wertung ganzlich ausgeschdpft sind, ist eine Beseitigung von Erdaushub auf
entsprechenden Deponien zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Abwasser und Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet erfolgt im Trennsystem, d.h., dass
auf dem Gewerbegrundstiick das Niederschlagswasser nach unbelasteten und
belasteten Oberflachen getrennt abgeleitet werden muss. Das Niederschlags-
wasser aus den belasteten Flachen wird zusammen mit dem Schmutzwasser in
den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Das unbelastete Dachwasser
soll vor Ort versickert werden.

Das Niederschlagswasser auf den Modulen im Sondergebiet ,,Photovoltaik™ tropft
vor Ort ab und wird Uber die Oberflache versickert.

Die materiellen Anforderungen an die Niederschlagswasserbehandlungsanlagen
werden im Baugenehmigungsverfahren geprift, soweit dieses durchgefihrt
wird.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Was-
ser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he vom
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante/ Gber Geldande wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Gebaude kdénnen auch abseits von oberirdischen Gewdassern vielfaltigen Gefah-
ren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausge-
setzt sein. So kénnen (iberall eine Uberflutung der StraBen bei Starkregenereig-
nissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten.
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Auch das Grundwasser kann in vielen Bereichen, nicht nur in den Talauen, héher
ansteigen als bisher beobachtet. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung
der einzelnen Bauvorhaben ist auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei
lokalem Starkniederschlag zu achten. Es wird empfohlen, Keller wasserdicht und
auftriebssicher auszufuihren. Lichtschachte sollten wasserdicht, Kellerabgange
und Kellerfenster sollten hochwassergeschitzt ausgefiihrt werden. Das Erdge-
schoB sollte zur Sicherheit deutlich iber dem vorhandenen Gelande bzw. Gber
dem jeweiligen StraBenniveau errichtet werden. Auf das Merkblatt DWA-M 553
~Hochwasserangepasstes Planen und Bauen™ wird verwiesen.

Dartber hinaus sollten insbesondere die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse aus der
von der Stadt Kempten beauftragten Starkregenuntersuchung herangezogen
werden. Siehe hierzu: https://www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Das Wasserwirtschaftsamt verweist im Zusammenhang auf moéglicherweise wild
abflieBendes Wassers insbesondere auf die entsprechenden Anforderungen des
§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Denkmalschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden archdologische Funde im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes (Art. 7 BayDSchG) zum Vorschein kommen oder Mauern,
Gruben, Brandschichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die
archdologische Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen (Art. 8 BayDSchG).
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1 Begriindung
1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP

In der aktuell wirksamen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Kempten (Allgau) wird die Gberplante Flache zu einem kleinen Teil als Gewer-
beflache und Griinstreifen im Anbauverbotsbereich entlang der Autobahn dar-
gestellt. Der weitaus groéBere Teil ist als geologische und landschaftlich bedeu-
tende Flache mit Schutzcharakter auf Grund des dort sich abbildenden Drumlins
ausgewiesen. Im Siden grenzt das Gebiet an landwirtschaftliche Flachen an, die
eine Aue bzw. einen grundwassernahen Bereich enthalten. An der Ostseite ist
das Planungsgebiet vom bereits vorhandenen Gewerbegebiet ,Heisinger Stral3e"
eingefasst.

o

Abbildung 1: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Kempten (Stand Sept. 2009)

Das Gebiet ist bereits sehr gut Gber die Heisinger StraBe und die Kaufbeurer
StraBe direkt an die Anschlussstelle Leubas der Autobahn A7 angebunden. Dar-
iber hinaus besteht ein Anschluss an das OPNV- und Radwegenetz der Stadt
Kempten.

Der Bebauungsplan lasst sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln. Die notwendige Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren.
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Da die Entwicklung direkt im Anschluss an das bestehende Gebiet erfolgt, ist
hier kein VerstoB gegen das Anbindegebot (LEP § 1.3.3) zu erkennen.

GemaB Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Bayern liegt die Stadt
Kempten (Allgau) in einem landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen in der
Region Allgau.

Gewerbegebiet

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets folgt den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsplans Bayern, der die Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhangenden Landschaftsraume fordert.

Zudem soll durch die Anbindung an bestehende Strukturen die Zersiedelung der
Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
vermieden werden.

Der Regionalplan der Region Allgau sieht vor, dass auf die Starkung der mittel-
standischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung hingewirkt werden soll, wobei der Bereitstellung geeigneter Gewer-
bestandorte eine besondere Bedeutung zukommt.

Sondergebiet Photovoltaik

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht den Forderungen
des Landesentwicklungsplanes, die Versorgung der Bevoélkerung und Wirtschaft
mit Energie durch den im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegenden und
der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sicherzustellen. Eine klimaschonende Umsetzung ist dabei Voraussetzung.

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlie-
Ben und zu nutzen. Freiflaichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden, was durch die Lage entlang der viel-
befahrenen Autobahn A7 entspricht. Da im notwendigen MaBe auf die Nutzung
von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachtei-
ligten Gebieten hingewirkt werden soll, bietet sich topographisch die Nutzung
des Drumlins an.

Der Regionalplan fordert unter Punkt 3 Energieversorgung, in allen Teilrdumen
der Region eine ausreichende, sichere, kostenglinstige und umweltfreundliche
Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der verschiedenen Energie-
trager moglichst sicherzustellen. Durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie Photovoltaik soll das Energieange-
bot erweitert werden.
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1.2

Bisherige Festsetzungen durch den Bebauungsplan

In der derzeit giiltigen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heisinger StraBe" ist
der in der nun anstehenden Uberplanung nérdliche Teil entlang der Zufahrt aus
der Heisinger StraBe als Gewerbeflache (GE 3) mit einer Flache von ca. 2.300
m2 ausgewiesen.

Die restliche Flache wird als Flache zum Schutz der Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Der bereits bestehende Bebauungsplan wird nun Gberschrieben, wo-
bei die Festsetzungen zur Gewerbeflache weitgehend lbernommen werden.
Eine Abweichung erfolgt nur bei der Wandhohe (bisher 12 m; neu 14 m)

Plangebiet

Lage / GroBBe

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe-
Sondergebiet Photovoltaik™ liegt im Bereich Ursularied, dstlich der Autobahn A7
und im Sidden des dortigen Gewerbegebietes Heisinger StraBe. Es umfasst eine
Gesamtflache von 49.032 m?.

Abbildung 2: Luftbild // Quelle Bayernatlas 06/2024
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Topographische und hydrologische Verhidltnisse

Topographisch hebt sich deutlich der Drumlin ab (ein langlicher Hligel von trop-
fenférmigem Grundriss, dessen Langsachse in der Eisbewegungsrichtung eines
eiszeitlichen Gletschers liegt). Dies fuhrt zu einem sanft gerundeten Hochpunkt
bei 712 m U. NHN. Das Gelande fallt dann sehr gleichmaBig zu allen Seiten bis
auf 690 m U. NHN ab (Ost/West-Richtung 17 m Héhenunterschied auf ca. 75 m
= 22,5 %; Nord/Sud-Richtung 22 m Héhenunterschied auf ca. 200 m = 11 %).
Wobei die Hugelform im gewerblichen Teil deutlich flacher auslauft.

Hydrologie

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt. In den erfolgten Aufschllssen, die bis
ca. 6,5 m Tiefe unter GOK reichen, konnte kein anstehendes Grundwasser de-
tektiert werden, so dass im baulich relevanten Bereich diese Thematik nicht von
Belang ist.

Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass die Moranenablagerungen auch an
anderer Stelle partiell Schichtwasser flihren, das im Anschnitt ausflieBt. Damit
ist insbesondere nach langanhaltenden Niederschlagsereignissen zu rechnen.

Baugrundsituation

Unterhalb der rund 0,30 m bis 0,40 m dicken Oberbodenauflage stehen im Be-
reich der Verbauachsen zunachst Verwitterungssedimente an, die sich bis in
eine Tiefe zwischen 1,50 m bis 3,0 m u. GOK erstrecken. Dabei handelt es sich
um bindige Béden mit variierenden Sand- und Kiesanteilen. Die Verwitterungs-
decke weist eine durchgehend weiche Konsistenz auf.

Darunter folgen bis zur Endteufe der Bohrungen in 15,0 m Tiefe gemischtkdrnige
Moranenablagerungen. Diese sind Uberwiegend als kiesiger bis stark kiesiger
und sandiger Schluff zu beschreiben. Lokal kédnnen die Kiesanteile auch Uber-
wiegen, sodass es sich umschluffige bis stark schluffige und sandige Fein- bis
Grobkiese handelt. Die Béden sind zudem haufig steinig ausgepragt. Sedimen-
tationsbedingt kénnen auch groBe Blocke (Findlinge) sowie Sandlinsen auftre-
ten.

Baugrube

Nach den vorliegenden Informationen wird zur Baugrubensicherung derzeit eine
vernagelte Spritzbetonschale praferiert. Da mit dem Auftreten von Hangzug-
wasser zu rechnen ist, sind Drainage6ffnungen in der Spritzbetonschale vorzu-
sehen. Die Standsicherheit der vernagelten Spritzbetonschale ist rechnerisch
nachzuweisen. Alternativ kann die Bdschungssicherung auch mit einem Tra-
gerbohlenverbau erfolgen.

Sofern im Hinblick auf die angrenzende Bebauung ein verformungsarmer Verbau
gefordert wird oder ein Tragerbohlwandverbau Bereich aus statischer Sicht nicht
ausreicht, kann auch eine Bohrpfahlwand (liberschnitten/tangierend/aufgeldst)
hergestellt werden.


https://de.wikipedia.org/wiki/H%C3%BCgel
https://de.wikipedia.org/wiki/Eiszeitalter
https://de.wikipedia.org/wiki/Gletscher
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1.3 Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Stadtebauliche Situation - Bestand

Der bisher als Gewerbegebiet tUberplante Bereich umfasst nur ca. 5 % der durch
die Bebauungsplananderung erfassten Flache. Die anderen 95 % sind bisher als
nicht bebaute Flache innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heisin-
ger StraBe" zu sehen.

Abbildung 3: 1. Anderung ium Bebauungsplan ,Heisinger SfraBe“ (Stand 2011)

Erfordernis der Planung

Das innerstadtische Entwicklungskonzept (ISEK) hat zum Ziel, die lokale Wirt-
schaft durch die Ansiedlung neuer Unternehmen und die Unterstitzung beste-
hender Betriebe zu férdern. In Kempten gibt es zahlreiche Betriebe, die drin-
gend neue Gewerbeflachen bendtigen. 2011 wurde mit der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Heisinger StraBe" der bereits seit 2004 beste-
hende Bebauungsplan ,Heisinger StraBe"™ im Zusammenhang mit dem 2009 er-
stellten Einzelhandelskonzept das Gewerbegebiet inhaltlich neu ausgerichtet
und schrittweise ausgebaut. Aufgrund des weiterhin groBen Bedarfs an Gewer-
begrundstlicken, soll nun eine weitere Arrondierung erfolgen.

Das seit 2023 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien- Gesetz (EEG) hat zum
Ziel im Interesse des Klima- und Umweltschutzes der Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf
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erneuerbaren Energien beruht. Die Errichtung und der Betrieb von diesen Anla-
gen liegen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen
Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden.

Durch die Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes um zusatzlich ca.
7.400 m2 sowie die Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im gesam-
ten sidlichen Bereich mit einer bendtigten Grundflache von etwa 35.700 m?2
erfolgt eine Entwicklung, die den bisherigen Festsetzungen im rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht entspricht und daher eine Bebauungsplananderung be-
dingt.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung der Planung

Da konkreter Bedarf an einer mittelgroBen Gewerbeflache an diesem Standort
besteht, ist die Nutzung dieses raumlich begrenzten Bereichs am Rand der be-
stehenden Bebauung stadtebaulich begrindbar. Das Gesamtgebiet wird
dadurch abgerundet und somit an dieser Stelle auch abgeschlossen, da eine
weitere gewerbliche Entwicklung auf Grund der Topographie nicht mehr statt-
finden kann. Durch diese Arrondierung zur Autobahntrasse hin wird keine land-
schaftliche bedeutsame Flache gestdrt und kann an die im Umfeld bestehende
Infrastruktur angeschlossen werden, so dass auch durch ansonsten anderorts
notwendige ErschlieBungsmaBnahmen keine weiteren Flachen verbraucht wer-
den mussen.

Das ansonsten zunachst moderat geneigte Gelande im Bereich des Gewerbege-
biets steigt zur Mitte des Drumlins nach Stden schnell um einige Meter an. Zur
Nivellierung dieses teilweise steilen Gefalles, zum ebenen Anschluss an die neue
offentliche Verkehrsflache sowie zur besseren Nutzbarkeit des Gelandes fir Ge-
werbeflachen mit Umfahrung kénnen auf Wunsch der Vorhabenstréger das Ge-
lande ggf. verandert und auf dem ndérdlichen Teil des Grundstlicks Stlitzmauern
oder ahnliche Vorrichtungen errichtet werden.

Durch die inzwischen Uber § 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB gesetzlich verankerte
Vorrangstellung der Entwicklung von Freiland-Photovoltaikflachen (z.B. entlang
der Autobahn innerhalb eines 200m-Streifens) liegen grundsatzlich aus pla-
nungsrechtlicher Sicht glnstige Bedingungen vor, das durch den Drumlin ge-
pragte Geléande entsprechend zu entwickeln. In direktem Anschluss an das Ge-
werbegebiet gelegen, kdnnte zuklnftig eine doch signifikante Menge an Strom
aus erneuerbaren Energien erzeugt werden, die den Anteil des in Kempten pro-
duzierten Stroms aus erneuerbaren Energien steigern wird. Mit dieser Planung
werden die Ziele und Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung durch
dieses Angebot vollumfanglich erftllt.
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Stadtebaulicher Entwurf

Der planerische Entwurf flir den gewerblichen Teil sieht vor, die nutzbare Flache
bis fast an die Grundstiicksgrenze auszudehnen und eine flr eine Gewerbenut-
zung unabdingbare weitgehende Ebenheit durch eine Stltzvorrichtung zu gene-
rieren. Die mdgliche GebdudegriéBe passt sich in das Umfeld mit einer fir die
gewerbliche Struktur eher kleinteiligeren Bebauung gut ein.

Die PV-Anlage folgt komplett der landschaftlich pragenden Higelform, ohne
Veranderungen an der Topographie vorzunehmen.

Im Gewerbegebiet missen durch die teils stark kupierte Lage gréBere Gelande-
veranderung vorgenommen werden. Diese ergeben sich aus der Zuordnung der
Hofflache zur Zufahrt (im Bereich der Grundstickseinfahrt ca. 691 m . NHN)
und der daraus resultierende EFH der mdglichen Gebdude (ca. 691,80 m Q.
NHN).

Die durch den Gelandeeinschnitt notwendige abgetreppte Stltzwand an der
Westseite des Gewerbegrundstlickes steigt von 0,50 m bis 12,5 m an. Auf der
Sldseite ergeben sich Stitzwandhéhen von 5,8 m bis 12,5 m.

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird zum einen ein Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung
~Photovoltaik" festgesetzt, in dem aus Erwagung der Gesamtentwicklung hier
die Nutzung als Solarpark zulassig ist.

Der andere Gebietsanteil wird als Gewerbegebiet (GE) definiert, in dem keinerlei
Wohn- oder Verkaufstatigkeiten zuldssig sind. Damit entspricht der Bebauungs-
plan der 2009 im Rahmen des Flachennutzungsplans beschlossenen Vorgabe
des Stadtrats, gut erschlossene und nutzbare Flachen dem Gewerbe vorzuhal-
ten. Aktuell ist die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen flir produzierendes
und verarbeitendes Gewerbe groB und das Kemptener Flachenangebot ist hier-
fur derzeit vergleichsweise gering. Um die ohnehin knappen Flachen flr diese
wichtigen Gewerbearten vorzuhalten, werden gema3 § 8 Abs. 2 BauNVO zen-
trenrelevanter Einzelhandel (ggf. auch groBflachig), Tankstellen, Anlagen filr
sportliche Zwecke und auch Bordellbetriebe (weil kein produzierendes/verarbei-
tendes Gewerbe) ausgeschlossen. Die Stadt Kempten (Allgau) verflugt auBer-
dem sowohl Uber ein Einzelhandels- als auch ein Nahversorgungskonzept, mit
denen sie sich verpflichtet, die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen zu
steuern, was hiermit getan wird. Explizit ausgeschlossen wird zentrumsrelevan-
ter Einzelhandel, der Waren der folgenden Sortimentliste flihrt, um die Attrak-
tivitat der Innenstadt fir den Einzelhandel weiterhin zu gewahrleisten und Kon-
kurrenzansiedlungen zu verhindern.

Sortimentliste des Innenstadtbedarfs im Gewerbegebiet nicht zuldssiger Einzel-
handelsguter:

- ParfUmeriewaren
- Baby- und Kinderartikel

- Bucher
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- Spielwaren

- Bekleidung, Wasche

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung und-schuhe

- Kleinteilige Sport- und Campingartikel
- Haushaltselektronik (,,WeiBe Ware")

- Computer und Zubehor, Foto, Film

- Wohnaccessoires (ohne Mobel), Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren,
Gardinen und Zubehor

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Antiquitdaten/ Kunst
- Uhren/ Schmuck

- Papier- und Schreibwaren, Bastelbedarf, Schul- und Blrobedarf
- Optik, Hérgerateakustik

- Musikinstrumente, Musikalien

Weiterhin werden die Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO wie Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
und Vergniugungsstatten aufgrund folgender Griinde ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Wohnraum mit ungesunden Wohnverhaltnissen und zu-
gleich das Gewerbegebiet einschrankenden Immissionsorten kdnnen Wohnnut-
zungen, auch flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, nicht zugelassen werden. Die Belastungen durch die
Emissionen der Autobahn wie Larm und Luftverschmutzung sind flir Wohnnut-
zungen nicht zumutbar.

Aufgrund der aktuell knappen Verfugbarkeit von gewerblichen Bauflachen kon-
nen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
auch Vergnigungsstatten nicht zugelassen werden. Zudem bietet das Gewer-
begebiet hier aufgrund der standigen Emissionen durch Verkehr und Gewerbe,
keine geeignete Umgebung fir derartige Nutzungen.

Die Nutzung aus § 8, Abs.2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) wird ausgeschlossen,
da diese am Planungsort, der in einer Sackgassensituation am Rande des Be-
standgebietes liegt, weder von der Erreichbarkeit, noch der Gesamtlage sinnvaoll
ist und somit sehr unattraktiv und nicht gewlinscht ist.

Die Nutzung aus § 8, Abs.2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke) wird
ausgeschlossen, da derartige Anlagen an diesem Standort kein wesentliches
Einzugsgebiet aufweisen. Flr den benachbarten Teilort Leubas liegen mit dem
Bolzplatz an der Malstatt bereits ausreichende Einrichtungen vor. Auch in Er-
mangelung an entsprechenden Sportvereinen in der weiteren Umgebung, die
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solche Flachen in Anspruch nehmen kénnten, wird eine solche Ausweisung eben-
falls als unpassend und nicht erwlinscht betrachtet.

Zentrumsrelevante Einzelhandelsnutzungen werden ausgeschlossen, da das
Einzelhandelskonzept der Stadt Kempten (Allgau) an dieser Stelle alle zent-
rumsrelevanten Sortimente ausschlieBt und somit nur nahversorgungsrelevante
Sortimente zuldssig waren, flir die an dieser Stelle jedoch kein Bedarf besteht.
Um jedoch einem sich dort ansiedelnden Handwerks- oder Gewerbebetrieb eine
im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit stehende Einzelhandelsnutzung in un-
tergeordnetem Umfang zu ermdéglichen, wird dies als Ausnahme zugelassen.

Nicht zentrumsrelevanter Einzelhandel ist von dem Verbot nicht betroffen und
kann somit im Gegenzug ermdéglicht werden. Hierbei handelt es sich um Sorti-
mente, die die zentralen Standorte nicht pragen, auf Grund ihrer GréBe und
Beschaffenheit lberwiegend an nicht integrierten Standorten angeboten wer-
den, auf Grund ihres hohen Flachenbedarfs nicht fiir zentrale Lagen geeignet
sind und eine geringe Flachenproduktivitat aufweisen. Von einer wesentlichen
Gefahrdung fur Einkaufslagen in den Nahversorgungszentren oder in der Innen-
stadt ist hier nicht auszugehen

MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird die Bau- und
Versiegelungs-, bzw. Belegungsdichte der Flachen reguliert. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) ist in beiden Fallen mit maximal 0,8 festgesetzt und folgt somit den
Orientierungswerten aus der BauNVO. Die festgesetzte Obergrenze ermdglicht
eine groBe Dichte und bietet damit groBtmaogliche Entwicklungsmadglichkeiten
fur die Gewerbetreibenden.

Die Baufenster definieren die mdglichen Bereiche, in denen eine Hochbautatig-
keit oder im Sondergebiet Photovoltaik die Aufstellung der Module zulassig ist.

Systemschnitt Modultische
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Bauweise

Die Bauweise im GE ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Damit kénnen,
Gebaudelangen von uber 50 m ermdglicht werden und somit eine optimale Aus-
nutzung des Grundstlcks erreicht werden, um damit den konkreten Planungs-
anforderungen gerecht zu werden. Durch die festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen in Form von Baugrenzen, wird dabei immer ein Grenzabstand zum Pla-
nungsgebietsrand bzw. zur &6ffentlichen Verkehrsflache gefordert und entspricht
somit der Anbauverbotszone der Autobahn A7 von 40 m ab Kante Fahrbahn-
rand.

Freiflachen-PV-Anlagen sind nicht mit Gebauden im herkémmlichen Sinn ver-
gleichbar, so dass es innerhalb des Sondergebiets keine Beschrankung der Bau-
weise gibt. Die nichtliberbaubaren Flachen sind im Sondergebiet Photovoltaik
groBten Teils als begriinte Pflanzstreifen anzulegen.

Die H6he der Gebaude und der Module ist durch entsprechende Héhenvorgaben
(Wand- und Anlagenhdhe) begrenzt. Die maximal zuldssige Attikahdhe/ Wand-
héhe des Gewerbebetriebs ist mit 14,0 m an die umgebende Bebauung ange-
glichen und ragt durch die Anpassung des Geldandes nur geringfligig Uber die
sudlich anstehende Gelandeoberkante hinaus. Die Einbindung ins Landschafts-
bild ist somit besonders von Siden her durch die vorhanden Topographie ge-
wahrleistet. Auch die Module erheben sich mit den festgesetzten 4,0 m Anla-
genhdhe nicht wesentlich Uber die Gelandeoberkante und bilden somit in einem
vertraglichen MaB die vorhandene Gelandeform wieder ab. Der Eingriff ins Land-
schaftsbild ist somit auf ein MindestmalB reduziert.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen ausgefuhrt
werden. Stellplatze und fur den Betrieb bendtigte Hofflachen sind auBerhalb der
Baugrenzen zulassig, dirfen jedoch nicht auf Pflanzstreifen und anderen fest-
gesetzten Grunflachen liegen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Pkw und Fahrrader ist nach der Stell-
platzsatzung der Stadt Kempten zu ermitteln. Stellplatze sind versickerungsfa-
hig auszufuhren, damit mdglichst viel Niederschlagswasser auf dem Grundstlick
versickert.

Verkehrsflachen, ErschlieBung

Das Gewerbegrundstlick wird Uber die noch zu einer ordentlichen ErschlieBungs-
straBe auszubauende bereits bestehende Zuwegung von der Heisinger StraBe
aus erschlossen. Dabei ist auf die notwendigen Radien fir die Fahrbewegungen
von LKW zu achten. Die Anbindung des FuBwegs zur vorhandenen Unterflihrung
an der Autobahn bleibt parallel zur StraBe erhalten.
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Die Freiflachen-PV-Anlage ist Gber eine noch dinglich zu sichernde Zufahrt durch
das Gewerbegrundstlick dann in ausreichendem MalB angebunden.

Darstellung der ErschlieBung der PV-Anlage

y

Abwasserbeseitigung, Behandlung von Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss an das o6ffentliche Kanal-
netz. Das Niederschlagswasser ist nach Belastung getrennt zu behandeln. Das
belastete Oberflachenwasser wird ebenfalls in den SW-Kanal eingeleitet. Das
nicht belastete Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern.

Auf die mittlerweile immer 6fter auftretenden Starkregenereignisse und die da-
raus entstehende Gefahr des wild abflieBenden Hangwassers wird entsprechend
reagiert. Dies wird in den nachsten Verfahrensschritten dargelegt.

12
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Versorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber den jeweiligen Versorgungstrager (derzeit
KKU).

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

An das Glasfaser- und Stromnetz kann angeschlossen werden.

Eingriffs- und Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflachen sind Bestandteil der Bauleitplanung und werden noch im
weiteren Verfahrensablauf ermittelt.

Ortliche Bauvorschriften

Mittels der ortlichen Bauvorschriften werden gestaltungsrelevante Themen, wie
Dachformen, Einfriedung, Gelandegestaltung und Werbeanlagen definiert, da
diese nicht in den Festsetzungen nach BauNVO genannt werden.

Dacher

Die Dachform im Gewerbegebiet wird als Flachdach definiert, wie es im anlie-
genden Bestand weitgehend schon vorhanden ist. Im Sondergebiet ,Photovol-
taik™ wird das Flachdach, welches flir Nebengebaude wie Trafostationen und
Pufferspeicher wohl zur Anwendung kommen wird, aber auch das Pultdach zu-
gelassen. Das Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 20° ermdglicht die Anpas-
sung der Modulstellung je nach Himmelsrichtung und Gelédndeneigung.

Einfriedungen

Die Einfriedungen werden als max. 2,3 m hohe Drahtgitterzaune mit Kleintier-
durchlassigkeit definiert, um eine moglichst unauffallige und ékologisch unbe-
denkliche Zaunanlage vorzuschreiben. Die Einfriedungen der Anlagen sind aus
versicherungsrechtlichen Grinden erforderlich, um sie vor Vandalismus zu
schitzen.

Geldandegestaltung und Béschung

Die vorliegende Gelandeausformung im Gewerbegebiet bedingt groBere Veran-
derung, da die Zufahrt aus der geplanten ErschlieBungstrasse und die daran
angebundene Halle und die Zuordnung der Umfahrten und Hofflache in dem
nach Siden und Westen stark ansteigenden Geldande nicht anders realisierbar
sind.

Die durch den Gelandeeinschnitt notwendige Béschung an der Westseite des
Gewerbegrundstlickes steigt von 0,50 m bis 13,0 m an. Auf der Sldseite erge-
ben sich Béschungshdhen von 5,8 m bis 13,0 m.

Das Gelande beim Sondergebiet , Photovoltaik™ wird nicht verandert. Zwar ist
der Drumlin nicht mehr als Geotop geschitzt, stellt aber trotzdem eine pragende
Gelandeform dar, die erhalten werden sollte. Die Modultische haben dieser Ge-
landeform zu folgen.
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1.4

1.5

1.6

Die vorhandene Grundstlicksgrenze wird auf der Slidseite des Gewerbegebiets
um ca. 10 m nach Siden verschoben, um hier den Gelandeeinschnitt mit einem
Bdschungswinkel von 37° anbinden zu kdnnen. Dies wurde von den Grundstick-
seigentimern im Vorfeld abgestimmt.

Werbeanlagen

Bei den Werbeanlagen, die in jedem Fall gesondert zu beantragen sind, werden
beleuchtete und selbstleuchtende Anlagen wie im Bestand zugelassen. Beweg-
liche Anlagen sind unzuldssig, um hier eine Ablenkwirkung der Autofahrer zu
verhindern und die Unfallgefahr nicht unnétig zu erhéhen. Die Leichtigkeit des
Verkehrs muss unbedingt gegeben sein. AuBerdem wird auf ein harmonisches
Gesamtbild des Gewerbegebiets hingewirkt, in dem grundsatzlich keine beweg-
lichen Werbeanlagen zugelassen sind.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der Einfihrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitpla-
nung besonders zu beachten.

Folgende MaBnahmen sind bei diesem Verfahren bericksichtigt worden:

Die Stellungnahmen hierzu werden mit dem Umweltbericht im Verfahrensver-
lauf ausgearbeitet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Durch die vorliegende Planung wird landwirtschaftliche Flache Uberplant.

Die durch den Eingriff verursachten Defizite sind entsprechend des Umweltbe-
richtes zu kompensieren.

Grinordnung
Die Grinordnung wird zum nachsten im Verfahrensschritt eingearbeitet.

Kosten und Finanzierbarkeit der MaBnahme
Die Regelungen hierzu werden in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 49.032 m2
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Gewerbeflache 9.504m?2
Sondergebietsflache 35.516m?2
Verkehrsflachen 1.866 m2
StraBenbegleitgriin 736 m?

Private Griinflache 1.410m?2
Ausgleichsflachen (auBerhalb) X. XXX m2
Stadtischer ErschlieBungsaufwand in € (ca.-Werte)

Voraussichtliche Kosten StraBenerschlieBung

- Anrechnungsfahige Kosten (6ffentliche VF)
- Nicht anrechnungsféhige Kosten (private VF)

Summe stadt. ErschlieBungsaufwand gesamt

2 Umweltbericht

Der Umweltbericht zur 3. Bebauungsplananderung wird derzeit ausgearbeitet
und im weiteren Verfahrensverlauf eingeftigt.
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1 Vorgang

Herr Elias Bodenmiller beauftragte die ICP GmbH mit einer Baugrunduntersuchung fur
die Bebauung der noérdlichen Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 919 westlich der
Heisinger StralRe in Kempten (Allgau).

2 Leistungsumfang

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im November 2023 folgende Feld- und
Laborarbeiten durchgefihrt:

e 6 Stck. Kleinrammbohrungen KB1 - KB6 nach DIN 22475, Tiefe 5 bis 8 m,
e 3 Stck. Rammsondierungen DPH n. DIN 22476-2,
e 6 Stck. KorngroRenanalysen nach DIN 18123/ I1ISO 17892-4,
e 4 Stck. Bestimmung Konsistenz/Zustandsgrenzen n. DIN 18122 / 1SO 17892-12,
e 1 Stck. Chemische Analyse an Bodenmaterial n. Verfill-Leitfaden Bayern.
Die Lage der Aufschlusspunkte geht aus dem Lageplan in Anl. 1 hervor.

Die Aufschlussergebnisse wurden in schematischen Gelandeschnitten mit Bohrprofilen
n. DIN 4022/23 dargestellt (Anl. 1). Fiur die bautechnische Beurteilung wurden die
ortichen Bdden in Homogenbereiche gegliedert, die Bodenkennwerte nach DIN
14688/1055, DIN 18196 und DIN 18300 u.a. ermittelt bzw. ihre bodenmechanische
Einstufung angegeben.

Daraus wurden Grindungsempfehlungen und weitere bauliche Hinweise abgeleitet.
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3 Geologische Schichtenfolge

Das untersuchte Grundstuick liegt im nordlichen Stadtgebiet von Kempten, zwischen der
Heisinger Stral3e im Osten und der Autobahn A7 im Westen.

Es handelte sich zum Zeitpunkt der Untersuchungen um eine unbebaute landwirtschaft-
liche Grinflache an der nach Norden abfallenden Stirnseite eines eiszeitlichen Moréa-
nenhigels (Drumlin) und der nach Norden anschlieRenden Verebnungsflache. Der
Hohenunterschied betragt innerhalb des potenziellen Baufeldes bis zu ca. 7 m.

Der Untergrund in bautechnisch relevanter Tiefe wird hier von eiszeitlichen Moranenab-
lagerungen und Schmelzwasserkies aufgebaut.

Die Moranenablagerungen bauen den Drumlin auf und bestehen aus Geschiebemer-
gel, einem matrixgebundenen gemischtkornigen Boden aus Schluff mit kiesig-sandig-
tonigen Anteilen sowie Einlagerungen von Steinen und Blécken, bis zu stark schluffi-
gem Kies. Der Geschiebemergel weist eine im oberen Teil steif-halbfeste, im tieferen
Teil halbfest-feste Konsistenz auf. Lokal sind auch korngestitzte kiesige und sandige
Lagen (Morénenkies/-sand) eingeschaltet.

Der Schmelzwasserkies liegt in der nérdlichen Verebnungsflache tber der Morane, er
wurde in KB2 aufgeschlossen, d.h. im nordéstlichen Grundstiicksbereich; nach Auf-
schlissen auf dem ndérdlich angrenzenden Grundstick setzt sich der Schmelzwasser-
kies nach Norden in der Verebnungsflache weiter fort. Der Schmelzwasserkies besteht
aus einem nichtbindigen, korngestitzten Rundkorn, weit gestuft mit sandigen, teils
schluffigen und steinigen Anteilen. Die Lagerungsdichte ist hier mitteldicht.

Uber diesen Bdden folgt teilweise noch eine Verwitterungsdecke; sie besteht aus
kiesigem, sandig-tonigem Schluff/Lehm, in weich-steifer Konsistenz. Der Verwitterungs-
decke zugerechnet wir auch eine aufgeweichte obere Zone des Geschiebemergels, so
dass die Verwitterungsdecke insgesamt bis in Tiefen zwischen 0,9 und 2,4 m reicht.

Die Schichtenfolge wird im Griunflachenbereich von Oberboden in 15 - 25 cm Stéarke
abgeschlossen.

Verbreitung, Tiefenlage und Machtigkeit der einzelnen Schichten in den Bohrungen
konnen Anlage 1 entnommen werden.

Das Baufeld liegt in Erdbebenzone 0, Untergrundklasse S, Baugrundklasse C nach
DIN EN 1998-1/NA:2011-01.

4 Grundwasserverhaltnisse, Wassereinwirkungsklasse, Sickerfahigkeit

Ein durchgehender Grundwasserspiegel ist im gering durchlassigen Geschiebemergel
mit Verwitterungsdecke sowie im bis 5 m Tiefe erbohrten Schmelzwasserkies in
bautechnisch relevanter Tiefe nicht vorhanden.

Es wurden jedoch in den kiesig-sandigen Einschaltungen innerhalb des Geschiebemer-
gels lokale Durchfeuchtungen aus Staunasse festgestellt.

Aus der Kombination aus gering durchlassigen Bdden und Stauwasservorkommen
resultiert die Einstufung der erdberthrten Bauteile in die Wassereinwirkungsklasse
W2.1-E nach DIN 18533-1.
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Ein Bemessungswasserstand ist auf der Hohe der tiefsten Gelande-OK am Bauwerk
anzusetzen, sofern keine Drénage vorgesehen ist. Voraussetzung dafiir ist eine
ausreichend durchlassige Arbeitsraumverfiillung (ki = 10“ mi/s), so dass sich kein
Stauwasser am Bauwerk ansammeln kann.

Wird eine Entlastungsdranage eingebaut (z.B. umlaufend auf UK Bodenplatten-
Tragschicht), so gilt deren OK als Bemessungswasserstand.

5 Homogenbereiche, Bodenkennwerte

Die in Zziff. 3 aufgeflhrte, bautechnisch relevante Schichtenfolge kann in folgende
Homogenbereiche gegliedert werden:

Homogenbereich O: Oberboden

Homogenbereich B1: Verwitterungsdecke (matrixgebunden)

Homogenbereich B2: Geschiebemergel (matrixgebunden)

Homogenbereich B3: Schmelzwasserkies und Moranenkies/sand (korngesttitzt)

Die Homogenbereiche B1 - B3 kénnen mit folgenden Bandbreiten der Bodenkennwerte
belegt werden:

Homogenbereich B1 B2 B3

Bezeichnung Verwitterungsdecke Geschiebemergel _Schmelzwas_serkies
(mit Moranenkies-/sand)

Bodengruppe "

(DIN 18196) UM UM, UL, GU GW, GU, SU

Bodenklasse

(DIN 18300-2012, 4 steif-halbfest: 4 3

nur informativ, nicht halbfest-fest: 6

mehr gultig)

\Ifé)rrtréﬁ{j?][éen- siehe siehe siehe

(DIN 18123) Anlage 2.1 Anlage 2.2 Anlage 2.3

Steine > 63 mm bis 10 % bis 25 % bis 15 %

[Gew.-%]

Blocke > 200 mm vereinzelt moglich vereinzelt moglich vereinzelt moglich

[Gew.-%] 9 9 9
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Homogenbereich Bl B2 B3
Bezeichnung Verwitterungsdecke Geschiebemergel _Schmelzwa;serkies

(mit Moranenkies-/sand)

Organischer Anteil

[Gew.-%] <1 0 0
Wassergehalt <10
[Gew.-%)] 18-28 10-20 in Staunasse bis 30
Kalkgehalt : .

(Abschétzung) gering mittel hoch
Sulfatgehalt erin erin erin
(nach Analytik) gering gering gering
Lagerungsdichte / i i mitteldicht /
Io (DIN 14688-2) [%] 40 - 60
Konsistenz / weich-steif steif-halbfest-fest i

Ic (DIN 18122-1) [-] 04-0,8 08-11-15

Plastizitat / mittel plastisch / leicht bis mittel plastisch / i

Ir (DIN 18122-1) [-] 0,15-0,25 0,05-0,25

Dichte p erdfeucht

(DIN 17892-2 u. i

DIN 18125-2) 18 1.9-20 2.0
[t/m?]
Wichte Y 18-19 19-20 20-21
(DIN 1055)

[KN/m?3] T 8-10 9-11 11-12
Reibungswinkel ¢’ i i i

(DIN 1055) [Grad] 25-28 28-32 30-35
Steifemodul Es

[MN/m?] 5-10 20-40 30-40
Kohésion c 1-3 10-20-30

DIN 1 -
ka/mZ?SS) c 15-80 80 - 150 - 250

! (steif-halbfest-fest)
i GW:3x10™

Durchlassigkeit <10 <107

k: [m/s] ca.

GU, SU: 5x10°
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Homogenbereich Bl B2 B3

Bezeichnung Verwitterungsdecke Geschiebemergel Schmelzwa;serkies
(mit Moranenkies-/sand)

Frostempfindlichkeit F3 F3 GW:F1

n. ZTVE-StB 17 GU,SU:F2

Verdichtbarkeits-

klasse V3 V3 Vi

n. DWA-A 139

6 Analytik/Bewertung Bodenmaterial

Aus KB1 bis KB6 (Tiefenbereich s. Anlage 1) wurde eine zusammenfassende Misch-
probe MP1 erstellt und auf die Parameter nach den "Anforderungen an die Verfullung
von Gruben und Bruchen sowie Tagebauen" (Verfull-Leitfaden, vormals Eckpunktepa-
pier Bayern, "EP", StMLU, Fassung v. 15.07.2021), in der Fraktion < 2,0 mm im Labor
BVU analysiert. Da Uberschuissiges, nicht ortlich verwertbares Aushubmaterial i.d.R. zur
Grubenverflllung verwendet wird, ist hier derzeit der Verfill-Leitfaden die maRR3gebliche
Bewertungsgrundlage. Dazu auch nachstehende Anmerkungen:

Anmerkung; Auszug aus Schreiben Bay.StMUV v. 06.07.2023, AZ 78-U8754.2-2023/3-8:

Ab 01.08.2023 tritt eine neue Fassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV n.F.) als Teil der Mantelverordnung (MantelVO) in Kraft. Bayern hat sich mit der
Aufnahme der sogenannten Landerdffnungsklausel in 8 8 Abs. 8 dieser neuen BBodSchV
erfolgreich dafiir eingesetzt, dass die Lander bei (Wieder)Verfillungen von abgebauten
Vorkommen heimischer mineralischer Rohstoffe wie z. B. Kies oder Sand von bestimmten
Vorgaben der BBodSchV n.F. abweichen und dafiir landesspezifische Regelungen treffen
kénnen. Von dieser Mdglichkeit wird Gebrauch gemacht. Im Einzelnen gilt ab 01.08.2023 in
Bayern Folgendes:

1. Vor dem 16.07.2021 erteilte Genehmigungen:

Verfull-Bescheide fir alle Standortkategorien, die vor dem 16.07.2021 erlassen wurden,
bleiben grundsatzlich gemaR der Ubergangsregelung nach § 28 Abs. 1 BBodSchV n.F. bis
zum 31.07.2031 guiltig, soweit in den jeweiligen Bescheiden keine kirzere zeitliche Befris-
tung vorgegeben ist. Es gelten dabei die in den jeweiligen Verfill-Bescheiden vorgegebenen
Zuordnungswerte in Verbindung mit Eluaten mit einem Wasser-/Feststoff-Verhéltnis von 10
zu 1. Beantragte oder von Amts wegen erforderliche Bescheidsdnderungen, die die geneh-
migte Verfillung nach rdumlichem Umgriff, Standortkategorie, Art oder Menge des Materials
nicht beriihren (z. B. Anderung von Amts wegen, die die Eigen- oder Fremdiiberwachung
betrifft oder bergrechtliche Verlangerung eines i.d.R. auf 2 Jahre befristeten Hauptbetriebs-
plans), stellen den Bestandsschutz der Genehmigung gemaR der Ubergangsregelung nicht
in Frage. Andere Antrage auf Anderung eines Verfill-Bescheids einschlieRlich Antrage auf
seine ,Verlangerung" Uber die Befristung im Bescheid bzw., sofern der bestehende Bescheid
bis 31.07.2031 oder langer befristet ist, tber den 31.07.2031 hinaus sind Neuantrage, die
nach neuem Recht (einschlielich der Landesregelung auf der Grundlage von § 8 Abs. 8
BBodSchV n.F.) zu beurteilen sind.

2. Neu erteilte Genehmigungen im Zeitraum vom 16.07.2021 bis einschlief3lich 31.07.2023:

Fur Genehmigungen, die zwischen dem 16.07.2021 und dem 31.07.2023 neu beantragt
wurden, qilt bis 31.07.2023 der Verflll-Leitfaden in seiner derzeitigen Fassung vom
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15.07.2021. Ab 01.08.2023 sind dann erganzend dazu die unter den Ziffern 3. und 4. be-
schriebenen zusatzlichen Vorgaben zu beachten.

3. Neu erteilte Genehmigungen ab 01.08.2023:

Der Verfull-Leitfaden soll auch nach dem 31.07.2023 fiir die Genehmigung von Verfillungen
als ermessenslenkende Verwaltungsvorschrift die Grundlage bilden. Erganzend zu den
Vorgaben und Anhaltspunkten des Leitfadens sind dabei im Genehmigungsverfahren ktinftig
die nachstehend aufgefihrten Hinweise und zusatzlichen bzw. modifizierten Anforderungen
zu bertcksichtigen. Es handelt sich somit nicht um eine reine 1:1-Fortfiihrung des bestehen-
den Leitfadens, sondern vielmehr um eine Weiterentwicklung, die es jedoch ermdglicht,
dieses im Vollzug funktionierende, in sich geschlossene Werkzeug nach wie vor anzuwen-
den. Konkret ist dabei fur den Vollzug des Verfill-Leitfadens in der Fassung vom 15.07.2021
(UMS vom 01.09.2021, Az. 57d-U4449.3-2021/1-36) ab 01.08.2023 Folgendes mit zu
beachten bzw. zu veranlassen: Wird explizit eine Verfullung nur von Bodenmaterial und
Baggergut gemall 8 8 Abs. 1 BBodSchV n.F. beantragt und erfillen diese Materialien
nachweislich die - engen - Anforderungen gemaf § 8 Abs. 1 bis 3 BBodSchV n.F. vollum-
fanglich (u.a. sind Nassver-fillungen damit generell ausgeschlossen), kann die Verfiill-
Genehmigung grundsétzlich auf Basis der BBodSchV n.F. als solcher erteilt werden. In allen
anderen Fallen, z. B. wenn andere Materialien und/oder gleiche Materialien mit héheren
Belastungswerten verfullt bzw. mitverfullt werden sollen, ist der Genehmigung der Verfill-
Leitfaden zugrunde zu legen.

Zur Fuhrung des entsprechenden Nachweises sind auch bei einer Verfiillung unbedenklicher
Materialien, die wie im vorangehenden Absatz beschrieben auf Basis der BBodSchV n.F. als
solcher genehmigt wurde, insbesondere laboranalytische Untersuchungen erforderlich.

Die Eluat-Grenzwerte der neuen BBodSchV beruhen auf einem Wasser-/Feststoff-Verhaltnis
von 2 zu 1. Die Eluat-Zuordnungswerte des Verfill-Leitfadens (EP) sind dagegen mit einem
Verhéaltnis von 10 zu 1 ermittelt worden, das u.a. bei den zahlreichen bereits in Betrieb
befindlichen Verfillungen, deren Bescheide gemaR Ubergangsregelung der BBodSchV n.F.
grundsatzlich bis 31.07.2031 gultig bleiben, weiterhin fir die regelméaRigen Nachweisfiihrun-
gen heranzuziehen ist. Auch fur neue Verfillungen gemaR Leitfaden gilt dies entsprechend.

Nach MantelVO 8§ 16 gilt zudem:

(3) In den Féllen des § 6 Absatz 6 Nummer 1 und 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (*) kann von einer Untersuchung abgesehen werden.

* (6) Von einer analytischen Untersuchung von Bodenmaterial und Baggergut nach Absatz 5
Satz 2 und 3 kann abgesehen werden, wenn

1. sich bei einer Vorerkundung nach 8§ 18 durch einen Sachverstandigen im Sinne des § 18
des Bundes-Bodenschutzgesetzes oder durch eine Person mit vergleichbarer Sachkunde
keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Materialien die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle
1 und 2 dieser Verordnung uberschreiten und keine Hinweise auf weitere Belastungen der
Materialien vorliegen,

2. die im Rahmen der jeweiligen MalRnahme angefallene Menge nicht mehr als 500 Kubik-
meter betrdgt und sich nach Inaugenscheinnahme der Materialien am Herkunftsort und auf
Grund der Vornutzung der betreffenden Grundstiicke keine Anhaltspunkte ergeben, dass die
Materialen die in Nummer 1 genannten Werte Uberschreiten und keine Hinweise auf weitere
Belastungen der Materialien vorliegen.

Die Analytik nach MantelVO / BBodSchV bzw. Ersatzbaustoffverordnung (EBV) ist nicht
Gegenstand der hier vorliegenden Untersuchungen; dort gelten abweichende Analy-
segrundlagen (Eluatverhaltnis), so dass die Befunde nicht direkt vergleichbar sind. In
nachstehender Tabelle sind die BM-Materialklassen nach EBV daher nur informativ auf
der Grundlage der durchgefiihrten Analytik nach Verfill-Leitfaden (EP) angegeben.
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Zusammenfassendes Ergebnis (Einzelergebnisse in Anlage 4):

Probe Entnahmebereich Zuordnungskategorie | Materialklasse Sonstiges
siehe auch nach EP (Verfull- nach MantelVO0 / EBV,
Anlage 1 Leitfaden Bayern) vorlaufig und nur soweit aus
EP-Analytik ableitbar
(zur endgtiltigen Klassifizie-
rung ist gesonderte
Probenahme und Analytik
erforderlich)
keine
optischen und
Untergrund Gelande-OK organolepti-
MP1 bis Endtiefe aus Z0 BM-0 schen
KB1 - KB6 Hinweise auf
Verunreini-
gungen

Somit ist der untersuchte Boden nach Verfill-Leitfaden (EP) und vorlaufig nach Mantel-
VO als unbelastet und fiir die uneingeschrankte Verwertung bzw. Verfillung nach EP
geeignet.

Zusatzlich zur durchgefuhrten Analytik greift hier auch das o0.g. Kriterium, dass nach
MantelVO 8§ 16 von einer (analytischen) Untersuchung abgesehen werden kann, da
sich bei den Feldbefunden und der nicht altlastenrelevanten Vornutzung des Untersu-
chungsgebietes keine Anhaltspunkte ergaben, dass die Materialien die Vorsorgewerte
nach Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV Uberschreiten und somit keine Hinweise
auf weitere Belastungen des Bodens vorliegen.

Aufgrund des geringen Sulfat- und Chlorid-Gehaltes, geringen organischen Anteils und
des pH-Wertes ist der Boden als nicht angreifend nach DIN 4030 einzustufen.

7 Grundung

Planunterlagen zur geplanten Bebauung liegen zum Zeitpunkt der vorliegenden Unter-
suchung noch nicht vor, es wird aber davon ausgegangen, dass ein nicht unterkellerter
Hallenbau mit OKFB etwa auf derzeitiger Gelandehthe des ndrdlichen (tieferen,
flachen) Gelandeteils erstellt wird.

Das Gebaude bindet dann je nach Lage hangseitig (nach Stiden) bis zu ca. 7 m in das
Gelande ein, talseitig am Gelandetiefpunkt (KB4) liegt die Sohltiefe geringfligig unter
Gelande-OK.

Die Grundungssohle wird dann hangseitig grof3enteils bereits im mindestens steif-
halbfesten Geschiebemergel liegen. Der Geschiebemergel ist ein gut tragfahiger und
setzungsarmer Untergrund. Gleichwertig hinsichtlich der Tragfahigkeit ist der Schmelz-
wasserkies im norddstlichen Gelandeteil zu bewerten.

Die Verwitterungsdecke ist aufgrund der hier nur weich-steifen Konsistenz weniger
tragfahig und starker setzungswillig, so dass sie mit Fundamentgrindungen zu durch-
fahren ist. Dazu sind ggf. lokal Fundamentvertiefungen und Bodenaustausch mit
Magerbeton in Fundamentbreite herzustellen.
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Als Bemessungswert des Sohlwiderstandes kdnnen dann die Werte nach DIN 1054
Tab. A 6.6 angesetzt werden (Gemischtkdrniger Boden, ungunstigerer Fall):

Bemessungswerte des Sohlwiderstandes o 4 [kKN/m?]
bei Streifenfundamenten mit Breiten

Kleinste b bzw. b’ von 0,50 m bis 2,00 m
Einbindetiefe des
Fundaments [m] Mittlere Konsistenz

steif-halbfest

0,5 260
1 320
1,5 385
2 435

ACHTUNG - Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstandes,
keine aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01
und keine zulédssigen Bodenpressungen nach DIN 1054:1976-11.

FiUr Einzelfundamente mit einem Seitenverhéltnis < 2 durfen die 0.g. Werte um 20 %
erhéht werden.

Bei Fundamentbreiten zwischen 2 m und 5 m muissen die Werte um 10 % je Meter
zusatzliche Fundamentbreite abgemindert werden.

Bei Fundamentbreiten von mehr als 5 m mussen die Grenzzustande der Tragfahigkeit
und der Gebrauchstauglichkeit nachgewiesen werden.

Liegt die Grindungssohle bereits im halbfest-festen Geschiebemergel, so kdnnen die
0.g. Werte nach Einzelfallprifung ggf. noch erhéht werden.

Fur elastisch gebettete Bodenplatten empfehlen wir den Aufbau auf einer Tragschicht
aus Frostschutzkies oder vergleichbarem Schotter (Bodengruppe GW, Kornanteil <
0,063 mm unter 5 %), die auf dem anstehenden Untergrund aufgebaut wird. Zur
Trennung vom feinkdrnigen (und wasserempfindlichen) Untergrund empfehlen wir den
Aufbau auf einem Geotextil-Vlies (GRK4).

Die Schichtstarke der Tragschicht soll im halbfesten Bereich mindestens 30 cm betra-
gen; im nordlichen Teil ist die Schichtstarke zu erhéhen, wenn auf der Aushubsohle
noch weiche Deckschichten oder witterungs-/stauwasserbedingte Aufweichungen
festgestellt werden.

Die Tragschicht soll an der Basis einen seitlichen Uberstand tber die Bodenplatte
entsprechend ihrer Schichtdicke haben.

Fur die Dimensionierung der Bodenplatte kann dann mit einem Bettungsmodul von
ks = 15 MN/m? gerechnet werden.
In einem 1,0 m breiten Randstreifen darf der Bettungsmodulansatz verdoppelt werden.
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Zum Nachweis der ausreichenden Verdichtung und Tragfahigkeit soll auf der OK
Tragschicht ein Verformungsmodul von

erreicht werden.

8 Aushub, Wiedereinbau
Der Aushub wird in allen genannten Homogenbereichen stattfinden, d.h.

Oberboden,

weich-steife bindig-gemischtkérnige Lockergesteine der friheren Bodenklasse 4
(mit Steinen/Blocken auch 5),

halbfest-fester Geschiebemergel der friiheren Bodenklasse 6; noch l6sbar mit
gezahntem Baggerloffel, jedoch zeitliche Forderleistung vermindert, Erschwer-
nisse sind zu kalkulieren,

partiell nichtbindige Lockergesteine (Schmelzwasserkies) der friheren Boden-
klasse 3.

Der Aushub ist zur Wiederanfiillung im Bereich nicht setzungsempfindlicher Flachen
geeignet, sofern keine Anforderungen an die Wasserdurchlassigkeit gestellt sind (die
Anforderung an k¢ = 10 m/s nach Ziff. 4 wird bei Widerverfiillung von Geschiebemergel
und Verwitterungsdecke nicht erflllt, es sind dann ggf. Dranelemente an den erdberihr-
ten Wéanden vorzusehen).

Wird der Aushub nicht wieder eingebaut, so wird zur Arbeitsraumverfillung Frost-
schutzkies (0/63) empfohlen. Damit werden auch die Kriterien nach Ziff. 4 erfullt.

9 Baugrubenwande, Wasserabfuhr

Grundsatzlich gilt fur die Ausbildung von Graben und Baugruben DIN 4124.

Die Boschungswinkel der Baugrubenwéande unverbauter Baugruben bei Wandho-
hen Uber 1,25 m bis 5,0 m durfen folgende Neigungen nicht Uberschreiten:

45 Grad in Verwitterungsdecke und Schmelzwasserkies,
60 Grad im Geschiebemergel mit steif-halbfester Konsistenz,

80 Grad im Geschiebemergel mit fester Konsistenz (ab ca. 6 m Tiefe im sud-
westlichen Eckbereich (KB4),

Fur die Boschungskante der Baugrube sind die erforderlichen Abstdnde nach DIN
4124 einzuhalten:

ein 0,6 m breiter Schutzstreifen ohne Auflast,

ein 1,0 m breiter lastfreier Streifen fur Fahrzeuge und Gerate bis 12 t Gesamtge-
wicht,

ein 2,0 m breiter lastfreier Streifen fur Fahrzeuge und Gerate Uber 12 t bis 40 t
Gesamtgewicht.
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Bei Boschungshdhen von mehr als 5,0 m mussen alle 3 m H6he Zwischenbermen
mit 1,5 m Breite vorgesehen werden.

Eventuelle Stauwasseranschnitte in der Baugrubenbdschung sowie Niederschlagswas-
ser sollten am Ful3 der Bdschung Uber einen Ablaufgraben einem Pumpensumpf
zugefuhrt und abgeleitet werden, damit die Baugrubensohle nicht aufweicht. Es kann
erforderlich werden, Stauwasserhorizonte Uber die vorhandenen oder zuséatzliche
Bermen abzufihren und/oder mit einer Grobschotter-Auflage zu stabilisieren.

Die freiliegenden Bdschungen sollen als Witterungsschutz mit Folie abgedeckt werden.

10 Befestigte AulRenanlagen

Fur befestigte AuRenanlagen (Parkplatze, Zufahrten etc.) wird neben dem frostsicheren
Regelaufbau (nach RStO) in der weich-steifen Verwitterungsdecke ein zusatzlicher
Bodenaustausch bzw. eine Aufhéhung als Unterbau erforderlich sein.

Hier sollte von zusatzlich 40 cm Frostschutzkies unter Planum ausgegangen werden.

Je nach projektierter Hohenlage kann stattdessen auch eine Bodenverbesserung mit
hydraulischem Bindemittel (kalkulatorisch ca. 2,5 % Mischbindemittel) wirtschaftlicher
sein.

11 Untergrund-Sickerfahigkeit

Nach DWA Arbeitsblatt A 138 benétigen Einzelanlagen zur Versickerung von unbe-
denklichen bzw. tolerierbaren Niederschlagsabflissen eine ausreichende Durchlassig-
keit des Untergrundes. Grundsatzlich kann eine eingeschrankte Versickerungsrate
durch die Bereitstellung von Speichervolumen in der Versickerungsanlage ausgeglichen
werden. Das Speichervolumen muss umso gré3er werden, je geringer die Versicke-
rungsleistung der Anlage ist, wobei diesem Ausgleich physikalische Grenzen gesetzt
sind. Praktisch endet die Einsatzmdglichkeit von Einzelanlagen zur Versickerung von
Niederschlagsabfliissen spatestens bei einer Durchlassigkeit von ki < 1 x 10 ° m/s.

Die Méachtigkeit des Sickerraumes sollte bezogen auf den mittleren hochsten Grund-
wasserstand (MHGW) mindestens 1 m betragen.

Der k;-Wert der ungesattigten Zone soll héchstens 1 x 10 m/s betragen.

Die Bestimmung der Durchlassigkeit der anstehenden Bodden erfolgte mittels Berech-
nung aus den Korngrofl3enanalysen (n. MALLET, Anl. 2), sowie Ortlichen Erfahrungswer-
ten.

Fur Geschiebemergel und Verwitterungsdecke ist danach die Durchléassigkeit mit
einem k-Wert < 10° m/sec zu gering fiir Versickerungszwecke.

Der Schmelzwasserkies ist mit einem ki-Wert = 3 x 10“ m/sec als gut durchlassig und
fur Versickerungszwecke geeignet zu bewerten.

Er wurde jedoch nur in der Bohrung KB2 aufgeschlossen, hat hier aber nach Erkennt-
nissen aus dem nordlich angrenzenden Grundstiick Verbindung zu groReren Kiesvor-
kommen nach Norden, so dass ein ausreichendes Aufnahmevolumen zu Verfliigung
steht. Sickeranlagen sollten also am Standort KB2 oder im Nahbereich (nach ortlicher
Prufung durch Aufgrabung) positioniert werden.
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| k] / B2
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Geologen und Ingenieure fur Wasser und Boden

lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgau)

Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brull,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Kornverteilung DIN 18123/ 1SO 17892-4

FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten

Proben entnommen am: 09.11.2023

Arbeitsweise: Nasssiebung / Sedimentation
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Korndurchmesser d in mm
Probe PBo3-1 PBo6-1
Entnahmestelle KB3 KB6
Bodengruppe UM UM N> N
Bezeichnung Verwitterungsdecke Verwitterungsdecke [ f—, § e
kf_n. Mallet 8.1-10° 4.4 -10° S s2
Anteile T/U/S/G [%] 14.1/44.3/25.6/14.8 16.5/54.5/17.4/10.9
Signatur o — -© He————— X




Geologen und Ingenieure for Wasser und Boden FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten Arbeitsweise: Nasssiebung / Sedimentation
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgau)

— | i llschaft .
( L ) Diol-Gool. Brall, Kornverteilung DIN 18123 /1SO 17892-4 | 023
/\ B N Prof. Czurda & Coll. mbH . A1
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Ingenieurgesellschaft
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FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten
D-87452 Altusried (Allgdu)

Kornverteilung DIN 18123/ 1SO 17892-4

Proben entnommen am: 09.11.2023

Arbeitsweise: Nasssiebung / Sedimentation
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Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 230905
Anlage: 3.1

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten

Bearbeiter: S.

Datum: 13.11.2023

Entnahmestelle: KB1
Probe: PBol-1 (Verwitterungsdecke)

Entnahmedatum: 09.11.2023

40.0
Wassergehalt w = 22.3%
s, 396 FlieRgrenze w, = 39.3%
s Ausrollgrenze w,, = 26.4 %
s 392 Plastizitatszahl I, = 12.9 %
> o Konsistenzzahl I = 0.65
s 38.8 . .
Q Anteil Uberkorn U = 27.9 %
%) .
c;rs 384 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 30.9%
38.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform l.=0.65
1
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
ausgepragt
g plastische
— Tone TA
= Q)
— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\'b
D’, Tone T™M AN
5:5 A\('\\e\?, Tone mit organischen
g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% leicht ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL ___17® mit organi-
10 Sand-Ton- . sunien Beimen-
Gemische ST gungen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL H
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 230905
Anlage: 3.2

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten

Bearbeiter: S.

Datum: 13.11.2023

Entnahmestelle: KB3
Probe: PB03-1 (Verwitterungsdecke)

Entnahmedatum: 09.11.2023

42.0
41.6 Wassergehalt w = 22.6 %
s, 412 ° FlieRgrenze w, = 41.0 %
3 408 Ausrollgrenze w, = 24.9 %
© 404 Plastizitatszahl I, = 16.1 %
g 400 Konsistenzzahl I = 0.66
5 39.6 . .
Q 20.2 Anteil Uberkorn U = 25.4 %
0 . .
c;rs 38.8 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
38.4 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 30.3%
38.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I.=0.66
1
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig
1.00 0.75 0.50 0.25
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W, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
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50
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% ______________________ '9'ChF . ! und ausgepragt
© plastische Q * schiuffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL | mit organi-
10 Sand-Ton- . schen Beimen-
Gemische ST gungen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

Bericht: 230905
Anlage: 3.3

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten

Bearbeiter: S.

Entnahmestelle: KB4

Datum: 13.11.2023

Probe: PBo04-2 (Geschiebemergel)

Entnahmedatum: 09.11.2023

38.0
Wassergehalt w = 17.8 %
s, 316 FlieRgrenze w, = 37.0 %
s Ausrollgrenze w,, = 27.2 %
s 372 Plastizitatszahl I, = 9.8 %
0] .
o Konsistenzzahl I = 0.99
5 36.8 . .
Q Anteil Uberkorn U = 34.7 %
%) .
c;rs 36.4 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 27.3%
36.0 | | |
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
. = 0.99 Zustandsform
1
halbfest |  steif |  weich | sehrweich | breiig |
1.00 0.75 0.50 0.25
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%0]
w, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitdtsdiagramm
50
40
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— 30 ‘
ey . . * \“Q\’
[ mittelplastische /\‘3
D’, Tone T™M AN
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g 20 ] P:\’ _E_Beimengungen. organogene Tone OT ~ |
% leicht ! und ausgepragt
© plastische Schluffe | plastische Schluffe UA
o Tone TL mit organi-
10 b————o e —Sand-Ton- c———— A schen Beimen-
Gemische ST ¢ jen und organo-
- D 2l gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




Ingenieurgesellschaft
Dipl.-Geol. Brill,
Prof. Czurda & Coll. mbH

Geologen und Ingenieure fir Wasser und Boden
lllerstrasse 12 - D-87452 Altusried (Allgéu)

N

Bericht: 230905
Anlage: 3.4

Zustandsgrenzen nach DIN 18122/ 1SO 17892-12

FI.Nr. 919 Heisinger Str. Kempten

Bearbeiter: S.

Datum: 13.11.2023

Entnahmestelle: KB4
Probe: PBo04-3 (Geschiebemergel)

Entnahmedatum: 09.11.2023

38.0
37.6 Wassergehalt w = 14.1 %
s, 312 FlieRgrenze w, = 36.1 %
3 3638 Ausrollgrenze w, = 26.3 %
c 364 Plastizitatszahl I, = 9.8 %
g 360 ° Konsistenzzahl I = 1.36
5 35.6 . .
Q 45 2 Anteil Uberkorn U = 38.1 %
0 . .
c;rs 348 Wassergeh. Uberk. wy = 0.0 %
' . = 0
844 Einpunktversuch Korr. Wassergehalt 22.8%
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schen Beimen-
10 == ————(S;‘anq-Tzn-S-_F———-?é@ \gen und organo-
- —r-———_———hﬁ”f“f_i? 7777777 9% gene Schluffe OU
| Zwischenbereich el und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL | |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




@ B \ / l ‘ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

ICP Ingenieurgesellschaft
lllerstraf3e 12
87452 Altusried

Analysenbericht Nr. 484/0710 Datum: 21.11.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . ICP Ingenieurgesellschaft
Projekt : Kempten
Projekt-Nr. : 230905
Kst.-Stelle
Art der Probe . Boden Art der Probenahme : PN98
Entnahmestelle : Entnahmedatum : 09.11.2023
Originalbezeich. : 230905 MP 1 Probeneingang : 13.11.2023
Probenehmer : von Seiten des Auftraggebers
Untersuchungszeitraum : 13.11.2023 - 21.11.2023 Probenbezeich. 1 484/0710
2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion (EPP)
Z0
Parameter Einheit Messwert S \|_/ﬂ_) Z11|1z212 )| z2 Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07
Trockensubstanz [%] 84,2 - - - - DIN EN 14346 : 2017-09
Fraktion <2 mm [Masse %] 91 - - - - Siebung

3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion < 2mm (EPP)

Z0
Parameter Einheit Messwert Sl z11|{z12) z2 Methode
Arsen [mg/kg TS] 5,2 20 |20 30 50| 150 | ENISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 9 40 | 70 140 300 [ 1000 | ENISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,1 04 |1 2 3 10 | EN ISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 25 30 |60 | 120| 200| 600 ] ENISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 13 20 | 40 80| 200| 600 ]ENISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 17 15 [ 50 100 200 600 | ENISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,04 01 | 05 1 3 10 | DIN EN I1SO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 51 60 |150| 300| 500] 1500 | ENISO 11885 :2009-09
Aufschlufd mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
EOX [mg/kg TS] <05 1 3 10 15 | DIN 38409 -17 :2005-12
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 - C40) [mg/kg TS] <50 100 300 500 [ 1000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] <0,25 1 10 30 100 | DINEN I1SO17380:2013-10
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschéftsfihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS

USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

Parameter Einheit Messwert Z0 2111212 | 22 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] <0,01
PCB 52 [mg/kg TS] <0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 [mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] <0,01
PCB 180 [mg/kg TS] <0,01
> PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,5 1,0 | DIN EN 15308 :2016-12
Naphthalin [mg/kg TS] <0,04 0,5 1,0
Acenaphthen [mg/kg TS] <0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] <0,04
Phenanthren [mg/kg TS] <0,04
Anthracen [mg/kg TS] <0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] <0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] 0,06
Benzo(Kk)fluoranthen [mg/kg TS] 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] <0,04 0,3 1,0 1,0
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04
¥ PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] 0,1 3 5 15 20 | DIN ISO 18287 :2006-05

4 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat

Parameter Einheit Messwert Z0 2111212 z22 Methode
Eluatherstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
pH-Wert [-] 8,16 65-9 | 65-9 | 6-12 [ 5512 | DIN EN ISO 10523 04-2012
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 151 500 zgggz) 2150000% 3105000% DIN EN 27 888 : 1993
Arsen [no/l] <4 10 10 40 60 ] DINENISO 17294-2:2017-01
Blei [ug/] <5 20 25 | 100 | 200 | DINENISO17294-2:2017-01
Cadmium [ug/] <0,1 2 2 5 10 | DINENISO 17294-2 :2017-01
Chrom (gesamt) [no/l] <5 15 /5P| 75 150 | DINENISO 17294-2:2017-01
Kupfer [ug/] <5 50 50 | 150 | 300 | DINENISO17294-2:2017-01
Nickel [ug/] <5 40 50 | 150 | 200 | DINENISO17294-2:2017-01
Quecksilber [ug/] <0,05 02 [0z 1 2 | DINENISO 12846 :2012-08
Thallium [ug/] <1 <1 1 3 10 | DINENISO 17294-2 :2017-01
Zink [ug/] <10 100 100 | 300 | 600 ] DINENISO17294-2:2017-01
Phenolindex [ug/] <10 10 10 50 | 100 | DINENISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [ug/] <5 10 10 50 | 100 | ENISO14403:2012-10
Chlorid [mg/l] <2 250 250 | 250 | 250 | ENISO 10304: 2009-07
Sulfat [ma/l] <5 250 250 | 250 | 250 | EN SO 10304 :2009-07

3002 6002

2) Im Rahmen der erlaubten Verfiillung mit Bauschutt ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte furr Chlorid, Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit,
Chrom (ges.) und Quecksilber bis zu den jeweils htheren Werten zulassig. Darliber hinaus darf das Verfillmaterial keine anderen Belastungen
beinhalten.

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Prufbericht spezifizierten Prifgegensténde.

Markt Rettenbach, den 21.11.2023

|Onlinedokument ohne Unterschrift]

M.Sc. Ruth A. Schindele
(stellv. Laborleiterin)
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Bodenart Lehm
ProbenNr 484/0710
Projektname Kempten
Originalbezeichnung 230905 MP 1
ProjektNr 230905
Parameter Einheit _ |MIZONSAND)IN 20 (LEHM) | 20 (TON) Z11
Trockensubstanz % 84,2
Glihverlust % TS
TOC %
Feststoff
Arsen (As) mg/kg 20 20 20 30 50 150 5,2
Blei (Pb) mg/kg 40 70 100 140 300 1000 9
Cadmium (Cd) mg/kg 0,4 1 1,5 2 3 10 0,1
Chrom (Cr) mg/kg 30 60 100 120 200 600 25
Kupfer (Cu) mg/kg 20 40 60 80 200 600 13
Nickel (Ni) mg/kg 15 50 70 100 200 600 17*
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,1 0,5 1 1 3 10 0,04
Thallium (Th) mg/kg <04
Zink (Zn) mg/kg 60 150 200 300 500 1500 51
EOX mg/kg 1 1 1 3 10 15 <05
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg <30
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg 100 100 100 300 500 1000 <50
Extr. Lipoph. Stoffe mg/kg
Cyanide ges. mg/kg 1 1 1 10 30 100 <0,25
PCB 28 mg/kg <0,01
PCB 52 mg/kg <0,01
PCB 101 mg/kg <0,01
PCB 118 mg/kg <0,01
PCB 138 mg/kg <0,01
PCB 153 mg/kg <0,01
PCB 180 mg/kg <0,01
PCB-Summe mg/kg 0,05 0,05 0,05 0,1 0,5 1 n.n.
Benzol mg/kg
Toluol mg/kg
Ethylbenzol mg/kg
m,p-Xylol mg/kg
o-Xylol mg/kg
Iso-Propylbenzol mg/kg
Styrol mg/kg
BTXE Gesamt: mg/kg
Vinylchlorid mg/kg
Dichlormethan mg/kg
1-2-Dichlorethan mg/kg
cis 1,2 Dichlorethen mg/kg
trans-Dichlorethen mg/kg
Chloroform mg/kg
1.1.1- Trichlorethan mg/kg
Tetrachlormethan mg/kg
Trichlorethen mg/kg
Tetrachlorethen mg/kg
LHKW Gesamt: mg/kg
Naphthalin mg/kg < 0,04
Acenaphthylen mg/kg < 0,04
Acenaphthen mg/kg < 0,04
Fluoren mg/kg < 0,04
Phenanthren mg/kg < 0,04
Anthracen mg/kg < 0,04
Fluoranthen mg/kg < 0,04
Pyren mg/kg < 0,04
Benzo(a)anthracen mg/kg < 0,04
Chrysen mg/kg < 0,04
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,06
Benzo(k)fluoranthen mg/kg 0,04
Benzo(a)pyren mg/kg 0,3 0,3 0,3 0,3 1 1 < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg < 0,04
Benzo(a,h,i)perylen mg/kg < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg < 0,04
PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 3 3 3 5 15 20 0,1
pH-Wert 9 9 9 9 12 12 8,16
elektrische Leitfahigkeit uS/cm 500 500 500 500 1000 1500 151
Eluat
Arsen (As) ug/t 10 10 10 10 40 60 <4
Antimon (Sb) pg/l <3
Barium (Ba) ug/l 8
Blei (Pb) ug/l 20 20 20 25 100 200 <5
Cadmium (Cd) ug/l 2 2 2 2 5 10 <0,1
Chrom (Cr) ug/t 15 15 15 30 75 150 <5
Kupfer (Cu) ug/l 50 50 50 50 150 300 <5
Molybdan (Mo) <5
Nickel (Ni) ug/l 40 40 40 50 150 200 <5
Selen (Se) <3
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 0,2 0,2 0,2 1 2 <0,05
Thallium (Th) <0,2
Zink (Zn) ug/l 100 100 100 100 300 600 <10
Phenolindex ug/l 10 10 10 10 50 100 <10
Cyanide ges. ug/l 10 10 10 10 50 100 <5
Cyanide (If.)
Chlorid (Cl) mg/l 250 250 250 250 250 250 <2
Sulfat (S0O4) mg/l 250 250 250 250 250 250 <5
geldste Feststoffe mg/l
DOC mg/l
Fluorid mg/l
Fraktion <2 mm % 91
*Z0-Grenzwert flir Bodenart Lehm nicht iberschritten
** erhohter pH alleine fuhrt nicht zur Hoherstufung
Einstufung zZ0
I Uberschreiter Z 0 (Sand)
Uberschreiter Z 0 (Lehm)
Uberschreiter Z 0 (Ton)
Uberschreiter Z 1.1
Uberschreiter Z 1.2
- Uberschreiter Z 2
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