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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Freizeitanlage
Bachtelweiher,,

im Bereich nordlich Klingener Weg, siidlich Bahnlinie, westlich
Moos und oOstlich Sportanlage;

Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Anlass fur das Verfahren ist der Antrag auf Baurechtschaffung vom 25.03.2024. Die
Vorhabentrager haben das Ziel, die bestehende Freizeitanlage am Bachtelweiher
auszubauen und so das Naherholungsgebiet Bachtelweiher fiir die Zukunft zu starken und
attraktiv zu halten. Die Gastronomie soll erweitert werden, sodass ein Veranstaltungsort
fir Hochzeiten und Geburtstage, mit bis zu 200 Personen, entsteht. AuBerdem ist
geplant, einen Wohnmobilstellplatz angrenzend an die bestehende Minigolfanlage zu
errichten. Ein zusatzlicher Parkplatz am Klingener Weg entscharft die Parksituation und
bietet eine optimale ErschlieBung der Freizeitanlage.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Fl. Nr. 1842 (Teilflache), 1844/2
sowie 1844/3 (Teilflache) und weist eine Flache von etwa 2,0 ha auf. Aktuell wird der
Planbereich bereits als Freizeitanlage genutzt. Im Norden befindet sich eine Gastronomie
mit Minigolfplatz, wahrend im Stden Pferde und Schafe gehalten werden. Im Osten wird
das Plangebiet aktuell als Griinland genutzt. Ein FuBgéngerweg ist ebenfalls Teil des
Geltungsbereichs, genauso wie ein Abschnitt des Klingener Wegs. Nérdlich des
Geltungsbereichs befindet sich der Bachtelweiher mit Liegewiese und FuBweg. Im Westen
ist ein Wohnhaus sowie eine Sportanlage mit zwei Feldern zu finden. Im Sidden und
Osten grenzt an das Plangebiet landwirtschaftliche Flache an. Im Flachennutzungsplan
wird das Plangebiet groBtenteils als Sonderbauflache , Erholungsanlage™ dargestellt. Ein
Ostlicher Teil des Geltungsbereichs wird als Griinflache dargestellt. Das gesamte
Plangebiet ist als Einzugsgebiet eutropher Stillgewasser gekennzeichnet und ist als
~Erholungseignung hoch™ dargestelit.

Aktuelle planungsrechtliche Situation
Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Es grenzen keine Bebauungsplane an




den Geltungsbereich an. Es ist geplant, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Regelverfahren aufzustellen. Eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist aufgrund der
Darstellung als Sonderbauflache ,,Erholungsanlage" nicht erforderlich.

Stadtebau

Die Umstrukturierung der Freizeitanlage starkt den Standort des Bachtelweihers als
attraktiver Naherholungsraum. Der Neubau der Gastronomie wird sich ortlich nicht
verandern. Das Gebdude wird ein Geschoss aufweisen und durch Satteldach und
Fassadengestaltung an den alpenlandischen Stil erinnern. Der Kiosk der Minigolfanlage
wird von dem Gebadude der Gastronomie abgekoppelt. Im &stlichen Bereich entsteht ein
Mehrzweckgebdaude mit Kiosk, kleiner Stube und Waschraumen. Diese Rdume werden
dem Wohnmobilpark und den Minigolfbesuchern zur Verfligung stehen. Der
Wohnmobilstellplatz wird Uber den Klingener Weg erschlossen. Die 42 Stellplatze sollen
sich harmonisch in den naturbelassenen Raum einfiigen. Ostlich des Wohnmobilparks
entsteht ein neuer Parkplatz. Dieser dient sowohl der Gastronomie, den
Minigolfbesuchern, als auch anderen Spaziergangern. Dadurch soll das Wildparken am
Klingener Weg eingedammt werden. Die Wegeflihrung fiir FuBganger wird angepasst,
sodass die Besucher vom bestehenden FuBweg den Kiosk und die Gastronomie einfach
erreichen kdénnen. Zusatzlich sollen Stellplatze fir Fahrrader inkl. Ladestation fiir E-Bikes
geschaffen werden. Eine starke Eingriinung und Durchgriinung erhélt den Charakter
eines Naturerholungsortes.

Umweltschutz

Das gesamte Plangebiet zeichnet sich durch die bestehenden Griinstrukturen aus.
Besonders der dichte Baumbestand zur Eingriinung an den Randern des Geltungsbereichs
ist hervorzuheben. Ein Erhalt des Baumbestands ist sehr wichtig. Im Geltungsbereich
befinden sich keine Biotope. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung soll beauftragt
werden. Das Plangebiet liegt nicht in amtlichen Uberschwemmungsbereichen. Auch die
Starkregengefahrenkarte zeigt keine groBflachigen Uberschwemmungspotenziale. Der
Immissionsschutz wird im Rahmen des Verfahrens behandelt.

Der Ausgleich erfolgt im Plangebiet. Ein Umweltbericht wird im Rahmen des Verfahrens
erstellt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vorprifung des Einzelfalls ist nicht
notwendig, da weniger als 50 Campingstellplatze geschaffen werden und der Parkplatz
kleiner als 0,5 ha ist.

Verkehr / ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Gber den Klingener Weg. Im Osten
wird ein zusatzlicher Parkplatz realisiert. Die ErschlieBung von Wasser, Abwasser und
Strom erfolgt voraussichtlich Gber eine Erweiterung des Bestands. Abstimmungen hierzu
mit dem Kemptener Kommunalunternehmen laufen. FuBganger erreichen die
Gastronomie sowie die Minigolfanlage Uber die bestehenden FuBwege entlang des
Bachtelweihers.

Denkmalschutz
Fir das Plangebiet sind keine denkmalschutzrechtlichen Themen zu berlicksichtigen.

Klimaschutz, Klimaanpassung & Klimafolgenabschéatzung

Die zusatzliche Versiegelung hat negative Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss.
Diese kann allerdings minimiert werden, da der Parkplatz sowie die Wohnmobilstellplatze
durch die Belagswahl als teilversiegelt zu betrachten sind. Wie die Regenentwasserung
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detailliert erfolgen soll, wird im Rahmen des Verfahrens festgesetzt. Auswirkungen auf
die Hitzeentwicklung sind nicht zu erwarten. Durch den weitgehenden Erhalt des
Baumbestands sowie der Gestaltung der Freibereiche kann ein Beitrag zur
Klimaanpassung geleistet werden.

Aufstellungsbeschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freizeitanlage Bachtelweiher®
im Bereich nérdlich Klingener Weg, stdlich Bahnlinie, westlich Moos und 6stlich
Sportanlage mit dem im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 23.10.2024
eingetragenen Geltungsbereich wird beschlossen. Stadtebauliches Ziel ist, die
bestehende Freizeitanlage auszubauen. Dabei soll die Gastronomie erneuert sowie
erweitert und ein Wohnmobilstellplatz errichtet werden.

Anlagen:
- Lageplan mit Geltungsbereich

- Vorhabenplanung Lageplan
- Vorhabenplanung Wohnmobilstellplatz
- Prasentation

2024/61/500 Seite 3 von 3



	Datum
	Beratungsfolge
	FLD_VONAME
	Beschluß
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Anlage

