Gutachten zu TOP 2 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 09.07.2024

Lindauer StraBBe / Ecke Aybiihlweg
Entwicklung der Flachen - Rahmenplan ,,Am Aybiihlweg,,
Zint & HauBler GmbH, Biiro fiir Stadtplanung

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellten Herr Prof. Hans-Peter
Hebensperger-Hiither und Frau Mechthild von Puttkamer

Gutachten:

Dem GBR wird die Quartiersentwicklung Lindauer StraBe / Ecke Ayblhlweg erstmals
vorgelegt.

Der B-Plan von 1970 ist aufgrund der damals vorgesehenen Nutzung und der nicht
vorhandenen aufgezeigten ErschlieBung nicht mehr bezugsrelevant.

Studien zur moglichen Bebauung (Rahmenplan), hat die Stadt mit Hinweisen zur
Uberarbeitung / Erarbeitung der Grundlagen kommentiert (2020 und 2021), wobei es
Zusagen der Stadt gab, das Gelande geringfligig anzupassen. Es ist aber im GroBen und
Ganzen zu erhalten, die Hligelspitze kdnnte nivelliert werden.

Grundsatzliche Haltung des GBR zum Entwurfsgrundstiick

- Der glaziale Ho6henricken ist ein landschaftlich pragendes Element und
Bodenkundlicher Zeitzeuge, soll in seinen Wesenszitigen erhalten bleiben und kann
nutzbar gemacht werden, indem qualitativ hochwertige und 6kologisch wertvolle
Freiflachen auf dem glazialen Riicken und am Bach entwickelt werden (Mehrwert
flr das neue Quartier)

- Der Abtrag wird in Bezug auf Umgang mit dem Ort als nicht zeitgemaB gesehen und
widerspricht heutigen Nachhaltigkeitsgesichtspunkten

- Die Topografie ist das pragende stadtraumliche Element. Ein behutsamer Umgang
mit Veranderungen / Eingriffen ist grundsatzlich gut zu begriinden

- Eine bauliche Verdichtung des Grundstiicks sollte sich auf den derzeit versiegelten
und nahezu ebenen Bereich im Ostteil konzentrieren, Gebaudehéhen kénnen sich
am Umfeld Richtung Stadt orientieren

- Es waére eine Mischung aus Wohnnutzung und -das Wohnen nicht stdérende -
gewerbliche Nutzung insbesondere im Kreuzungsbereich denkbar



- An der Lindauer StraB3e sollte mit der neuen Bebauung ein Auftakt gebildet werden.
Dabei ware wichtig die Wirkung des Auftaktes gesamtraumlich zu betrachten (im
Zusammenhang mit dem die StraBe querenden Landschaftsraum und der Bebauung
vis a vis der Lindauer StrafBe)

Auf Basis dieser Grundsdatze kann der GBR den im Gremium vorgestellten
Bebauungsvorschlag derzeit nicht folgen:

- Im Einzelnen erscheinen die Eingriffe in die Topografie in Bezug auf Nachhaltigkeit,
Wirtschaftlichkeit und Veranderungen der historischen Morphologie zu hoch.

- Es fehlen Darlegungen, wie mit den H6hen (im mindlichen Vortrag wurden 2m
Abtrag genannt) des Gelandes umgegangen wird, wie StraBen barrierefrei gestaltet
werden und Tiefgaragen topografisch eingebunden sind.

- Die Anzahl der WE erscheint derzeit nicht kompatibel mit der sozialen Infrastruktur.

- Die Darstellung der verbleibenden Griinflachen und deren Funktion und Qualitat ist
nicht ausformuliert bzw. wird hinterfragt.

- Der Entwurf ist teilweise Ubererschlossen, die Wendebereiche befinden sich in
sensiblen Freibereichen (am Bach)

- Aussagen zum stadtebaulichen Auftakt im Kreuzungsbereich (mit vermutlich
erhaltenswertem Baumbestand) werden vermisst.

Flr das weitere Verfahren schlagt der GBR folgende Vorgehensweise vor:

- Die Stadt gibt Rahmenbedingungen fir Anzahl der Wohnungen (auf Basis und in
Abstimmung mit vorhandener sozialer Infrastruktur) vor und gibt dem
Vorhabentrager Hilfestellung bei der Betrachtung gewerblicher Strukturen.

- Den Wunsch nach Erarbeitung und Darlegung der Grundlagen hat die Verwaltung
dem Vorhabentréager bereits 2021 auf den Weg gegeben. So wurden z.B.
wesentliche Rahmenbedingungen fiir den Entwurf (Bodengutachten, Erfassung und
Bewertung Baum- und Vegetationsbestand, Abstandsflachen zum Gewasser,
Larmimmission) angefragt. Diese sollen im Konzept dargelegt, zu bewerten und
beantwortet werden.

- Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Ortes und der relativ hohen baulichen
Verdichtung sollten in Varianten stadtebauliche Volumenstudien in Form einer
Mehrfachbeauftragung oder eines Wettbewerbs erstellt werden.

- Im Entwurf wird auf den achtsamen Umgang mit der bestehenden Topographie
groBen Wert gelegt. Aspekte der Barrierefreiheit sollen bertcksichtigt werden.

- Ein besonderes Augenmerk wird auf eine effiziente flachensparende ErschlieBung
gelegt um einen geringen Versiegelungsgrad zu erzielen und qualitatsvolle
Grinstrukturen zu entwickeln.



- Die Freirdume sollten in Hinblick auf ihre Nutzungszuweisung (Spielflachen,
Regenwasser, Biotopstrukturen, Baumbestand...) differenziert dargestellt werden.

Hierzu sind (Arbeits-)Modelle und schematische Grundrissvorstellungen mit
Geléndeschnitten unabdingbar.

Der GBR bittet um Kenntnisnahme, wie bei den weiteren Uberlegungen zu diesem
Grundstick verfahren wird.



