Gutachten zu TOP 1 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 09.07.2024

HaubenschloBstraBBe 12 - Wiedervorlage
Neubau betreuter Wohngruppen und Parkgarage
Architekt Dipl.-Ing. Franz G. Schrock

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellte Herr Thomas Glogger
Gutachten:

Das Vorhaben ,,HaubenschloBstraBe 12" wurde dem Gestaltungsbeirat bereits zweimal - in
den Jahren 2019 und 2020 - vorgestellt. Die in der Sitzung vom 09.07.2024 vorgestellte
Planung sieht im Vergleich zum Stand 2020 nunmehr folgende Anderungen vor:

e Der bestehende Baukoérper entlang der HaubenschloBstraBe ist um 1 Geschoss
erhoht (klnftig 3-geschossig) und mit einem flachgeneigten Satteldach
vorgesehen,

e bei dem Neubau entlang der Immenstadter StraBe wird das bislang geplante
Dachgeschoss mit beidseitig angeordneten, langgestreckten Schleppgauben durch
ein Vollgeschoss analog zum Bestandsgebaude ersetzt,

e im nordlichen Grundstiicksbereich (entlang der Grundstlicksgrenze zur FI.Nr. 2207)
ist anstelle eines 1-geschossigen Nebengebdudes ein zum Innenhof 4-geschossiger,
zur Immenstadter StraBe hin 3-geschossiger Baukdrper mit einem asymmetrischen
Satteldach geplant.

Nach wie vor begriBt der Gestaltungsbeirat ausdricklich die rdumliche Fassung des
StraBenraumes der Immenstadter StraBe durch den hier geplanten neuen Baukdrper.

Die Anderungen hinsichtlich Héhenentwicklung, Geschossigkeiten und Dachformen sind
nachvollziehbar.

Sie fUhren zu besseren Grundrissqualitdten in den obersten Geschossen, sind statisch-
/konstruktiv — und damit auch wirtschaftlich gesehen - sinnvoll und fihren zu einer
Beruhigung der Dachlandschaft des Gesamtprojektes.

Kritisch gesehen und bei der weiteren Bearbeitung nochmals zu untersuchen sind
folgenden Punkte:

e Der ErschlieBungskern der Nord-/Westecke (an der Immenstadter Stra3e) kann in
seiner vorgeschlagenen Ausformung nicht Gberzeugen. Er prasentiert sich innerhalb
der ansonsten erfreulich zurlickhaltenden und selbstverstandlichen
Architektursprache als formaler Fremdkdrper. Mit einem sehr beengten Zugang,
ohne innenrdumliche Qualitdten und ohne Einzug/Uberdachung geplant, l4sst er die
Adressbildung als Haupteingang filr die differenzierten Wohnformen vermissen.



Angesichts des Nutzerkreises (Betreute Wohngruppen mit ca. 17 WE der Lebenshilfe
e.V. und ca. 8 Wohngruppen der Korperbehinderte Allgdu gGmbH) und dem
Umstand, dass der Innenhof nahezu ausschlieBlich fiir Stellplatze und Garagen der
Einsatzfahrzeuge vorgesehen ist (und daher flir Freirdume mit hohen
Aufenthaltsqualitdten nicht zur Verfligung steht), ist ein quantitativ wie qualitativ
hochwertiges Angebot an gut nutzbaren Freiflachen in den Obergeschossen der
Gebdude zu entwickeln.

Die Fassadengestaltung des Parkdecks entlang der Immenstadter StraBe (an der
StraBe als EG, im Innenhof als 1. OG ablesbar) ist von besonderer Bedeutung, Eine
komplett geschlossene, abweisende Wand entlang des StraBenraumes ist zu
vermeiden.

Der finale Stellplatzbedarf ist mit den zustdndigen Amtern und Behérden der Stadt
Kempten abzustimmen. Im Interesse einer Erhéhung des Griinflachenanteiles im
Innenhof sollte eine u.U. darstellbare Reduzierung der Stellplatzzahl oberstes Ziel
sein.



