Gutachten zu TOP 1 der Sitzung des Gestaltungsbeirates
vom 23.04.2024

Duracher StraBle 21, 23, 25
Bebauung am RotschloBle
Hagspiel, Stachel, Uhlig / Architekten Part mbB

Das Gutachten des Gestaltungsbeirates erstellte Herr Thomas Glogger

Gutachten:

Das Vorhaben ,Bebauung am RotschléBle™ wurde dem Gestaltungsbeirat vom damaligen
Eigentimer (der Alpinliving GmbH) ein erstes Mal - in Form von alternativen Entwdirfen
von 3 beauftragten Architekturbliros - in der Sitzung vom 05.04.2022 vorgestellt. Das
damals beteiligte Bliro Hagspiel Stachel Uhlig Architekten, Kempten hat nun - im Auftrag
des neuen Eigentiimers (der Qosy GmbH, Isny) — das seinerseits vorgestellte

Konzept Uberarbeitet und weiterentwickelt.

Vorgeschlagen wird nunmehr eine Bebauung mit insgesamt 5, in Ko&rnigkeit,
Geschossigkeit und Dachform identischen, Baukérpern. Durch die Setzung des Baukopers
soll

e eine Sichtachse von der Duracher StraBe zum RotschléBle,

e eine Begegnungszone im Innenbereich (zwischen den Hausern 1,2, 3 und 5) und

e ein kleiner Platz zwischen Haus 4, dem Rotschl6Ble und dem Bestandsgebaude im
Sitdosten

entstehen.

Uber eine StichstraBe entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze (in Lage des bestehenden
FuBweges von der Duracher StraBe zum RotschldéBle) werden die Tiefgaragenzu-/abfahrt
und ein Wendehammer mit oberirdischen Stellplatzen im Nordosten erschlossen.

Grundsatzlich sieht der Gestaltungsbeirat die vorgeschlagene Dichte als dem Standort
angemessen an.

Kritisch gesehen hingegen werden folgende Punkte:

e ,ErschlieBung": Die Uberlagerung der durch ein Gehrecht gesicherten
FuBwegverbindung mit der privaten StichstraBe, der Zu-/Abfahrt der Tiefgarage
und dem Wendehammer in unmittelbarer Nachbarschaft zum Rotschl6éBle, kann
nicht Uberzeugen.

e ,Feuerwehr": Bedingt durch die 4-Geschossigkeit aller 5 Baukérper missen alle
Gebdude fiir Fahrzeuge der Feuerwehr erreichbar sein (mit entsprechenden
Zufahrten, Aufstellflachen und Schleppkurven etc.). Dies ist mit einer



qualitétsvollen, dem Standort gerecht werdenden, Freiflachengestaltung
erfahrungsgemaB kaum in Ubereinstimmung zu bringen.

e ,Platz": Der vorgeschlagene Platz zwischen Haus 4, RotschléBle und
Bestandgebdude ist fir den Gestaltungsbeirat stadtebaulich nicht nachvollziehbar.
Es fehlen eine eindeutige raumliche Fassung und die fur einen ,Platz" erforderliche
Nutzungen und Frequenzen. Diese Einschatzung deckt sich im Ubrigen mit der
Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde, in der Lage und
Hohenentwicklung von Haus 5 als Beeintrachtigung der Solitarstellung des
Einzeldenkmales ,RotschléBle™ gesehen werden.

In einer Uberarbeitung sollten nach Auffassung des Gestaltungsbeirates daher folgende
Punkte untersucht bzw. tiberdacht werden:

e Nutzung der noérdlichen ErschlieBung auch weiterhin ausschlieBlich als fuBlaufige
Verbindung von Duracher StraBe und RotschldBle.

e Berucksichtigung der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdérde in Bezug
auf Lage und Hohenentwicklung von Haus 5.

e Freihaltung des Innenbereiches von Flachen flr die Feuerwehr.

Um die angesprochen Punkte ohne Flachenverluste darstellen zu kénnen, kann sich der
Gestaltungsbeirat ein SchlieBen der Fuge zwischen den Hausern 1 und 2 stadtebaulich
vorstellen. In einem solchem - im Detail noch sorgféltig zu gliedernden - Gebaude,
kénnten im Norden die TG Zu-/Abfahrt integriert und lGber einen Durchgang ein dann
deutlich ruhigerer, halboffentlicher Innenbereich einschlieBlich einer eindeutigen
Sichtachse zum RotschléBle hin, organisiert werden.

Generelles Ziel aller Uberlegungen sollte sein, das identitétsstiftende Potential des
Rotschl6Bles flir ein Wohnquartier mit einem ganz eigenstandigem Charakter noch starker
auszuformulieren, wozu es nicht zwingend notwendig ware, den ,FuBabdruck" des
RotschléBles und des nicht referenzwirdigen Bestandgebdudes als Grundlage zu
verwenden.

Der Gestaltungsbeirat bittet um Wiedervorlage.



