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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 274 ,Studentenwohnanlage mit erganzender Hostelnutzung,,
im Bereich siidlich der Fachhochschule, 6stlich der Immenstadter
StraBBe und nordlich Haslacher Berg

Gutachten

Sachverhalt:

A) Inhalte des Durchfiihrungsvertrags

Der Durchfiihrungsvertrag ist konstitutiver Bestandteil des in § 12 BauGB normierten
Instrumentariums und fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan somit zwingend
erforderlich. Daher wurde im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Studentenwohnanlage mit
erganzender Hostelnutzung" im Bereich dstlich der Immenstadter StraBe und noérdlich der
StraBe Haslacher Berg von der Verwaltung ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet. Nach
den Vorschriften des BauGB hat sich die Vorhabentragerin auf der Grundlage des mit der
Stadt abgestimmten Vertrages zur Durchfihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten zu verpflichten.

Wesentlicher Inhalt des Durchfihrungsvertrages ist die Beschreibung des Vorhabens und
die Durchfiihrungsverpflichtung. Von Bedeutung sind weiterhin insbesondere die
Regelungen des Vertrages bezliglich der Vertragsfristen, der Bauausflihrung, des
Energiekonzeptes, des privaten Spielplatzes, der SchutzmaBnahmen (Baumpflanzungen)
sowie der dinglichen Sicherheiten und Sicherheitsleistungen.

1. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer Studentenwohnanlage mit erganzender
Hostelnutzung und drei Wohneinheiten nebst Tiefgarage sowie der Nebenanlagen
(Abfallsammelanlage, Carports, Stellplatze) und AuBenanlagen, ferner die Errichtung aller
ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet sowie aller VeranderungsmaBnahmen im
offentlichen StraBenraum. Hier ist insbesondere die Aufweitung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen am Haslacher Berg zu nennen.



2. Durchfiihrungsverpflichtungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den vollstandigen und genehmigungsfahigen
Bauantrag flr das Vorhaben spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des vBP
einzureichen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 18 Monate nach dem
Vorliegen der Bestandskraft einer Baugenehmigung mit dem jeweiligen Bau zu beginnen.

Insgesamt ist das Vorhaben innerhalb von 2 Jahren nach Vorliegen der Bestandskraft der
Baugenehmigung fertigzustellen. Diese Regelungen dienen dem stadtebaulichen Ziel und
den gesetzlichen Vorgaben [§ 12 Abs. 1 BauGB], dass der Bau der Studentenwohnanlage
mit erganzender Hostelnutzung u.a. gemal den Festsetzungen des vBP in absehbarer
Zeit erfolgt.

Werden die vereinbarten oder einvernehmlich verldngerten Fristen nicht eingehalten,
wird eine Vertragsstrafe von € 20.000,00 fir jeden Fall der Fristiberschreitung fallig. Die
Vertragsstrafe wird jedoch nur fallig, wenn die Vorhabentragerin das Nichteinhalten zu
vertreten hat, wobei leichte Fahrlassigkeit nicht ausreicht. Nicht zu vertreten sind dabei
insbesondere alle Falle héherer Gewalt.

3. ErschlieBungsanlagen

Die Vorhabentragerin Gbernimmt gemaB § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung bzw. den
Umbau und die Anderung der im Vertrag in § 7 bezeichneten 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen. Sie verpflichtet sich, die 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsanlagen gemaB der von der Stadt genehmigten Planung fertig zu stellen
und die hierflir anfallenden gesamten Kosten zu tbernehmen.

Die ErschlieBung umfasst dabei die ErschlieBung des Vertragsgebiets, die nach der
Fertigstellung PrivaterschlieBung bleibt sowie die Anpassung der privaten Anlagen an die
innerhalb des Vertragsgebiets vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und zudem
die Herstellung bzw. den Umbau der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Die Vorhabentragerin stellt dabei insbesondere auch die Aufweitung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen am Haslacher Berg sowie die Zufahrt zur Tiefgarage her.

4. Bauausfihrung - Energiekonzept

Die zu errichtenden Gebdude haben die Energiestandards des GEG 2024 einzuhalten.
Die Verwendung 6kologischer und regionaler Baustoffe ist zu bevorzugen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Dachflachen der Gebaude gemaB dem
Freiflachenplan mit Photovoltaik zu belegen.

Ferner verpflichtet sie sich, die im vBP vorgesehene Dach- und Fassadenbegriinung bis
spatestens sechs Monate nach Fertigstellung des Bauvorhabens umzusetzen.
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5. Spielplatz
Die Herstellung des privaten Kinderspielplatzes im Sinne von Art. 7 BayBO erfolgt durch

die Kostentragerin. Diese hat den Spielplatz auszustatten, instandzuhalten,
instandzusetzen und bei Zerstérung auch neu zu errichten.

6. SchutzmaBnahmen - Baumschutz

Alle vorhandenen Baume, die im Zuge der Errichtung des Vorhabens nicht zu fallen sind,
sind wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens zu schiitzen.

Fir zu fallende Baume sind von der Vorhabentragerin neue Baume auf eigene Kosten zu
pflanzen sowie in der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu unterhalten.

7. Dienstbarkeiten

Auf dem Vorhabengrundstiick befindet sich eine mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit
zu belastende Sondergebietsflache. An dieser raumt die Vorhabentragerin der Stadt ein
umfassendes Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit ein.

8. Sicherheiten

Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erflllung aller von der Vorhabentragerin zu
erbringenden Leistungen ist eine Sicherheit in Hé6he von € 87.700,00 im Sinne einer
unbefristeten selbstschuldnerischen, mit dem Verzicht auf das Recht zur Hinterlegung
ausgestalteten Birgschaft vorgesehen.

9. Sonstige Vertragsbestandteile / Schlussbestimmungen

Der Durchfiihrungsvertrag enthalt dartber hinaus die Ublichen Vertragsbestimmungen
bezliglich Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung, Gewdhrleistung, Gefahrtragung,
Verkehrssicherung und Haftung, Abnahme und Ubernahme, Benutzung der éffentlichen
Verkehrsflachen, Offentlichkeitsarbeit, Vertragsstrafen, Wirksamwerden des Vertrags,
Wechsel der Vorhabentragerschaft, Ricktrittsrecht der Vorhabentragerin, Kiindigung,
Aufhebung der Satzung, Vertragsfristen und Schlussbestimmungen.

B) Beschluss zum Durchfiihrungsvertrag und Billigungs- und
Auslegungsbeschluss:

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgende Beschllisse zu fassen:

Dem Abschluss des Durchfiihrungsvertrags in der vorgestellten Fassung vom 14.05.2024
flr das Projekt ,Studentenwohnanlage mit ergénzender Hostelnutzung" betreffend den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 274 ,,Studentenwohnanlage mit erganzender
Hostelnutzung™ mit der Cambo Real Estate GmbH, Kempten (Allgdu) wird zugestimmt.
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Anlagen:
- Prasentation

- einseitig unterzeichneter Durchfihrungsvertrag
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