= 7
PLANZEICHNUNG | - | - =i : PLANZEICHENERKLARUNG
B s | - :
» . . . B ~ i oew
Sportaniage 3 ‘ |- : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
i i § - N . T ———— : i der Aufthebungssatzung
it ‘ 18017 189615 B .
ﬁ n ol | 3] g e | SR B - -1 Umgrenzung bestehender Bebauungsplane
‘ ' i I- et s 169190 | 1500 Georg-Q 2ri-Strale -
- \ [— — —.——.———l—-r'!’-l_ﬂ | g
Q ‘ — ‘;
| s o]l 3
=/ B -
5 . %. AY ' |_| i e — — | 2
Sedelmaitweg o s o . w ] e . i
. Sailerstr. s ‘ Sailerstr. R 11, NEREREE |
w8 g
L = = - 20NN . J A R e
o | . g “ wn | . Sportaniage — I 5 .
or /) Sl . Hebelstr. = 5 5 O
B - W =
"M VERF ENSVERMERKE
§ o ; 195017 - sz
] RFAHR R
%, e g . I’ w52 =
A - |:| b . E‘ O Einleitungsbeschluss zum Beginn des Aufhebungsverfahrens
- T o Der Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung am 18.04.2024.2024 die Einleitung des
. _ B e Aufhebungsverfahrens fir den Bebauungsplan, "Oberésch / Oberwies" einschlieBlich seiner 1. bis 5. Anderung
beschlossen. Der Einleitungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht.
oo Morikeweg il \ & s
\ Q Offentliche Auslegung
) Der Entwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2024 wird mit der
e 2 Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis 14.07.2024 6ffentlich
< o 3 ausgelegt.
P '
z 1 Zu dem Entwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.042024 werden die
Hanebergstr. o - Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom
06.05.2024 bis 14.07.2024 beteiligt.
Stadt Kempten (Allgau), den 29.04.2024
Thomas Kiechle
Oberburgermeister
 NIA /:’ leubachhol % |
" ¢ " 1978114 r f :
S E |
e 2 5 ( P
&4 3 oz © basemap.de / Bundesamt fuir Kartographie und Geodasie 06/2023 ;
o ¥ EY h : I r
p 4%)% o 4 138 o . %
torans i § : Ep 10823 s — . We’fenstra/‘;e 100223 wmz § . A ll oo
‘ 141 L 1933 % 198414 gau
8/ D | I S T cmpicn
o . \ “ . é 1982115 i 166204 %
5’ ras A | g o620 st
N \ | By e e
% Sonne Strale — 198416
‘ : sy . Aufhebungssatzung
N o “ fur den Bebauungsplan "Oberdsch /Oberwies"
‘ u I % einschlieBlich der 1. bis 5. Anderung
= Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
< % 1984
> Plan-Nr. MaBstab . Datum
- ‘ 2 Stadt Kempten (Allgau), 15042004
1988 & Friedhof
- w. fyas %% / \ 720 1:2000 Stadtplanungsamt
\ - p— - \A /}}\/ Planzeichnung
g Planzeichenerkldrung Entwurf
NORD Verfahrensvermerke
— I i.A.
| M:\61\61-2 Bauleitplanung\61-28 Bebauungsplanung\61-28-04_ Bebauungsplanverfahren\CAD 720 2024-03-27

ALIKS Stand: 12/2023




Stadt Kempten (Allgau)

Aufhebungssatzung

des Bebauungsplanes ,Oberdsch / Oberwies™ einschlieBlich 1. Ande-
rung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Anderung, 5. Anderung

- Teil I -

Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB

Planzeichnung
Planzeichenerklarung
Verfahrensvermerke

Bebauungsplansatzung

18.04.2024

Entwurf



Stadt Kempten (Allgau)

Aufhebung des Bebauungsplans
Stadtplanungsamt ~Oberdsch / Oberwies™ einschlich der
1.-5. Anderung
Entwurf

Inhaltsverzeichnis

1 Ermachtigungsgrundlage und planungsrechtliche
Festsetzungen.......iiiccimmiinmemmsssnnnsssnsssnnnsssssssnnnnnnnnnnnnns 2

1.1 Aufhebungssatzung .......ccccciiiiiciiricsnrs s snrs s rr e s s e

1.2 Rechtsgrundlagen........ccciiiiiicinnis s snss s ssssssssnsnnsnnnnnnss



Stadt Kempten (Allgau)
Stadtplanungsamt

1

§1

§2

§3

Ermachtigungsgrundlage und planungsrechtliche Festset-
zungen

1.1 Aufhebungssatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches flir den Bebauungsplan ,Oberésch / Oberwies" ein-
schlieBlich 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Anderung sowie 5. Ande-
rung die Aufhebungssatzung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung des Bebauungsplans
,Oberésch / Oberwies" einschlieBlich 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung,
4. Anderung sowie 5. Anderung mit einer Fliche von insgesamt ca. 10,3 ha
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Bestandteile der Satzung

Die Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes ,Oberésch / Oberwies" ein-
schlieBlich der 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Anderung sowie 5.
Anderung besteht aus der Planzeichnung mit Planzeichenerkldrung, den Verfah-
rensvermerken sowie den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
18.04.2024.

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung des Bebauungsplans ,Oberdsch /
Oberwies" einschl. der 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Anderung
sowie 5. Anderung werden die folgenden rechtskréaftigen Vorschriften aufgeho-
ben:

Bezeichnung Datum Art der Aufhebung
Rechtskraft
721 Bebauungsplan 30.10.1965 vollstandig

»Oberdsch / Oberwies™ (Grundfas-
sung)

721-1 Erste Anderung des Bebau- | 25.03.1968 vollsténdig
ungsplans ,,Oberdsch / Oberwies"

721-2 Zweite Anderung des Be- | 14.07.1971 vollstandig
bauungsplans ,,Oberdsch / Ober-
wies"




Stadt Kempten (Allgau)
Stadtplanungsamt

721-3 Dritte Anderung des Bebau- | 17.05.1980 vollstandig
ungsplans ,,Oberdsch / Oberwies"

721-4 Vierte Anderung des Bebau- | 04.07.1980 vollstéandig
ungsplans ,,Oberdsch / Oberwies"

721-5 Finfte Anderung des Be- | 21.01.1983 vollstéandig
bauungsplans ,,Oberdsch / Ober-
wies"

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die Aufhebungssatzung des Bebauungsplans ,Oberésch / Oberwies" einschlieB3-
lich der 1. Anderung, 2. Anderung, 3. Anderung, 4. Anderung und 5. Anderung
tritt gemaB § 10 BauGB mit dem Tag der ortsliblichen Bekanntmachung des
Aufhebungssatzungsbeschlusses in Kraft.

1.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. I Nr. 184).

Baunutzungsverordnung

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176).

Planzeichenverordnung

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert
worden ist.

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) geandert worden ist.
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Begriindung
Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom
04.09.2009 ist der Geltungsbereich zum GroBteil als Wohnbauflache dargestellt.
Im Siden des sldlichen Geltungsbereichs ist eine 6ffentliche Grinflache mit
Spielplatz dargestellt. Im Sidden des nérdlichen Teilbereichs ist Gemeinbedarfs-
flache dargestellt. Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Landschafts-
plan:
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Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes ,Oberésch / Oberwies" einschlieBlich der 1. - 5. Anderung ist
eine Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
nicht erforderlich. Die dargestellten Nutzungen éndern sich nicht durch die Auf-
hebungen der alten Plane.



Bisherige Festsetzungen durch den Bebauungsplan ,,Oberdsch / Ober-
wies" (Grundfassung)

Die Grundfassung des Bebauungsplans ,Oberésch / Oberwies® wurde am
30.10.1965 rechtskraftig. Die Grundfassung umfasste zwei Bereiche entlang der
HanebergstraBe. Der Bereich Oberdsch befindet sich weiter siidwestlich und um-
fasst das heutige Nahversorgungszentrum Oberdsch mit Backerei, Lebensmit-
telgeschaft und Apotheke. Des Weiteren sind in diesem Bereich ein Wohnge-
baude und ein Blrogebaude der BSG zu finden. Im Norden grenzt der Bereich
an die HanebergstraBe an und im Westen an die MaistraBe. Im Osten wird der
Geltungsbereich von der RémerstraBBe begrenzt, wahrend im Siden die aktuelle
Feuerwehr den Abschluss bildet. Der zweite Bereich Oberwies befindet sich
nérdlich der HanebergstraBe und wird im Norden von der Georg-Queri-StraBBe
und im Osten von der Ludwig-Thoma-StraBe begrenzt.

Ziel des Bebauungsplanes war eine stadtebauliche Neuordnung des Gebiets. Die
bestehende Bebauung sollte erganzt werden und die ungeordnete Umgebung
gliedern. Im Planbereich Oberdsch sollten Mehrfamilienhauser den Rahmen des
neuen Marktes von St. Mang bilden, der im Griinzug zwischen der Wohnbebau-
ung angelegt wurde. In dieser Flache sollte die damalige eigenstandige Ge-
meinde St. Mang einen notwendigen gemeinsamen Mittelpunkt erhalten. Im Be-
reich Oberwies wurden Einfamilienhduser vorgesehen. Der Bereich Oberwies
wurde dementsprechend als ,Reines Wohngebiet" gemaB § 3 BauNVO vom
26.06.1962 festgesetzt. Die Geschossigkeit wurde dabei eingeschossig festge-
setzt. Fur den Bereich Oberésch wurden Mehrfamilienhdauser mit 3-9 Geschos-
sen vorgesehen. In der Mitte wurde eine Flache fur den Gemeinbedarf festge-
setzt. FUr die GRZ wurden die Héchstwerte der damaligen BauNVO festgesetzt.
Strenge Vorschriften zur Dachform, Dachneigung und Einfriedungen waren vor-
handen. Auch die Sockelh6éhe wurden geregelt.

Abbildung des Bebauungsplans ,Oberésch / Oberwies" (Grundfassung):




Bisherige Festsetzungen durch die erste Anderung des Bebauungs-
plans ,,Oberosch / Oberwies™

Am 25.03.1968 wurde die erste Anderung des Bebauungsplans ,Oberésch /
Oberwies" rechtskréftig. Die Anderung bezog sich auf den nérdlichen Bereich
Oberoésch. In die in der Grundfassung ausgewiesene Gemeinbedarfsflache wurde
ein Gebaude fur Einzelhandel und ein Verwaltungsgebdude geplant. Damit
wurde die Grundfassung entsprechend konkretisiert. Die Gebaude durften zwei
Geschosse aufweisen und entlang der HanebergstraBe wurden Parkplatze aus-
gewiesen. Diese Anderung wurde mit der dritten Anderung des Bebauungsplans
mit Rechtskraft vom 17.05.1980 Uberplant und auBer Kraft gesetzt.

Abbildung der ersten Anderung des Bebauungsplans ,,Oberésch / Oberwies":

' » 1.Vereinfachte Erginzung
| i) rechtskriftig seit:
, o 25.3.1968, -

Sankt l(a;g,25. 341968

. + ..i,. - ~__4 =
\} p = s o N T
\ o ——c £ A el
\ \ = -“1 e ’h;c 1% : ,0/ teBirgermeister =
i ™ | Q==
o= [
) § '.:O | ':
T e il
| g | 1 [ | a
| | \ [ | )
[‘ F X + {-- \\4' L ?(I { ‘v—
i [ — A '7_{_
| | 0 i | |
1 t ! & l r “ \_(3\ [
L ' ; | 3 1 R
- s | 1
“| } @ >} J’
uJ“,;-“. | B BN q
ul“ = | IES
| é\\ l oo - o-zz —l Ur
w
()
&

ANEBEF

|

_HARE==—
- _ﬂ‘ g
|
|
|
i
=
c
)
©
5



Bisherige Festsetzungen durch die zweite Anderung des Bebauungs-
plans ,,Oberdosch / Oberwies™

Am 14.07.1971 folgte die zweite Anderung des Bebauungsplans fiir den 6stli-
chen Bereich Oberwies. Der 6stliche Bereich Oberwies sollte anstatt wie geplant
mit 24 Reihenhausern mit einer aufgelockerten Bebauung aus ein- und zweige-
schossigen Eigenheimen bestehen. Begriindet wurde diese Anderung mit einem
besseren Ubergang zur freien Landschaft und angrenzenden Bebauung. Die Er-
schlieBung wurde ebenfalls angepasst. Eine Anderung der textlichen Festset-
zungen erfolgte nicht.

Abbildung der zweiten Anderung des Bebauungsplans ,,Oberésch / Oberwies":
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Bisherige Festsetzungen durch die dritte Anderung des Bebauungs-
plans ,,Oberosch / Oberwies™

Die dritte Anderung des Bebauungsplans ,,Oberdsch / Oberwies"® wurde fiir die
Gemeinbedarfsflache im Bereich Oberdsch durchgefihrt. Am 17.05.1980 wurde
die dritte Anderung rechtskraftig. Auch hier wurde der Gemeinbedarfsbereich
nochmals weiter konkretisiert und die Festsetzungen flr diesen Bereich vergro-
Bert. Die Planungen aus der ersten Anderung wurden integriert. Die Parkplatz-
flachen im Norden wurden erweitert und eine Tiefgarage hinzugefligt. Gegen-
uber den Gebduden mit Einzelhandel wurde ein Verwaltungsgebdude mit zwei
Geschossen ermdoglicht. Im Suden angrenzend an den damals bestehenden
Friedhofsweg wurde ein Seniorenwohnheim mit vier Geschossen geplant. Dies
wurde damit begrindet, dass ein Rathaus auf Grund der Gebietsreform fir St.
Mang nicht mehr erforderlich war und die Flache daher zur Verfligung stand. Die
dritte Anderung des Bebauungsplans wurde durch die vierte Anderung mit
Rechtskraft vom 04.07.1980 Uberplant und auBer Kraft gesetzt.

Abblldung der dritten Anderung des Bebauungsplans ,,Oberosch / Oberwies™:
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Bisherige Festsetzungen durch die vierte Anderung des Bebauungs-
plans ,,Oberdsch / Oberwies"

Am 04.07.1980 wurde derselbe Geltungsbereich wie bereits bei der dritten An-
derung nochmals geandert. Bei der detaillierten Planung der Seniorenwohnan-
lagen ergaben sich einige Abweichungen zum bestehenden Bebauungsplan. Die
Baugrenzen wurden verandert und die Abstandsflachen abweichend festgesetzt.
Mit dieser Planung wurde die dritte Anderung des Bebauungsplans Uberplant
und auBer Kraft gesetzt.

Abbildung der vierten Anderung des Bebauungsplans ,,Oberdsch / Oberwies":




Bisherige Festsetzungen durch die fiinfte Anderung des Bebauungs-
plans ,,Oberdsch / Oberwies™

Am 21.01.1983 wurde die Teilaufhebung des Bebauungsplanes rechtskraftig.
Diese umfasste den Bereich Oberwies. Die ErschlieBung wurde angepasst und
zusatzliche Garagen ermdéglicht.

Abbildung der fiinften Anderung des Bebauungsplans ,,Oberdsch / Oberwies":
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1.2

1.3

Plangebiet

Lage / GroBe

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung fiir den Bebauungsplan , Oberdsch
/ Oberwies" einschlieBlich der ersten bis fiinften Anderung ist in die Bereich
Oberdsch und Oberwies aufgeteilt. Der Bereich Oberdsch grenzt im Norden an
die HanebergstraBe und im Siden an das bestehende Gelande der Feuerwehr.
Im Westen wird der Geltungsbereich von der MaistraBe und im Osten von der
RémerstraBe begrenzt. Der Bereich Oberwies wird sudlich von der Haneberg-
straBBe begrenzt. Im Norden geht die Bebauung bis an die Georg-Queri-StraBBe
heran. Im Westen wird der Geltungsbereich von der Bebauung entlang der
Haufstr. begrenzt und im Osten reicht der Geltungsbereich an die Ludwig-
Thoma-StraBe heran. Der gesamte Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 10,3
ha.

Der Geltungsbereich liegt auf einem sehr bewegten Gelande. Oberwies steigt
nach Nordosten deutlich an und weist ein Hohenniveau von ca. 708 m . NHN
bis ca. 722 m 4. NHN. Oberdsch liegt dagegen auf einem Hohenniveau zwischen
702 m U. NHH und 708 m . NHN. Unter dem Gebiet von Oberdsch verlauft der
Heubach verrohrt. Es handelt sich um ein Gewasser 3. Ordnung, wasserwirt-
schaftliche Belange sind durch die Aufhebung der Planung nicht betroffen. Wei-
tere besondere hydrologische Erkenntnisse liegen nicht vor.

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufhebung

Zu den Aufgaben und Pflichten jeder Gemeinde gehdrt u.a. Bauleitplane aufzu-
heben, sobald und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB). Im Rahmen
einer standardmaBigen, verwaltungsinternen Uberpriifung wurde der Bebau-
ungsplan insgesamt auf seine stadtebauliche Notwendigkeit, Aktualitat und zeit-
gemaéBes Baurecht iberpriift. Der Bebauungsplan einschlieBlich seiner fiinf An-
derungen wird den heutigen Ansprichen nicht mehr gerecht. Der Bebauungs-
plan ,Oberdsch / Oberwies" ist daher aufzuheben. Nur die sechste Anderung des
Bebauungsplans ,Oberdésch / Oberwies™ bleibt rechtskraftig. Diese deckt das
Gebiet Oberésch mit dem Ladenzentrum und Seniorenwohnheim ab.
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Abbildung der sechsten Anderung des Bebauungsplans ,Oberdsch / Oberwies"
(wird nicht aufgehoben):

| -

Geschwister Schall-Sy

Auswirkungen der Bebauungsplanaufhebung
Wasserversorgung

Die Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes sind nur betroffen, wenn Er-
satz- und Neubauten erfolgen. Das Plangebiet ist in das stadtische Trinkwasser-
system eingebunden. Eine geordnete Trinkwasserversorgung ist durch das
Kemptener Kommunalunternehmen gesichert.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Belange des Gewasserschutzes sind nur betroffen, wenn Ersatz- oder Neu-
bauten erfolgen. Das Plangebiet ist in das stadtische Abwassersystem einge-
bunden. Eine geordnete Abwasserentsorgung ist durch das Kemptener Kommu-
nalunternehmen gesichert.

Kiinftige planungsrechtliche Situation im Stadtteilbereich

Durch das Aufhebungsverfahren wird der Bereich Oberwies kiinftig dem Innen-
bereich nach § 34 BauGB zugeordnet. Der Bereich Oberdsch bleibt nach § 30
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1.4

BauGB zu beurteilen und die sechste Anderung des Bebauungsplans ist weiter-
hin rechtskraftig. Fur den aufzuhebenden Planungsbereich besteht insgesamt
betrachtet keine stadtebauliche Erforderlichkeit einer Neulberplanung. Boden-
rechtlich relevante Spannungen sind im Planungsraum durch die Aufhebung des
Verfahrens nicht zu erwarten.

Insgesamt andert sich die baurechtliche Zulassigkeit im Regelfall von der Art
der zuldassigen Nutzung nicht oder nur geringfiigig. Nach Aufhebung der Plan-
verfahren ist der Planungsraum als reines Wohngebiet zu beurteilen, dies ent-
spricht der bisherigen planungsrechtlichen Situation. Hinsichtlich des zulassigen
MaBes der baulichen Nutzung ergibt sich zuklinftig eine flexiblere Bebaubarkeit
der einzelnen Grundstlicke durch die Anwendung von § 34 BauGB. Dies gilt ins-
besondere fir den Bereich Oberwies flr die Uberbaubaren Grundstlicksflachen,
da in zahlreichen Quartiersbereichen bislang enge Baufensterfestsetzungen
klnftig entfallen. Die Grinflache im Siden von Oberdsch bleibt erhalten, da sich
diese im Eigentum der Stadt befindet. Ein weitergehendes Planungserfordernis
im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB beseht in der Gesamtbetrachtung nicht.

Verfahrensart

Fir die Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewen-
det werden. Dieses kann bei Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
von Bebauungsplanen angewendet werden, wenn der sich aus der vorkommen-
den Umgebung ergehende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verdndert
wird bzw. alternativ sofern die Grundzlige der Planung nicht berthrt sind (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 2020: § 13 BauGB, RN 14). Die Ver-
fahrensvoraussetzungen sind fir das aufhebungsverfahren grundsatzlich erfillt.
Der MafB3stab der planungsrechtlichen Zulassigkeit entspricht im Wesentlichen
dem bisherigen Baurecht im Hinblick auf Art und MaB3 der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich der Aufhebungssatzung. Ferner sind die Voraussetzungen des
§ 13 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB erflit.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der EinfiUhrung des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitpla-
nung besonders zu beachten. GroBe Klimafolgen sind durch die reine Aufhebung
nicht zu erwarten.

Folgende MaBnahmen sind bei diesem Verfahren bericksichtigt worden:

- Durch die Aufhebung des Bebauungsplans einschlieBlich seiner Anderungen
wird das Baurecht aktualisiert und eine geringfligige Nachverdichtung im
Rahmen des § 34 BauGB ermdglicht. Moderne energiesparende und klima-
schonende Bauformen werden ebenfalls méglich.
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2.1

2.2

2.3

2 Abarbeitung der Umweltbelange
Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Das Bebauungsplanaufhebungsverfahren umfasst einen nahezu vollstandig auf-
gesiedelten Quartiersbereich in einer Innenbereichslage nach § 34 BauGB. Vor
diesem Hintergrund findet kein planungsrechtlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft statt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus diesen Grinden
nicht erforderlich.

Verfahrensart und Umweltpriifung

Das Bebauungsplanaufhebungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren ge-
maB § 13 BauGB durchgeflhrt. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich.
Entsprechend § 13 Abs. 1. Nr. 1 BauGB wird durch das Aufhebungsverfahren
eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
nicht vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht (§
13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

GemalB § 13 Abs. 3 BauGB wurde im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbereich nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen bei Durchfiihrung der Aufhebung des Bebauungsplanes

Die Beschreibung des Bestandes und die Auswirkungen der Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans erfolgt schutzgutbezogen.

Schutzgut Arten, Lebensraume, Biologische Vielfalt und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Im Bereich
Oberdsch entlang des Friedhofsweg befindet sich ein Biotop, welches eine
Baumreihe mit Hecken schitzt. Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sind
diese Gehdlzstrukturen nicht geschutzt, sodass durch die Aufhebung kein zu-
satzlicher Eingriff in das Schutzgut bzw. eine Verschlechterung der Grlinstruk-
turen stattfindet. Es gilt weiterhin die Baumschutzverordnung der Stadt Kemp-
ten.
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Schutzgut Boden, Geologie und Flache

Das Planungsgebiet ist in weiten Teilen durch Verkehrsflachen und Wohnbebau-
ung Uberbaut. Als einzige gréBere Freiflachen ist die Grinflache im Sltden des
Bereichs Oberdsch zu nennen. Die Garten bzw. Freiflachen der Wohnhdauser sind
vorwiegend unversiegelt. Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Durch die reine Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zu-
satzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Die Nutzungsart und -intensitat
des Bodens andern sich nicht wesentlich durch die Aufhebung des Bebauungs-
plans.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und ist fast komplett bebaut.
Durch die Aufhebung des Bebauungsplans einschlieBlich seiner Anderungen wird
nicht mehr Fldche verbraucht oder die vorhandene Flache mehr belastet. Das
Schutzgut Flache ist durch die Aufhebung somit nicht betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft

Unter dem Gebiet von Oberdsch verlauft der Heubach verrohrt. Es handelt sich
um ein Gewasser 3. Ordnung. Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ist der Bachlauf nicht betroffen, er bleibt unverandert an dieser Stelle.
Es gibt keine weiteren Oberflachengewasser im Plangebiet. Das Grundwasser
wird durch Versiegelungsgrad und Schadstoffeintrag in seiner Menge und Qua-
litét beeinflusst. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ist mit keiner star-
keren Versiegelung als bisher und mit keinem Schadstoffeintrag zu rechnen.
Somit ist das Schutzgebiet Wasser nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist von Verkehrsbelastungen betroffen. Durch die Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff in das Schutz-
gut bzw. keine Verschlechterung statt.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans ist das Schutzgut
Landschaftsbild nicht betroffen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist wesentlich von Verkehrsimmissionen betroffen. Durch die
Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff
in das Schutzgut bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In der Denkmalliste des bayerischen Landeamtes flir Denkmalpflege sind keine
Denkmaler im Plangebiet aufgefihrt. Durch die Aufhebung des rechtskraftigen
Bebauungsplans sind somit keine Kultur- und Sachguter betroffen.
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