Nachtrag zum ErschlieBungsvertrag vom 29.03.2023, UVZNr. B 612/2023 zwischen der Stadt
Kempten dem KKU und der Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH zum Bebauungsplan Nr 7114
,sudlich Bischof-Haneberg-Stralle”

Nachtrag

zum stidtebaulichen Vertrag vom 29.03.2023,
UVZNr. B 612/2023 der Notare Stemmer und Biringer (Kempten)
betreffend den
Bebauungsplan Nr. 7114

,Stidlich Bischof-Haneberg-Strale”

zwischen der
Stadt Kempten {Allgdu),
vertreten durch den Oberbiirgermeister Herrn Thomas Kiechle,
Rathausplatz 22, 87435 Kempten {Aligéu)
-im Folgenden ,,Stadt” genannt-

und dem

KKU Kemptener Kommunalunternehmen,

Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kempten (Allgéu),
vertreten durch den Vorstand Herrn Thomas Siedersberger,
Kaufbeurer StraRe 15, 87437 Kempten (Allgau)

-im Folgenden , KKU” genannt-

und der
Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH,
vertreten durch den Geschiftsfiihrer Herrn Georg Schmid,

Iglauerstrafe 2, 87616 Marktoberdorf
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-im Folgenden ,ErschlieBungstriager” genannt-

-alle zusammen ,Vertragsparteien” genannt-

Priambel

Am 29.03.2023 schlossen die Vertragsparteien einen notariellen ErschlieRungsvertrag (im Folgenden
auch ,Vorurkunde“ genannt) zum Bebauungsplan Nr. 7114 ,siidlich Bischof-Haneberg-StraRe”, UVZNr.
B 612/2023 vor dem Notariat Stemmer und Biringer (Kempten).

Der dem ErschlieRungsvertrag zu Grunde liegende Bebauungsplan Nr. 7114 ,sidlich Bischof-
Haneberg-StraRe” wurde dabei von der Stadt Kempten (Allgdu) im Verfahren nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren) beschlossen und am
07.07.2023 rechtsverbindlich.

Mit Urteil vom 18.07.2023 entschied das Bundesverwaltungsgericht unter Az. 4 CN 3.22, dass § 13b
BauGB wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr angewendet werden darf, da diese Regelung
gegen hoherrangiges EU-Recht verstoRe, jedenfalls insoweit ein Umweltbericht fiir entbehrlich
erachtet werde. Freiflichen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirfen daher nicht im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung iiberplant werden. Damit sind Bebauungspléne, deren
Bekanntmachung weniger als ein Jahr vor der Feststellung des Verfahrensfehlers erfolgte, unwirksam.
Diese kdnnen jedoch mittels eines erginzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB geheilt werden.

Nun beabsichtigen die Vertragsparteien, von einem erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
Gebrauch zu machen und den Umweltbericht nach § 2a BauGB bzw. nach Anlage 1 zum BauGB als
gesonderten Teil der Bebauungsplanbegriindung nachzuholen, um diesen Fehler zu heilen.

Mit diesem Zusatz zum notariellen ErschlieRungsvertrag vom 29.03.2023 wird der verdnderten
Situation Rechnung getragen und § 17 des notariellen ErschlieBungsvertrages vom 29.03.2023
entsprechend an die gednderten Bedingungen angepasst. Der notarielle ErschlieRungsvertrag vom
29.03.2023 bleibt im Ubrigen unverindert.
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Nachtrag

In Abanderung bzw. Ergdnzung der Vereinbarung in § 17 des vorstehend in Bezug genommenen
notariellen ErschlieBungsvertrages vom 29.03.2023, UVZNr. B 612/2023 vereinbaren die
Vertragsbeteiligten folgende (neue) Regelung:

(1)

(2)

(3)

§ 17 MaRnahmen fiir den Naturschutz

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans und des damit verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft i. S. d. §§ 14 ff. BNatschG wird ein laut Umweltbericht des Dipl-Ing. (FH) Kiechle
vom 26.01.2024 (Anlage 1) ein Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 1.645 m? bzw. ein
Kompensationsbedarf von 11.412 Wertpunkten ausgelost.

Die AusgleichsmaRnahme wird groRteils durch die Anlage eines Sumpfgebiisches, Extensiviand
und einer Baumreihe in unmittelbarer Nachbarschaft zum Baugebiet ,stdlich Bischof-
Haneberg-StraRe” auf den in Anlage 2 dargestellten und mit Al bzw. A2 gekennzeichneten,
493 m? bzw. 602 m? groRen Teilflichen auf dem Flurstiick Nr. 94 verwirklicht. Eigentimer des
Flurstiicks ist Herr Magnus Petz. Der Restbedarfvon 550 m? bzw. 3.254 Wertpunkten wird iber
die Okokontofliche der Vorhabentrdgerin auf dem Flurstick Nr. 312, Gemarkung
Unterthingau, gedeckt (Abbuchungsplan vom 23.01.2024, Anlage 3).

Die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden in Ziffer 4 des als Anlage 1 beigefigten Umweltberichts detailliert
beschrieben.

Alle nach Ziffer 4.1 und 4.2 der in Anlage 1 dargesteliten MaRRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung bzw. zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind von der
Vorhabentrigerin auf eigene Kosten auszufiihren, einschlieBlich Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege. Fiir die vorgenannten Pflegestufen im Sinne der FLL
und einschligigen DIN-Vorschriften legen die Parteien einvernehmlich fest:
Fertigstellungspflege 1 Jahr nach Anpflanzung; Entwicklungspflege fiir 2 Jahre nach Ablauf
Fertigstellungspflege; im Anschluss an die Entwicklungspflege die Unterhaltungspflege fiir
weitere 2 Jahre (insgesamt also bis 5 Jahre nach Anpflanzung) sowie ab dem 6. Jahr bis zum
20. Jahr nach Anpflanzung weitere UnterhaltungspflegemaRnahmen. Die einzelnen fiir die in
Anlage 2 dargestellten und mit Al bzw. A2 gekennzeichneten Flachen notwendig werdenden
PflegemaRnahmen sind der als Anlage A4 beigefligten Aufstellung zu entnehmen
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(5)

(6)

(7)

(8)

(8.1)

Ferner hat die Vorhabentrigerin die MaRnahmen des Monitorings gemaR Ziffer 7 des
Umweltberichts {Anlage 1) zu veranlassen und die hierbei anfallenden Kosten tragen. Im
Einzelnen sind die Kompensationsflichen durch einen Landschaftsarchitekten, Biologen oder
vergleichbares Fachpersonal in den ersten 3 Jahren einmal pro Jahr, gerechnet ab dem
Zeitpunkt der erstmaligen Fertigstellung der jeweiligen Ausgleichsmanahme zu begehen. In
den Folgejahren ist alle 3 Jahre eine Begehung vorzunehmen, dies fiir einen Gesamtzeitraum
von 20 Jahren ab Erstherstellung. Ferner hat alle 3 Jahre eine Kontrolle der Dachbegriinungen
iber Drohnenaufnahmen oder Fotos zu erfolgen, wobei die Aufnahmen durch Privatpersonen,
Hausmeister o0.4. erstelle werden kdnnen, allerdings zusdtzlich von einem
Landschaftsarchitekten, Biologen oder vergleichbarem Fachpersonal unter Fertigung eines
Aktenvermerks zu sichten sind. Die jeweiligen Ergebnisse des jeweiligen Monitorings sind der
unteren Naturschutzbehérde der Stadt Kempten (Allgdu) jeweils unaufgefordert und
unverziglich vorzulegen.

Der Herstellungsbeginn der AusgleichsmaRnahmen ist im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehorde festzulegen, wobei jedoch die AusgleichsmaRnahmen spétestens mit
Beginn der Vegetationsperiode, die auf die Bezugsfertigkeit der HochbaumaRnahmen folgt,
fertiggestellt sein missen.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, spitestens bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 7114, eine vom Eigentiimer des Grundstiicks FL.Nr. 94 zu Gunsten der Stadt ausgestelite
beschrankt personliche Dienstbarkeit an dem Grundstiick FINr. 94 des Inhalts, dass dieses
Grundstiick auf der in Anlage 2 als A 1 und A2 gekennzeichneten Flache nicht anders als zu
Zwecken des okologischen Ausgleichs im Sinne der vorgenannten Bestimmungen verwandt
werden darf, beizubringen. Ferner verpflichtet sich die Vorhabentrédgerin, spatestens bis zum
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 7114, die zur Sicherung der Ausgleichsflache auf der
Teilfliche des Flurstiicks Nr. 312, Gemarkung Unterthingau zu Gunsten der Stadt erforderliche
Dienstbarkeit in grundbuchmiRiger Form zu bewilligen und zu beantragen.

Die Vorhabentragerin leistet der Stadt zur Sicherung der vertragsmaRigen Erfiillung der durch
sie in vorstehendem Absatz 4 ibernommenen Leistungen im Hinblick auf die Fldichen Al und
A2 eine Sicherheit in Hohe von € 30.000,00 (in Worten: DreiRigtausend). Die Berechnung
dieses Betrags erfolgt auf der Grundlage der Kostenschdtzung gemaR Anlage 4 und geht im
Detail aus der Anlage 5 dieser Vereinbarung hervor.
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(8.2)

(8.3)

(8.4)

(10)

(10.1)

(10.2)

Die Stadt gibt die Sicherheit nach Aufforderung durch die Vorhabentragerin frei, wenn diese
eine entsprechende mangelfreie Erstherstellung der (jeweiligen) Ausgleichsflichen Al
und/oder A2 sowie die Erbringung der jeweiligen Pflegeleistungen nach vorstehendem Absatz
4 dieses Vertrags durch aussagekriftige Belege nachweist und es sich um in sich
abgeschlossene Teile der Gesamtleistung handelt. Die Freigabe erfolgt hochstens bis zu einem
Betrag von 95 % der Sicherheit. Die restlichen 5 % der Sicherheit sind erst nach Ende der
ordnungsgemiR erbrachten Unterhaltungspflege und Monitoring nach dem 20. Jahr
zuriickzugewahren.

Die Parteien sind sich einig, dass die Vorhabentragerin die von ihr zu stellende
Sicherheitsleistung durch unbefristete, selbstschuldnerische, mit dem Verzicht auf die Rechte
nach §§ 768, 770, 771 BGB und auf das Recht zur Hinterlegung ausgestalteten Biirgschaft eines
deutschen Kreditinstituts oder Versicherers spitestens mit Ubergabe der von ihr
unterzeichneten Ausfertigung dieses Vertrages erbringt. Die Haftung der Biirgin darf nicht vor
der Erfiillung samtlicher Anspriiche der Stadt aus diesem Vertrag enden oder verjdhren.

Insbesondere im Falle der Zahlungsunfihigkeit der Vorhabentrégerin ist die Stadt namentlich
berechtigt, zur Fertigstellung von nicht erbrachten oder mangelhaften Leistungen die jeweilige
Sicherheit zu verwerten und/oder noch offenstehende Forderungen Dritter gegen die
Vorhabentrégerin fiir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Sicherheit direkt zu befriedigen.

Zur Sicherung der in Anlage in Anlage 1 in Ziffer 4.2.2 auf dem Flurstiick Nr. 312 in der
Gemarkung Unterhingau gelegenen Okokontofliche herzustellenden und zu unterhaltenden
AusgleichsmaBnahmen verpflichtet sich die Vorhabentrégerin ferner, zu Gunsten der Stadt an
ebendiesem Grundstlick eine Reallast entsprechenden Inhalts zu bestellen.

Die Vorhabentragerin verspricht der Stadt fiir den Fall, dass sie die in vorstehendem Absatz 7
iibernommene Verpflichtung zur Beibringung bzw. Bewilligung und Beantragung der
Dienstbarkeiten nicht bzw. nicht vollstandige bis zum Inkrafttreten des Bebauungspians erfiillt,
flr jeden Fall der Fristiiberschreitung eine Vertragsstrafe in Héhe von € 25.000,00.

Die Stadt kann die Vertragsstrafe neben der Erfillung der jeweiligen entsprechenden
Vertragspflichten verlangen.



Nachtrag zum ErschlieRungsvertrag vom 29.03.2023, UVZNr. B 612/2023 zwischen der Stadt
Kempten dem KKU und der Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH zum Bebauungsplan Nr 7114
»Stdlich Bischof-Haneberg-Strale”

(10.3) Die (jeweilige) Vertragsstrafe wird jedoch nicht verwirklicht, wenn die Vorhabentrdgerin das

Nichteinhalten nicht zu vertreten hat, wobei die Vorhabentrédgerin auch leichte Fahrldssigkeit
zu vertreten hat. Nicht von der Vorhabentrédgerin zu vertreten sind insbesondere alle Fille
héherer Gewalt, fehlende Bestandskraft der Baugenehmigung, Nichteinhaltung von
vereinbarten Ausfiihrungsfristen durch beauftragte Unternehmer, es sei denn die
Nichteinhaltung beruht auf einem vom Vorhabentrager zu vertretenden Grund und damit
vergleichbare Fille. Hohere Gewalt liegt vor bei unvorhersehbaren Ereignissen oder solchen,
die auRerhalb des Einflussvermdgens der Vorhabentrédgerin liegen (beispielsweise Krieg, Streik,
Naturkatastrophen, Seuchen einschlieRlich Epidemien und Pandemien — jeweils, soweit sie
nicht kalkulierbar sind) und deren Auswirkungen auf die Vertragserfullung durch die
Vorhabentréagerin trotz zumutbarer Bemiihungen nicht verhindert werden kénnen.

(11) Die Stadt {ibernimmt im Zusammenhang mit der Ausgleichsmafnahme und/oder der
beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit keinerlei Unterhaltungspflicht,
Verkehrssicherungspflicht oder Kosten.

Kempten, den Kempten, den

Stadt Kempten (Allgéu) Kemptener Kommunalunternehmen
vertreten durch den vertreten durch den Vorstand
Oberbiirgermeister Herrn Thomas Kiechle Herrn Thomas Siedersbherger

Kempten, den

Ol,.03. 9034

IL//J‘////-’/!/?‘

Hubert Schmid Bauunternehmen GmbH
vertreten durch den
Geschaftsfihrer Georg Schmid

Hubert Schmid
Bauunternehmen GmbH
Iglauer Stralte 2

Tel: 083 42/96 1001 Fax: 96 10 159

87616 Marktoberdorf 6
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Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5:

Umweltbericht des Dipl.-Ing. (FH) Matthias Kiechle vom 26.01.2024
Umweltbericht Bestandsplan / Lage KompensationsmaRnahmen vom 26.01.2024
Abbuchungsplan Okokontofliche FI.-Nr. 312, Gmkg. Unterhingau vom 23.01.2024
Kostenschatzung vom 13.02.2024

Berechnung der Sicherheitsleistung vom 19.02.2024



