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2. Änderung des Bebauungsplans „Wiggenhöhe“
im Bereich zwischen Leubaser Straße und Feldweg, beidseits der 
Wiggenhöhe und der Schmid-von-Leubas-Straße, nördlich der 

landwirtschaftlichen Fläche im Süden

Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung

Planungs- und Bauausschuss am 22.02.2024
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Stadtkarte
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Luftbild
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Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
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Bebauungsplan Gesamtübersicht

Fläche 
Geltungsbereich
55922m²
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Art und Maß der baulichen Nutzung

- Keine Festsetzung der Art der 
Nutzung (Beurteilung nach 
§34 BauGB)

- Die zulässigen Vollgeschosse 
werden um jeweils ein VG auf 
2 bzw. 3 VG erhöht

- Maximale Wandhöhen sind 
im Bezug zu den 
Vollgeschossen festgesetzt
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Verkehrsflächen & verkehrliche Erschließung

- Übergeordnete Erschließung 
des Plangebietes über die 
Leubaser Straße

- Keine Veränderung der 
internen Erschließung 
gegenüber Bestand

- Stellplätze gemäß 
Stellplatzsatzung

- Verkehrsfläche mit 
besonderer 
Zweckbestimmung für 
Quartiersplatz
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Grünordnung

- Erhalt von geschütztem 
Baumbestand

- Festsetzungen zur Eingrünung 
privater Grünflächen

- Dachbegrünung auf 
Flachdächern
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Niederschlagsentwässerung / Entwässerungskonzept

- Niederschlagswasser ist über 
die belebte Bodenzone auf dem 
Grundstück zu versickern

- durch offene Rückhaltung (z.B. 
Mulden) oder technische 
Einrichtungen (z.B. Zisternen) 
ist es zwischen zu speichern, zu 
halten und gedrosselt 
abzuleiten

- ein Notüberlauf an den 
Regenwasserkanal für den Fall 
besonderer 
Starkregenereignisse ist zulässig
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Klimafolgenabschätzung

- Plangebiet bereits vollständig 
bebaut und versiegelt

- Nachverdichtung insbesondere 
durch Aufstockung möglich

- Extensive Dachbegrünung auf 
Flachdächern verpflichtend

- Durchgrünung des 
Plangebietes festgesetzt
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Bebauungsplan Gesamtübersicht
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Verfahrensstand

Q1 2024
Durchführung 

frühzeitige Beteiligung 

Q2 2024
Einarbeitung

Stellungnahmen

Q2 2024
Überarbeitung/ Anpassung

Bebauungsplanentwurf

Einholung Gutachten

Abstimmung Fachplanungen

HEUTE
Vorstellung
Vorentwurf

Billigung Vorentwurf und 
Beschluss frühzeitige 

Beteiligung

Q3 2024
Formelle Beteiligung

und Abwägung der 
Stellungnahmen

Q2 2024
Billigung- und 

Auslegungsbeschluss

Q3 2024
Satzungsbeschluss
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Beschlussvorschlag
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Die frühzeitige Beteiligung wird für den Vorentwurf der 2. Änderung des 
Bebauungsplans „Wiggenhöhe“ im Bereich zwischen Leubaser Straße und Feldweg, 
beidseits der Wiggenhöhe und der Schmid-von-Leubas-Straße, nördlich der 
landwirtschaftlichen Fläche im Süden gemäß Plan des Stadtplanungsamtes vom 
22.02.2024 beschlossen.


