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1 EINLEITUNG

11 Anlass und Ziel

1.2  Problem und Aufgabenstellung in der
Erweiterten Doppelstadt

Abb. 2: Kapitel 1 - Blick Richtung Westen -
stdl. S:'inkaufsinnenstadt (Eigene Aufnahme
2022



Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

117 ANLASS UND ZIEL

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt der Stadt
Kempten seit Ende 2014 ein informelles Planungsinstrument vor, das eine
konzeptionelle Gesamtperspektive der Stadtentwicklung fir die nachsten 10
bis 15 Jahre formuliert. In diesem wurden als Raumkategorien acht Fokusge-
biete definiert, deren Entwicklung in besonderem Mafse gefordert werden
sollte. Der Fokusbereich I, Erweiterte Doppelstadt” entspricht dem Bereich,
fur welchen 2014 Vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt wurden und
im darauffolgenden Jahr ein Sanierungsgebiet festgelegt wurde. Er umfasste
im wesentlichen Teile der Reichs- und Stiftsstadt mit Ausnahme des Gebiets
der nordlichen Innenstadt, das bereits im Jahr 2012 als Sanierungsgebiet
festgelegt wurde.

Mit der aktuellen Fortschreibung der VU ,,Erweiterte Doppelstadt” werden die
beiden genannten Sanierungsgebiete nun zu einem Untersuchungsraum zu-

sammengeschlossen. Ebenso werden neue Abgrenzungen des Sanierungsge-
bietes sowie potentielle Gebietserweiterungen untersucht und ggf. begriindet.

Im Rahmen der Fortschreibung der VU sollen weiterhin bereits erfolgte Um-
setzungen von Mafsnahmen evaluiert, die Bestandsanalyse aktualisiert und
ein aktueller Rahmenplan erstellt werden. Das Bliro UmbauStadt wurde mit
der Bearbeitung zur Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen
beauftragt.

1.2 PROBLEM UND AUFGABENSTELLUNG IN DER
ERWEITERTEN DOPPELSTADT

Die Altstadt Kemptens besteht aus der Reichs- und Stiftsstadt mit ihren be-
deutenden Gebauden wie der Sankt-Mang-Kirche, dem Kornhaus oder der Re-
sidenz. Diese und weitere unter Denkmalschutz stehende und baukulturell be-
sonders wertvollen Gebaude pragen das Untersuchungsgebiet der Doppel-
stadt. Erganzend zu der historischen Kernstadt werden das Quartier um den
Stadtpark, die stidliche Einkaufsinnenstadt, das sidlich an die Burghalde an-
grenzende Wohngebiet um den Alten Holzplatz, der Bereich Bahnhofstrafse
bis zum Forum Allgau, die Strafsenraume der Bodman- und Konigstrafse sowie
die Briicken Illersteg und Sankt-Mang-Brlicke mit in den Untersuchungsbe-
reich miteinbezogen.

Im Untersuchungsgebiet weisen einige Immobilien und Teile des 6ffentlichen
Raums einen erheblichen Sanierungsbedarf auf. Bei der Sanierung gilt es, be-
hutsam vorzugehen, um den Charakter der inneren Stadt zu wahren.

Die besonderen Aufgabenstellungen im Bereich der Erweiterten Doppelstadt
sind:

Die Erhaltung und Aufwertung der baukulturell wertvollen Substanz

Die barrierefreie Gestaltung des offentlichen Raumes

Die integrierte quartiersbezogene und denkmalgerechte energetische Sa
nierung



- Die Uberwindung von Problemen des flieRenden und ruhenden Verkehrs

Es wird geprift, ob innerhalb des Untersuchungsgebiets eine Sanierungsnot-
wendigkeit im 6ffentlichen Raum und im Bereich privater Immobilien festzu-
stellen ist. Hierzu wurde eine umfassende Analyse des 6ffentlichen Raums
sowie eine aufsere Einschatzung zum Sanierungsstand der Immobilien vorge-
nommen, die durch eine Eigentimer:innenbefragung qualifiziert werden
konnte. Neben Informationen zu den einzelnen Geb&auden konnten so auch
wertvolle Einschatzungen und Vorschlage der Biirger:innen in Bezug auf den
Umgang mit dem offentlichen Raum erzielt und zusammengetragen werden.
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2 UNTERSUCHUNGS-
GEBIET

Abb. 4: Kapitel 2 - Blick Richtung Stiden -

21 Lage und Einbindung

2.2 Bestehende Konzepte, Fachplanungen
und Projekte

Sheddachhallen und Holzplatzquartier (Eigene

Aufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

2.1 LAGE UND EINBINDUNG

Grofsrdumige Betrachtung

Die kreisfreie Stadt Kempten (Allgau) liegt im Bundesland Bayern, im Stiden
des Regierungsbezirks Schwaben. Kempten hat knapp 72.000 Einwohner:
innen (Stand 12.2022) und wird im Regionalplan der Region Allgau als Ober-
zentrum im landlichen Raum ausgewiesen. Sie erflllt somit eine wichtige
Versorgungsfunktion nicht nur fir die eigene Burgerschaft, sondern auch fur
die umliegenden Stadte und Kommunen. Sie stellt neben dem alltaglichen
Grundbedarf ein breites Angebot unter anderem in den Bereichen Bildung,
Kultur, Tourismus, Gesundheit zur Verfiigung. Der ,,allgemein landliche
Raum® ohne wesentliche Auspragung besteht im Wesentlichen aus der kreis-
freien Stadt Kempten, den Gemeinden Lauben und Durach sowie dem Umge-
bungsraum. Dabei kreuzen sich in Kempten wichtige Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung: Die Ost-West-Achse verlauft vom Ostallgau bis
nach Lindau (Bodensee) und die Nord-Slid-Achse von Neu-Ulm tUber Mem-
mingen nach Flssen zur deutsch-6sterreichischen Grenze.
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Abb. 5: Grofsrdumige Einordnung der Stadt Kempten (Google Earth 2023 - Eigene Darstellung)

Kempten ist fir den motorisierten Individualverkehr Giber die Bundesauto-
bahn A7 an das Uberregionale Strafsennetz angebunden und erméglicht eine
direkte Verbindung nach Memmingen im Norden und Flissen im Slidosten.
Die Bundesstrafsen B12 und B19 schliefsen die Stadt an das Umland an und
ermoglichen eine direkte Verbindung nach Kaufbeuren, Lindau am Bodensee
und Oberstdorf.
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Untersuchungsgebiet

Das circa 88,5 ha grofse Untersuchungsgebiet stellt die historische Mitte der
Stadt Kempten dar. Es beinhaltet die mittelalterliche Reichsstadt und die ba-
rocke Stiftsstadt. Das Gebiet grenzt im Osten auf einer Lange von ca. 1,8 km
an das westliche Illerufer an. Im Norden wird es durch den Rottachparkplatz
und den Hofgarten mit Orangerie begrenzt. Im Nordwesten wird die Bebauung
zwischen Herren- und Flrstenstrafse mit in die Untersuchungen integriert,
ebenso wie die im Westen liegende Bodmanstrafse mit der ebenfalls direkt
angrenzenden Bebauung. Im Sidwesten wird das Gebiet durch die Salz- und
Poststrafse begrenzt, im Stiden durch das Forum Allgau. Auch der Strafsen-
raum der Kénigstrafse wird in die Betrachtung einbezogen. Im Sldosten ver-
lauft das Gebiet entlang der Boleite bis zur Keselstrafse.

Abb. 6: Untersuchungsgebiet im Kontext der Stadt Kempten (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)

Untersuchungsgebiet
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

2.2 BESTEHENDE KONZEPTE, FACHPLANUNGEN UND
PROJEKTE

Stadtbildsatzung (1996, zuletzt gecindert 2021)

Seit 1996 definiert die Stadtbildsatzung der Stadt Kempten besondere Anfor-
derungen an die Gebaudegestaltung in ihrem Geltungsbereich, insb. auch zum
Baumbestand, zu Baufluchten, zur Dachgestaltung sowie zur Hohe, Farbe, Ma-
terialitéat und Gliederung der Baukérper.

Im Untersuchungsgebiet sind hiervon die nebenstehend markierten Bereiche
betroffen (Abb. 8). Bei (stadte-)baulichen Veranderungen im Geltungsbereich
der Stadthildsatzung sind diese Vorgaben unbedingt zu beachten. Laut §16
konnen jedoch Abweichungen zugelassen werden, ,wenn sie unter Berlick-
sichtigung der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarli-
chen Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind, soweit in an-
deren Vorschriften nichts anderes geregelt ist“ (§16 Satz 1) und sie die zu
schitzende Gestaltung von Gebauden sowie des Orts-, Strafsen- und Land-
schaftshildes, den historischen Charakter, die kinstlerische Eigenart und die
stadtebauliche Bedeutung von Gebauden, Strafsen und Platzen nicht beein-
trachtigen (§16 Satz 2).

Fassadenprogramm (2011)

Die Stadt Kempten hat 2011 ein Fassadenprogramm beschlossen, um Eigen-
timer:innen oder sonstige Berechtigte bei der Verbesserung der Gestalt von
Gebauden, Hofen und Freiflachen sowie der Schaffung neuer Freiflachen fi-
nanziell zu unterstitzten. Ebenso soll die Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande und die Forderung nachhaltiger Wohnumfeld- und Gestaltungsverbes-
serungen unterstitzt werden. Das Programm soll dazu beitragen, dass das
stadtgestalterische Erscheinungsbild aufgewertet und die Attraktivitat der Sa-
nierungsgebiete gesteigert wird. Das Fassadenprogramm gilt innerhalb der
formlich festgelegten Sanierungsgebiete ,Nordliche Innenstadt” und ,,Erwei-
terte Doppelstadt” sowie fUr Teilbereiche des ,,Sozialen Stadtgebiets Kemp-
ten-Ost*.

VU & ISEK Nérdliche Innenstadt (2012) 'F I(emptenﬂs’“
Uber das Bundesprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® hat die Stadt
Kempten fir den Bereich der Nordlichen Innenstadt eine Vorbereitende Un-
tersuchung sowie ein ISEK durch das Biiro ORplan erstellen lassen. Beide Pla-
nungsinstrumente wurden in einem gemeinsamen Berichtswerk vereint. Das
Untersuchungsgebiet umfasst die Bereiche Gerberstrafse/In der Brandstatt,
Residenzplatz sowie den Hildegardplatz (Erweiterungsgebiet). Ziel war es, den
Erhalt und die Weiterentwicklung zentraler innerortlicher Versorgungsbe-
reiche als Standort fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Arbeiten und Leben anzu-

streben. Weiterhin galt es, die stadtbaukulturelle Substanz, die stadtebauliche eSS R s conan
Funktionsfahigkeit, die soziale Vitalitat und den kulturellen Reichtum der In-

nenstadte zu erhalten bzw. wiederzugewinnen.

FROGRAMM  ASTIVE STADT- UND ORTSTEIZENTREM
-

P

Abb. 7: Titelbild VU und ISEK Nérdliche Innen-
stadt - 2012
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Folgende Sanierungsziele wurden aufgestellt:

« Aufwertung und Verbesserung der Funktionalitat als Einkaufsinnenstadt

« Aufwertung der Platzfolgen im historischen Zentrum

- Verbesserung der Gestaltung im Offentlichen Raum

« Nutzung der Raume fur kulturelle Veranstaltungen und andere Stadt-
events

« Verbesserung der Verkehrsfihrung und Neuordnung der Parkierung.

« Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Verbesserung der Belage, der Aus-
stattung und der Beleuchtung sowie der Bepflanzung

« Modernisierung und Instandsetzung des stadtebaulichen Ensembles, z.B.
der Serro Hauser

Das Gebiet wird in die Fortschreibung VU ,,Erweiterte Doppelstadt” integriert.
Die Aufhebung der Sanierungssatzung ,Nordliche Innenstadt® mit gleichzei-
tiger Anderung der Sanierungssatzung fiir das Gebiet ,Erweiterte Doppel-
stadt” ist fir Herbst 2023 angedacht.
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Abb. 9: Rahmenplan VU Nérdl. Innenstadt (Quelle: Broschiire VU Nérdliche Innenstadt, ORplan)

Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050 (2013)

Neben 18 weiteren Stadten zahlt Kempten zu den Pilotkommunen, die sich im
Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums (BMU)
das Ziel gesetzt hat, den Energieverbrauch um 50 % und CO2-Emissionen um
95 % bis zum Jahr 2050 zu senken. Als Grundlage hat die Stadt Kempten
2013 einen Masterplan erarbeitet, in welchem Strategien und Mafsnahmen er-
fasst wurden, um das Zielszenario in den kommenden 37 Jahren zu erreichen.
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Im Laufe des Prozesses werden die Erfahrungswerte kontinuierlich ausge-
wertet, um so bundesweit Stadten und Gemeinden dabei zu helfen ,die
Chancen und Herausforderungen der Energiewende erfolgreich zu meistern.”
(Birgerbroschire Masterplan 2050).

Folgende 10 Schlisselprojekte wurden beschlossen:

Nachhaltige Planung 1 Bauleitplanung

2 | Wohngebiete mit vernetzten Versorgungsstrukturen

3 | Energetische Stadtsanierung "Quartierskonzept"

4 Reduzierung des Flichenverbrauchs

Optimierung und zukunftsfahige Umgestaltung OPNV
(unter Beriicksichtigung bestehender
Rahmenbedingungen)

Mobilitat 5

6 Unterstiitzung/Férderung Fahrradverkehr

Unterstutzung nachhaltiger Mobilitat allgemein

7
Interne Organisation g | Vernetzung relevanter Akteure
Externe Kommunikation und 9 BewufRtseinsbildung, gesellschaftliches Engagement
Kooperation und Teilhabe der Burger

1o | Motivation von Unternehmen

Abb. 10: Schliisselprojekte Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050

Das Ziel wurde aufgrund verscharfter deutscher und bayerischer Klimaschutz-
ziele angepasst (siehe Klimaplan 2035).

Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (2014)

Der Stadtrat der Stadt Kempten hat 2013 ein Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) beschlossen. Dieses formuliert als flexibles, informelles Pla-
nungsinstrument eine konzeptionelle Gesamtperspektive der Stadtentwick-
lung fur die nachsten 10 bis 15 Jahre. Es enthalt neben der Definition von
Raumkategorien (Erhaltungsraum und Umstrukturierungsraum) auch stadte-
bauliche Leitlinien und festgelegte Fokusgebiete im gesamten Stadtgebiet.
Das Fokusgebiet 1 ,,Erweiterte Doppelstadt” entspricht dem Umgriff des Un-
tersuchungsgebietes der erstellten VU ,,Erweiterte Doppelstadt” aus dem Jahr
2015 und liegt innerhalb eines im ISEK definierten Erhaltungsraums.

Folgende Leitlinien wurden im ISEK festgelegt und werden in der VU miteinbe-
zogen:

« Innenentwicklung fordern

«  Wohnungsangebot erweitern
« Stadt energetisch sanieren

+ Stadtbild pflegen

« Nahversorgung qualifizieren

Untersuchungsgebiet

+MASTERPLAN 100%
KumascHuTz BIS 2050

Klima schiitzen —
Kempten handelt

MASTERPLANKONZEPT DER
StapT KempTEN (ALLGAU)

@ Kempten*'**"

Abb. 11: Titelbild Masterplan 100 % Klima-

schutz bis 2050 - 2013

Abb. 12: Titelbild ISEK Kempten - 2014
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

« Iller erleben

- GrUnraume vernetzen

« Konversion gestalten

« Mobilitat optimieren

« Daseinsvorsorge sichern

Mobilitéitskonzept 2030 (2017)
Im Rahmen des Pilotprojekts ,,Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 ver-

folgt die Stadt Kempten das ambitionierte Ziel der ,,Halbierung des derzeitigen e
Energieverbrauchs sowie eine drastische Absenkung klimaschadigender .
Treibhausgas- und CO2-Emissionen um bis zu 95 Prozent®. Dabei spielt ,,eine Kempten"'"
nachhaltige und integrierte Stadt- und Verkehrsplanung sowie die Entwicklung Mobiltitskonzept Kempten 2030

von klimafreundlichen Mobilitatslésungen® eine wesentliche Rolle. Das 2018
beschlossene Mobilitatskonzept formuliert spezifische Leitziele und enthalt
einen umfangreichen Katalog an Mafsnahmen.

Neben Mafsnahmen die sich auf einzelne Mobilitatsformen ausrichten, finden

sich im Konzept auch viele verkehrsmittellibergreifende Mafsnahmen, welche
zu einer Verbesserung der verkehrlichen Rahmenbedingungen beitragen, die

Befriedigung der Mobilitatsbedtirfnisse verbessern und die vorhandenen Kon-
flikte abbauen.

Folgende Leitlinien betreffen den Untersuchungsraum in besonderem Mafse:
Abb. 13: Titelbild Mobilitétskonzept - 2018

Verkehrsmittelibergreifend:
+ Die Erreichbarkeit der Innenstadt ist aus allen Stadtteilen und aus der Re-

gion zu gewahrleisten. Dabei sind sowohl die Bedirfnisse der Einheimi-

schen, als auch der Auswartigen angemessen zu bertcksichtigen
+ Die Fahrten des privaten Kfz-Verkehrs innerhalb der Innenstadt sollen re-

duziert werden.
« Inden Wohngebieten sowie in der Innenstadt sind Durchgangs- und Park-

suchverkehr zu vermeiden.

Personennahverkehr

« Die Umsteigebeziehungen an der ZUM, am Hauptbahnhof, aber auch an
anderen Umsteigehaltestellen werden weiter verbessert. Dies betrifft so-
wohl raumliche Beziehungen durch kurze und barrierefreie Wege als auch
zeitliche Beziehungen durch bestmogliche Anschlussbeziehungen.

Fufsverkehr

+ Die fufslaufige Erreichbarkeit von &ffentlichen Einrichtungen, sowie von
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen wird auf kurzen und barrie-
refreien Wegen sowie durch ein attraktives und sicheres Fufswegenetz ver-
bessert.

Radverkehr

« Durch gezielte Zusatzangebote wird die Attraktivitat der Stadt Kempten flr
den touristischen Radverkehr erhdht und die Verweildauer der Tourist:

18



Untersuchungsgebiet

innen in der Stadt gesteigert.

Férderprogramm Altbausanierung (2020)

Mit dem 2019 und 2020 beschlossenen kommunalen Forderprogramm sollen
energieeffiziente Sanierungen von Wohngebauden im Stadtgebiet geférdert
werden. Dabei liegt der Schwerpunkt auf hochwertigen Komplettsanierungen
mit CO2-Reduzierung und energetisch sinnvollen Einzelmafsnahmen. Das For-
derprogramm ist Ende 2022 ausgelaufen.

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes - Untersuchungsbericht (2020)
Im Jahr 2019 hat die Stadt Kempten die CIMA beauftragt, das Einzelhandels-
konzept fortzuschreiben. Die Weiterentwicklung des Einzelhandels spielt eine
wichtige Rolle fir die Stadt. Hauptziel des Konzepts ist es, ,,die oberzentrale
Versorgungsfunktion der Stadt Kempten insgesamt weiterzuentwickeln, die
Innenstadt als attraktiven Handelsstandort zu sichern und zukunftsfahig zu et AT
) ) ] Einzelhandelskonzeptes
machen sowie eine ausgewogene Nahversorgung sicherzustellen®. der Stadt Kempten 2019

Insgesamt wurden drei Standortkategorien identifiziert, wovon einer die Ein-
kaufsinnenstadt darstellt. Mit der hochsten Anzahl an Betrieben (53 %) und
der grofsten Verkaufsflachenanzahl (38 %) wurde sie als wichtigster Einzel-

haﬂdelSStaﬂdOI’t elﬂgeord I’]et Untersuchungsbencht

Im Zuge der Fortschreibung beleuchtete das Konzept auch gezielt den Innen- ” roamars
stadtbereich. Dabei wurde festgestellt, dass die Anzahl an Geschaften seit e
2013 riicklaufig ist (8.5 %) bei einem gleichzeitigen Zuwachs der Verkaufsfla- (R —

chen. In der Kemptener Innenstadt stehen 36 Ladenlokale leer. Dies ent-

spricht einer Leerstandsquote von 6 %, welche als gering bewertet wurde. Die 451 14 Tirelbild Einzelhandelskonzept - 2019

meisten Leerstande sind in den Nebenlagen wie der Backer- oder Gerber-
strafde zu verorten und weisen zum grofsen Teil eine lange Leerstandsdauer
auf. Grofsere, strukturpragende Leerstande wurden keine festgestellt. Wei-
terhin wird der Innenstadt ein ansprechender Branchenmix, eine attraktive
Mischung aus grofsen und kleinen sowie inhabergefiihrten Einzelhandelsbe-
trieben und eine hohe Aufenthaltsqualitat zugesprochen.

Fir die Kemptener Innenstadt wurden 9 Funktionsbereiche identifiziert (siehe
Abb. 15). Fir diese wurden jeweils quartiersgerechte Handlungsempfeh-
lungen entwickelt, ,,welche die Rahmenbedingungen vor Ort sowie den indivi-
duellen Standortpotentialen gerecht werden® sollen. Pragende Funktionen
sollten starker betont, gefordert und ausgearbeitet werden, um ,ein eindeu-
tiges und authentisches Profil bzw. Quartier zu schaffen®. Vier weitere Stand-
orte wurden mit einem Fragezeichen versehen, da sie sich keinem der ge-
nannten Funktionsbereiche zuordnen lassen.
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Folgende Mafsnahmen werden im Einzelhandelskonzept in Bezug auf die In-
nenstadt vorgeschlagen:

« Konzeptionelle Ausarbeitung der Quartiersprofilierung (Profilierungsstra-
tegie)
Installation eines kommunalen Flachenmanagements

« Entwicklung eines innerstadtischen Besucherleitsystems
Erarbeitung von Leitfaden fur die Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Qualitatssteigerung im stationaren Einzelhandel

« Optimierung der Online-Sichtbarkeit der Unternehmen
Erarbeitung eines Konzepts fir Grofsveranstaltungen im &ffentlichen Raum
Erarbeitung eines Konzepts ,Markthalle der Zukunft*

« Einrichtung eines kommunalen Geschaftsflachenprogramms
Erarbeitung eines Konzepts ,,New Work"
Verbesserung der Erlebbarkeit innerstadtischer Grinraume und des
Illerufers

Kunst, Kultur
& Geschichte

Grin &
Erleben

&3}@ ‘9’/.)\ Kultur
5

Abb. 15: Funktionsbereiche der Einkaufsinnenstadt (CIMA Beratung + Management GmbH)
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Kommunales Denkmalkonzept (KDK) (2021)

Um aktuelle und zukiinftige Entwicklungen mit denkmalfachlichen Belangen
besser abwagen zu kdnnen, hat die Stadt Kempten gemeinsam mit dem Biiro
Heller SPATH kommunikation+planung und PLANKREIS Architektin und Stadt-
planer ein Kommunales Denkmalkonzept fir die Nahtstelle zw. Reichs- und
Stiftsstadt erstellt (siehe Abb. 16). Teil 1 umfasst den denkmalpflegerischen
Erhebungsbogen und analysiert, bewertet und dokumentiert die stadtebau-
lich-historischen Denkmalwerte im Untersuchungsbereich. Im zweiten Teil
werden Uberformungen analysiert und anhand herausgearbeiteter Hand-
lungsbedarfe und Denkmalwerte Leitlinien, Handlungsempfehlungen sowie
Mafsnahmenvorschlage prasentiert.

Abb. 1.' Untersucungraum des KDK

Dem Untersuchungsraum wird hinsichtlich seiner Denkmaleigenschaften und
Geschichtlichkeit fir die Gesamtstadt Kempten eine grofse Bedeutung zuge-
schrieben. Es wurde festgestellt, dass im Untersuchungsraum weite Teile
strukturell Gberformt sind. Dazu gehort z. B. das Sparkassenareal und die
ZUM. Daher ist es Ziel des KDKs, ,die noch vorhandenen Denkmalwerte (Ob-
jekte und Strukturen) zu sichern und zukunftsfest zu machen und strukturelle
Uberformungen dort zu lindern, wo es moglich ist.“ Anspriiche an zeitge-
mafses Wohnen, Arbeiten und Erholen sollen dabei ebenso beriicksichtigt
werden.

Untersuchungsgebiet
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Folgende 5 Leitlinien wurden aufgestellt und werden bei der VU ,,Erweiterte
Doppelstadt” Beachtung finden:

« die Erhaltung der historischen Grundstruktur mit der stadtbaugeschichtli-
chen Besonderheit Kemptens als Doppelstadt

+ die Sicherung und Erhaltung des gebauten Erbes und Einbindung von Sa-
nierungsvorhaben und Neubauten in das historische bauliche Geflige und
Ortshild

« die Erhaltung von Bodendenkmalern durch denkmalvertragliches Planen
und Bauen

 die Erhaltung von historischen Griin- und Freiflachen

+ die Erhaltung Uberlieferter historischer Platze, Strafsen- und Gassen, inklu-
sive Verbesserung der Gestaltung

Baumschutz-Verordnung (2021)

Die Stadt Kempten hat im Jahr 2021 eine Baumschutz-Verordnung be-
schlossen. ,,Dem wirkungsvollen Erhalt und Schutz des Baumbestandes und
den besonders schitzenswerten alten Baumen® soll somit Rechnung getragen
werden. Sie tragen einen erheblichen Beitrag zum Stadtklima bei und pragen
das Stadtbild in besonderem Mafse. Geschiitzt werden Baume mit bestimmter
Grofse und Baumart.

Stadtklimaanalyse (2021)

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) hat die Stadt
Kempten durch das Ingenieurbiro Burghardt und Partner eine Stadtklimaana-
lyse erstellen lassen. Dabei wurden im Laufe des Prozesses drei Planungsin-
strumente (Klimafunktionskarte, Planungshinweiskarte, Handlungsempfeh-
lungen) erarbeitet, welche dabei helfen, klimatische Belange zuklinftig besser
in stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungsprozessen zu be-
ricksichtigen und somit die Stadtentwicklung zukunftsgerecht und klimaan-
gepasst zu gestalten.

Ziel der Klimafunktionskarte (KFK) ist es, ,Flachen und deren Verbindungen
miteinander hinsichtlich ihrer Klimafunktionen zu bewerten und daraus pla-
nungsrelevante Empfehlungen fir die Stadt- und Landschaftsplanung abzu-
leiten.” Der Bereich der Kemptener Innenstadt wird dem Klimatop ,Moderate
Uberwarmung’ zugeordnet und weist somit das héchste Uberwarmungsrisiko
im gesamten Stadtgebiet auf. Als klimatische Schwachstellen werden unter
anderem die hohe Gebaudedichte, ein hoher Versiegelungsgrad und eine de-
fizitare Vegetation genannt. Auch die Vitalitat der Dachvegetation wurde als
sehr schlecht bewertet, sodass kein positiver klimatischer Effekt erzeugt wird.

Die Planungshinweiskarte ,transformiert die wissenschaftlichen Erkenntnisse
der KFK sowie weiterer Analysen, Szenarien und Studien in planungsange-
passte Aussagen hinsichtlich einer stadtebaulichen und zukunftsorientierten
(klimaangepassten) Stadtentwicklung.” Die zentralen Grinflachen innerhalb
des Untersuchungsraums werden als ,Ausgleichsraum hoher Bedeutung‘ aus-
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gewiesen. Flachen dieser Kategorie haben eine hohe Restriktion gegenlber
Bebauung und weisen eine hohe Empfindlichkeit gegenliber nutzungsan-
dernden Eingriffen auf. Bauliche und zur Versiegelung beitragende Nutzungen
fihren zu bedenklichen klimatischen Beeintrachtigungen, ebenso Mafs-
nahmen, die den Luftaustausch behindern. Fir diesen Bereich sind klima-
tisch-lufthygienische Sondergutachten notwendig. Der (iberwiegende Teil der
bebauten Flache im Untersuchungsraum wird der Kategorie ,Bebautes Gebiet
mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen’ zugewiesen. Der Bereich ist somit
klimatisch-lufthygienisch stark belastet und wird aus stadtklimatischen Ge-
sichtspunkten als sanierungsbedurftig gekennzeichnet. Folgende Aufwer-
tungs- und Sanierungsmafsnahmen werden vorgeschlagen:

Erhohung des Vegetationsanteils

Verringerung des Versiegelungsgrads

Verringerung des Emissionsaufkommens (insb. Verkehrsemissionen)
Schaffung oder Erweiterung von méglichst begriinten Durchliftungsbah
nen (auch Entfernung oder Verlagerung stérender Bauwerke)

Folgende Handlungsempfehlungen (Mafsnahmen) weisen einen Bezug zum
Untersuchungsraum auf:

M1: Materialvorgaben

M2: Dachbegrinung

M5: Sicherung von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten (in Hangla-
gen) sowie Luftleitbahnen

M6: Temporare Verschattung

M7: Trinkbrunnen

M8: Strafsenbegleitgriin

M9: Sicherung und Schaffung von Griinflachen

M 10: Entsiegelung und Schaffung von Retentionsflachen

In einer Detailbetrachtung werden die Bereiche , Innenstadt” (Nr. 7) sowie
,Bodmanstrafse — Stadtpark” (Nr. 8) nochmals genauer betrachtet und die
Handlungsempfehlung standortspezifisch ausdifferenziert.

Strategie zur Anpassung an den Klimawandel der Stadt Kempten (Allgéiu)
(2022)

Die Stadt Kempten hat ein proaktives Werkzeug zur Anpassung an den Klima-
wandel erarbeiten lassen, um die negativen Auswirkungen fiir Mensch, Natur
und Wirtschaft zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen, wurden die Klima-
folgen flr die Stadt sorgfaltig untersucht und bewertet. Dies umfasste z. B. As-
pekte wie die Zunahme der Hitzebelastung oder Starkniederschlagen. Die Un-
tersuchung erstreckt sich Uber insgesamt 14 Handlungsfelder, fir die 111 Kli-
mafolgen ermittelt wurden. Von diesen wurden 35 als prioritar eingestuft, ba-
sierend auf Kriterien wie gesellschaftlicher Relevanz, zeitlicher Dringlichkeit
und dem Wirkungsbereich der Stadt. Sie stellten die Basis zur Ausarbeitung
von Mafsnahmenvorschlagen dar. Parallel dazu wurde die Risikolandschaft der

Untersuchungsgebiet
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Stadt Kempten analysiert, indem verschiedene Naturgefahren, technische und
infrastrukturelle Risiken in einem Luftbild zusammengetragen wurden.

Insgesamt wurden 12 neue Mafsnahmen und 22 bestehende Mafsnahmen
identifiziert, die die Anpassung an den Klimwandel unterstitzen sollen. Durch
die Umsetzung dieser Mafsnahmen kann die Stadt besser auf kommende Her-
ausforderungen reagieren und ihre Widerstandsfahigkeit gegentliber den Aus-
wirkungen des Klimawandels starken.

Folgende 12 neue Mafsnahmen wurden entwickelt und werden bei der Bear-
beitung der VU ,,Erweiterte Doppelstadt” miteinbezogen:

Etablierung einer Arbeitsgruppe Klimaanpassung
Klimabestandige Raumentwicklung

Informationskampagne Stadtklima und Anpassung
Wald.bewusst.sein

Systematische Starkung von Wasserrickhalt-Schwammstadt
Klimaanpassung als Querschnittsthema in der Stadtverwaltung und Politik
verankern

7. Der Wald in Kempten wird klimafit

8. Kempten bliht auf

9. Klimafitte Stadtbaume

10. Bewusstseinsbildung Senior*innen

11. Kempten essbar

12. Hitzeaktionsplan

oo AW e

Klimaplan 2035 (2022)

Die Stadt Kempten hat sich mit dem Masterplan 100 % Klimaschutz bis 2050
das Ziel gesetzt den Energieverbrauch um 50 % und CO2-Emissionen um

95 % bis zum Jahr 2050 zu senken. Aufgrund verscharfter Klimaschutzziele
seitens der Bundesrepublik und des Landes Bayern hat die Stadt Kempten
den Klimaplan 2035 aufgestellt, welcher das ambitionierte Ziel verfolgt, 95 %
der Emissionen bis 2035 zu reduzieren und Klimaneutralitat fir die Stadt
Kempten zu erreichen.

Folgende Grundpfeiler der Strategie stehen dabei im Vordergrund:

« Die weitere Umstellung auf erneuerbare Warme

« Die Fortsetzung energetischer Sanierungen

« Der Ausbau erneuerbarer Energieerzeugung

+ Die Férderung klimafreundlicher Mobilitat

« Die Minimierung des Flachenverbrauchs

« Die Forderung von Biodiversitat

« Bewusstseinsbildung bei Blrger:innen und Unternehmen

Dabei enthalt der Klimaplan sowohl Mafsnahmen, welche im direkten Einfluss-
bereich der Stadt Kempten liegen, als auch Mafsnahmen bei denen die Stadt

ihren politischen Einfluss geltend machen kann und Klimaschutz z. B. durch
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die Aktivierung verschiedener Akteure vorantreiben kann.

Folgende Mafsnahmen betreffen die Innenstadt in besonderem Mafse:

« Impulse zur Altbausanierung

+ Kubaturbonus fir Gebaudesanierung

« Umgestaltung der Stellplatzsatzung

- Aufwertung des OPNV-Angebots

« Verminderung des Durchgangsverkehrs in der Innenstadt

« Optimierung der Parkraumbewirtschaftung

« Verkehrsberuhigung von Innenstadt und Wohngebieten

« EinfUhrung einer nachhaltigen City-Logistik

« Energiemanagement und Nachhaltigkeitsprojekte fir innerstadtische Un-
ternehmen

«  CO2-neutrale Quartiere

+ Flachenverbrauch-Minimierung und Innenraum-Verdichtung

« Einflhrung eines Stadtgriin-Gesamtplans

« Ausbau der Solarenergie-Nutzung im Stadtgebiet

« Entwicklung von zusatzlichen Nahwarmenetzen und Einsatz von Warme-
pumpen

« Aufbau von Mobilitatsstationen und Car-Sharing-Angeboten

« Ausbau eines E-Bike-Verleihsystems

« Ausbau der Ladeinfrastruktur

« Ausbau des Radwegenetzes

« Ausbau von Radabstellanlagen

« Forderung des Fufsverkehrs und Stadt der kurzen Wege

Kulturkonzeption der Stadt Kempten (Allgéiu) - Kultur 2030 (2022)

Die Férderung von Kultur und Tourismus ist in den flnf strategischen Leitlinien
der Stadt Kempten fest verankert. Daher hat die Stadt ein Kulturentwicklungs-
konzept beauftragt, welches das Kulturamt gemeinsam mit der Agentur Kul-
turgold erarbeitet hat. Dabei wurden Kulturakteuer:innen und Vertreter:innen
der Bereiche Bildung, Soziales und Tourismus mit in den Prozess einge-
bunden. Im Vordergrund stand die Frage, ,,welche Wege die Stadt unter Betei-
ligung ihrer Akteurinnen und Akteure in der Kulturentwicklung mittel- bis lang-
fristig einschlagen mochte und welche kulturpolitischen Schwerpunkte daraus
abzuleiten sind.” Da sich im Untersuchungsgebiet viele kulturelle und touristi-
sche Einrichtungen befinden, ist das Konzept bei der Erarbeitung der Fort-
schreibung VU ,Erweiterte Doppelstadt” miteinzubeziehen.

Folgende Handlungsfelder wurden im Laufe des Prozess erarbeitet:

Hulturkonzeption
der Stadt

Hempten (Allgiu)
1. Kooperation und Vernetzung ,Neue Impulse setzen durch Kooperationen
und Vernetzung nach innen und aufsen®

2. Kulturelle Bildung und Teilhabe ,Kulturelle Bildung und Teilhabe starken Abb. 20: Titelbild Kultur 2030! - Kulturkonzep-
durch mehr Partizipation und Diversifizierung“ tion der Stadt Kempten (Allgdu) - 2022
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

3. Kulturférderung und Verwaltung ,,mehr (Frei)Raume ermaoglichen durch
eine zeitgemafse und bedarfsgerechte Kultur(Raum)férderung und Kultur-
verwaltung

4. Kommunikation und Sichtbarkeit ,,Neue Sichtbarkeit fur die Kultur - durch
eine digitale Kulturplattform und kreative Kommunikation im Stadtraum®

Sanierungsgebiete
Innerhalb des Untersuchungsraums der VU wurden bereits in der Vergangen-
heit sechs Sanierungsgebiete festgelegt:

,Stiftsstadt” (1975 festgelegt — aufgehoben)

,Unter der Burghalde® (1979 festgelegt — aufgehoben und tberfihrt in

,Erweiterte Doppelstadt”

,Ehemalige Stiftsstadt-West“ (1993 festgelegt — aufgehoben, Uberfihrt

in ,Erweiterte Doppelstadt®)

.Gerberstrafse / In der Brandstatt” (2010 festgelegt — aufgehoben,

Gberflhrt in ,,Nordliche Innenstadt®)

,Nordliche Innenstadt” (2012 festgelegt — wird Gberfihrt in ,,Erweiterte
Doppelstadt®)

»Erweiterte Doppelstadt” (2015 festgelegt — Fortschreibung 2023)

Uberschwemmungsgebiete

Da das Untersuchungsgebiet mit einer Lange von ca. 1,8 km entlang der Ufer-
kante der Iller verlauft, spielt der Hochwasserschutz hier eine wichtige Rolle.
Teile des Untersuchungsgebiets nordlich des Illerstegs lagen bis zum Jahr
2005 im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Durch zusatz-
liche Hochwasserschutzmafsnahmen sind die bebauten Flachen zwischen
Iller und Rottachstraf3e nicht mehr Teil des Uberschwemmungsgebiets. Somit
liegt das gesamte Untersuchungsgebiet aufderhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets.

Landschaftsschutzgebiet

Die Iller mit ihren Auen- und Steiluferbereichen ist im Gebiet der Stadt
Kempten Landschaftsschutzgebiet, welches eine Grofse von 301,9 ha auf-
weist.

Zweck der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes ist es:
das nacheiszeitliche Durchbruchstal der Iller durch die Allgauer Vorland-
molasse (,Flinz“) und die daran anschliefsende Talauenweitung (die Be-
ckenlandschaft des spateiszeitlichen ,,Kemptener Gletschersees®) in ihrer
Eigenart und Schonheit zu erhalten,
an die Lebensraume des Gebietes angepasste standortheimische und ge-
bietstypische Arten sowie Lebensgemeinschaften zu erhalten und wieder
herzustellen,
die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter zu erhalten und somit
vor allem eine standortgerechte und naturbetonte Waldwirtschaft zu si-
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chern und zu entwickeln, insbesondere in schwer zu bewirtschaftenden,
Uberalterten Waldbestanden ohne ausreichende Naturverjingung,

« das Leistungsvermogen des Gebietes fiir das Stadtklima von Kempten,
die Wasserverhaltnisse der Region sowie flir den Bodenschutz zu gewahr-
leisten und zu fordern,

« im Gebiet typische, aber landesweit seltene Lebensraume mit ihren gro-
fstenteils gefahrdeten Arten und Lebensgemeinschaften zu erhalten,

« das Gebiet in seiner Bedeutung fir die innerstadtische und stadtnahe Er-
holung von Kempten (Allgau) zu erhalten und zu einer geordneten Frei-
zeitnutzung entsprechend der unterschiedlichen landschaftlichen Eig-
nung und Empfindlichkeit des Gebietes beizutragen.

Um die geplante Mafsnahme (Nr. 7, S. 135) der Fufs- und Radwegeverbindung
zwischen Altstadtpark auf der Westseite und dem Engelhaldepark auf der Ost-
seite der Iller umsetzen zu kdnnen, sollte die Aufhebung des Schutzgebietes
fur diesen Bereich erwogen werden.

Verlegung Zentraler Umsteigepunkt (ZUM) (aktuell in Bearbeitung)

Aufgrund des Neubaus des Sparkassenareals zwischen Horchlerstrafse, Ko-
nigstrafse, Promenadestrafse und Auf’'m Platzle, wird aktuell untersucht, ob
der zentrale Busumsteigeplatz nicht an seinem aktuellen Standort bleiben
kann. Daher wird im Zuge der ,Erarbeitung eines OPNV-Angebotskonzepts mit
Fokus auf die ZUM Kempten® aktuell eine Machbarkeitsstudie durchgefihrt in
der vier unterschiedliche Varianten im Umgang mit der ZUM geprift werden:

1. Es wird eine Interimslosung an der ZUM mit moglichst vielen Funktionen
an der heutigen ZUM selbst eingerichtet. Weitere Funktionen, die auf
Grund der Baumafsnahme nicht mehr an der ZUM stattfinden konnen, wer-
den im Gesamten an die Rottachstrafse verlegt. Dies stellt die aus der Bau-
mafsnahme folgende Minimalldsung dar. Im Ergebnis ist zu erwarten, dass
der Busbetrieb nicht in der gegenwartigen Qualitat aufrechterhalten wer-
den kann.

2. Es wird ein neues Angebotskonzept mit verbessertem OPNV aufgestellt,
das die ZUM als zentralen Bestandteil am heutigen Standort beibehalt. Im
Ergebnis ist zu erwarten, dass die ZUM am heutigen Standort den neuen
Anforderungen nicht gerecht wird. Diese Variante ist losgelost vom Bau des
Sparkassenquartiers zu betrachten.

3. Das verbesserte OPNV-Angebotskonzept wird auf der Basis von zwei Hubs
(Hauptbahnhof, Rottachstrafse (Parkplatze)) aufgestellt. Auf Grund des
zeitlichen Drucks, verursacht durch den Abriss und Neubau am Sparkas-
senquartier, missen provisorische Umsteigestellen am Nord- und Stidhub
entwickelt werden. Eine weitere Variante verortet den Nord-Hub nicht an
der Rottachstrafse sondern an der Haltestelle Pfeilergraben.

4. Interimslosung an der ZUM und Verlegung einzelner Haltestellen ins Nahe
Umfeld.

Untersuchungsgebiet
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Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Der Landesentwicklungsplan von 2013 wurde 2018 in Teilen zu verschie-
denen Themenfeldern fortgeschrieben und wurde im selben Jahr rechts-
kraftig. 2022 wurde eine weitere LEP-Teilfortschreibung zu folgenden The-
menfeldern beschlossen:

»Fur gleichwertige Lebensverhaltnisse und starke Kommunen®
« ,Firnachhaltige Anpassung an den Klimawandel und gesunde Umwelt*
« Flr nachhaltige Mobilitat*

Der LEP beschreibt Kempten als Oberzentrum inmitten eines landlichen
Raumes mit Verdichtungsansatzen. Der Verdichtungsraum besteht im raum-
lichen Umgriff aus der kreisfreien Stadt Kempten sowie den Gemeinden
Durach und Lauben. Der restliche Umgebungsraum des Landkreises ist als
»allgemeiner l[andlicher Raum* ohne besondere Auspragungen definiert. Die
im LEP enthaltenden Vorgaben werden auf der Ebene der regionalen Pla-
nungsverbande umgesetzt. *

Regionalplan der Region Allgéiu (2008)

»Die Regionalplanung ist die Zwischenstufe zwischen der Landesentwick-
lungsplanung und der gemeindlichen Bauleitplanung. Die Regionalplanung
konkretisiert die Ziele von Raumordnung und Landesplanung flir die Entwick-
lung von Teilrdumen des jeweiligen Bundeslandes in sog. Regionalpldnen, die
auf entsprechenden landesrechtlichen Vorschriften basieren. Die regionalen
Planungsgemeinschaften werden von den Gemeinden und Gemeindever-
bdnden getragen.” (Quelle: https.//wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/regi-
onalplanung- 53214)

Die in der Landesentwicklungsplanung entwickelten Gibergeordneten planeri-
schen Festlegungen werden im Regionalplan der Region Allgau weiter aus-
differenziert. Der Regionalplan verortet das Oberzentrum Kempten als Dreh-
und Angelpunkt einiger Entwicklungsachsen mit Uberregionaler Bedeutung.
Somit hat die Stadt eine zentrale strategische Position im Raumgeflige der
Uberdrtlichen Planung in der Region Allgau. Weiterhin werden Aussagen Uber
die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung im Stadt- und Umlandbereich ge-
tatigt. Als Uberfachliches naturraumliches Ziel ist die Erhaltung und der
Schutz der Iller- und Lechvorberge sowie des Illertals definiert.

Folgende fur die Fortschreibung VU ,,Erweiterte Doppelstadt relevante Ziele
werden im Regionalplan genannt:

« Eine Weiterentwicklung des Stadtetourismus ist anzustreben.

« Das Stadttheater als Statte fur kulturelle Veranstaltungen soll erhalten
und weiterentwickelt werden.

« Die staatlichen Zweigmuseen Alpinmuseum und Alpenlandische Galerie
sollen gesichert und fir moglichst breite Teile der Bevolkerung er-
schlossen werden.
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*Am 1. Juni 2023 ist die LEP-Teilfortschreibung
in Kraft getreten. Relevante Themen und Ande-
rungen mlissen bei zukinftigen Entwicklungen

und Planung mit berticksichtigt werden.
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Regionalplan der Region Allgédu (16)

Verordnung zur Anderung des Regionalplans der
Region Allgédu (16) 2008

Karte 1
Raumstruktur

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Q Klginzentrum

1 gt zu ar
[ ] Unterzentrum
|| Siediungaschwemunit

Zertraks Doppoloss sind dusch Werbindengsieisn gekernasicvel

...... Allgemeiner |andiicher Raum

Stadt- und Umnisndberesch Im lndichen Raum

Léndlichar Teilraum, dessen Enbwickiung in besonderam Mals
gestirkt werdan soll

Gemih dos F g
ANighu vom 07. November 2007

riliirt mit Bescheld der wvon

vom 12. Februar 2008, Az, 24-8167/11

Regionaler Planungsvarband Allgau
Hemplen, den 12. Februar 2008

Dayerisches Saalsmrsieium S Wrischsd,
Irasindr, Verkere ung Techveioge

Girernn der A
Sand 01,00 1954
Gireraen der o Landnise
Wachdwuck and Yenvelistigung {aush auszugsweise) nur mit
Granaen der e ~ goz. Tonl Vogler
Egdnzungen Regerung van Scheaben, Stand 1. Fetrar 2006 Verbandsvorsilzender
Grenzen der
Aeabater Regonstaafimagie L de Ragon Mgl bel dor Ragening won Bafrwaban
Gemerastees Gabie .
—3 Mafistab 1 : 500 000 e ——

Abb. 21: Auszug aus dem Regionalplan der Region Allgéu - 2008
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Bauleitplanung

Flédchennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (mit integriertem Landschaftsplan) bildet die vor-
bereitende Planung der Stadt Kempten ab (siehe S. 15). Er gibt an, wie sich
die Ortsteile weiterentwickeln und wo Naturflachen erhalten bleiben. Er ent-
faltet keine unmittelbare Rechtswirkung, allerdings muss sich die Planung
der Stadt und auch die Bebauungspléane nach dem FNP richten.

Der aktuelle FNP stammt aus dem Jahr 2009 und wird seitdem kontinuier-
lich fortgeschrieben. Er weist den Untersuchungsraum grofstenteils als ge-
mischte Bauflache aus. Grofsere Wohnbauflachen finden sich vor allem an
den Randern des Untersuchungsgebiets, unter anderem entlang der Bodm-
anstrafse, im Norden zw. Flrsten- und Herrenstrafse sowie stidlich der Burg-
halde (Holzplatzquartier). Vereinzelt sind auch Flachen des Gemeinbedarfs
zu verorten, eine grofsere Flache stellt das Areal der Feuerwehr mit dem
direkt angrenzenden Rottachparkplatz dar. Das Forum Allgau befindet sich
auf der einzigen Sonderbauflache im Untersuchungsraum. Als Grinflachen,
sind der Hofgarten, der Stadtpark und die Burghalde ausgewiesen.

Der FNP (mit integriertem Landschaftsplan) wird zurzeit neu aufgestellt und
umfasst die Entwicklung der Stadt Kempten bis 2040. Relevante Themen
und Anderungen miissen bei zukiinftigen Entwicklungen und Planungen mit
berlicksichtigt werden (Quelle: https://www.kempten-fnp.de/).
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Abb. 22: Fldchennutzungsplan der Stadt Kempten - 2009
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Bebauungspléiine

Bebauungsplane legen direkt und verbindlich fest, was in ihrem Geltungsbe-
reich gebaut werden darf und was nicht. Sie sind daher die wichtigste Mog-
lichkeit fir Kommunen, die stadtische Entwicklung zu steuern. Gleichzeitig
konnen Bebauungsplane mit veralteten Festsetzungen aber auch eine Ent-
wicklung blockieren oder zumindest aufhalten. Daher kann u. U. auch eine
Anderung oder Neuaufstellung nétig sein.

Der folgende Plan zeigt die Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets, die

mit einem Bebauungsplan Gberplant sind. Es wird deutlich, dass nur fur
einen sehr geringen Flachenanteil §34 BauGB greift.
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Abb. 24: Kapitel 3 Blick Richtung Norden -
Sheddachhallen, Iller und stdl. Reichsstadt

(Eigene Aufnahme 2022)
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3.1 INFORMATIONSVERANSTALTUNG

Die Informationsveranstaltung fand am 17. Oktober 2022 statt. Ziel der Ver-
anstaltung war es, in die Thematik der Vorbereitenden Untersuchung einzu-
fihren. Dafir wurden im Zuge einer Prasentation die Rahmenbedingungen,
die Organisations- und Arbeitsstruktur sowie die Zeitplanung vorgestellt.
Weiterhin wurde die Ausgangssituation erlautert und die Ergebnisse einer
ersten Evaluation aufgezeigt. Diese beinhalteten umgesetzte und nicht um-
gesetzte Mafsnahmen der VU ,,Erweiterte Doppelstadt” aus dem Jahr 2015
und der VU ,,Nordliche Innenstadt” von 2012. Zum Schluss wurden den Teil-
nehmenden erste sich abzeichnende Mafsnahmen und Vertiefungsbereiche
prasentiert.

Aufgrund der geringen Teilnehmerzahl wurde der urspriingliche Ablauf ver-
kirzt und die geplante Werkstatt-Phase gegen ein offenes Gesprach ausge-
tauscht. Im Gesprach konnten die Blrger:innen ihre Winsche, Ideen, Anre-
gungen und Fragen den Vertreter:innen der Stadt Kempten und des Biiros
UmbauStadt mitteilen.

Abb. 25: Informationsveranstaltung Prdsentation (Eigene Aufnahme 2022)

3.2 INFORMATIONSSTAND

Am 3. Dezember 2022 hatten alle Blrger:innen die Moglichkeit, ihre Mei-
nung zu Themen der Stadtentwicklung bezogen auf die ,,Erweiterte Doppel-
stadt” zu aufsern. Dazu wurde ein Informationsstand am Zumsteinhaus in
der Nahe des Kemptener Wochenmarkts aufgebaut, der durch Vertreter:
innen der Stadt Kempten und des Bliros UmbauStadt betreut wurde. Auf
einem Luftbild konnten alle Teilnehmenden diejenigen Orte, die gut funktio-
nieren, mit einer gelben Stecknadel und diejenigen Orte, die nicht gut funkti-
onieren, mit einer roten Stecknadel markieren. Zusatzlich konnten Beitrage
auf Klebezettel schriftlich ausformuliert werden. Diese wurden auf den dafir
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Beteiligung

vorbereiteten Plakaten (Schwachen, Starken, Potentiale) gesammelt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Besucher:innen des Infor-
mationsstandes sich besonders oft zu den Themen Fufs- und Radverkehr,
OPNV sowie Offentlicher Raum und Stadtgriin geduf3ert haben. Auf dem Luft-
bild stachen mit besonders vielen Markierungen die Burghalde, die Salz-
strafde, die Kronenstrafse und der Hildegardplatz heraus.
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;\b 28: Ihformationsstand am Oé.lZ.é2 (Eigene Aufnahme 2022)
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3.3 EIGENTUMER:INNENBEFRAGUNG

Um den Sanierungsbedarf der sich im Untersuchungsgebiet befindlichen Im-
mobilien genauer einschatzen und darstellen zu kdnnen, wurde im Zuge der
Bestandsaufnahme eine Eigentimer:innenbefragung zum Sanierungsbedarf
von Immobilien durchgefihrt. Ende Januar 2023 wurden 2.503 Fragebdgen
an die Immobilieneigentimer:innen verschickt, mit der Bitte, diese ausge-
fullt zurlckzusenden. Neben den analogen Fragenbogen gab es zusatzlich
die Moglichkeit diesen online auszufillen. Bis zum 3. Marz 2023 sind bei der
Stadt Kempten 914 Fragebogen eingegangen — das entspricht einer Ruck-
laufquote von 36,5 %. Ein Teil der Fragebogen musste nachtraglich aussor-
tiert werden, da die Immobilien nicht im Untersuchungsgebiet lagen oder die
Fragebogen seitens der Eigentimer:innen nicht ausgefullt wurden. Fir die
Auswertung wurden die Ubrigen 479 als Gesamtzahl zugrunde gelegt — dies
entspricht einem Anteil von 20 %. Mit diesem Wert kdnnen Hochrechnungen
erstellt und wichtige Aussagen zum Sanierungsbedarf innerhalb des VU-Ge-
biets getroffen werden.

Die Ergebnisse der Befragung wurden aus Griinden der besseren Ubersicht-
lichkeit direkt den jeweiligen Analysethemen zugeordnet.

3.4 ERGEBNIS-FORUM - AUSSTELLUNGSEROFFNUNG

Am 13. Mai 2023 wurden die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersu-
chungen allen interessierten Blrger:innen im Zuge einer Ausstellungseroff-
nung am Tag der Stadtebauforderung prasentiert. Oberblrgermeister
Thomas Kiechle und Referatsleiter Tim Koemstedt begrifsten zu Beginn alle
Anwesenden. Anschliefsend stellte das Bliro UmbauStadt den Prozessverlauf
der VU vor. Im Hauptteil wurden die Leitlinien und Sanierungsziele naher er-
lautert.

Abb. 29: Ergebnis-Forum Ausstellungserdffnung - Herr Koemstedt begriifst die Gdste (Eigene Auf-
nahme 2023)

38



Beteiligung

Im Anschluss an die Prasentation hatten die Besucher:innen die Moglichkeit,
sich die Ergebnisse (Leitlinien, Sanierungsziele, Mafsnahmenkatalog) an ins-
gesamt neun Ausstellungstafeln ausfihrlich anzuschauen und durchzulesen.
Die Mafsnahmen wurden in Form von Steckbriefen stichpunktartig be-
schrieben. Vertreter:innen der Stadt Kempten und des Blros UmbauStadt
standen fir Rickfragen zur Verfigung.

Die Stellwande wurden nach Beendigung der Veranstaltung an die Fenster-
seite des Ausstellungsraums gestellt, so dass sie vom Strafsenraum her ein-
sehbar waren und sich Passant:innen und Interessierte weiterhin vor Ort
Uber die Mafsnahmen informieren konnten. Die Ausstellung lief vom 13.05. -
28.05.2023. Weitere Rickfragen und Anmerkungen konnten an die E-Mail-
adresse kempten@umbaustadt.de gerichtet werden.

Abb. 30: Ergebnis-Forum Ausstellungseréffnung - Herr Fladt im Gespréch mit Biirger:innen (Eigene
Aufnahme 2023)

Abb. 31:Ergebnis-Forum Ausstellungserdffnung - Biirger:innen im Gesprdich (Eigene Aufnahme
2023)
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4.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG UND
SOZIALSTRUKTUR

Die Bewertung der Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Untersuchungs-
gebiets konnte mit Hilfe der kleinraumigen Gliederung der Stadt Kempten er-
folgen. Da in Teilbereichen die statistischen Blocke nicht exakt mit der Kontur
des Untersuchungsgebiets ibereinstimmen, kommt es zu leichten Ungenau-
igkeiten, die allerdings zu vernachlassigen sind.

Im Untersuchungsgebiet wohnten 76000 Bevélkerungsentwicklung bis 2041
im Dezember 2021 8.418 Per-
sonen. Das entspricht ca. 11 % der

74000

72000

Gesamtbevolkerung (70.868; Stand < Prognose

12.2021). Der Anteil der iber 65- ‘E’“"“’”

Jahrigen liegt mit 17,8 % im Unter- g o800

suchungsraum deutlich unter dem 66000

Durchschnittswert der Gesamtstadt 64000

mit 22 %. Der Anteil der unter 18- 42000 ‘ , ‘ i i
Jahrigen liegt mit 17,7 % dagegen SESESTETSSTETETISETSSISITEESIETEIIEESTE
etwas hoher im Vergleich zur Ge- Jahr

. o .
SémtStadt mit 15,6 .A" erft.man Abb. 33: Bevélkerungsentwicklung und Prognose der Stadt Kempten (Bayerisches Landesamt fir
einen genaueren Blick auf die Al- Statistik)

tersklassenverteilung, ist festzu-
stellen, dass die grofste Alters-
gruppe im Untersuchungsbereich
mit 29,2 % die 26-40-Jahrigen
ausmachen, gefolgt von der Alters-
gruppe der 41-64-Jahrigen (26,2
%). Im Vergleich dazu zeigt sich in
der Gesamtstadt ein genau umge-
kehrtes Bild. Die grofste Alters-
gruppe mit 30,8 % entfallt auf die
41-64-Jahrigen gefolgt von der Al-
tersgruppe der 26-40-Jahrigen mit
21,3 %. Die Zahlen belegen, dass
der Bevolkerungsanteil im Untersu-
chungsraum deutlich jinger ist als
in der Gesamtstadt. :

Die Einwohnerentwicklung inner-
halb des Untersuchungsraums ver-
lief in den letzten Jahren sehr po-

LEGENDE

sitiv. Zwischen 2011 und 2021 B 3%
konnte im Untersuchungsraum ein . 1-3%
Bevolkerungszuwachs von ca. 13,2 <1%

% verzeichnet werden. Ein wich-
tiger Grund fir die positive Entwick-
lung ist die Bemuhung der Stadt
Kempten insbesondere die Wohn-
nutzung in der Innenstadt zu for-

1 1 Untersuchungsgebiet 2023

Grundlagenplan

Bebauung

Abb. 34: Verteilung der Bewohnerschaft innerhalb des Untersuchungsgebiets (Datengrundlage
Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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dern und die damit einhergehende Zunahme der Wohnfunktion in der Innen-
stadt. Die Ausweisung von Sanierungsgebieten, die Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums und die Ausreichung von Férdermitteln an Sanierungswillige
sind neben dem allgemeinen Trend zum Wohnen in zentraler Lage wichtige
Impulse zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt.

Betrachtet man die raumliche Verteilung der Einwohner:innen im Untersu-
chungsgebiet, lasst sich feststellen, dass sich Einwohnerkonzentrationen vor
allem im Bereich rund um die Burghalde und sidlich der Bodmanstrafse ver-
orten lassen, wahrend im Bereich der Einkaufsinnenstadt die Bewohner-
dichte sehr gering ausfallt (siehe Abb. 34).

Der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet liegt insgesamt bei 22 % und
liegt somit deutlich Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt von 14,2 %.
In der Abbildung 35 lasst sich ablesen, dass der Anteil in der Reichsstadt mit
mehr als 25 % am hdochsten ist, gefolgt von dem Innenstadtbereich rund um
die Bodmanstrafse (20-24,9 %). Der Bevolkerungsanteil mit Migrationshin-
tergrund ist in den vergangenen Jahren stetig gestiegen, 2021 lag der ge-
samtstadtische Anteil bei 39,7 %. Dabei ist der Migrationsanteil im Untersu-
chungsbereich ebenso in der Reichsstadt mit 45 — 50,9 % am hochsten
(siehe Abb. 36). In den anderen Bereichen liegt der Anteil zwischen 30 —
449 %. Somit ist der Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund im Un-
tersuchungsraum im Vergleich zur Gesamtstadt als hoch einzustufen.

Das durchschnittliche Haushalteinkommen der Gesamtstadt Kempten liegt

mit 22.964 € im Vergleich deutlich unter dem landes- und bundesweiten
Durchschnitt (25.930 €/ 43.334 €).
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Kempten - 2021)

Das Untersuchungsgebiet zeigt ein sehr dynamisches Entwicklungsbild auf und gewinnt als Wohnstandort weiter an
Attraktivitat. Es ist in seiner Bewohnerstruktur jedoch auffallig und wird sich im Wesentlichen mit 2 Themen ausein-

andersetzen mussen:

1. Der demografische Wandel bestimmt in hohem Mafse die Zukunftsaufgaben im Untersuchungsgebiet. Auch
wenn der Anteil der Gber 65-Jahrigen im Vergleich zur Gesamtstadt geringer ausfallt, ist in den kommenden Jahren
mit einem Anstieg der alteren Bevolkerung zu rechnen. Dem steigenden Anteil an alteren Bewohner:innen muss mit

moglichst weitreichender Barrierefreiheit begegnet werden.

2. Der sehr hohe Anteil der Bevélkerung mit Migrationshintergrund macht auch weiterhin umfangreiche Integrati-

onsleistungen erforderlich.

Des Weiteren wird aufgrund des unterdurchschnittlichen Haushaltseinkommens empfohlen den Anteil sozialver-

traglicher Wohnungen bei Neubau oder Umnutzungen auf 25 % zu setzen.
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4.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG UND BEDEUTUNG IM
STADTGEFUGE

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet die historischen Siedlungsbereiche der
Stadt Kempten und ist somit Zeugnis einer reichen Geschichte mit zahlrei-
chen Transformationsprozessen. Das Stadthild ist durch das jahrhunderte-
lange Nebeneinander der ehemaligen Reichsstadt und der Firstabtei
Kempten (Stiftsstadt) gepragt. Die noch heute im Stadtbild erkennbare ge-
gensatzliche Grund- und Aufrissstruktur der beiden Stadtkerne macht
Kempten zur Doppelstadt, bestehend aus Reichsstadt und Stiftsstadt. Das
Gebiet der Illervorstadt in der Reichsstadt ist nicht Bestandteil des Untersu-
chungsgebiets.

Reichsstadt

Die ehemalige Reichsstadt und die etappenweise Entstehung ihres Grund-
risses zeichnet sich noch heute als vergleichsweise klar begrenzte und durch
die geschlossenen Strafsenraume charakterisierte Anlage ab, obwohl die
Stadtmauern nur noch fragmentarisch erhalten sind.

Besonders die Folge der 6ffentlichen Platz- und Strafsenraume von Backer-
strafse Uber St.-Mang-Platz und Rathausplatz bis zum Residenzplatz bilden
einen baugeschichtlich bedeutsamen Gesamtraum. Die in diesem Bereich
raumbildenden Gebaude sind in der Regel Zeugnisse der bis in das 12. Jahr-
hundert zurlckreichenden Siedlungsgeschichte. Die von der zentralen
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Abb. 38: Uraufnahme 1823 (Quelle: BayernAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation (http.//geoportal.bayern.de/bayer-

natlas)

Raumfolge abgewandten Teilraume weisen demgegeniber eine wesentlich
geringere Dichte an Baudenkmalern auf. Hier werden in vielen Bereichen die
in den 1960er und 1970er Jahren entstandenen Veranderungen in Raum-
struktur und Mafsstab sichtbar. Die Rolle, die Kempten als wirtschaftliches
Zentrum einer grofsen Region spielt, hat in diesen Jahren Baulichkeiten er-
fordert, die den bis dahin herkdmmlichen Mafdstab der Stadtstruktur veran-
dern sollten. Dem Abriss fielen zum Teil jahrhundertealte Gebaude zum
Opfer, deren stadtebaulicher, historischer und baugeschichtlicher Wert nicht
erkannt wurde.

Stiftsstadt

Zentrum der Stiftsstadt ist die Anlage von Residenz und Lorenzkirche mit den
auf sie bezogenen Freiraumen, unter anderem dem Hildegardplatz und
dessen Randbebauung. Hier wird die Entstehung aufgrund mehrerer grofszi-
giger Planungskonzepte deutlich, die allerdings nur teilweise realisiert
wurden. Eine Planung fur Flrstabte zum Ausbau der Wirtschaftsgebaude zu
einer weiteren Grofsform, wie in einigen Karten zu erkennen, wurde nicht re-
alisiert.

Das weitere Wohngebiet der Stiftsstadt entwickelt sich in Folge als lockere,
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meist zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung entlang der strah-
lenformigen in die offene Landschaft flihrenden Strafsen und Wege. So er-
langte dieser Bereich der Stiftsstadt nie die eindeutige Form und Begrenzung
des Stiftsstadtzentrums oder der Reichsstadt. Die ehemals unbebauten Zwi-
schenflachen flllten sich bis in die zwanziger Jahre des 20. Jahrhunderts mit
Hausern, die jedoch den vorgegebenen Mafsstab annehmen. Der Kontrast
zwischen den reprasentativen Bauten und Platzen und dem raumlich inter-
essanten Geast von Strafsen und Wegen mit den gelegentlich als Ensembles,
gelegentlich vereinzelt erhaltenen bescheideneren Birgerhausern in baro-
cker Formsprache macht den Reiz der Stiftsstadt aus.

Stadterweiterung des 19.
Jahrhunderts

Neben den beiden historisch be-
deutsamen Teilraumen der Doppel-
stadt liegen Teilbereiche der Stadt-
erweiterung des 19. Jahrhunderts
im Untersuchungsgebiet der Vorbe-
reitenden Untersuchung. Das Denk-
malensemble Beethovenstrafse ist
durch vornehme Stadtvillen ge-
kennzeichnet, die baugeschichtlich
dem spaten Historismus zuge-
ordnet werden konnen. Das suldlich
an die Burghalde anschliefsende
Holzplatzquartier stammt in seiner
Grundstruktur aus dem spaten 19.
Jahrhundert und wurde in der
ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
mit zwei- und dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern bebaut. Std-
lich an das Holzplatzquartier grenzt
ein Bereich mit alten und neuen
Bauten der Industriekultur an. Be-
sonders die im Jahr 1851 fertigge-
stellte und denkmalgeschutzte Ko-
nig-Ludwig-Briicke sowie die 1896
in Betrieb genommene Sheddach-
halle der Spinnerei und Weberei
pragen hier den Stadtraum. Die Ko-
nig-Ludwig-Briicke wurde bis 2018
denkmalgerecht instandgesetzt.
Auch die Sheddachhalle hat einen
umfangreichen Umstrukturierungs-
prozess hin zum Wohnen erfahren.
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Quartiersbeschreibung

Quartier I: Stiftsstadt-Ost

Das Quartier reicht im Slden an die Poststrafse, im Norden an die Madlener-
strafse und im Osten an die Salz- bzw. Herrenstrafse an. Der historische Ur-
sprung des Quartiers wird besonders an der Firsten- und Memminger Strafse
deutlich. Gegentber der Abgrenzung des ehemaligen Sanierungsgebiets
Stiftsstadt-Ost umfasst das Quartier zusatzlich die Gebaude zwischen Korn-
haus und Poststrafse.

Quartier II: Um den Hofgarten

Das Quartier um den Hofgarten flgt sich direkt nérdlich an das im Jahr 2012
beschlossene Sanierungsgebiet Nordliche Innenstadt an und umfasst die an-
grenzenden Hofgartenbereiche inklusive Residenz und Orangerie. Ostlich
reicht das Quartier bis an die Iller heran und schliefst somit auch die Feuer-
wehrgebaude und die ostlich angrenzenden gewerblichen Baustrukturen mit
ein, die keine historischen Gebaude aufweisen, sondern ehemals Park- und
Gartenland waren. Das Gebiet erhalt durch die Rottachstrafse mit ihrem stdli-
chen Endpunkt, der Altstadtzufahrt mit der Unterfihrung Pfeilergraben, eine
erhebliche Zasur, die einen stadtebaulichen Zusammenhalt des Areals massiv
beeintrachtigt. Freiflachenbereiche 6stlich des Hofgartens sind unzureichend
gestaltet und untergenutzt.

Quartier III: Nordliche Innenstadt

Das Quartier umfasst den Bereich des Sanierungsgebiets Nordliche Innen-
stadt, welches im Jahr 2012 beschlossen wurde. Innerhalb des Bereichs
liegen Teile der mittelalterlichen Reichsstadt und das Zentrum der barocken
Stiftsstadt. Das Quartier ist durch Blrgerhauser, bedeutende Baudenkmale
und grofse Platzanlagen gepragt. Der Hildegard- und Residenzplatz zentral im
Quartier gelegen wurden neugestaltet, ebenso wie der westliche Bereich der
Gerberstrafse. Daneben wurden ebenso diverse private Bauten im Zuge der VU
Nordliche Innenstadt saniert. Erganzt wird das Quartier mit dem Bereich des
Illerstegs im Osten, welcher einen sanierungsbedurftigen Zustand aufweist.

Quartier IV: Bodmanstrafse

Das Quartier umfasst den Strafsenraum der Bodmanstrafse mit der direkt an-
grenzenden Bebauung ausgehend vom Calgeer-Park bis hin zur Salzstrafse.
Die Bodmanstrafse ist im Zuge der Strafsenerganzungen im 19. Jh. ent-
standen. Aus dieser Zeit (1823-1900) stammt auch die Bebauung. Diese ist
Uberwiegend in einem guten bis sehr guten Zustand. Nur vereinzelte Bauten
weisen einen starken Sanierungsbedarf auf. Die Bodmanstrafse bildet die Ver-
bindungsachse zwischen Calgeer- und Stadtpark. Die Strafse befindet sich in
einem ungegliederten Zustand und weist einen sanierungsbeddrftigen Zu-
stand auf. Besonders der 6stliche Teil des Strafsenraums ist durch eine sehr
breite Fahrspur, schmale Gehsteige, nahtloses Langsparken und kaum vorhan-
dene Griinbepflanzung gepragt.

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

oy
Abb. 40: Fiirstenstrafse in Richtung Norden (Ei-
gene Aufnahme 2022)

Abb. 41: Hofgarten in Richtung Siiden (Eigene
Aufnahme 2022)

Abb. 42: KZc-Jstersteige in Richtng Residenz-
platz (Eigene Aufnahme 2022)

Abb. 43: Bodmanstrafse in Richtung Westen
(Eigene Aufnahme 2022)
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Quartier V: Stadtparkquartier

Das Quartier besteht aus dem neugestalteten Stadtpark und der Zumstein-
wiese, der zentralen Bus-Umsteigestelle (ZUM) sowie dem sanierungsbedirf-
tigen Lingg-Park und dem Konigsplatz. Ebenso beinhaltet das Quartier die an-
grenzende Bebauung zwischen Salzstrafse und Zwingerstrafse sowie das nérd-
liche Segment der Beethovenstrafse. Auch das Sparkassenareal entlang der
Konigstrafse und Horchlerstrafse, welches in naher Zukunft umstrukturiert
werden soll, ist hier zu verorten. Im Sidden wird der Strafsenraum der Konig-
strafse bis hin zur Mozartstrafse mit in das Quartier eingebunden. Im Norden
grenzt es unmittelbar an das Quartier Nordliche Innenstadt an. Der Stadtpark
liegt an der Schnittstelle zwischen Reichsstadt und Stiftsstadt, somit lasst sich
im Ostlich an den Park angrenzenden Bereich die Reichsstadt und in den west-
lich und stdlich angrenzenden Bereichen die Struktur der Stiftsstadt innerhalb
des Stadtgrundrisses ablesen.

Quartier VI: Stidliche Reichsstadt

Das Quartier fugt sich unmittelbar an das Quartier Nordliche Innenstadt und
das Stadtparkquartier an und umfasst weite Teile der historischen Reichs-
stadt. Im Osten reicht das Gebiet bis an die Iller heran und schliefst ebenso
die stark sanierungsbedurftige St.-Mang-Briicke mit ein. Im stdlichen Bereich
wird das Quartier von der Burghalde und dem Altstadtpark begrenzt. Teil des
Quartiers umfasst fast nahezu das gesamte Sanierungsgebiet ,,Unter der Burg-
halde®, das 1979 beschlossen wurde und 2015 in das Sanierungsgebiet der
Erweiterten Doppelstadt Gberfihrt wurde. Obwohl im Rahmen der 35-jahrigen
Sanierung zahlreiche Erfolge erzielt wurden, warten hier einige Gebaude noch
auf die Sanierung. Hierzu zahlt zum Beispiel der Komplex Beginenhaus und
Nonnenturm. Neben privaten Sanierungsriickstanden stellen die 6ffentlichen
Raume, insbesondere die Hauptstrafsenziige, eine besondere Herausforde-
rung dar. Die stark befahrene Burgstrafse trennt das Gebiet in zwei Teile, durch
die ebenfalls hoch frequentierte Illerstrafse wird eine Verknipfung der Reichs-
stadt mit der Iller unterbunden. Aber auch innerhalb des Gebiets wird eine
Verkehrsbelastung, insbesondere in der Kronenstrafse und am Freudenberg,
deutlich.

Quartier VII: Burghalde

Um die Erhebung der Burghalde herum erstreckt sich das Quartier. Es umfasst
neben den Freiflachen der Burghalde auch die westliche Freudentalbebauung.
Im Norden wird das Areal durch die Burgstrafse, im Stiden durch das Holz-
platzquartier begrenzt. Im Osten endet das Gebiet am siidlichen Reichsstadt-
quartier. Pragend fur das Quartier sind die mittelalterliche Burganlage sowie
die umgebenden Grinflachen, die allerdings funktionale und gestalterische
Mangel aufweisen.

Quartier VIII: Holzplatzquartier

Sidlich an die Burghalde und Reichsstadt zwischen der Keselstrafse im
Westen und der Iller im Osten erstreckt sich der Bereich des Holzplatzquar-
tiers. Die Strafse ,,Am alten Holzplatz“ begrenzt das Quartier nach Stden. Die
Erschliefsungsstruktur wurde bereits Ende des 19. Jahrhunderts angelegt, die
einfache Bebauung stammt mehrheitlich aus der ersten Halfte des 20. Jahr-
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Ab, 44: Stadtark in Richtung stn (Eigene
Aufnahme 2022)

-

Abb.45: Rathausplatz in Richtung Westen (Ei-
gene Aufnahme 2022)

Abb. 46: Blick Richtung Siiden von der Burghal-
de (Eigene Aufnahme 2022)
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hunderts und ist durch zwei- und dreigeschossige Mehrfamilienhauser ge-
pragt, die teilweise Sanierungsriickstande aufweisen. Neben aufwertungsbe-
dirftigen Strafsen und Hofbereichen stellen zahlreiche Garagenbauten einen
stadtebaulichen Missstand dar. Fur die offentlichen Raume und die fehlenden
Parkierungsflachen sollte ein Gesamtkonzept entwickelt werden.

Quartier IX: Am Wasserkraftwerk _ :
Das im Stden gelegene Quartier grenzt direkt an das Holzplatzquartier an und Abb, 8,'le,olatzc1rtier in R[Chtng Norden
umfasst baukulturell bedeutende Beispiele der alten und neuen Industrie- (Eigene Aufnahme 2022)

kultur. Es liegt zwischen Keselstrafse und Iller und findet seinen Abschluss
durch die Konig-Ludwig-Bricke auf der 6stlichen Seite. Die denkmalge-
schiitzte ehemalige Eisenbahnbriicke, die in Holzbauweise errichtet und bis
2018 neu instandgesetzt wurde, die ehemalige Weberei mit ihren markanten
Scheddachern, welche zum Wohnen umstrukturiert wurde, und das moderne
Wasserkraftwerk sind die zentralen Bausteine des Quartiers.

Quartier X: Siidliche Einkaufsinnenstadt
Das Quartier grenzt direkt slidlich an die B19 an und verlauft Gber die Bahn-

] Abb. 49: Quartier Am Wasserkraftwerk in Rich-
hofstrafse bis zum Forum Allgau. Der nérdliche Teil der Bahnhofstrafse verlan- tung Suden (Eigene Aufnahme 2022)

gert die Fufsgangerzone Fischerstrafse bis zur Hirnbeinstrafse/Kotterner
Strafde. Allerdings teilt sich der Fufsverkehr in diesem Abschnitt den Strafsen-
raum mit dem hier verkehrenden Linienbusverkehr. Im weiteren Verlauf bis
zum Forum Allgau ist die Strafse auch fiir den motorisierten Indiviualverkehr
(MIV) freigegeben. Die Erdgeschosszone ist durchgehend mit Einzelhandel,
Dienstleistungen und gastronomischen Betrieben belebt.

] = . ' = k<]
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Eigentumsverhdltnisse Abb. 50: Bahnhofstralse in R[cht;ng Norden
In der Abbildung 52 werden die Parzellen dargestellt, die im Besitz des Baye- (Eigene Aufnahme 2022)

rischen Freistaats, der Stadt Kempten, der Sozialbau GmbH und Stiftungen

liegen. Eine weitere Differenzierung der Eigentumsverhaltnisse wird hier auf

grund des Datenschutzes nicht vorgenommen, die iiberwiegende Anzahl der F4: Eigentumsdauer
Immobilien befindet sich jedoch im privaten Streubesitz, die Objekte sind re-
lativ gleichméf3ig innerhalb des Untersuchungsgebiets verteilt. Deutlich wird
die Konzentration von Parzellen im Eigentum der Stadt Kempten und der Sozi- 16,9%
albau GmbH Kempten in den zentralen Bereichen der Reichs- und Stiftsstadt.
Die Uberwiegende Anzahl der erfassten Missstande betreffen Strafsenraume
und Grunflachen und liegen somit im Handlungsbereich der Stadt Kempten

0,8%

bzw. im Eigentumsbereich des Bayerischen Freistaats. Sz

Bezogen auf privates Eigentum hat die Eigentimer:innenbefragung ergeben,

dass Uber 70 % der Befragten alleinige Eigentiimer:innen ihrer Immobilie

sind, knapp ein Viertel teilen sich ein Eigentum. Weiterhin besitzen Uber 50 %

ihr Eigentum langer als 15 Jahre, was auf eine starke Verbundenheit mit der = 0 bis unter 5 Jahren
Stadt Kempten schliefsen lasst. = 5 bis unter 15 Jahren

Langer als 15 Jahre
M Keine Angabe

Abb. 51: Eigentumsdauer (Eigentiimer:innen-
befragung, Eigene Auswertung)

50



e
1 el

LEGENDE

. Freistaat Bayern

. Stadt Kempten
. Sozialbau GmbH Kempten

1 1 Untersuchungsgebiet 2023

Grundlagenplan

. Bebauung
. Iller

Abb. 52: Eigentumsverhdltnisse (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)



Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Stadtbildpréigende Gebdude & Denkmalschutz

In der Abbildung 53 werden Gebaude dargestellt, die in der Denkmalliste
Baudenkmaler des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege gelistet sind.
Weiterhin zeigt der Plan die Gebaude, die im Denkmalpflegerischen Erhe-
bungsbogen (DEB) von 2009 als ortshildpragend aufgeflihrt wurden. Im Be-
reich der Reichsstadt wurden im Rahmen des DEB einige Gebaude zusatzlich
zu den in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkmalern als ,,bauliche
Anlage mit besonderem Aussagewert” markiert. Bei diesen Gebauden wurde
festgestellt, dass an entsprechender Stelle und in vergleichbarer Auspragung
bereits in historischen Stadtkarten Gebaude eingetragen waren. Es besteht
also der Verdacht, dass es sich um historisch bedeutende Gebaude handelt,
eine weitergehende Untersuchung ist beabsichtigt.

Zusatzlich zu den drei vorgenannten Kategorien wurden durch die Gutachter:
innen im Zuge der VU ,Erweiterte Doppelstadt” 2015 weitere Gebaude als
,baukulturell bedeutend” oder , stadtstrukturelle Einbindung fraglich einge-
stuft. Erstere weisen einen hohen architektonischen Wert auf, auch wenn sie
nicht als Denkmal geflihrt werden, wahrend letztere den historischen Kontext
negieren oder das Stadtbild negativ beeinflussen. Die Bewertung wurde in der
Fortschreibung ibernommen.

Die einzelnen Quartiere werden in den folgenden Kapiteln in grofserem Mafs-
stab dargestellt.

Die historische Innenstadt von Kempten bildet als eine der altesten Stadte Deutschlands und als Doppelstadt stadt-
baugeschichtliche Besonderheiten, mit denen es sorgsam umzugehen gilt. Der flachenhafte Abriss ganzer Quartiere
zur Integration grofsmafsstablicher Infrastruktureinrichtungen in den 1960 er und 1970er Jahren war zwar mogli-
cherweise ein notwendiges Ubel auf dem Weg zum wirtschaftlichen Zentrum einer groRen Region, darf jedoch nicht
weiterhin die Entwicklung des Untersuchungsgebiets beeinflussen. Bestandserhaltung und baukulturell hochwer-
tige Erganzungen im Mafsstab des historischen Kontextes missen die Entwicklungsziele fir die nachsten Jahre wei-
terhin heifsen. Der im Jahr 2015 eingefiihrte Gestaltungsbeirat soll weiterhin als externes Korrektiv zwischen Ver-
waltung und Bauwilligen arbeiten und die baukinstlerischen Belange vertreten.
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

4.3 GEBAUDESUBSTANZ

Baualter

Die noch vorhandene historische Bausubstanz konzentriert sich um das zen-
trale Freiraumgeflige zwischen St.-Mang-Platz, Rathausplatz, Residenzplatz,
Hildegardplatz und Kornhausplatz. Wahrend in der Reichsstadt die histori-
schen Bauzeugnisse bis in das Mittelalter zurtckreichen, finden sich in der
Stiftsstadt entsprechend ihrer Entstehungszeit (iberwiegend barocke Bau-
denkmaler.

Innerhalb der Eigentiimer:innenbefragung zeigt sich bezogen auf das Bau-
alter ein sehr heterogenes Bild (siehe Abb. 60). Den grofsten Anteil mit knapp
30 % machen Gebaude aus den Jahren 1851-1950 aus.

Bewertung des Gebdudezustands

Um eine bessere Vergleichbarkeit zu gewahrleisten, wurden bei der Bewer-
tung des Gebaudezustands die Bewertungskriterien der VU 2015 als Orien-
tierung herangezogen. Nach Einschatzung des aufseren Erscheinungshildes
wurden demnach die Gebaude folgenden Kategorien zugeordnet:

e Ohne Mangel: Es werden keine bzw. nur sehr geringe notwendige Sanie-
rungsmafsnahmen vermutet.

« Mangel: Es werden notwendige Sanierungsmafsnahmen mittleren Auf-
wandes vermutet.

» Deutliche Mangel: Es werden umfassende notwendige Sanierungsmafs-
nahmen vermutet.

Kriterien zur Bewertung des aufseren Erscheinungsbildes waren: Zustand der
Fenster und Dacher, Putz und Fassaden, erkennbare Modernisierungsmafs-
nahmen wie z. B. Aufsendammung und ggf. baulicher Zustand der Vorzonen.
Bei Gebauden in der Kategorie ,Ohne Mangel“ wurde bei keinem der ge-
nannten Kriterien Mangel festgestellt, bei Gebauden in der Kategorie
»~Mangel”“ wurden bei zwei Kriterien Mangel festgestellt, in der Kategorie
»Deutliche Mangel“ entsprechend Mangel bei drei oder mehr Kriterien.

Da vereinzelte Gebaude zum Zeitpunkt der Erhebung saniert wurden, wurde
eine weitere Kategorie hinzugefligt:

« In Sanierung befindlich: Das Gebaude wird aktuell saniert.

Zusatzlich zu Bewertung seitens des beauftragen Blros UmbauStadt sind
auch die Ergebnisse der Eigentimer:innenbefragung in den folgenden
Planen dargestellt:

« Rickmeldung der Eigentimer:innen: zu den schwarz umrandeten Gebau-
den liegen Riickmeldungen vor (S.65, Abb.69).

+ Eigentimer:innen sehen Sanierungsbedarf: Bei den mit einem schwarzen
Punkt markierten Gebauden sehen die Eigentiimer:innen selbst Sanie-
rungsbedarf am Gebaude. Diese Einschatzung deckt sich an einigen Stel-
len nicht mit der Einschatzung durch das Biiro UmbauStadt (S.65,
Abb.69).
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Baujahr
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Abb. 60: Baujahr (Eigentiimer:innenbefragung,
Eigene Auswertung)
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Abb. 61: Baualtersklassen (Quelle: VU Erweiterte Doppelstadt 2015; PlanergruppeSpenglin-Gerlach-Glauner+Partner: ,,Stadtbild und stadtlandschaft”
Planung Kempten/Allgéu, 1977)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Der Gebaudezustand innerhalb des Untersuchungsgebiets kann insgesamt
als sehr gut bezeichnet werden. Deutlich mehr als die Halfte (62,4 %) der
Gebaude wurden der Kategorie ,0hne Mangel” zugeordnet. Lediglich 7 %
weisen ,,Deutliche Mangel” auf. Ein grofserer Sanierungsbedarf zeigt sich be-
sonders im Holzplatzquartier. Im Vergleich zur VU 2015 lasst sich feststellen,
dass einzelne Gebaude in den vergangenen Jahren bereits umfassend sa-
niert wurden (z. B. Jenischstrafse 3 &7), andere zeigen jedoch weiterhin
einen deutlichen Sanierungsbedarf auf. Auch in der Stiftsstadt-Ost entlang
der Strafse Mittleres Entenmoos sowie Memminger Strafse zeigen einige Ge-
baude einen Sanierungsbedarf auf. Insgesamt verteilt sich der Anteil an Ge-
bauden mit Mangeln relativ gleichmafsig tiber das Untersuchungsgebiet.

Ergebnisse aus der Eigentiimer:innenbefragung:

Von insgesamt 479 befragten Eigentimer:innen sehen 42,4 % Sanierungs-
bedarf an ihrer Immobilie. Die Sanierung der Fassade (29,8 %) und die In-
standsetzung der Heizungsanlage (25,5 %) wurde sowohl bei der Kategorie
»bereits durchgeflihrte Mafsnahmen® sowie bei ,,geplante Mafsnahmen® am
haufigsten genannt. Bei den ,,geplanten Mafsnahmen® wurde ebenso beson-
ders oft die Sanierung des Hauseingangs / Treppenhauses (5,4 %) ange-
geben. Ein Blick auf die Grafik ,nicht geplanter aber notwendiger Mafs-
nahmen“ zeigt auf, dass hier neben den bereits genannten Kategorien die Sa-
nierung der Dach- und Fassadendammung hinzukommt.

F14.1: Konkret geplante Mafinahmen
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Abb. 62: Konkret geplante Mafsnahmen am Haus (Eigenttimer:innenbefragung, Eigene Erhebung))

F14.1: Nicht geplante aber notwendige Mafinahmen
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Abb. 63: Nicht geplante aber notwendige Mafsnahmen am Haus (Eigentimer:innenbefragung, Eige-
ne Erhebung))
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Abb. 64: Gebdudezustand (Eigene Erhebung)



Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Die Instandsetzung von Fenstern und Bodenbelagen wurde in der Kategorie
»,Mafsnahmen in der Wohnung/im Haus — konkret geplant” am haufigsten an-
gegeben. Auch bei ,nicht geplanten aber notwenigen Mafsnahmen® werden
diese beiden Kategorien am haufigsten genannt, dicht gefolgt von Bad/WC
und Gas/Wasser/Elektro.

F14.2: Konkret geplante Mainahmen im Haus / in der Wohnung
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Abb. 66: Konkret geplante Mafsnahmen am Haus (Eigentimer:innenbefragung, Eigene Erhebung)

F14.2: Nicht geplant aber notwendige Mafnahmen im Haus / in der Wohnung
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Abb. 65: Nicht geplante aber notwendige Mafsnahmen am Haus (Eigentiimer:innenbefragung, Eige-
ne Erhebung))
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Als Hemmnis fir eine Sanierung oder Modernisierung wurde mit Abstand am
Meisten zu hohe Kosten (47 %) angeflihrt. Ebenso gab ein Viertel der Be-
fragten an, dass es an attraktiven Fordermdoglichkeiten fehlt. Dieses Ergebnis
spiegelt sich auch in der Frage wider, in welchen Bereichen eine Unterstt-
zung zu Sanierungsmafsnahmen hilfreich ware. Knapp 20 % wiinschen sich
mehr Unterstitzung durch finanzielle Forderungen. Es wird daher emp-
fohlen, das 2011 aufgesetzte Fassadenprogramm, welches Eigentimer:

innen unter anderem bei der Verbesserung der Gestaltung von Gebauden
und Hofen unterstitzt, weiterzuflhren.

F15: Hemmnisse einer Sanierung
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Abb. 67: Hemmnisse einer Sanierung (Eigentimer:innenbefragung, Eigene Erhebung))

F16: Unterstiitzungsmanahmen
35
30

25

£
< 20
=
g
8 15
o
10
5
4]
S 5 5 2 o ] & o o
o o & R & & & & A o
& & 2 & \\ o o S at o
e @& ?\J-g' I (923@ & ha A 6}“ o
< < 5 & £ ks 3 &
& =) 2 A k ol ¥
& M. g & ) _;}s o b?;é‘ 0@? ?\\Q
o & o o & & &
‘<\°b & & o b o S +©
e o & g R

Abb. 68: Unterstlitzungsmafsnahmen (Eigentiimer:innenbefragung, Eigene Erhebung))

FAZIT

Die Empfehlung der VU 2015 bleibt weiterhin bestehen, Eigentimer:innen von Gebauden im Untersuchungsgebiet,
die Sanierungsmangel aufweisen, in Bezug auf eine mogliche Sanierungsabsicht zu unterstitzen. Hierzu sollte die
Stadt Kempten den Eigentimer:innen beratend zur Seite stehen und sie bei moglichen steuerlichen Erleichte-

rungen in Bezug auf anfallende Sanierungskosten unterstiitzen (Ausstellung von Bescheinigungen). Zuséatzlich wird
empfohlen, das aktuell laufende Fassadenprogramm weiterzufiihren.
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Abb. 69: Gebdudeszustand (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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Abb. 70: Gebdudezustand Quartier I (Kartengrundlage Stadt Kempten; Eigene
Darstellung)
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Abb. 71: Gebdudezustand Quartier IT & III (Kartengrundlage Stadt Il‘-er
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Abb. 72: Gebdudezustand Quartier IV (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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Abb. 73: Gebdudezustand Quartier V & X (Karten-
grundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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Abb. 75: Gebdudezustand Quartier VIII & IX (Kartengrundlage Stadt Kempten; Eigene Darstellung)
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4.4 VERKEHRSSTRUKTUR

Der Untersuchungsraum ist eingebettet zwischen vielbefahrenen Verkehrs-
achsen. In der Straféenhierachie befindet sich die B19 (Beethovenstrafie/
Freudenberg/Burgstrafse/St.-Mang-Brlicke) an erster Stelle, Rottachstrafse,
Illerstrafse, Memminger Strafse, Salzstrafse, Keselstrafse und Freudental
folgen in dieser Hierarchie. Der Hauptankunftsort mit den offentlichen Ver-
kehrsmitteln ist der zentrale Busumsteigeplatz (ZUM) zentral im Untersu-
chungsgebiet gelegen. Aufgrund des Neubaus des Sparkassenareals wird
derzeit untersucht, ob der zentrale Busumsteigeplatz an seinem aktuellen
Standort bleiben kann. Im Zuge der , Erarbeitung eines OPNV-Angebotskon-
zepts mit Fokus auf die ZUM Kempten® werden vier verschiedene Varianten
fir den Umgang der ZUM gepriift (siehe Kapitel 2.2).

Relevante Strafsenziige innerhalb des Untersuchungsgebietes
Neben kleineren und weniger belasteten Strafsen, die das gesamte Untersu-
chungsgebiet durchziehen, wird dieses durch folgende Verkehrsstrafsen
stark belastet:

1. B19 (Beethovenstrafse/Freudenberg/Burgstrafse/St.-Mang-Briicke)

Die B19 durchquert den Untersuchungsraum in einer Ost-Westrichtung und
ist mit einer Verkehrsbelastung von 11.686 Kfz/24h Fahrzeugen stark be-
lastet und weist auf der Sankt-Mang-Brlcke mit 24.750 Kfz/24h die Haupt-
belastung im Untersuchungsgebiet auf.

2. Rottachstraf3e, Pfeilergraben, Illerstrafse

Die Nord-Siid-Verbindung, Uber Rottachstrafse, Pfeilergraben und Illerstrafse,
ist eine stark frequentierte direkte Verbindungsstrafse zwischen Adenauer-
ring im Norden und Sankt-Mang-Bricke. Die Verbindungsachse ist durch
eine hohe Kfz-Auslastung gepragt (9.463 — 13.882 Kfz/24h) und entfaltet
eine deutliche Barrierewirkung zum Illerufer. Die Ausgestaltung des Strafsen-
raums ist gegenwartig vorrangig dem Kfz-Verkehr gewidmet, weniger an
Fahrrad- und Fufsgangerfreundlichkeit.

3. Memminger Strafse, Salzstrafse

Die zweite das Untersuchungsgebiet in Nord-Std-Richtung durchschnei-
dende Verkehrsachse hat ebenfalls eine bedeutende Auswirkung. Sie zer-
schneidet das Quartier im Kulturviertel und trennt dadurch zum Beispiel das
Kornhaus raumlich von der Basilika. Weiterhin wird die Verkehrsachse
hochstwahrscheinlich von vielen Nutzer:innen als Abkirzung zum Stadtring
benutzt. Die in einem kleinen Teilbereich fast parallel verlaufende Pralat-
Gotz-Strafse Ubernimmt einen Teil der Verkehrsmengen in diesem Abschnitt.
Hier sind die Strafsenzlige als Einbahnstrafse ausgebildet, die Pralat-Gotz-
Strafse wird in Siid-, die Memminger Strafse in Nordrichtung befahren. Sie
werden im stdlichen Knotenpunkt an der Kunsthalle wieder zusammenge-
fUhrt und fihren hier wieder zur gesamten Verkehrsmengenbelastung. Die
Salzstrafse weist eine hohe Verkehrsbelastung von 15.032 Kfz/24h wie auch
eine hohe Larmemission auf. Besonders flir Radfahrende, den Fufsverkehr
sowie auch fur Anlieger und Anwohner:innen sind dies erhebliche Storfak-
toren. Bislang berlicksichtigt die Salzstrafse besonders die Interessen des
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

motorisierten Individualverkehrs (MIV), die Belange des Rad- und Fufsver-
kehrs finden bislang zu wenig Beachtung. Ebenso wird eine deutliche Trenn-
wirkung zwischen der westlichen Innenstadt und der Einkaufsinnenstadt er-
zeugt. Der Strafsenraum ist heterogen gepragt, die Strafsenbreiten und Sei-
tenbereiche variieren sehr stark.

4. Keselstrafde / Freudental

Hier erfolgt eine Verkntpfung vom Stadtring im Bereich des Schumacher-
rings bis zur Burgstrafse. Die mit 5.880 Kfz/24h befahrene Ader durchquert
ein Gebiet mit zunehmend wachsender Wohnfunktion, u.a. das Gebiet der
ehemaligen Spinnerei und Weberei. Als Stadtringumgehung flihrt sie zu einer
starken Belastung der Burgstrafse und des Freudenbergs. Der bestehende
Strafsenquerschnitt mit strafsenbegleitenden Parkplatzen ist fiir eine Durch-
gangsstrafse nicht geeignet. Ebenso wird der Radverkehr in diesem Bereich
zu wenig berlcksichtigt.

5. Kronenstrafse

Die Kronenstrafde verlauft in Nord-Std-Richtung durch die historische
Reichsstadt. Sie erstreckt sich von der Rottachstrafse im Norden bis zur B19
(Freudenberg) im Stiden und bildet auf beiden Seiten wichtige Eingangsbe-
reiche zur Innenstadt. Infolge eines hohen Anteils an Durchgangsverkehr
weist die Kronenstrafse eine starke Verkehrsbelastung auf, wodurch der Be-
reich mit den unterschiedlichen vorhandenen Nutzungen (Einzelhandel, Gas-
tronomie, Schule, Stadtverwaltung, Touristeninformation) stark belastet wird.
Der nordliche Strafsenraum ist durch parkende Autos am Strafsenrand ge-
pragt, wodurch eine Unibersichtlichkeit fur den Fufs- und Radverkehr ent-
steht. Es existiert keine Radverkehrsanlage.

6. Konigstrafie

Die Konigstrafse verlauft zwischen dem Residenzplatz und der Mozartstrafse
in Nord-Sud-Richtung zentral durch das Untersuchungsgebiet und stellt eine
direkte Verbindung vom Forum Allgau bis zur zentralen Umsteigestelle ZUM

dar. Letzteres fihrt in diesem Bereich zu einem hohen Anteil an Busverkehr.

Im Bereich zwischen der Beethoven- und Bahnhofstrafse gibt es keine Rad-

verkehrsanlage und es fehlen zum Teil Fahrbahnmarkierungen. An den Bus-
haltestellen fehlen Querungshilfen fir den Fufsverkehr.

Zur weiteren Thematik der Verkehrsstruktur wird auf folgende Arbeiten ver-
wiesen:

« Mobilitatskonzept 2017

« Machbarkeitsstudie zentrale Nord-Siid-Achse flir Radverkehr im Zentrum
von Kempten 2020

« Verkehrsraumuntersuchung Innenstadt Kempten 2021

+ Radwegeplan 2022

In diesen wird umfassend auf die entsprechenden Problemstellungen einge-
gangen und neben umfassenden Analysen auch Zielstellungen fir die Ent-
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wicklungsperspektiven der Stadt Kempten aufgezeigt.

Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet findet sich eine Vielzahl an 6ffentlichen Park-
platzen. Insgesamt fallt dabei auf, dass ebenerdige Parkplatze den offentli-
chen Raum pragen. Besonders deutlich wird dies z. B. beim Kénigsplatz, wel-
cher direkt stidlich an den Stadtpark angrenzt. Eine Konzentration an ebener-
digen Parkplatzen gibt es im Norden entlang der Rottachstrafse. Besonders
der Parkplatz nordlich der Feuerwehr hat eine starke Trennwirkung zum Ille-
rufer und auch der Parkplatz Pfeilergraben ermaoglicht keine direkte Verbin-
dung vom Illerufer zum Hofgarten in Richtung Stiftsstadt. Neben den ebener-
digen Parkplatzen gibt es weitere Parkmdoglichkeiten in finf Parkhausern und
einer Tiefgarage direkt unter dem Konigsplatz. Aus dem Mobilitatskonzept
2017 geht hervor, dass die Stadt Kempten tber 6.300 Stellplatze in der zen-
tralen Innenstadt verfligt, wovon es sich bei dem Uberwiegenden Teil um be-
wirtschaftete Stellplatze handelt.

Ergebnisse aus den Beteiligungsformaten

Einige Birger:innen wiinschen sich mehr (wetterfeste) Abstellmoglichkeiten
fir Fahrrader und Lastenrader. Auch die Kronenstrafse wird aufgrund des
Durchgangverkehrs und den parkenden Autos im Strafsenraum als unsicher
empfunden, zu Fufs Gehende missen zum Teil auf die Strafse ausweichen.

Aus der Eigentimer:innenbefragung geht hervor, dass etwas mehr als % der
Befragten Uber keinen eigenen privaten Stellplatz verflgt. Zur Frage, ob die
Anzahl der Stellplatze ausreichend ist, zeigt sich ein gespaltenes Stimmungs-
bild. Etwa gleich viele Eigentimer:innen finden die Anzahl an Stellplatzen
ausreichend wie nicht ausreichend.

FAZIT

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

F8: Stellplatzanzahl

mo
m1l-2
3-4
m5-8
9-12
13+
Keine Angabe

Abb. 77: Stellplatzanzahl (Eigentiimer:innenbe-
fragung, Eigene Auswertung)

F9: Ist die Anzahl der
Stellplatze
ausreichend?

m Ausreichend

H Nicht ausreichend
Keine Angabe
Abb. 78: Anzahl der Stellpldtze ausreichend?

(Eigentimer:innenbefragung, Eigene Auswer-
tung)

Es wird empfohlen eine deutliche Reduzierung des Verkehrsaufkommens innerhalb des Untersuchungsgebietes an-
zustreben, insbesondere auf den beschriebenen Strafsenziigen. Mit der Installation einer hydraulischen Polleran-
lage in der Kronenstrafse und Radabstellanlagen wurde bereits ein wichtiger Schritt in Richtung Verkehrsberuhigung
und Forderung des Radverkehrs unternommen. Es gilt nun dieses Ziel weiterzuverfolgen. Fur die meisten Bereiche
und betroffenen Abschnitte wurden bereits Studien und Konzepte entwickelt die es zu prifen und zeitnah umzu-

setzen gilt.
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4.5 OFFENTLICHER RAUM

Im Folgenden wird sich den stadtebaulich pragenden Bereichen, die 6ffent-
lich nutzbar sind und einen besonderen stadtischen Charakter aufweisen,
gewidmet.

Eine aufserordentliche Qualitat in der Innenstadt Kempten stellt die diago-
nale Platzfolge dar, die sich im Slidosten beginnend vom St.-Mang-Platz,
Uber den Rathausplatz, den Residenzplatz und den Hildegardplatz bis zum
nordwestlich gelegenen Kornhausplatz erstreckt. Die historische Platzfolge
verknUpft die Reichs- mit der Stiftsstadt, die Platze sind nach Fertigstellung
der Sanierungsarbeiten alle in einem sehr guten Zustand und werden von
den Kemptener Blrger:innen sowie von den Gasten der Stadt gut ange-
nommen. Auch bei der durchgeflihrten Bilrger:innenbeteiligung wurden die
Platze als beliebte Aufenthaltsorte genannt. Wie bereits in der VU ,,Erwei-
terte Doppelstadt” wurden leichte Mangel in der Gestaltung des St.-Mang-
Platzes gesehen. Die Platze werden durch anliegende kulturelle und 6ffent-
liche Einrichtungen begleitet und durch Angebote der Gastronomie und des
Einzelhandels unterstitzt. Alle finf genannten Platze der Innenstadtdiago-
nale liegen innerhalb des Untersuchungsgebietes. Auch wenn die Platze eine
hohe gestalterische Qualitat aufweisen, so ist besonders die Trennung zwi-
schen Kornhausplatz und Hildegardplatz durch die Verkehrsbelastung der
Salz- bzw. Memminger Strafse erheblich.

Die Fufsgangerzone grenzt im Norden an den Residenzplatz an und verlauft
Uber die Klostersteige und Fischerstrafse nach Stiden. Im Westen grenzt sie
direkt an die ZUM und im Osten an die Kronenstrafse. Der nérdliche Teil der
Bahnhofsstrafse ist ebenfalls Teil der Fufsgangerzone und endet an der Kreu-
zung Hirnbeinstrafse/Kottener Str. Die Fufsgangerzone umfasst einen Grofsteil
der historischen Reichsstadt, befindet sich in einem sehr guten Zustand und
ladt zum Verweilen ein. Zuletzt wurde der 6stliche Bereich der Gerberstrafse
umfanglich saniert und ein Wasserlauf installiert. Der weitere Verlauf der
Bahnhofstrafse bis hin zum Forum Allgau weist eine belebte Erdgeschoss-
zone mit Gewerbe, Einzelhandel und Gastronomiebetrieben auf und ist Teil
der Einkaufsinnenstadt. Der Strafsenraum wird aktuell jedoch stark durch
parkende Autos dominiert. Es ist daher sinnvoll dartiber nachzudenken, die
Fufsgangerzone bis zum Forum Allgau zu verlangern und so den Fufsverkehr
und den Einzelhandel in diesem Bereich zu starken.

Zur Bewertung der Gestaltqualitat wurden in Abb. 79 die wesentlichen 6f-
fentlichen Platze sowie bedeutende, 6ffentlich nutzbare Griinflachen zu-
sammen in einer Karte dargestellt und bewertet. Hier wird deutlich, dass die
offentlichen Platzflachen eine hohe gestalterische Qualitat aufweisen. Da-
gegen besteht bei einzelnen Griinflachen (Burghalde und Lingg-Park) ein er-
heblicher Aufwertungsbedarf. Weiterhin wurden auch die Bereiche markiert,
wo der ruhende Verkehr im 6ffentlichen Raum besonders stark dominiert,
wie z. B. der Rottachparkplatz oder auch der Strafsenraum im Holzplatzquar-
tier.
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Abb. 79: Offentlicher Raum (Kartengrundlage Stadt Kempten; Eigene Darstellung)
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Abb. 81: Hildegardplatz Richtung Westen (Abschlussdokumentation Sanierungsgebiet ,,Nérdliche
Innenstadt”-2022)

s

FAZIT

Die Platze im Untersuchungsgebiet weisen einen sehr guten gestalterischen Zustand auf und werden von der Bir-
gerschaft sehr gut angenommen. Weiterhin sind sie durch eine Vielzahl bedeutender Denkmaler und Ensembles
gepragt und Ubermitteln eine wichtige stadtgeschichtliche Aussage. Die Mangel im 6ffentlichen Raum verteilen sich
Uber das Untersuchungsgebiet und betreffen zum einen die Griinflachen Burghalde und Lingg-Park sowie zum an-
deren Bereiche in denen der ruhende Verkehr den 6ffentlichen Raum stark dominiert. Bei der Neugestaltung offent-
licher Flachen ist darauf zu achten, die Barrierefreiheit zu gewahrleisten. Es wird empfohlen, den ruhenden Verkehr
zu reduzieren und die Fufsgangerzone bis zum Forum Allgau zu verlangern.
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4.6 GRUN- UND FREIFLACHEN

Die Stadt Kempten setzt sich zum Ziel, die stadtischen Grin- und Freiflachen
starker in eine Entwicklungsstrategie einzubeziehen. Mit dem Konzept ,Iller
erleben” wird ein bislang nicht ausgeschopftes Potenzial der Stadtentwick-
lung aktiviert. Die Einbeziehung des Uferraums in die stadtraumlichen Uber-
legungen stellt eine Neuausrichtung der Stadt-Freiraum-Beziehung dar, die
es auch auf die weiteren Griin- und Freiflachen im Untersuchungsraum zu
Ubertragen gilt. Dabei sind die spezifischen Qualitaten der Einzelraume zu
beachten und zu vernetzen.

Stimmen aus der Biirger:innenbeteiligung

Aus Sicht einiger Blrger:innen ist weiterhin die Burghalde nicht gut in das
Stadtgeflige eingebunden. Es fehlt an ausreichenden und ansprechenden
Hinweisschildern und auch die Zugange werden als nicht einladend be-
schrieben. Weiterhin wurde kritisiert, dass im neugestalteten Stadtpark ein
Spielplatzangebot fiir Kleinkinder fehlt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Griin- und Frei-
fléchen:

Illerufer

Auf einer Lange von ca. 1,8 km bildet das Untersuchungsgebiet die westliche
Uferkante der Iller. Das 2011 entwickelte Konzept ,Iller erleben” zielt auf
eine intensivere Einbindung der attraktiven Wasserlage in die Stadtstruktur
ab. Der Masterplan , Iller erleben” aus dem Jahr 2012 fasst alle Projektan-
satze zur Aufwertung der Uferbereiche zusammen. Der Plan ist als visionares
Projekt, das die Stadt die nachsten 10 — 15 Jahre beschaftigen wird, zu ver-
stehen. Mit dem Projekt ,Altstadtpark” konnte die erste grofse Mafsnahme
bereits umgesetzt werden. Sitzstufen, Rastplatz und Kinderspielplatz bringen
die Iller ein Stick naher an die Stadt heran.

Burghalde

Die Burghalde ist eine zentral im Untersuchungsgebiet gelegene Erhebung,
auf der sich die Ruinenreste der Veste befinden. Die Siedlungsgeschichte
dieses Ortes kann bis in die Spatantike zurlckverfolgt werden. Im Mittelalter
stand auf dem freistehenden Higel die Burg des Kemptener Stadtherrn, des
Flrstabtes bzw. seines Vogtes. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts, als sich der
Burghaldeverein der Ruine annahm, wurde der Hiigel zu Kemptens erstem
Blrgerpark und zu einem Veranstaltungsort ausgebaut. Schliefslich wurde
1950 zentral auf dem Higel eine Freilichtblhne gebaut. Bis 2020 wurden
grofsere Unterhaltungsmafsnahmen an der Vegetation (Grinschnitt) vorge-
nommen sowie Sanierungsmaifsnahmen im Bereich der Wege umgesetzt. Die
Freilichtblihne ist sanierungsbedurftig. Auch ist die Burghalde nicht sichtbar
in das Stadtgefiige eingebunden (z. B. durch eine Beschilderung). Ebenso
besteht keine Barrierefreiheit.

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse
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Altstadtpark

Der Altstadtpark grenzt im Osten direkt an die Iller und im Westen an die
Burghalde an. Im Zuge des Masterplans ,Iller erleben® wurde der Park 2014
neu gestaltet. Dabei wurde ein neuer Spielplatz installiert, der Zugang zum
Wasser durch eine Sitzstufenanlage (Abb. 82) verbessert und neue Blickbe-
ziehungen geschaffen. Ebenso ist am Illerradweg ein neuer Rastplatz zum
Verweilen entstanden. Mit Blick auf einen moglichen Brickenneubau fur den
Fufs- und Radverkehr tber die Iller, stellt der Altstadtpark ein wichtiges Bin-
deglied fir die Grinraumvernetzung zwischen der Burghalde im Westen und
dem Engelhaldepark im Osten dar.

Stadtpark

Der Stadtpark als zentrale Grinflache in der Innenstadt von Kempten ent-
stand in den 1890er Jahren auf einer Wiese (Schwaigwiese) und sollte der
Verbindung der ehemaligen Reichs- und Stiftsstadt dienen. Die ca. 2,5 ha
grofse Flache litt lange unter einem starken Nutzungskonflikt. Seit 1949 wird
jahrlich im August die Allgauer Festwoche ausgetragen. Zur Durchfihrung
wird der gesamte Stadtpark als Veranstaltungsflache bendtigt. Aufserdem
grenzt die zentrale Umsteigestelle (ZUM) unmittelbar dstlich an den Park an
und stellt eine stark frequentierte verkehrliche Nutzung dar. Weiterhin grenzt
direkt slidlich der Kénigsplatz, welcher hauptsachlich als Parkplatzflache ge-
nutzt wird, an den Stadtpark an. Dartber hinaus wies der Stadtpark deutliche
Gestaltungsmangel auf. Daher fiihrte die Stadt 2017 einen stadtebaulich-
freiraumplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerb durch. Die Neu-
gestaltung des Stadtparks wurde 2022 beendet. Dabei wurden die inten-
siven Nutzungen, zum einen als Stadtplatz und zum anderen als Stadtpark,
zusammengebracht. Es entstand eine einheitliche Gestaltung, neue Wegebe-
ziehungen. Ebenso wurde ein neuer Spielplatz in das Konzept integriert.

Lingg-Park

Der Lingg-Park grenzt stidostlich direkt an den Stadtpark, im Westen an den
Konigsplatz und im Norden unmittelbar an den zentralen Umsteigeplatz
(ZUM) des offentlichen Nahverkehrs. Aufgrund der zentralen Lage bietet die
Griunflache ebenfalls ein hohes Nutzungs- und Entwicklungspotential. Ak-
tuell fehlt es an einer ansprechenden Gestaltung und Strukturierung. Ebenso
bedarf es einer verbesserten Verknlpfung zu den umliegenden Griinverbin-
dungen, insbesondere zum Stadtpark.

Hofgarten

Der 3,4 ha grofde Hofgarten liegt nordlich der Firstabtlichen Residenz und
bildet eine barock angelegte Schlossgartenanlage. Die Parkanlage besteht
aus Terrassen, die sich zwischen Residenz und Orangerie abstufen. Die Ge-
staltqualitat des Hofgartens ist sehr hoch und der Freiraum bildet einen
wichtigen Ort flr verschiedene Freizeitaktivitaten der Kemptener Birger. Ge-
stalterische Defizite lassen sich am 6stlichen Ende des Hofgartens fest-
stellen. Hier treffen die hochwertig gestalteten Freiraume auf ungestaltete
Parkplatzflachen. Der historische Hofgarten reichte bis an die Iller und
konnte auf diese Weise einen Bezug zwischen Stiftsstadt und Iller herstellen.
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Heute wird dieser raumliche Bezug durch die breit ausgebaute Rottach-
strafse unterbrochen. Die Unterfihrung am Pfeilergraben verstarkt die Barri-
erewirkung.

Abb. 82: Sitzstufenanlage am Altstadtpark (Eigene Aufnahme 2023)

FAZIT

Die Grlin- und Freiflachen innerhalb des Untersuchungsraums sind teilweise im Vergleich zu den stadtischen Platz-
raumen von deutlich geringerer Gestaltqualitat. Mit der kirzlich abgeschlossenen Neugestaltung des Stadtparks
und der daran nordlich direkt angrenzenden Zumsteinwiese wurde bereits ein wichtiger Schritt zur Aufwertung der
Frei- und Grinflachen geleistet. Die Aufwertung weiterer Einzelflachen, wie auch insbesondere die Vernetzung der
wertvollen Griin- und Freiflachen bleibt jedoch als stadtische Hauptaufgabe innerhalb des Untersuchungsgebiets
fur die nachsten Jahre weiterhin bestehen.

Das Illerufer ist bereits durch das Projekt ,Iller erleben® und mit dem Impulsprojekt ,,Altstadtpark” als qualitats-
voller Freiraum in einen umfassenden Transformationsprozess eingetreten. Es wird empfohlen, ausgehend von den
Entwicklungen am Illerufer auch die grofsen Freiraume Burghalde, 6stlicher Hofgarten sowie die an das Untersu-
chungsgebiet direkt angrenzenden Grinraume Engehaldepark im Osten und Calgeer-Park im Westen mit in das ver-
netzte Freiraumsystem einzubinden. Der Lingg-Park als zentraler Grinraum in der Stadtmitte gelegen, sollte deut-
lich aufgewertet werden, sodass eine Verbindung zum Stadtpark und dem direkt angrenzenden Konigsplatz herge-
stellt wird.
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4.7 ENERGIE UND KLIMA

Die Stadt Kempten hat das Klimaschutzziel , Klima, Umwelt, Mobilitat —
nachhaltig planen und handeln® 2015 in den finf strategischen Leitlinien der
Stadt verankert. Ausbau der Fahrradinfrastruktur und Férderung nachhaltiger
Mobilitat sind einige der Stellschrauben mit denen die Stadt dem Klima-
wandel begegnen mochte.

Mit dem ,,Masterplan 100 % Klimaneutralitat bis 2050“ aus dem Jahr 2013
hat die Stadt den ersten Grundstein fir mehr Klimaschutz gelegt. Aufgrund
verscharfter Klimaschutzziele seitens der Bundesrepublik und des Landes
Bayern hat die Stadt Kempten das Klimaschutzziel angepasst. Ziel der Stadt
ist es nun, bereits bis 2035 95 % der Emissionen zu reduzieren. Hierzu
wurde der Klimaplan 2035 erarbeitet und im Juli 2022 vom Kemptener
Stadtrat verabschiedet. Er beinhaltet Mafsnahmen, die auch fiir den Untersu-
chungsraum eine Rolle spielen (siehe Kapitel 2.2).

Das Klimaschutzmanagement der Stadt Kempten ist fir die Umsetzung der
ehrgeizigen Ziele verantwortlich. Es widmet sich verschiedenen Projekten
und Aktionen, wie z. B. der Erstellung und Pflege eines Dachpotentialkatas-
ters flr Solarenergie, die Griindung der Initiative ,Lebensraum flr Artenviel-
falt“ oder auch die Teilnahme beim Stadtradeln.

Die Stadtklimaanalyse von 2021 zeigt in der Klimafunktionskarte deutlich,
dass eine starke Belastung auf dem Untersuchungsgebiet liegt. Dies ergibt
sich durch die innenstadttypische dichte Bebauungsstruktur und den daraus
resultierenden Temperaturanstieg. Der Stadtpark, Lingg-Park, das Illerufer
und die Burghalde haben innerhalb des Untersuchungsgebiets deshalb ent-
scheidende Bedeutung flir das Stadtklima.

Im Oktober 2022 beschloss der Kemptener Stadtrat die ,,Strategie zu An-
passung an den Klimawandel in Kempten®, ein Konzept, das sich mit den
Auswirkungen des Klimawandels in der Stadt Kempten befasst.

Ergebnisse aus der Eigentiimer:innenbefragung

Die Ergebnisse der Befragung zeigen auf, dass tber 60 % der Eigentimer:
innen Uber eine Zentralheizung verfligen und ihr Eigentum mit Gas beheizen.
Bezogen auf den Klimawandel und die ehrgeizigen Klimaziele der Stadt
Kempten besteht hier ein dringender Handlungsbedarf, Eigentimer:innen
bei der Umristung auf eine nachhaltige Heizmethode zu unterstitzen.
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Abb. 84: Wirmequelle (Eigentiimer:innenbefragung, Eigene Auswertung)

FAZIT

Mit der Verankerung des Klimaschutzes in den flinf strategischen Zielen der Stadt und einem Klimaschutzmanage-
ment betreibt die Stadt Kempten eine aktive Klimaschutzpolitik. Das Untersuchungsgebiet ist von den Verande-
rungen durch den Klimawandel aufgrund der dichten Bebauung und eines hohen Versiegelungsgrades besonders
betroffen, weshalb auf diesen Bereich ein besonderes Augenmerk im Rahmen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung gelegt werden muss. Bei energetischen Sanierungsmafsnahmen an historischen Gebauden muss eine
enge Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt sowie der Denkmalschutzbehdrde stattfinden, um die histo-
rische Bausubstanz und somit die Identitat der Innenstadt bestmaoglich zu erhalten.

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

F10: Heizart

u Fern-, Blockheizung

B Zentralheizung
Etagenheizung

B Einzel- oder Me hrraumdéfen

Abb. 83: Heizart (Eigentiimer:innenbefragung,
Eigene Auswertung)

83



Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

4.8 NUTZUNGSSTRUKTUR

Lokale Okonomie

2019 hat die CIMA das Einzelhandelskonzept der Stadt Kempten fortge-
schrieben. Hier wird die gesamtstadtische Situation ausfiihrlich beschrieben
und die Einkaufsinnenstadt definiert. Diese entspricht im Wesentlichen der
Reichsstadt und Uberschneidet sich mit dem Untersuchungsgebiet. Die
Hauptgeschaftslage reicht vom Fourm Allgau und der Bahnhof- / Fischer-
strafde Uber die Klostersteige bis zum Residenzplatz.

Die Innenstadt stellt den wichtigsten Einzelhandelsstandort im gesamten
Stadtgebiet dar. Zum Erhebungszeitpunkt des Einzelhandelskonzepts be-
fanden sich im Einzelhandelsbestand der Innenstadt 292 Betriebe auf insge-
samt 94.670 m? Verkaufsflache. Seit 2013 entspricht dies einem Flachenzu-
wachs von 8,5 % bei gleichzeitigem Riickgang von 27 Betrieben. Dies lasst
sich durch den Rickgang von kleineren inhabergefiihrten Fachgeschaften
und der Neuansiedlung von (inter-)nationalen Filialkonzepten erklaren. Das
Leitsortiment liegt beim Bekleidungs- und Sportsegment. Strukturpragende
Anbieter sind dabei Galeria-Kaufhof und die Modehauser der Fa. Reisch-
mann. Insgesamt wird der Branchenmix im Kempten als ansprechend be-
zeichnet. Ebenso hat die Einkaufsinnenstadt eine attraktive Mischung aus
grofsen und kleinen sowie filialisierten und inhabergefihrten Einzelhandels-
betrieben vorzuweisen.

Anhand der Nutzungsanalyse der Erdgeschosszonen durch UmbauStadt vom
Herbst 2022 kénnen orientierende Informationen zur lokalen Okonomie fiir
das gesamte Untersuchungsgebiet erlangt werden. Es wird deutlich, dass es
zwar auch in den Bereichen aufserhalb der Einkaufsinnenstadt einzelhan-
delsrelevante Angebote gibt, diese jedoch nur verstreut auffindbar sind und
keinen zusammenhangenden Einkaufsbereich bilden. Abgesehen von der
Verdichtung 6konomischer Angebote innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches lassen sich noch einige Konzentrationen entlang der Flrsten- und
Memminger Strafse vorfinden. Auch in der dstlichen Bodmanstrafse sowie
sdlich und westlich des Stadt- / Linggpark sowie Konigsplatz sind vermehrt
Dienstleisungen angesiedelt. Einzelne Erganzungen an Dienstleistern und
Einzelhandlern sind entlang der Firsten- und Memminger Strafse im nordli-
chen Teil des Untersuchungsgebiets anzutreffen.

Im Einzelhandelskonzept wurden 36 Leerstande gezahlt was einer Leer-
standsquote von 6 % entspricht und als gering einzuordnen ist. Eine Konzen-
tration lasst sich in der Backerstrafse feststellen, was auf die Nebenlage und
eine geringe Passantenfrequenz zurtickzuflhren ist. Das City-Management
Kempten betreibt in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Wirtschaft und Stadt-
entwicklung ein Leerstandsmanagement um dem Leerstand entgegenzu-
wirken. Unter dem Motto ,, Kempten nutzt Leerstand“ werden die Leerstande
erfasst und Zwischen- und Nachnutzungen vermittelt. Eine besondere Her-
ausforderung stellt die angekiindigte Schliefsung des Galeria-Kaufhof zu
Anfang des Jahres 2024 dar. Es stellt sich zwangslaufig die Frage der Per-
spektive flr den Standort und die Liegenschaft. Die Stadt Kempten wurde in
das Bayerische Stadtebauforderprogramm Sonderkontigent ,Galeria-
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Kaufhof“ aufgenommen, welches die Stadt bei der Ideenfindung zur Um-
und Nachnutzung unterstitzt.

Nutzungsverteilung

Anhand der Daten aus dem Einzelhandelskonzept erfolgte eine Annaherung
an die Nutzungsverteilung im Untersuchungsgebiet. Durch die Eigentiimer:
innenbefragung wurde die Auswertung unterstitzt, eine zusatzliche Analyse
der Funktionen in den Erdgeschossbereichen erfolgte Gber die aufsere Be-
trachtung aller Immobilien im Untersuchungsgebiet. Auf der Abb. 88 ist zu
erkennen, dass sich das Wohnen vor allem um den Bereich der Einkaufsin-
nenstadt konzentriert. Innerhalb der Einkaufsinnenstadt ist eine erhdhte
Wohnkonzentration in der historischen Reichsstadt zu verzeichnen.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur finden sich Uber das gesamte Unter-
suchungsgebiet verteilt. Eine Konzentration zahlreicher kultureller Einrich-
tungen findet sich im Bereich rund um die Residenz. Offentliche Angebote
und Verwaltungseinrichtungen konzentrieren sich im Nordosten der Reichs-
stadt.

Ergebnisse der Eigentiimer:innenbefragung

Mit einem Anteil von 23 % Mehrfamilien- und knapp 7 % Einfamilienhausern
sowie einem Anteil von 46 % an Wohnungen weist sich das Untersuchungs-
gebiet als beliebtes Wohngebiet aus (siehe Abb. 86). Dies belegt auch die
Frage der Eigentumsdauer: Uber die Halfte der Befragten ist bereits langer
als 15 Jahre im Eigentum ihrer Immobilie.

In der Befragung gaben 3,3 % der Eigentiimer:innen an, dass ihre Immobilie
zurzeit leer steht. Auffallig dabei ist, dass von diesen Immobilien 50 % be-
reits mehr als 3 Jahre und knapp tber 30 % zwischen 1-3 Jahre leer stehen
(siehe Abb. 87). Dabei handelt es sich bei 32 % um Wohnnutzung, je 14 %
entfallt auf den Einzelhandel und Dienstleistung.

FAZIT

F1: Art des Eigentums
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m Ein-/Zweifamilienhaus

® Wohnung
Mehrfamilienhaus

= Gewerblich genutzte

Immobilie
Baugrundstiick

Abb. 86: Art des Eigentums (Eigentiimer:innen-
befragung, Eigene Auswertung)

F7.1: Leerstandsdauer
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Abb. 87: Leerstandsdauer (Eigentiimer:innen-
befragung, Eigene Auswertung)

Die Kemptener Innenstadt zeichnet sich unter anderem durch einen vielfaltigen Branchenmix aus, welcher sich
gleichmafsig iber den gesamten Untersuchungsraum verteilt. Der Anteil an Leerstand ist gering, jedoch weist der
grofste Anteil einen lange Leerstandsdauer auf. Um die Innenstadt lebendig zu halten, wird empfohlen die Wohn-
nutzung sowie auch Dienstleistungen vermehrt bei der Leerstandsaktivierung mitzudenken. In der Backerstrafse ist
ein Wandel hin zum Wohnen bereits jetzt festzustellen. Um kurze, fufslaufige Wege auch in Zukunft sicherzustellen,
sollte besonderer Wert darauf gelegt werden, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur weiterhin gut auszulasten

und die Behordenstandorte im Zentrum zu erhalten.
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4.9 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Die Erfassung der sozialen und kulturellen Infrastruktur des Untersuchungs-
gebietes erfolgte auf der Datengrundlage der VU ,,Erweiterte Doppelstadt®,
2015 und wurde mit Vor-Ort- und Online-Recherchen abgeglichen und auf
einen aktuellen Stand gebracht (siehe Abb. 89).

Spiel- und Sportpliitze

Mit zehn Spiel- bzw. Bolzplatzen ist das Untersuchungsgebiet gut ausge-
stattet. Qualitativ kann der Zustand der vorhandenen Spielplatze iberwie-
gend als gut eingestuft werden. Die Sportstatte in der Rottachstrafse setzt in
ihrer Ausgestaltung besonderes Augenmerk auf die Bedurfnisse von Jugend-
lichen.

Bildungswesen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei staatliche Grundschulen. Als
einzige weiterfiihrende Schule befindet sich in der ,,Erweiterten Doppelstadt®
die Berufsfachschule fur technische Assistenzen in der Medizin. Im Untersu-
chungsgebiet konzentrieren sich die Bildungseinrichtungen in der Stiftsstadt-
Ost. Weitere soziale Einrichtungen fir Kinder, Jugendliche und Senioren ver-
teilen sich gleichmafsig auf Standorte in Stifts- und Reichsstadt. Ausgeklam-
mert bleibt hierbei die Einkaufsinnenstadt.

Ebenfalls im Untersuchungsgebiet liegt die Volkshochschule Kempten,
welche ein umfangreiches Angebot an Erwachsenen- und Weiterbildung be-
reitstellt. Die Sing- und Musikschule Kempten e.V. bietet ein umfassendes
Angebot fir alles Altergruppen an.

Kindertageseinrichtungen, Einrichtungen der Jugendarbeit und
Altenhilfe sowie Familienzentren

Die Betreuung von Kindern im Kleinkindalter und Kindern aufserhalb der
Schulunterrichtszeit wird im Untersuchungsgebiet durch zwei Einrichtungen
gewahrleistet. Auf dem Gebiet der Jugendarbeit weist das Untersuchungsge-
biet sieben Anlaufstellen auf, an denen Jugendliche die Moglichkeit haben,
neben der Schule mit Gleichaltrigen in Kontakt zu kommen.

Im Bereich der Altenhilfe verfligt das Untersuchungsgebiet Uiber eine statio-
nare Einrichtung (Seniorenbetreuung Altstadt mit 97 Platzen im Wohn- und
Pflegeheim) und eine ambulante Einrichtung (Seniorenbetreuung Altstadt
mit 15 Platzen in der Tagespflege). In der Schiitzenstrafse 2, im Haus der Se-
nioren befindet sich das auf die Zielgruppe ausgerichtete Bildungs- und Frei-
zeitzentrum der Stadt Kempten. Neben den genannten Einrichtungen, be-
finden sich in der ,,Erweiterten Doppelstadt” noch mindestens zwei Senio-
renvereine.
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Kulturelle Infrastruktur
Im Untersuchungsgebiet befinden sich gegenwartig vier museale Einrich-
tungen der Stadt Kempten:

« LAllgau-Museum®im Kornhaus

« ,Kempten-Museum®im Zumsteinhaus

« ,Kunsthalle” in der ehemaligen Stiftsmalzerei
« LAllgauer Burgenmuseum® an der Burghalde

Das Zumsteinhaus wurde ab Anfang 2015 mit den beiden Museum ,Romi-
sches Museum® und ,,Naturkundemuseum® geschlossen und das Gebaude
bis 2019 umfassend saniert sowie ein neues Museums- und Ausstellungs-
konzept erarbeitet. Seit Ende 2019 befindet sich im Zumsteinhaus das
»~Kempten-Museum®, welches die Geschichte der Stadt Kempten erzahlt. In
der ehemals Firstabtlichen Residenz werden die barocken Prunkraume von
dem Heimatverein Kempten im Rahmen von Fihrungen prasentiert. Das Al-
pinmuseum in der Landwehrstrafse 4 im Marstall ist derzeit geschlossen. Es
besteht die Absicht die museale Nutzung beizubehalten und das EG wei-
terhin als Ausstellungshalle zu benutzten.

Neben den musealen Einrichtungen befinden sich mit dem Theater und der
Stadthibliothek zwei weitere wichtige Kultureinrichtungen der Stadt Kempten
im Untersuchungsgebiet. Die Stadtbibliothek ist aktuell in der Orangerie im
Hofgarten untergebracht. Allerdings steht eine mittel- bis langfristig Verle-
gung der Stadthibliothek im Raum, da unter anderem die Raumlichkeiten zu
klein sind und keine Barrierefreiheit gegeben ist.

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Erholung: Sport-, Spielpldtze, Griinanlagen

1: Spielplatz Oberes Entenmoos 6: Spielplatz Burghaldegasse
2: Spielplatz Orangerieweg 7.  Spielplatz Mittelgasse

3: Spielplatz Hohe Gasse 8: Spielplatz Altstadtpark

4: Spielplatz Im Stadtpark 9. Spielplatz Lutzelburg

5: Spielplatz Zwingerstrafse 10: Spielplatz Seuterstrafse

Bildungswesen: allgemeinbildende & weiterfiihrende Schulen, Erwachsenenbildung

11: Grundschule Kempten (Allgau) 14: Volkshochschule Kempten

an der Flrstenstrafie (Allgau) e.V. - Erwachsenenbil-
12: Sing- und Musikschule Kemp- dung

teneV. 15: Kolping Akademie Kempten
13: Berufsfachschule fir Techn. 16: Grundschule Kempten (Allgau)

Assistenten in der Medizin an der Sutt

Sozialwesen: Kitas, Jugendarbeit, Altenhilfe, Familienzentren

17: Haus fir Kinder - St. Lorenz 22: Ambulant betreutes Wohnen 27 Stadtjugendring Kempten

18: Jugendhaus Lebenshilfe Kempten 28 Bilhnentaucher e.V. Kinder-
23: BONITO allgau - die queere und Jugendtheater
Jugendgruppe im Allgau

24: Seniorenbetreuung Altstadt
der Port. Spitalstiftung Kemp-
ten

21: Seniorenberatung Altstadt der . ; e
Prot. Spitalstiftung Kempten - 25: ﬁ?rtnhm}éll?;jﬁrrgarten Christi
Seniorenwohn- und Pflege-

19: Familienzentrum ,WIR-Hand-
in-Hand“

20: Jugend der Freiwilligen Feuer-
wehr Kempten

29 ev.Jugend Kempten

heim 26 Seniorenclub Christi Himmel-
fahrt
27: Hauptstelle der Bibliothek 32: Markthalle am Konigsplatz
28: Kornhaus 33: Parktheater
29: Residenz 34: Kunstlerhaus
30: Zumsteinhaus Kempten-Mu 35: Allgauer Burgenmuseum,
seum Haus fir historisches Hand-

werk
36: Freilichtbihne Burghalde

31: Theater in Kempten

Alle Angebote der sozialen und kulturellen Infrastruktur stehen nicht nur den Bewohner:innen des Untersuchungs-
gebiets zur Verfligung, sondern auch allen anderen Kemptener Burger:innen, sowie Besucher:innen der Stadt. Die
Innenstadt bildet naturgemafs das Zentrum aller sozialen und kulturellen Einrichtungen. Um die Attraktivitat der In-
nenstadt weiterhin zu gewahrleisten und die wichtige Rolle der Innenstadt flir die Gesamtstadt beizubehalten, ist es
von grofser Bedeutung, dass die Innenstadt auch weiterhin Angebote fir alle Generationen bereitstellt. Bestehende
Angebote missen daher aufrechterhalten und bei Bedarf durch spezifische auf Zielgruppen abgestimmte Angebote
erweitert werden. Im Hinblick auf den hohen Anteil an Personen mit Migrationshintergrund im Untersuchungsge-
biets, ist zu prifen, ob die zu erbringenden Integrationsleistungen in ausreichendem Mafse bereitgestellt werden.
Dies gilt besonders fir die Zielgruppe der Jugendlichen. In Anbetracht des demografischen Wandels muss auch die
Anpassung der Bedarfe fiir Senioren, sowohl der Angebote im sozialen Bereich als auch der Versorgungsangebote,
im Blick behalten werden. In der aktuellen Kulturkonzeption der Stadt Kempten wurden die unterschiedlichsten
Personengruppen (Jugendliche, junge Erwachsene, Menschen mit Einwanderungsgeschichte, Menschen mit Behin-
derung) bereits mitgedacht und spezifische Mafsnahmen aufgesetzt.
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

410 STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

THEMENBEREICH

STARKE

SCHWACHE

Demografische Entwicklung und
Sozialstruktur

« Dynamischer Stadtteil mit

Bevolkerungszuwachs in den letzten
Jahren

+ Gute infrastrukturelle Versorgung fiir

alle Altersgruppen

+ Geringer Anteil an Kindern und

Jugendlichen an der Gesamtzahl

« Unterdurchschnittliches

Haushaltseinkommen

Historische Entwicklung und Bedeutung
im Stadtgefiige

+ Historische Doppelstadt als

stadtbaugeschichtliche Besonderheit

» Zahlreiche bauhistorisch bedeutende

Einzelgebaude

« Hohes Maf? an Uberformungen des

historischen Stadtgrundrisses aufgrund
wirtschaftlicher Erfordernisse

« Zum Teil stark sanierungsbedtrftige

Bausubstanz

Gebaudesubstanz

» Hoher Anteil an historischen Gebauden

unterschiedlicher Epochen wirkt
identitatsstiftend und quartiersbildend

» Kaum bauféllige Gebaude im Bereich

des Untersuchungsgebietes, sichern die
Handlungsfahigkeit

+ Gleichmafsige Verteilung von Gebauden

mit Mangeln vermeiden Inselbildung

» Fir zahlreiche Gebaude fehlt eine

Einschatzung der Eigentiimer:innen zum
Sanierungsstand

Verkehrsstruktur

+ Leistungsfahiger Stadtring als mogliche,

weitergehende Innenstadtentlastung

+ Bereits vorhandene verkehrsberuhigte

Bereiche in der inneren Stadt

+ Starke Innenstadtbelastung durch

fliefsenden und ruhenden Verkehr

 Barrierewirkung grofser Verkehrsachsen

Offentlicher Raum

« Historische Platzfolge
« Hohe Gestalt- und Funktionsqualitat der

einzelnen Stadtplatze

« Erhebliche Akzeptanz durch Blrger:

innen und Gaste

- Grofszligige gut gestaltete

Fufsgangerzone

« Trennung der Platzfolge durch Salz- und

Memminger Strafse

« Dominanz des ruhenden Verkehrs im

offentlichen Raum

+ Funktions- und Gestaltungsmangel im

Bereich der Griinflachen

Griin- und Freiflachen

« Zahlreiche Grin- und Freiflachen mit je

eigenem Charakter vorhanden

« Unmittelbarer Illerbezug auf einer Lange

von ca. 1,8 km

- Teilweise geringe Gestaltqualitat der

Grin- und Freiflachen

« Mangelhafte Vernetzung der Freiraume

Energie und Klima

« Aktive Klimaschutzpolitik als eins von

flinf strategischen Zielen der Stadt

« Kompaktes, dicht bebautes

innerstadtisches Gebiet

+ Klimaschutzmanagement

« hoher Anteil an gasbetriebenen

Heizungsanlagen

+ hoher Versiegelungsgrad durch

ebenerdiges Parken im 6ffentlichen
Raum

Nutzungsstruktur

« Konzentration kultureller Einrichtungen

rund um die Residenz

+ Gleichmafsige Verteilung von Angeboten

der sozialen Infrastruktur im gesamten
Untersuchungsgebiet

+ Anteil an Leerstand relativ gering
+ ansprechender Branchenmix

« Geringe Wohnnutzung in der

Reichsstadt

« Hoher Anteil an Leerstand in der

Backerstrafse

Soziale und kulturelle Infrastruktur

+ Gute Ausstattung mit Einrichtungen der

sozialen Infrastruktur

 Authentische Vermittlungsorte der

Kulturgeschichte

- Kapazitatsprobleme
+ Marstall zurzeit ungenutzt
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

THEMENBEREICH

CHANCEN

RISIKEN

Demografische Entwicklung und
Sozialstruktur

Gemischt genutzter und multiethnischer
Stadtteil

Barrierefreiheit und
Generationengerechtigkeit als zentrale
Sanierungsziele

Anteil sozialvertraglicher Wohnungen
erhéhen

Hoher Anteil an Personen mit
Migrationshintergrund

Fortschreitende Uberalterung

Historische Entwicklung und Bedeutung
im Stadtgefiige

Historische Innenstadt als wichtiger
Baustein im Stadtmarketing

Historische Bausubstanz als Hille fir
moderne Lebensformen

Starke Uberformung der historischen
Bausubstanz aufgrund steigender
Anforderungen u.a. an
Energieeinsparungen und
Barrierefreiheit

Hoher Sanierungsaufwand bei
Einzelgebauden

Gebaudesubstanz Aufwertung von Immobilien im » Zu hohe Kosten hemmen Eigentliimer:
Untersuchungsgebiet durch innen ihre Immobilie zu sanieren/
Sanierungsabsicht der Eigentimer: modernisieren
Innen - Widerspruch aufdere Einschatzung und
Gleichmafsige Aufwertung im Bereich Sicht der Eigentimer:innen stehen flr
des Untersuchungsgebietes ohne eine Einschatzungsunsicherheit
interne Briiche
Stabilisierung historisch und
baukulturell bedeutsamer Gebaude

Verkehrsstruktur Belastung durch den fliefsenden und + Belastung der Anwohner:innen /

ruhenden Verkehr reduzieren

Priorisierung des Rad- und Fufsverkehrs
bei der Innenstadtgestaltung

Anlieger:innen am Stadtring durch
weitere Verlagerungsempfehlung des
Verkehrs von der Innenstadt auf den
Ring

Offentlicher Raum

Entwicklung einer zusammenhangenden
Platzabfolge

Starkung der Qualitat der fufslaufigen
Erlebbarkeit

Erweiterung der Fufsgangerzone bis zum
Forum Allgau

Bruch der Platzdiagonale zwischen
Hildegard- und Kornhausplatz eventuell
nicht losbar

Griin- und Freiflachen

Qualitatvolle Entwicklung und
Vernetzung der Einzelflachen

Illeraum als wertvolles
Freiraumpotential nutzen

Nutzungskonflikte im Bereich
Konigsplatz und Lingg-Park

Energie und Klima

Einzelfallbezogene sachgerechte Losung
zur energetischen Sanierung

Ausbau der erneuerbaren
Energieversorgung

Verringerung des Versiegelungsgrades

Uberhitzung des innerstadtischen
Bereichs

Starke Veranderungen der
historischen Bausubstanz durch
Energieeinsparungen

Baukulturelle Einbufsen

Nutzungsstruktur

Vielfaltige Wohnangebote in der
Innenstadt

Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs bei steigender
Wohnnutzung in der Nahe der
Einkaufsangebote

Nutzungsanderung in der EG-Zone hin
zum Wohnen und zu Dienstleistungen

Anteil des Leerstands steigt
Nach-/ Umnutzung Galeria-Kaufhof

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziale Infrastruktur fordert die
Integration

Museumsentwicklung nutzt die
Potentiale der Stadt

Soziale Infrastruktur unterliegt aufgrund
des demografischen Wandels starker
Veranderung

Hoher finanzieller Aufwand fir
Instandsetzungen und eventueller
Neubauten (Beginenhaus,
Stadtbibliothek, Marstall)
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o EVALUATION

51 VU Nérdliche Innenstadt (2012)

5.2 VU Erweiterte Doppelstadt (2015)

Abb. 90: Kapitel 5 Blick Richtung Osten (iber
die St.-Mang-Brticke (Eigene Aufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

5.1 EVALUATION VU NORDLICHE INNENSTADT

Die Vorbereitende Untersuchung Nordliche Innenstadt wurde 2015 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der
Prozess der Mafsnahmenumsetzung. 17 Mafsnahmen sind umgesetzt, 21 Mafsnahmen sind nicht umgesetzt, zwei Mafs-
nahmen sind teilweise umgesetzt, 15 Mafsnahmen sind in Planung. 4 nicht umgesetzte Mafsnahmen finden Eingang in
die VU Erweiterte Doppelstadt 2023. Die folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in der rechten
Spalte erlauternde Anmerkungen.

TEILWEISE NICHT IN
NR. PROJEKTTITEL UMGESETZT UMGESETZT | UMGESETZT | PLANUNG ANMERKUNG
Nicht investive Mafsnahmen
I Projektmanagement X « Von 2010 - 2021 jahrlicher
Forderbetrag an das
Citymanagement vergeben
» Quartiersmanagement offiziell
beendet - City-Management flhrt
Quartiersprofilierung fort (u.a.
Kampagne ,,Zusammen Handeln®,
Themenmarkt ,,Adventszauber im
Quartier”)
II |Corporate Design Manual X
III | Bauzaunkommunikation (A) X (A) X (B)
Wandernde Brand-Box (B)

IV | Ausarbeitung Webseite X Uber Webseite Citymanagement

V | Investor Relations (Zuarbeit X
Quartiersmanagement Ak-
quisition Marken; Marke-
tingkonzept)

VI | Grindung Quartiers-Verein X = Als Unterabteilung des Vereins
(Integration Interessensge- Citymanagement Kempten e.V.
meinschaft Nordkurve + wurde kein direkter
Altstadtfreunde und ande- Quartiersverein gegrindet ->
re) Entscheidungsorgan war die

Lenkungsgruppe
(Hauseigentimer:innen, Handler:
innen, Stiftsstadtfreunde,
Altstadtfreunde, Verwaltung,
Politik und CMK/
Quartiersmanagement
- Das Netzwerk aus dieser Zeit
wird von Seiten des CMK weiterhin
gepflegt
« Grindung der Stadtmarketing
GmbH

VII | Projektfonds X Verschiedenste Mafshahmen, wie
z. B. Kampagnen, Frequenzmes-
sungen, Anschaffung von Elemen-
ten bezgl. Erweiterung der Weih-
nachtsbeleuchtung oder der The-
menmarkt Alpiner Wintergenuss
mit Marktmobiliar wurden u.a.
hierliber abgerechnet

VIII |Sponsorenliste aktivieren X Finanzielle Unterstitzung von ver-
schiedensten Aktionen / Werbe-
kampagnen in der Nordlichen In-
nenstadt

96




Evaluation

NR.

PROJEKTTITEL

UMGESETZT

TEILWEISE
UMGESETZ
T

NICHT
UMGESETZ
T

IN
PLANUNG

ANMERKUNG

1. Offentlicher Raum

11

Umbau Gerberstrafse Ab-
schnitt I

1.2

Umbau Gerberstrafse Ab-
schnitt II

1.3

Umbau In der Brandstatt
Abschnitt I

Baul. Mafsnahmen und Sonderbe-
leuchtung

1.4

Umbau In der Brandstatt
Abschnitt IT

In VU 2023 enthalten

2. Strafsen / Erschliefsung

21

Rickbau Altstadteinfahrt
Nord (Tunnel und Kreis-
verkehr zu einer neuen
Kreisverkehrslosung)

+ Sperrung im Sommer mit Nutzung
der Unterflhrung durch das
Citymanagement

- Positionspapier 2018 verfasst

» In VU 2023 enthalten

2.2

Umbau - Neugestaltung
Heidengassele (Zufahrt
Kaufhof, Einmindung
Kronenstr.)

 Positionspapier 2018 verfasst
« InVU 2023 enthalten

2.3

Umbau Kronenstr. zum
verkehrsberuhigten Ge-
schaftsbereich (20 km/h)
von Pfeilergraben bis
Kronenstr. 45

- Positionspapier 2018 verfasst
» In VU 2023 enthalten

2.4

Umbau Kronenstr. von
der Gerberstr. Bis Kro-
nenstr. 45

Bauphase von April bis Juni 2023

3. Parkierung

3.1

Quartiersgarage Theater-
park

4. Gri

n- / Freiflachen

4.1

Theaterpark mit versch.
Einrichtungen unter-
schiedl. Altergruppen

5.Weg

e / Verbindungen

51

Fufsweg Mauergassele -
Theaterpark - Jahnsteg

52

Fufs- und Radweg: Gra-
bengasse Theaterpark -
Jahnsteg

5.3

Jahnsteg Ubergang
Pfeilergraben

Stadtebaulicher Wettbewerb in Pla-
nung - Forderung Giber das Programm
EU-React Innenstadt

5.4

Rathauspassage: Kro-
nenstr. Zur Rathausstr. /
In der Brandstatt / Klos-
tersteige

6. Kultur / Kunst / Identitat

6.1

Muhlrad- mit Mihlba-
chinstallation

6.2

Bach als Lichtinstallation

6.3

Brunnen (Fontanen)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

TEILWEISE NICHT
NR. PROJEKTTITEL UMGESETZT UMGESETZT | UMGESETZT IN PLANUNG ANMERKUNG
6.4 | Audio Mihle X
6.5 |Brandbox X
Illuminationskonzept (Mihl-
6.6 |bach, Mihlbachinszenierung,
denkmalgeschutzte Objekte)
6.7 |Inszenierung Stadtmauer X
7. Neubau / Betriebsauslagerungen / Ordnungsmafsnahmen
Kronenstr. 30 (Dienstleis-
7.1 tung) X
79 In der Brandstatt 7 - Park- N
: platz Betriebsbau
73 Klostersteige 12, 14 (DL / N
: Wohnen)
Klostersteige 4 (D) (ehemali-
74 ge Brauerei) X
75 Klostersteige 22 (DL/Woh-
: nen)
Ohne Nr. Modernisierung
Projektmanagement (laufen- X
de Aktivitat)
Denkmalgeschitzte Hauser
LGlirggrstr. 4,30, 26, 24, N x (24)
In der Brandstatt 9 X
Klostersteige 12, 8, 6, 5, )
4 X (12) X (4-8)
Schlechte Bausubstanz
Kronenstr. 32, 36 X
In der Brandstatt 4 X
Heidengassele 9 X
Pfeilergraben 2 (Kauf- «

hof): Anbau Gerberstr.
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Evaluation

Serro-Hauser

Basilika
Gelandehiigel

Hildegardplatz '

' Residenzplatz

‘ . | ' Gerberstrake
| Zumsteinhaus | ’

d 4
[ MaRBnahmenplan

' Legende

Offentlicher Raum

Offentliche Gebiude

Private MaRnahmen

nRA|

Abgrenzung

Sanierungsgebiet

Abb. 93: Residenzplatz (Eigene Aufnahme 2022) Ab. 94: Rs[enzp[atz (Eig;ene Alufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

5.2 EVALUATION VU ,,ERWEITERTE DOPPELSTADT*

Die Vorbereitenden Untersuchungen Erweiterte Doppelstadt wurden 2014 erarbeitet und im darauffolgenden Jahr ein
Sanierungsgebiet festgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der Mafsnahmenumsetzung. 5 Mafsnahmen sind umge-
setzt, 11 Mafsnahmen sind nicht umgesetzt, 7 Mafsnahmen sind teilweise umgesetzt, 1 Mafsnahme ist in Planung. 7
nicht umgesetzte Mafsnahmen und 3 teilweise umgesetzte Mafsnahme finden Eingang in die VU Erweiterte Doppelstadt
2023. Die folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in der rechten Spalte erlauternde Anmerkungen.

TEILW.

NICHT

IN

er

NR. PROJEKTTITEL UMGESETZT UMGESETZT | UMGESETZT| PLANUNG ANMERKUNG
1 Lorenzstrafie /Schleienweiher X
/ Brachstrafse
2 Nachnutzung Schule Flrsten- X + Das Schulgebaude wird aktuell
strafle 19 durch die Flichtlingsklasse (BiK-
Klassen) genutzt.
= Ausweichoptionen fiir Schulen
+ Bedeutungsgewinn in
Zusammenhang mit erhchtem
Flachenbedarf der Flirstenschule
3 Energiequartier X » 3 Konzepte wurden bisher
umgesetzt
 Das Energiequartier fir die
Stiftsstadt-Ost ist mangels
Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentlimer:innen nicht umsetzbar
4 Parkplatz Pralat-Gotz-Strafse X In VU 2023 enthalten
5 Kleingarten Schleiengasse X + Die Auslibung des
Vorkaufsrechts zum
Grundstlickserwerb war nurin
einem Verkaufsfall moglich
6 Umfeld Rottachstrafse X In VU 2023 enthalten
7 Memminger Strafse Std X
8 Umfeld Firstenschule X Mafsnahme hangt mit den weiteren
Planungen zur Entwicklung der
Flrstenschule zusammen - Schul-
bedarf muss erst geklart werden
In VU 2023 enthalten
9 Marstall (Alpinmuseum) X
10 |Orangerie (Bibliothek) X In VU 2023 enthalten
11 Stadtpark /ZUM X
12 |Illerstrafse X
13 Ostliche GerberstraRe / Hein- X - Ostlicher Bereich abgeschlossen
richstrafse » Westlicher Bereich bis Kronenstr.
aktuell nicht vorgesehen
14 |Unterflhrung Freudenberg X - Schliefsung der Unterflihrung in
den Nachtstunden
« InVU 2023 enthalten
15 Kronenstr. / An der Stadtmau- X - An der Stadtmauer

abgeschlossen
+ Kronenstrafse in Planung
- In VU 2023 enthalten
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Evaluation

tungsbeirat und Fassdaen-
programm

TEILW. NICHT IN

NR. PROJEKTTITEL UMGESETZT | yMGESETZT | UMGESETZT| PLANUNG ANMERKUNG
16 |Backerstrafse X In VU 2023 enthalten
17 | Beginenhaus und Nonnen- X In VU 2023 enthalten

turm
18 |Burghalde X In VU 2023 enthalten
19 |Ehemaliges Pumpenhaus und X

Grinwall an der Webergasse
20 |Holzplatz X In VU 2023 enthalten
21 |Ehemalige Weberei mit Um- X

feld
22 | Freibereich sidostlich Ke- X

selstrafse
23 |Sanierung Konig-Ludwig-Brii- X

cke
24 | Gestaltungsfibel, Gestal- X « Gestaltungsbeirat und

Fassadenprogramm umgesetzt

« Gestaltungsfibel nicht umgesetzt

= ,.'-’.7:'//5'-- e : ; e
B AT S o
A SR

Abb. 95: Stadtpark mit Spielplatz (Eigene Aufnahme 2(;22)

Abb. 97.’K6nig-Ludwig-Briicke (Eigene Aufnahme 2022)

Abb. 98:Wohnen in der Alten Weberei (Eigene Aufnahme 2022)
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6 STADTEBAULICHER
RAHMENPLAN

6.1 Stadtebauliche Leitlinien &
Sanierungsziele

6.2 MalRnahmen

Abb. 99: Kapitel 6 Blick Richtung Stiden - Holz-
platzc;uartier und Alpenrand (Eigene Aufnahme
2022
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

6.1 STADTEBAULICHE LEITLINIEN UND SANIERUNGSZIELE

Aufbauend auf dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kempten (2014), auf den vorliegenden Vorberei-
tenden Untersuchungen zur Nordlichen Innenstadt (2012) und zur Erweiterten Doppelstadt (2015) sowie auf den Er-
gebnissen derin 2022/2023 erarbeiteten Analyse werden im Folgenden die schon vorliegenden stadtebaulichen Leitli-
nien fur das Untersuchungsgebiet Erweiterte Doppelstadt aufgegriffen, fortgeschrieben und aktualisiert.

104

Bei dem Untersuchungsgebiet zur Erweiterten Doppelstadt handelt es sich um den zentralen Innenstadt-
bereich Kemptens. Ziel ist es, die Innenstadt von Kempten in ihrer Attraktivitat, Zentralitat und Funktiona-
litat zu starken. In Bezug auf die Innenstadt ist es wichtig, dass zuklnftige Mafsnahmen stets mit grofser
Sorgfalt und Sensibilitat durchgefihrt werden, um die wertvolle historische Bausubstanz zu bewahren.
Gleichzeitg sollten moderne Funktionalitaten und zeitgemafse Nutzungskonzepte berticksichtigt und auf-
gezeigt werden. Es gilt unverandert die Innenstadt als das urbane Zentrum Kemptens zu verstehen und zu
entwickeln, indem ein dichtes Nebeneinander mannigfaltiger Nutzungen bei gleichzeitig hoher klimaange-
passter Qualitat der 6ffentlichen Raume entsteht und maoglich bleibt.

In den kommenden Jahren wird aufgrund des demografischen Wandels und der damit einhergehenden
Veranderung der Haushaltsgrofsen die Nachfrage an kleineren und zunehmend auch an barrierefreien
Wohnungen deutlich zunehmen. Daher ist die Diversifizierung des Angebots an Wohnungsgréfsen und an
moglichen Wohnformen (Mehrgenerationenwohnen, Wohngemeinschaften, Grundrissflexibilitat) anzu-
streben. Um innerhalb des Untersuchungsgebiets auch weiterhin eine gute Durchmischung verschiedener
Einkommensschichten zu erreichen, sollte in angemessenem Umfang (mind. 25 %) immer ein Anteil an
Wohnungen mit sozialvertraglichen Mietpreisen bereitgestellt werden, um die Haushalte mit unterdurch-
schnittlichem Haushaltseinkommen vor einer Verdrangung aus der Kernstadt dauerhaft zu schiitzen.

Die energetische Sanierung in Quartieren mit hohem Anteil an denkmalgeschitzten Altbaubestanden be-
inhaltet naturgemaf? die Gefahr einer nicht gewiinschten Uberformung der historischen Strukturen. Zudem
stellt die energetische Sanierung von historisch gepragten Altbauten die Eigentimer:innen haufig vor
hochste finanzielle Herausforderungen. Gleichzeitig zwingt der Diskurs zur notwendigen Energieeinspa-
rung auf der Basis der Verknappung des Gas-Angebots generell zu Einspar- und Optimierungsstrategien;
und dies, auch wenn die Umsetzung des Energiegutachtens fir den Teilbereich Stiftsstadt Ost als umset-
zungsorientiertes Konzept (Absicht eines Pilotquartiers zur energetischen Quartierssanierung) nicht erfolg-
reich verlaufen ist. Zukunftig soll mit Nachdruck an der Umsetzung von Energieleitplan und Kommunalem
Warmeplan gearbeitet werden. In den Teilbereichen mit hoher Dichte denkmalgeschitzter Gebaude sollte
die Frage der Energieerzeugung, bzw. eine mogliche Anbindung an Fernwarmenetze gepruft werden. Bei
den Quartieren mit weniger geschiitzter Substanz soll auch durch Mafsnahmen an der Gebaudehiille die
energetische Optimierung vorangetrieben werden. Die Stadt Kempten sollte der Vorbildrolle gerecht
werden und bei allen Gebauden in stadtischem Besitz oder in stadtischer Nutzung auf hohe Energieeffi-
zienz achten.
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Die Erweiterte Doppelstadt bildet den historischen Kern der Stadt Kempten. Die Geschichte der Stadt stellt
mit der Ausbildung der Doppelstadt, Reichsstadt einerseits und Stiftsstadt andererseits, eine Besonderheit
dar. Auch profitiert das Stadtbild Kemptens von der Lage der Stadt am Fluss. Beidseits der Iller liegen ent-
lang der Flussufer okologisch wertvolle und fir die Stadtbevélkerung attraktive Freibereiche. Im zuneh-
menden Standortwettbewerb der Stadte sind das historische Stadtbild und die Lage am Fluss Alleinstel-
lungsmerkmale Kemptens, mit denen es sorgsam umzugehen gilt.

Da Kempten in seiner Lage im Voralpenraum als Oberzentrum im landlichen Raum auch bauliche Auf-
gaben zu bewaltigen hat (z. B. Feuerwehr), die in ihrer Mafsstablichkeit nicht in den historischen Kontext
der historischen Kernstadt passen, sollte die Entwicklung solcher Gebaude-Volumina innerhalb des Unter-
suchungsgebiets unter besonderer Berticksichtigung der denkmalpflegerischen Belange erfolgen. Die
diesbezligliche Hinzuziehung und Beteiligung des eingerichteten Gestaltungsbeirates der Stadt Kempten
als beratendes Gremium in Fragen der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat von Bauvorhaben im
Sanierungsgebiet ist ausdricklich zu begrifsen. Auch die Notwendigkeit der Klimaanpassung der Stadt an
neue klimabedingte Gegebenheiten stellt Anforderungen an die Ausgestaltung des Offentlichen Raums,
die mit dem historisch gepragten Stadtbild in Abgleich und Einklang zu bringen sind.

Ein wesentlicher Teil des zentralen Versorgungsbereichs ,,Einkaufsinnenstadt® liegt innerhalb des Untersu-
chungsgebiets. Mit der Abgrenzung der Einkaufsinnenstadt und der damit verbundenen Kemptener Liste
zentrenrelevanter Sortimente (Einzelhandelskonzept 2019) hat die Stadt Kempten eine gute Grundlage fir
die Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet, an der sie auch weiterhin festhalten und die sie zum ge-
gebenen Zeitpunkt auch fortschreiben sollte. Mit der im Marz 2023 bekanntgegebenen drohenden Schlie-
fsung des Kaufhauses Galeria-Kaufhof-Karstadt entfallt zuklnftig einer der pragenden Einzelhandelsma-
gneten in der Kernstadt von Kempten. Mit diesem Verlust wird vermehrt die Frage nach der Zukunft der In-
nenstadt zu stellen sein. Die Neuprogrammierung der Innenstadt als Ort des Wohnens steht auf der
Agenda. Die Handelsnutzung wird in der Kernstadt tendenziell eher zurtickgehen. Das Wohnen kann die
Innenstadt wieder mit Leben fiillen. Die Einkaufsinnenstadt kontinuierlich zu stabilisieren, zu attraktivieren
und ggf. schwacher ausgebildete Teilbereiche zu unterstitzen, bleibt weiterhin eine kontinuierliche Her-
ausforderung.
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Das Untersuchungsgebiet grenzt auf einer Lange von ca. 1,8 km an die Iller. Auf Initiative der Altstadt-
freunde wird seit 2011 ein Konzept mit dem Titel ,Iller erleben® verfolgt, das zum Ziel hat, den Flussraum
der Iller auf vielfaltige Weise mit der Stadt zu verbinden und somit eine Vielzahl an qualitatvollen Raumen
am Wasser zu generieren. Mit dem Altstadtpark konnte bereits ein Projekt realisiert werden, das im Sinne
des Gesamtkonzepts wirksam wird. Der Masterplan ,Iller erleben® beinhaltet zahlreiche weitere Projektan-
satze, die zu einer weiteren Aufwertung der Uferbereiche fihren.

Die Analyse hat ergeben, dass innerhalb des Untersuchungsgebiets ausreichend viele und von der Bevol-
kerung geschatzte Grin- und Freiraume existieren. Diese innerstadtischen Griinraume bedtrfen jedoch
einer gestalterischen und funktionalen Aufwertung.

Im Rahmen der Birger:innenbeteiligung und der Eigentimer:innenbefragung wurde deutlich, dass die
Grin- und Freiraume in Kempten besondere Potenziale besitzen, die noch nicht ausreichend genutzt
werden. Insbesondere sollte eine bessere Vernetzung der Freiraume untereinander erreicht werden, was
den Zielen der Klimaanpassung und der Flora-Fauna-Aufwertung der Innenstadt besonders entgegen-
kommt. In erster Linie sollten die Verbindungen der beiden grofsen innerstadtischen Griinraume Burghalde
mit dem Uferbereich der Iller und Hofgarten mit dem Uferbereich der Iller angestrebt werden. Damit ist
nicht explizit die Bereitstellung von Flachen flr neu zu schaffende Griinziige zwischen den genannten
Grinraumen gemeint, sondern in erster Linie die optimierte, barrierefreie, flachengerechte und ununter-
brochene Verbindung der Griinflachen miteinander fir Fufsganger:innen und Radfahrende.

Aufbauend auf den guten Erfahrungen der gelungenen Konversionen der vergangenen Jahre (Brauhaus-
Areal, Weberei-Areal an der Iller, Spinnerei-Gebaude an der Iller, Stiftsstadt-Wohnen) beinhalten verschie-
dene Areale in der Erweiterten Doppelstadt das Potenzial fiir die Neuausrichtung der angestammten Nut-
zung, so z. B. das Kaufhaus Galeria-Kaufhof-Karstadt oder das Feuerwehr-Areal an der Rottachstrafse ein-
schliefslich der nordlich angrenzenden Parkplatzflache. Zielstellung dieser Konversionen sollte weiterhin
sein, den Charakter und industriellen Charme der historischen Gebaude und die Lage der Liegenschaften
innerhalb Kemptens mit einer angemessenen neuen Nutzung, mit hoher Funktionalitat und mit bester Ge-
staltung zu kombinieren und ins Stadtgeflige zu integrieren.
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Mit der Neugestaltung des Stadtparks und der absehbaren Neuordnung des Sparkassen-Areals, beides im
Herzen der Stadt, geht auch die Frage einher, ob die zentral gelegene ZUM in seiner Funktionalitat und
Lage Bestand haben wird oder ob es eine grundsatzliche Neuausrichtung des innerstadtischen OPNV-
Netzes und der wichtigsten OPNV-Knoten geben wird. Auch die Frage, ob die Innenstadt der Stadt
Kempten vom bestehenden Durchgangsverkehr befreit oder zumindest teilweise entlastet werden kann,
wird zu entscheiden sein. Die Qualitat der stadtraumlichen Ubergénge zwischen Reichsstadt und Stifts-
stadt soll verbessert werden. Wird es in der Innenstadt wieder vermehrt Wohnen geben, muss fiir die Mo-
bilitatsbedtrfnisse der Innenstadtbewohner Sorge getragen werden.

Zur Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge sollen den Blrgerinnen und Birgern die erforderlichen
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitgestellt werden. Dem Untersuchungsbereich zur VU kommen als
Kernbereich innerhalb eines Oberzentrums im landlichen Raum hierflr besonders viele Aufgaben zu.
Zudem wirkt sich der demografische Wandel grundlegend auf die Erfordernisse im Rahmen der Daseins-
vorsorge aus. Die Daseinsvorsorge aktiv und vorausschauend zu gestalten, bedeutet, das Handeln sowohl
auf die Bedurfnisse von Kindern und jungen Familien, als auch auf altere Menschen auszurichten. Vor dem
Hintergrund des hohen Anteils an Bewohner:innen mit Migrationshintergrund wird es fiir die weitere Ent-
wicklung des Untersuchungsgebiets entscheidend sein, ob und wie die Integration erfolgreich gestaltet
werden kann.
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6.2 MABNAHMEN

Den stadtebaulichen Leitlinien und Sanierungszielen folgend wurden mithilfe
der SWOT-Analyse und den Defiziten- / Potentialkarten innerhalb des Unter-
suchungsgebietes 37 Mafsnahmen entwickelt und beschrieben.

Die Mafsnahmen sind gleichmafsig Uber das Untersuchungsgebiet verteilt
und betreffen Uberwiegend den offentlichen Raum. Die entsprechenden Lie-
genschaften befinden sich entweder im Eigentum des Freistaats Bayern, der
Stadt Kempten oder der Sozialbau.

Es wurden insgesamt 4 Fokusbereiche festgelegt, welche innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets einen Entwicklungsschwerpunkt bilden:

»Eingang Altstadt Nord“

,Grine Mitte”

»Furstenschule und Umgebung*
,Holzplatzquartier”

B wn e

Die Mafsnahmen befassen sich mit der Neustrukturierung und Aufwertung
von 6ffentlichen Grin- und Freiflachen oder mit der Neuordung von Ver-
kehrsflachen.

Hochbauliche Mafsnahmen betreffen die Sanierung der Vorhaben Galeria-

Kaufhof, Markthalle, Illersteg, St.-Mang-Brlicke, Geh- und Radwegeverbin-
dung Engehaldepark-Altstadt, Beginenhaus und die Orangerie.

VERORTETE EINZELMASSNAHMEN

1. Fokusbereich ,Eingang Altstadt 4. Fokusbereich“Holzplatzquartier

Nord* 4.1 Aufwertung des 6ffentlichen Raums
1.1 Galeria-Kaufhof 4.2 Aufwertung des halboffentlichen
1.2 Grundstlcksentwicklung Parkplatz Raums
,Pfeilergraben” 4.3 Holzplatz
1.3 Rickbau Pfeilergrabenunterfiihrung 5. Neubau Illersteg
1.4 Grundsticksentwicklung 6. Neubau Sankt-Mang-Briicke
Rottachparkplatz 7. Geh-und Radwegeverbindung

1.5 Umgestaltung Rottachstrafse Engelhaldepark-Altstadt
2. Fokusbereich ,,Griine Mitte” 8. Burghalde

2.1 Aufwertung Lingg-Park Aufwertung Bodmanstrafse

2.2 Parkplatz Konigsplatz 10. In der Brandstatt

2.3 Markthalle 11. Backerstrafse

3. Fokusbereich ,Fiirstenschule und 12. Fufsgangerzone Bahnhofstrafse
Umgebung* 13. Entwicklung Beginenhaus

3.1 Parkplatz Préalat-Gotz-Strafse 14. Nachnutzung Orangerie

3.2 Umfeld Firstenschule 15. Unterflihrung Freudenberg

3.3 Nutzung Furstenstr. 19 16. Kronenstrafse
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17. Salzstrafse

18. Kdnigstrafse

19. Temporare Verkehrsberuhigung
Hildegard- und Residenzplatz

20. Memminger Strafse / Traubenweg

NICHT VERORTETE MASSNAHMEN

1.6 Verbindung Stiftsstadt Iller

21. Klimaanpassung

22. Fahrradinfrastruktur

23. Erhalt und Verbesserung der
Bausubstanz

24. Aufwertung des offentlichen Raums

25. Citymanagement

26. Projektfonds



LEGENDE

|:| Fokusbereich
@ Mafinahmen-Nr.
I:' Abgrenzung Mafinahme

1 1 Untersuchungsgebiet 2023

Grundlagenplan

Bebauung

Abb. 100: Mafsnahmendibersicht (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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LEGENDE

D Untersuchungsraum

o Nr. Fokusbereich
o Mafinahmen-Nr.

I Abgrenzung Fokusbereiche
-

Abgrenzung Mafinahmengebiete

L]

Planungsabsichten

Aufwertung (Straen & Platze)

Umgestaltung (Strafien & Platze)

Stadtebauliche Neuordnung
:,\:'\\\s Aufwertung Grinraum

Pot. energetisch nutzbare Flachdacher
‘s Aufwertung Fufi- und Radwegenetz
+--=-» \ernetzung Grinraume
«----= Stdrkung rauml. Beziehungen

<®r Straflenquerungen erleichtern
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Abb. 101: Rahmenplan (Kartengrundlage Stadt Kempten; Eigene Darstellung)
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1 FOKUSBEREICH ,,EINGANG ALTSTADT NORD*

Der nordliche "Eingang " zur Altstadt Kemptens ist gepragt von einer Vielzahl

stadtebaulicher Mangel. Die wichtigsten sind unter anderem: 7}

- eine starke Verkehrsbelastung in der Rottachstraf3e und im Ubergangs-
bereich zur Kernstadt sowie in der Altstadt in der nérdlichen Kronenstrafse
- die hohe Verkehrsbelastung der Rottachstrafse stellt eine Barriere zwi- P

schen Stiftsstadt (Wohnquartier) und Iller (Fluss-Raum, Uferbereiche) dar = Lt
+ eine Reihe von Freiflachen / Parkierungsflachen, fir die die kernstadt- i
konforme langfristige Nutzung / Umwidmung geklart werden muss A

 eine Reihe von raumlichen Brichen und schroffen stadtebaulichen
Ubergangen, wo insbesondere die Mafstablichkeit der vorhandenen Ge-
baudevolumen unvermittelt aufeinandertreffen und die Frage der Ausge-
staltung der Ubergange (Freiraumgestaltung) ansteht.

+ eine Reihe von Optionen, welche Funktionen an welcher Stelle am glins-
tigsten entwickelt werden sollten: Feuerwehrstandort (konsolidieren, aus-
bauen, entwickeln oder verlagern), neuer Standort ZUM, Nachnutzungs-
konzeption und Umbau/Neuordnung der Grofsform Galeria-Kaufhof, KFZ-
Parkierungsflachen

Abb. 102: Ausschnitt Fok&sbere[ch 1 (Kartengruhd[age Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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1.1 GALERIA-KAUFHOF

Ausgangssituation

Mit der Entscheidung zur Schliefsung des aktuellen Kaufhausbetriebs stellt
sich zwangslaufig die Frage der Perspektive flir den Standort und die Liegen-
schaft. Die Stadt Kempten und die privaten Eigentimer:innen mussen zeitnah
in die Abstimmung der weiteren strategischen Standortentwicklung eintreten.
Die Stadt Kempten wurde in das Bayerische Stadtebauforderungsprogramm
Sonderkontigent ,Galeria-Kaufhof“ aufgenommen, welches die Kommunen,
die von der Schliefsung der Galeria-Kaufhauser betroffen sind, bei der Ideen-
findung zur Um- und Nachnutzung unterstiitzt.

Ziel

Im Falle einer Vermarktung des Gebaudekomplexes kann die Stadt Kempten
auf das allgemeine Vorkaufsrecht zurtickgreifen. Bei Erwerb der Immobilie
stehen der Stadt in Bezug auf den Umgang mit dem Gebaude eine Vielzahl von
Optionen zur Verfligung. Daher wird empfohlen, fir den Gebaudekomplex des
Kaufhauses eine Um- und Nachnutzungskonzeption zu erstellen, die umfas-
send die relevanten stadtebaulichen Fragestellungen sowie eine 6konomisch
tragfahige Losung der Standorttransformation garantiert.

Eingebunden in eine Gbergeordnete stadtebauliche Entwicklungsstrategie, fur
deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb der erste wichtige ent-
wicklungsstrategische Schritt sein konnte, muss fir den Standort Galeria-
Kaufhof eine gebaudebezogene Entwicklungstrategie ausgearbeitet werden,
im glinstigsten Fall mit alternativen Entwicklungsoptionen. Grundsatzlich zu
klarende Fragen sind: a) Abriss/Neubau oder Umbau, b) weiterhin Handels-
nutzung oder Umstrukturierung fiir andere Nutzungen (Dienstleistung /
Wohnen), c) Integration der neuen Struktur und Nutzung in den umgebenden
Stadtkorper. In der Folge der zunachst erforderlichen Klarung der stadtebauli-
chen (Neu-) Ordnung kdnnte ein hochbaulicher Architektenwettbewerb, ein
Konzeptvergabeverfahren, eine Mehrfachbeauftragung oder ein kombinierter
Investoren-Architektenwettbewerb die Grundlage flr die weitere Entwicklung
des Standortes bilden.

Abb. 103: Ausschnitt Rahmenplan Masnah-

me 1.2 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafsnahme

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
weiteres hochbauliches Wettbe-
werbsverfahren, Konzeptvergabever-
fahren

Beteiligte
Stadt Kempten, Eigentimer:innen,
zuklnftige Investor:innen

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,03 ha

Kosten
200.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 104: Galeria-Kaufhof aus Nordosten (Eigene Aufnahme 2022) [
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1.2 GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG PARKPLATZ ,,PFEILERGRABEN*

Ausgangssituation

Die Parkplatzflache ,Pfeilergraben” liegt direkt nordlich vor den Toren der his-
torisch gewachsenen Reichsstadt. Fiir die zahlreichen Nutzer:innen und Nut-
zungen in der nahegelegenen Reichsstadt, wie fir die Polizei und das Gericht
stellt die Flache ein wertvolles Parkierungsareal dar. Gleichwohl evoziert die
zentrale Lage auch die Frage, ob nicht andere und intensivere Nutzungen der
zentralen Lage besser angemessen sind. Die Flache liegt am Ubergang zwi-
schen hoch dicht bebauter Reichsstadt und nérdlich angrenzender Stiftsstadt
und am Ubergang zwischen Stiftsstadt und dem Flussraum entlang der Iller;
neue Nutzungs- und Bebauungsstrategien fiir das Areal miissen diesen Uber-
gangen Rechnung tragen. Ebenso befindet sich auf dem Gelande ein Boden-
denkmal, welches sich auf die bauliche Nutzung entsprechend auswirken
wird. Dartber hinaus befindet sich das Areal im Eigentum des Freistaates
Bayern.

Ziel

Fir die Klarung der Frage der besten Nutzung dieser wertvollen Flache wird
eine Nutzungskonzeption benotigt, die umfassend die relevanten stadtebauli-
chen Fragestellungen sowie eine 6konomisch tragfahige Losung der Standort-
transformation garantiert. Eingebunden in eine tbergeordnete stadtebauliche
Entwicklungsstrategie, fir deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbe-
werb der erste wichtige entwicklungsstrategische Schritt sein konnte, muss
fur die Flache eine (evtl. auch gebaudebezogene) Entwicklungsstrategie aus-
gearbeitet werden, im ginstigsten Fall mit alternativen Entwicklungsoptionen:
a) Intensivierung der Nutzung KFZ-Parken (mehrgeschossig), b) neuer OPNV-
Knoten in direkter Nahe zu den Zentren von Reichsstadt und Stiftsstadt oder c)
eine Kombination aus Dienstleistung/Handel (EG) und Wohnen (in den OGs).
In der Folge der zunachst erforderlichen Klarung der stadtebaulichen (Neu-)
Ordnung konnte ein hochbaulich oder ein verkehrskonzeptionell ausgerich-
tetes Wettbewerbsverfahren (ggf. ein Konzeptvergabeverfahren, eine Mehr-
fachbeauftragung, ein kombinierter Investoren-Architektenwettbewerb) die
Grundlage fur die weitere Entwicklung des Standortes bilden.

Abb. 105-: Ausschnitt Rahmenplan MaRnah-
me 1.1 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Art der Mafsnhahme
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
siehe 1.1, ggf. weiteres geeignetes

Vergabeverfahren

Beteiligte

Stadt Kempten, Private Investor:
innen, Verkehrsbetriebe, Freistaat
Bayern (ImBy)

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,6 ha

Kosten
150.000 € (nicht investive Kosten)

e

e -y

Abb. 106: ,,Pakpltz ,,Pfeilergraben” Richtun Norden (Eigene Aufnahme 2022)
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1.3 RUCKBAU PFEILERGRABENUNTERFUHRUNG

Ausgangssituation

Der nordliche Zugang zur historisch gewachsenen Reichsstadt wird durch die
markante ,,Pfeilergrabenunterfiihrung” charakterisiert und pragt den ersten
Eindruck der Ankunft in der Stadt mafsgeblich. Die bauliche Ausformung der
Pfeilergrabenkreuzung mit Uberfiihrung, Unterfihrung und Abbiegebezie-
hungen ist ein Beispiel einer autogerechten und nur bedingt fufsganger:innen-
und radfahrer:innenfreundlichen Verkehrsfihrung. Die KFZ-freundliche di-
rekte Einfahrbarkeit in die Kronenstrafse von Norden ist eine der Ursachen fir
den hohen Grad an Durchgangsverkehr durch die Reichsstadt. Die in der gege-
benen baulichen Ausformung notwendigen Rampen erzeugen eine im Stadt-
raum auf grofse Distanzen hin wirksame Barrierewirkung fir Fussganger:innen
und Erdgeschoss-Nutzungen (das EG von Galeria-Kaufhof-Karstadt rechnet
auf seiner Nord-, Ost- und Sudseite gar nicht mit dem Flaneur vor dem Schau-
fenster und einstromenden Kunden; die Gebaudestruktur rechnet mit Kund:
innen, die mit dem KFZ anreisen und in der Kaufhausgarage parken.

Ziel

Fir die Klarung der Frage der besten Ausgestaltung der Pfeilergrabenkreu-
zung wird eine Grundkonzeption bendtigt, die umfassend die relevanten ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Fragestellungen beantwortet.

Eingebunden in eine Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklungsstrategie, flr
deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb der erste wichtige ent-
wicklungsstrategische Schritt sein kdnnte, soll die zukiinftige Ausgestaltung
der Pfeilergrabenkreuzung ausgearbeitet werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Mafsnahme tibernommen aus der VU ,,Nordl.

Innenstadt” 2012

Art der Mafsnahme
Verkehrskonzeption als Teil eines
Stadtebaul. Ideenwettbewerbs

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
siehe 1.1: 50.000 € (nicht inves-
tive Kosten)

......................

' ¢ .
[ == ; f H =
Abb. 107: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah- o -
me 1.3 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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1.4 GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG ROTTACHPARKPLATZ

Ausgangssituation

Die Flache des ,,Rottachparkplatz“ liegt auf der Ostseite der Rottachstrafse,
zwischen Rottachstrafse und Iller, sowie direkt nérdlich vom Feuerwehrareal.
FUr den umliegend vorhandenen Nutzungsbesatz stellt die Flache ein wert-
volles Parkierungsareal dar. Gleichwohl evoziert die innenstadtnahe Lage auch
die Frage, ob nicht andere und intensivere Nutzungen der Lage besser ange-
messen sind. Die Flache liegt am Ubergang zwischen Stiftsstadt und dem
Flussraum entlang der Iller; neue Nutzungs- und Bebauungsstrategien fir das
Areal missen diesem Ubergang Rechnung tragen.

Ziel

Fir die Klarung der Frage der besten Nutzung dieser wertvollen Flache wird
eine Nutzungskonzeption benotigt, die umfassend die relevanten stadtebauli-
chen Fragestellungen sowie eine 6konomisch tragfahige Losung der Standort-
transformation garantiert.

Eingebunden in eine Gbergeordnete stadtebauliche Entwicklungsstrategie, fur
deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb der erste wichtige ent-
wicklungsstrategische Schritt sein konnte, muss flir die Flache eine (evtl. auch
gebaudebezogene) Entwicklungsstrategie ausgearbeitet werden, im glins-
tigsten Fall mit alternativen Entwicklungsoptionen: a) Intensivierung der Nut-
zung KFZ-Parken (mehrgeschossig), b) neuer OPNV-Knoten in direkter Nahe
zu den Zentren von Reichsstadt und Stiftsstadt, c) eine Kombination aus
Dienstleistung/Handel (EG) und Wohnen (in den OGs) oder d) bedarfsge-
rechter Ausbau des existierenden Feuerwehrstandortes.

In der Folge der zunachst erforderlichen Klarung der stadtebaulichen (Neu-)
Ordnung konnte ein hochbaulich oder ein verkehrskonzeptionell ausgerich-

tetes Wettbewerbsverfahren (ggf. ein Konzeptvergabeverfahren, eine Mehr-

fachbeauftragung, ein kombinierter Investoren-Architektenwettbewerb) die
Grundlage die weitere Entwicklung des Standortes bilden.

Abb. 109: Ausschnitt Rahmenplan MaRnah- .
me 1.4 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei- : =
gene Darstellung)

Art der Mafshahme
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
siehe 1.1 / weiteres hochbauliches

Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Kempten, Private Investor:
innen, Verkehrsbetriebe

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.1,8 ha

Kosten
150.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 110: Rottac r platz chhtung Norden (Eigene Aufnahme 2022)
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Stadtebaulicher Rahmenplan

1.5 UMGESTALTUNG ROTTACHSTRATME Mafnahme iibernommen aus der VU ,, Erweiterte Doppelstadt” 2015

Ausgangssituation

Die ,Rottachstrafse” ist eine stark frequentierte direkte Verbindungsstrafse
zwischen Adenauerring im Norden und Reichsstadt. Infolge ihrer hohen Aus-
lastung entfaltet die Rottachstrafse eine deutliche Barrierewirkung zwischen
Stiftsstadt und Hofgarten auf ihrer Westseite sowie des Flussraums der Iller
auf ihrer Ostseite. Die Ausgestaltung der Rottachstrafe als Verkehrsraum ist
gegenwartig vorrangig an der KFZ-Nutzung orientiert, weniger an Fahrrad- und
Fufsganger:innenfreundlichkeit.

Ziel

Im Sinne der Reduzierung der Barrierewirkung des Verkehrsbandes sollen
punktuell Verbesserungen der Querungsmaoglichkeit erarbeitet und umgesetzt
werden, sodass die Bewohnerschaft der Stifsststadt einen moglichst ungehin-
derten Zugang zum Flussraum der Iller erlebt. Im Sinne der Steigerung der
Radfahrer:innen- und Fufsganger:innenfreundlichkeit soll durchgangig der
Strafsenquerschnitt in seinen Seitenbereichen mit Fahrradspuren, getrennten
Fufswegen und schattenspendenden Baumstellungen aufgewertet werden. Im
Sinne beider vorgenannter Aspekte soll in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt geklart werden, inwiefern der Strafsenquerschnitt zugunsten des Rad-
und Fufsverkehrs neu aufgeteilt werden kann, ob Geschwindigkeitsredukti-
onen die Radfahrer:innen- und Fufsganger:innenfreundlichkeit unterstitzen
und in welchem Ausmafs eine Reduktion der KFZ- Fahrbahnbreiten zugunsten
einer Verbreiterung der Seitenbereiche maglich ist.

Eingebunden in eine Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklungsstrategie, fur
deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb der erste wichtige ent-
wicklungsstrategische Schritt sein kdnnte, und aufbauend auf einem umfas-
send angelegten mehrmonatigen Testlauf (Verkehrsversuch) soll die zukiinf-
tige Ausgestaltung der Rottachstrafse ausgearbeitet werden.
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Art der Mafsnahme

Verkehrsplanung mit Verkehrsver-
such zur Vorbereitung der Planung

Beteiligte
Stadt Kempten, ADFC

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache (Seitenbereiche und Uber-
gange)
ca. 0,3 ha

Kosten
900.000 €

Abb. 111: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 1.5 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Abb. 112: Rottachstrafse Richtung Stiden / Altstadt (Eigene Aufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

1.6 VERBINDUNG STIFTSSTADT-ILLER

Ausgangssituation

Die Teilraume der Stiftsstadt und des Flussraums der Iller stehen aufgrund
der Topografie und der Lage der beiden Teilrdume nicht in einem direkten
Kontext zueinander. Zusatzlich entfaltet die hohe Verkehrsfrequenz der Rot-
tachstrafse eine Barrierewirkung zwischen den beiden Teilraumen. In der
Folge kann der Flussraum der Iller in der Reichsstadt viel direkter erlebt und
erreicht werden als in der Stiftsstadt.

Ziel

Im Sinne der Verbesserung der Erreichbarkeit und Zuganglichkeit des Fluss-
raums der Iller fir die Bewohner:innen der Stiftsstadt soll eine verbesserte
Querung der Rottachstrafse eingerichtet und angeboten werden (Klarung, an
welchen Stellen und in welcher Zahl). Und es sind in den Quartieren westlich
und 6stlich der Rottachstrafse Rad- und Fufswege zu konzipieren und vorzu-
sehen, die in Bezugnahme auf die identifizierten Querungspunkte der Rottach-
strafde ein durchgéangiges Netz an Rad- und Fufswegen zwischen Siftsstadt
und westlichem Illerufer garantieren.

Im Sinne der vorgenannten Aspekte soll in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt geklart werden, welche Orte fir die Querung der Rottachstrafse ge-
wahlt werden konnen und welche bauliche Ausformung fiir die angestrebten
Querungen zu wahlen ist.

Eingebunden in eine tGbergeordnete stadtebauliche Entwicklungsstrategie, fur
deren Findung ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb der erste wichtige ent-
wicklungsstrategische Schritt sein kdnnte (sowie unter Berlicksichtigung eines
umfassend angelegten mehrmonatigen Verkehrsversuchs) sollen die zukinf-
tige Ausgestaltung der Rottachstrafse sowie die in den angrenzenden Quar-
tieren benotigten Rad- und Fufswege ausgearbeitet werden.

A e
N Een s 1 .

Abb. 113: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 1.6 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Efgene Dar-
stellung)

e O—— | S

Art der Mafsnahme
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
siehe1.1/1.4/1.5

Beteiligte
Stadt Kempten, ADFC

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
100.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 114: Illerradweggnd Rottachpaplatz
Richtung Stiden (Eigene Aufnahme 2022)
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Stadtebaulicher Rahmenplan

2 FOKUSBEREICH ,GRUNE MITTE“

Mit der bereits realisierten Umgestaltung und Aufwertung des Stadtparks ist .
ein erfolgreicher Schritt der zentralortlichen Freiraumaufwertung gelungen.
Mit dem Fokusbereich ,,Griine Mitte” soll an diese erfolgreiche Aufwertung an-

geknipft werden.

Die in absehbarer Zukunft anstehende bauliche Neuordnung des Sparkassen- e
areals und die damit einhergehende mehrjahrige Baustellensituation in di- e l -.
rekter Nachbarschaft zur bestehenden ZUM wird die Funktionalitat der ZUM R R L
voraussichtlich stark einschranken oder unter Umstanden gar unmaglich | T " [
machen. Folglich wird die Neustrukturierung des OPNV und in Zusammen- ' '
hang damit eine eventuelle Verlegung der ZUM erwogen.

Die bereits erreichte Freiraumaufwertung im Stadtpark und die Option der U
Neustrukturierung des OPNV geben den Anlass, auch fiir die angrenzenden

Freiraume des Lingg-Parks und des Konigsplatzes eine Freiraumaufwertung

sowie fUr das Gebaude der Markthalle eine Aufwertung anzustreben und die

,Grine Mitte“ Kemptens neu und umfassend zu denken.

A e -
Abb. 115: Ausschnitt Rahmenplan Fokusbereich 2 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

2.1 LINGG-PARK

Ausgangssituation
Der Lingg-Park bildet zusammen mit dem Stadtpark, der ZUM und dem Ko-
nigsplatz den grofsten, zentral gelegenen und in wesentlichen Teilen griinen

Freiraum in Kempten. Der angrenzend liegende Stadtpark hat bereits eine um-

fassende Aufwertung und Neugestaltung erfahren. Im Lingg-Park gibt es ein
sanierungsbedirftiges Wegenetz, teils fehlende Barrierefreiheit, eine mangel-
hafte Gesamtgestaltung und nur wenig ausgestaltete Bezlige zum Umfeld der
Parkflache (angrenzende Quartiere, Stadtpark, Kénigsplatz).

Ziel

In Analogie zur Stadtpark-Aufwertung und in Fortfihrung dieser Aufwertungs-
konzeption sollten auch der Lingg-Park und der Konigsplatz aufgewertet
werden, als integrierte Raumkonzeption aller drei Platzraume. Dass dem Ko-
nigsplatz die Nutzung als KFZ-Parkierungsflache und punktuell als Festplatz-
flache (Allgauer Festwoche) zukommt, sind wesentliche zu beriicksichtigende
Eckpunkte. Fur die bestmogliche Losung wird empfohlen, ein Wettbewerbs-
verfahren durchzufihren.
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Abb. 116: Ausschmh‘Rahm ah—
me 2.1 (Kartengrundla tadt Kempten Ei-

gene Aufnahme 2022)

Abb. 117: Lingg-Park thhtung Sudwesten(Et-

Art der Mafsnahme
Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Kempten, Allgauer Festwoche

Zeitrahmen
langfristig

Flache
ca.0,7 ha

Kosten
2.25Mio €

Abb. 118: Lingg-ark Richtung Stiden (Eigene
Aufnahme 2022)
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2.2 PARKPLATZ KONIGSPLATZ

Ausgangssituation

Der Kdnigsplatz bildet zusammen mit dem Stadtpark, der ZUM und dem
Lingg-Park den grofsten, zentral gelegenen und in wesentlichen Teilen griinen
Freiraum in Kempten. Der Konigsplatz ist hauptsachlich Kfz-Parkierungsflache
und gehort zur TG-Konigsplatz, welche durch die B+B Parkhaus GmbH & Co.
KG betrieben wird. In den Sommermonaten dient der Kénigsplatz als Fest-
platz und ist Standort fur die Allgauer Festwoche sowie weitere Veranstal-
tungen (Jahrmarkte). Der angrenzend liegende Stadtpark hat bereits eine um-
fassende Aufwertung und Neugestaltung erfahren. Der Konigsplatz zeigt einen
hohen Versiegelungsgrad, wenig Grin, eine mangelhafte Gesamtgestaltung
und nur wenig ausgestaltete Bezlige zum Umfeld der Platzflache (angren-
zende Quartiere, Stadtpark, Lingg-Park).

Ziel

In Analogie zur Stadtpark-Aufwertung und in Fortfihrung dieser Aufwertungs-
konzeption sollten auch der Konigsplatz und der Lingg-Park aufgewertet
werden, als integrierte Raumkonzeption aller drei Platzraume. Die Nutzungen
des Konigsplatz als KFZ-Parkierungsflache und punktuell als Festplatzflache
(Allgauer Festwoche und Jahrmarkte) sind als wesentliche Eckpunkte zu be-
ricksichtigen. Insbesondere die Einrichtung einer Platz-Infrastruktur fir die
Festplatznutzung (Strom-, Wasser-, Abwasseranschlisse, etc.) und die Auf-
bringung einer wassergebundenen Oberflache (Entsiegelung der Asphalt-
decke) stellen umfassende Aufwertungen dar. Fir die bestmdégliche Lésung
wird empfohlen, ein Wettbewerbsverfahren durchzufiihren.

Stadipark

Abb. 119: Ausschnitt Rahmenplan-Maisnah-
me 2.2 (Kartengrundlage-Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafshahme
Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Kempten, Allgauer Festwoche,
Pachter Parkhaus und Stellplatze

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca..0,7 ha

Kosten
2 Mio € (nicht investive und investive
Kosten)

123



Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

2.3 MARKTHALLE

Ausgangssituation

Die Markthalle liegt unmittelbar neben dem Kénigsplatz und ist als gebauter
Raum zusammen mit den Freirdumen des Stadtparks, der ZUM, des Konigs-
platzes und des Lingg-Parks ein wesentlicher Teil der zentral gelegenen Zone
offener Freiraume und 6ffentlicher Nutzung in Kempten. Die Markthalle ist in
einem baulich sanierungsbediirftigen Zustand. Im Winter wird sie fir den Wo-
chenmarkt genutzt, im Sommerhalbjahr steht sie fur die Allgauer Festwochen
zur Verfligung, ist jedoch ansonsten stark untergenutzt. Ein barrierefreier
Zugang ist nicht umfassend eingerichtet.

Ziel

In erster Linie ist die bauliche Aufwertung und Sanierung sowie eine ganzjah-
rige Nutzung anzustreben. Des weiteren konnte unter Umstanden auch eine
Flexibilisierung der Nutzungsmaoglichkeiten eingerichtet werden (z.B. Erho-
hung der Einfahrtshohen an den Eingangstoren). Ferner sollten die mangel-
hafte Aufsenraumgestaltung und die nur wenig ausgestalteten Bezlige zum
Umfeld aufgewertet werden.

Anzustreben ist auf jeden Fall eine ganzjahrige Nutzung oder eine wiederkeh-
rende Nutzungsabfolge verschiedener Nutzungen im Jahreslauf, wobei der
Wochenmarkt und die Allgauer Festwoche fester Bestandteil sein konnen.

Abb. 102¥Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 2.3 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Abb. 122: Markthalle Richtung Nordwesten (Eigene Aufnahme 2022) *

g\
)

Art der Mafsnhahme
Sanierungs- und Umnutzungskon-
zeption / bauliche Realisierung

Beteiligte

Stadt Kempten, Eigentimer:innen/
Erbbaurecht, Allgauer Festwoche,
Vereine, Kulturamt

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,1 ha

Kosten
2 Mio € (nicht investive und investive
Kosten)
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3 FOKUSBEREICH ,,FURSTENSCHULE UND UMGEBUNG*

Die Furstenschule verflgt auf ihrem Grundsttck nur Gber sehr wenig Freifla- \

chen. Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegende Freiflache eines weitge- 2
hend ungeordneten KFZ-Parkplatzes in der Pralat-Gotz-Strafse konnte der

Flrstenschule zugeordnet werden. Auch der Gebaude- und Freiflachenbe-

stand der Liegenschaft Flrstenstrafse 19 muss saniert und modernisiert

werden und stellt in seiner Grofse und Lage ein Potential zur Aufwertung der
Furstenschule dar. =

| |
"a

Hofgarten
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

3.1 PARKPLATZ PRALAT-GOTZ-STRASSE

Ausgangssituation

Die KFZ-Parkierungsflache an der Pralat-Gotz-Strafse ist eine nicht gestaltete
provisorisch befestigte Parkierungsflache fir ca. 25 KFZ; die Flache grenzt un-
mittelbar an den Freiraum der Flrstenschule an und ist an den Randern mit
einigen Baumen bestanden.

Ziel

Die Flache soll als Freiraum-Angebot der Flrstenschule zugeschlagen werden.

Eventuell kann auch eine Aufteilung der Flache in Teilbereiche erwogen
werden: entlang der Prélat-Gotz-Strafse kdnnte ein strafsenbegleitender
Streifen als Lehrer-Parkplatz ausgewiesen werden, der Rest der Flache konnte
als Freiraumerweiterung der Firstenschule entwickelt und gestaltet werden,
ggf. in den Nachmittagsstunden auch als offentlich zuganglicher Spielplatz fir
das umgebende Wohnquartier.

Mafsnahme ibernommen aus der VU , Erweiterte

Doppelstadt“ 2015

Art der Mafsnahme
Konzepterstellung, Realisierungspla-
nung, Realisierung

Beteiligte
Stadt Kempten, Schultrager

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,06 ha

Kosten
300.000 € (nicht investive und inves-
tive Kosten)

Abb. 124: Adsséhnitt Rahmenplan Mafshah-
me 3.1 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Abb. 125: Prélat-Gétz-Parkplatz Richtung Sidwesten (Eigene Aufnahme 2022)
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3.2 UMFELD FURSTENSCHULE

Ausgangssituation

Die Firstenschule verflgt auf ihrem Grundstick nur Gber sehr wenig Freifla-
chen. Auf dem Abstandsgrin zwischen Gebaude und nordwestlicher und
nordostlicher Grundstiicksgrenze wurden mit Rasengitterelementen KFZ-
Stellplatze eingerichtet, die einerseits sicherlich dringend gebraucht werden,
die andererseits aber den gebaudeumgebenden Freiraum asthetisch und
funktional stark entwerten. Der Freiraum der Flrstenschule, der als ge-
schitzter Pausenhof genutzt werden kann, erstreckt sich auf einem langen
schmalen Geléndestreifen, entlang der Flrstenstrafse vom Gebaude nach
Stdwesten.

Ziel

Der Freibereich vor dem Eingang der Flrstenschule soll eine Gesamtgestal-
tung und eine freiraumlich-funktionale Aufwertung erfahren; hierzu gehort die
Reduzierung der eingerichteten KFZ-Stellplatze auf die notwendige Stellplatz-
anzahl fir mobilitatseingeschrankte Gaste, Nutzer:innen, Lehrer:innen der
Flrstenschule und die Aufwertung der Freiflache als Ankunftszone und griiner
Freiraum. Die Freiflachen im " rlickwartigen " Bereich (Pausenhofareal) sollten
auf die Freiflache der KFZ-Parkierungsflache an der Prélat-Gotz-Strafse erwei-
tert werden; auf dieser Erweiterungsflache kann auch ein KFZ-Parkplatzan-
gebot flir die Lehrer*innen der Flrstenschule eingerichtet werden.

Unter Einbeziehung der Liegenschaft Fiirstenstrafse 19 kann sowohl der Frei-
raumbedarf wie auch der Raumbedarf der Flirstenschule als eine Schule mit

zwei Standorten entwickelt und realisiert werden. Zusatzliche Angebote und

Raumbedarfe sowie zusatzliche Freiraumbedarfe missten gemafs einer inte-
grierten Gesamtkonzeption den beiden Liegenschaften Flirstenstrafse 38 und
Flrstenstrafse 19 zugeordnet werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Mafsnahme tibernommen aus der VU ,,Erweiterte Doppelstadt® 2015

Art der Mafsnahme
Konzepterstellung, Realisierungspla-
nung, Realisierung

Beteiligte
Stadt Kempten, Schultrager

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,08 ha

Kosten
300.000 € (nicht investive und inves-
tive Kosten

Abb. 126: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 3.2 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

e " |
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

3.3 FURSTENSTRARE 19

Ausgangssituation

Die Liegenschaft Firstenstrafse 19 setzt sich aus den folgenden Elementen
zusammen: ehemaliges Schulgebaude an der Firstenstrafse, lang-gestreckter
Anbau entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze, Sporthalle am westlichen
Grundstlcksrand, Ergdnzungs-Bau (zweigeschossig, Modulbauweise) am siid-
lichen Grundstiicksrand sowie die zentral gelegene verbindende ungestaltete
und ohne Baume eingerichtete Freiflache des rlickwartigen Pausenhofs. Alle
Gebaude sind sanierungs- und modernisierungsbedurftig, der Pausenhof ist
aufwertungsbedurftig.

Ziel

Das grofse Flachenpotenzial der Liegenschaft Flirstenstrafse 19 soll sowohlin
den Gebauden wie im Freiraum gemafs einer integrierten Nutzungskonzeption
auf eine angemessene Nutzungsintensitat hin (und auch Nutzungsvielfalt) ent-
wickelt werden. Es ist zu priifen, ob der Erganzungs-Bau erhalten werden soll,
oder ob eine Neuordnung dieses Teilbereichs der Liegenschaftsentwicklung
dienlicher ist. Fir das ehemaliges Schulgebaude (1), fir den Anbau entlang
der nérdlichen Grundstlicksgrenze (2) sowie flr die Sporthalle (3) sind Sanie-
rungs- und Modernisierungskonzepte (Barrierefreiheit) und gemafs einer tber-
geordneten Nutzungskonzeption eine Nachnutzung in angemessener Inten-
sitat zu entwickeln. Eventuell lasst sich im Rahmen der Freiraumkonzeption
und im Falle der Niederlegung des Erganzungs-Baus (4) ein Teilbereich der
Freiflache (5) als KFZ-Parkierungsflache (Mobilitatseingeschréankte, Gaste,
Nutzer*innen, Lehrer*innen) entwickeln. Zur Ermittlung von investiven Kosten
zur Modernisierung und Sanierung der Gebaude (ggf. auch Abrisskosten) wird
empfohlen, erste Kostenansatze tber die Bruttorauminhalte zu generieren.

Abb. 128: Ausschnitt Rahmenplan Ma@nahr
me 3.3 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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Art der Mafsnahme
Konzepterstellung (1-5), Realisie-
rungsplanung

Beteiligte
Stadt Kempten, Schultrager

Zeitrahmen
langfristig

Flache
ca.0,3 ha

Kosten
150.000 € (nicht investive Kosten)




Stadtebaulicher Rahmenplan

4 FOKUSBEREICH ,,HOLZPLATZQUARTIER®

Das Holzplatzquartier bildet einen stadtebaulich klar strukturierten Stadtraum
aus, was sich im Rhythmus der Erschliefsungsstrafsen, in der Abmessung der
Quartiere und in der Erkennbarkeit der Einheitlichkeit der Quartiersstrukturen

zeigt: zweigeschossige hofumfassende Zeilen und die Abfolge von freiste-

henden 3- und 4-geschossigen Wohnhausern bilden die Grundbausteine. —

Durch zahlreiche Einbauten (z. B. Garagen), Umgestaltungen der halboffentli- ") ) l
chen Hofflachen, Um- und Anbauten, sowie durch den stark angestiegenen I WY A L
Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr, verliert das Holzplatzquartier zuneh- | T K {
mend seinen urspringlichen Charme. Zudem ist an zahlreichen Gebauden wie ' '

auch im Offentlichen Raum ein teils gravierender Sanierungsstau feststellbar.

Im Umfeld des Holzplatzquartiers wurden in der *Rosenau ” in der ehema- U
ligen Weberei (Sheddachhallen) und in der ehemaligen Spinnerei beidseits der

Iller in den letzten Jahren bereits sehr erfolgreiche Aufwertungsstrategien re-

alisiert, was die Attraktivitat der Lage des Holzplatzquartiers unterstreicht und

die Aufwertungsabsicht rechtfertigt.

Abb. 130: Ausschnitt Rahmenplan Fokusbereich 4 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Darstellung)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

4.1 AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

Ausgangssituation

Die komplett erhaltene stadtebauliche Grundstruktur des Holzplatzquartiers
gibt den Anlass, diese Raumstruktur und deren grofse Qualitaten zu sichern.
Der offentliche Raum im Quartier wird stark beeintrachtigt vom Bild einiger sa-
nierungsbedurftiger Gebaude, von der grofsen Zahl parkender KFZ im Stra-
fsenraum und vom geringen Griinanteil. Eine Garagenanlage am sidlichen
Rand des Quartiers mit knapp 30 Garagen entwickelt keinen stadtraumlichen
Charme.

Ziel

Der offentliche Raum soll aufgewertet werden. Hierzu gehort die Instandset-
zung, Sanierung und Modernisierung der Gebaude (fir den 6ffentlichen Raum
sind insbesondere die Fassaden von Belang), die Organisation und Ordnung
des ruhenden Verkehrs (im Idealfall in einer Quartiersgarage) und die einer
Gesamtkonzeption folgende Begrinung (Baumstellungen).

Der Standort der Garagen am sidlichen Quartiersrand (Am Alten Holzplatz)
konnte der Standort flir eine Quartiersgarage sein.

Art der Mafsnahme

Konzeption, Projektplanung (Quar-
tiersgarage und Verkehrs- und Frei-
raumplanung fur strafsenbeglei-
tendes KFZ-Parken und Begriinung),
Projektrealisierung

Beteiligte
Stadt Kempten, Eigentimer:innen,
Investor:innen (Quartiersgarage)

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,9 ha

Kosten
200.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 131: Ausschnitt Rahmenplan Ma@—n-c;f-l—
me 4.1 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Abb. 132: Jenischstrafse Richtung Westen (Eigene Aufnahme 2022)
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4.2 AUFWERTUNG DES HALBOFFENTLICHEN RAUMS

Ausgangssituation

Die komplett erhaltene stadtebauliche Grundstruktur des Holzplatzquartiers
gibt den Anlass, diese Raumstruktur und deren grofse Qualitaten in den riick-
wartigen Bereichen der Hofe und Garten zu sichern. Der halboffentliche Raum
im Quartier wurde im Laufe der Zeit durch bauliche Eingriffe nachteilig veran-
dert (starker als der 6ffentliche Raum). Fir die Garten und Hofe spielt das Bild

von sanierungsbedurftigen Gebauden und deren Fassaden eine wichtige Rolle.

Zusatzlich fallt der extrem hohe Versiegelungsgrad der Hof- und Gartenfla-
chen auf und eine Vielzahl von zuséatzlich errichteten Garagen sowie Anbauten
und zusatzliche Gebaude. Die starkste Form der Flachenentwertung stellt die
Befahrbarkeit der Hofflachen und das KFZ-Parken in den Hofflachen am stdli-
chen Quartiersrand dar.

Ziel

Der halboffentliche Raum soll von seiner urspriinglichen Qualitéat so viel wie
moglich wiedererlangen. Hierzu gehort die Instandsetzung, Sanierung und
Modernisierung der Gebaude (fir den halboffentlichen Raum sind insbeson-
dere die Fassaden von Belang), die Organisation und Ordnung des ruhenden
Verkehrs (KFZ-Parken im Idealfall in einer Quartiersgarage) und die einer Ge-
samtkonzeption folgende Flachenentsiegelung und Begriinung der Hofe und
Garten (Rickbau von Asphalt- und Betonflachen, neue Baumstellungen).

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafsnahme

Konzeption, Projektplanung (Quar-
tiersgarage und Freiraumplanung flr
Hofe und Garten), Projektrealisierung

Beteiligte
Stadt Kempten, Eigentimer:innen,
Investor:innen (Quartiersgarage)

Zeitrahmen
langfristig

Flache
ca.2 ha

Kosten
60.000 € (nicht investive Kosten)

S ] |

Abb. 133: Ausschnitt Rahmenplan Ma@nah—_-'.
me 4.2 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-|
gene Darstellung)

Abb. 134: Am Alten Holzplatz Richtung Norden (Eigene Aufnahme 2022)
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4.3 HOLZPLATZ

Ausgangssituation

Der Holzplatz liegt am 6stlichen Rand des Holzplatzquartiers direkt an der Iller
und bildet als kleiner griiner Park den Ubergang zwischen Quartier und Fluss-
raum. Der eingerichtete Spielplatz wirkt aufwertungsbedurftig, die raumliche
Trennung zur Webergasse und zur Seuterstrafe ist verbesserungsfahig, die
Blickbeziehung zur Iller ist durch starken Bewuchs eingeschrankt und die We-
gefihrungen fir Fussganger:innen und Radfahrende konnten verbessert
werden.

Ziel

Der offentliche griine Freiraum des Holzplatzes stellt einen wertvollen Naher-
holungsraum fir das unmittelbar angrenzende Holzplatzquartier und fiir die
weiteren angrenzenden Quartiere dar. Die Aufwertung der Gestaltung und
Funktionalitat soll die Aneignung des Freiraums steigern und die Verkehrssi-
cherheit in der Parkflache (Fussganger:innen und spielende Kinder versus
durchfahrende Radfahrende) und an den Randern der Parkflache zum Stra-
fsenraum hin steigern.

Ab. 135: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 4.3 (Kartengrundlage-Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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Art der Mafsnahme
Konzeption, Projektplanung, Projekt-
realisierung
Beteiligte

Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,1 ha

Kosten

400.000 Mio € (nicht invenstive und
invenstive Kosten)

Abb. 136: Holzplatz Richtung Norden (Eigene Aufnahme 2022) .



5 NEUBAU ILLERSTEG

Ausgangssituation

Mit der Lage von Kempten am Fluss und der Besiedelung der Lagen am Iller-
Ostufer geht seit jeher die Frage der Briicken Gber den Fluss einher. Kempten
verflgt im Stadtkern derzeit Uber 6 Bricken Uber die Iller: drei sind fir den
KFZ-Verkehr zugelassen (im Norden: Adenauerring, im Stiden: Schumacher-
ring, im Zentrum: St.-Mang-Briicke als Teil der B19), drei sind als Fufsganger-
und Radfahrerbriicken ausgelegt: der Illersteg, als Zugang zur Innenstadt von
Nordosten, die Rosenaubrticke, als Zugang zur Innenstadt von Stdosten und
die Konig-Ludwig-Briicke im Stden. Der Illersteg ist sanierungsbedurftig,
seine Konstruktion mit 3 Abstltzungen im Flussbett wird zunehmend kritisch
gesehen; die Rosenaubricke wurde 2007 errichtet als abgehangte Seilkon-
struktion mit einem Pylon am Westufer und ohne Stitzen im Flussbett. Die
Konig-Ludwig-Bricke wurde 2018 fertig gestellt.

Ziel

Der sanierungsbedurftige Illersteg
soll so rasch als moglich durch einen
Neubau ersetzt werden. Die Innen-
stadt-Anbindung der ostlich der Iller
gelegenen Quartiere in Kempten Ost
(Auf dem Lindenberg, Lenzfried) fur
Fussganger:innen und Radfahrer:
innen ist unverzichtbar. Idealerweise
erfolgt der Neubau in einer Art und
Weise und neben dem bestehenden
Illersteg, sodafs der bestehende Iller-
steg wahrend der Bauzeit des Neu-
baus weiter genutzt werden kann. Zur
Findung der besten Losung wurde be-
reits ein Wettbewerb mit VGV-Verga-
beverfahren durchgefiihrt. Der Bau-
beginn ist fir Herbst 2024 geplant.

Abb. 13;7: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 5 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Dar-
stellung

Stadtebaulicher Rahmenplan

| |
"a

Art der Mafsnahme
Realisierung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,1 ha

Kosten
6 Mio €

Abb. 138: Illersteg Richtung Osten (Eigene
Aufnahme 2022)
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6 NEUBAU SANKT-MANG-BRUCKE

Ausgangssituation

Mit der Lage von Kempten am Fluss und der Besiedelung der Lagen am Iller-
Ostufer geht seit jeher die Frage der Briicken Gber den Fluss einher. Kempten
verfigt im Stadtkern derzeit Gber 6 Brucken tber die Iller: drei Bricken sind
Bestandteil des Kraftfahrtstrafsensytems fiir Kempten, zum einen das Ring-
system um Kempten herum mit Adenauerring im Norden und mit Schuma-
cherring im Stden, zum andern die St.-Mang-Bricke im Zentrum, die als Teil
der B19 den Innenstadtbereich anbindet. Drei weitere Briicken sind Fufs-
ganger- und Radfahrerverbindungen tber die Iller. Die St.-Mang-Bricke ist sa-
nierungsbedurftig und muss in absehbarer Zeit erttichtigt oder durch einen Er-
satzneubau ersetzt werden. Die St.-Mang-Brlcke bewaltigt nicht nur den M1V
(Gber 25.000 DTV, laut Verkehrsraumuntersuchung 2021) sondern stellt mit
den ausgebauten Seitenbereichen auch fur Fussganger:innen und Radfahrer:
innen eine wichtige zentral gelegene Verbindung tber die Iller dar.

Ziel

Die sanierungsbedurftige St.-Mang-Bricke muss so rasch als mdglich ertlich-
tigt oder durch einen Neubau ersetzt werden. Die Innenstadt-Anbindung aller
ostlich der Iller gelegenen Quartiere ist unverzichtbar. Idealerweise erfolgt die
Ertlichtigung/der Neubau in einer Art und Weise, die einen provisorischen Be-
trieb der Briicke wahrend der gesamten Baustellenzeit moglich sein lasst. Zur
Findung der besten Losung wird die Durchfihrung eines VGV-Vergabeverfah-
rens mit Planskizze empfohlen.

Abb. 139: Ausschnitt Rahmenplan Mafshah-
me 6 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eige-

ne Darstellung) Abb. 140: Sankt-Mang-Briicke Richtung Osten (Eigene Aufnahme 2022)
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Art der Mafinahme
VGV-Vergabeverfahren mit
Planskizze (Konzeption), Planung,
Realisierung,

Beteiligte
Stadt Kempten, Staatliches Bauamt

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,2 ha

Kosten
15 Mio € (nicht investive und
investive Kosten)




Stadtebaulicher Rahmenplan

7 GEH- UND RADWEGEVERBINDUNG ENGEHALDEPARK-ALTSTADT

Ausgangssituation !

Mit der Lage von Kempten am Fluss und der Besiedelung der Lagen am Iller- 2
Ostufer geht seit jeher die Frage der Briicken Gber den Fluss einher. Kempten '
verflgt im Stadtkern derzeit Uber 6 Bricken Uber die Iller: drei sind fir den

KFZ-Verkehr zugelassen (im Norden: Adenauerring, im Stiden: Schumacher-

ring, im Zentrum: St.-Mang-Briicke als Teil der B19), drei sind als Fufsganger- s e
und Radfahrerbriicken ausgelegt: der Illersteg, als Zugang zur Innenstadt von e LA
Nordosten, die Rosenaubrticke, als Zugang zur Innenstadt von Stdosten und ) \
die Konig-Ludwig-Briicke im Sliden. In den vergangenen Jahren hat auf der | T
Ostseite der Iller eine rege Bautatigkeit stattgefunden, sodass die Anzahl der '
Bewohner:innen, die in den ostlichen Stadtquartieren leben und ins Zentrum

der Stadt streben, stetig angestiegen ist. Andersherum stellt der auf der ostli-

chen Seite der Iller gelegene Engelhaldepark fir die Bewohner:innen des Zen- U
trums in Kempten und in den anderen auf der Westseite der Iller gelegenen

Quartieren einen aufserst attraktiven Naherholungsbereich dar. Daher ist es

sinnvoll, zusatzlich zu den bereits bestehenden Verbindungen tber die Iller,

auf Hohe des Engelhaldeparks zwischen Rosenaubriicke und St.-Mang-Briicke

noch eine weitere Fufsganger- und Radfahrer-Briicke zu errichten. Art der Mafsnahme

Machbarkeitsstudie,

Ziel Ideenwettbewerb
Zur Annaherung an eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens ist es erforderlich

mittels einer Studie die grundsatzliche Machbarkeit des Vorhabens am be- Beteiligte

schriebenen Ort zu klaren, die Lage der zukinftigen Briicke und die Lage, den Stadt Kempten
Verlauf und die Dimension der Zugange und Zufahrten zu definieren sowie die

zu erwartenden Baukosten zu ermitteln. Hierzu wird die Durchfihrung eines Zeitrahmen

Ideenwettbewerbs empfohlen. mittelfristig

Flache

ca.0,2 ha

Kosten

150.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 141: Ausschnitt Rahmenplan Masnahme 7 (Kartengrund age Stadt Kempten, Eigene Dar- Abb. 142 Enge haldepark in Richtung Osten
stellung) (Eigene Aufnahme 2022)
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8 BURGHALDE MaBnahme (bernommen aus der VU , Erweiterte Doppelstadt“ 2015

Ausgangssituation

Auf der direkt stidlich an die Innenstadt anschliefsenden Erhebung ,,Burg-
halde” steht schon seit dem Mittelalter eine Burg. Sie wird seit Mitte des 19.
Jh. als Park und Veranstaltungsort genutzt. Ende des 19. Jh. wurden die heu-
tigen pragenden Baulichkeiten (steinernes Wérterhaus mit Holzaufstockung)
und in den 1950er Jahren eine Freilichtblihne im Burgareal errichtet. Westlich

der Burghalde liegt der evangelische Friedhof ,,Unter der Burghalde®. Au- e

fserdem befinden sich auf der Burghalde das , Allgauer Burgenmuseum®, das
,Haus des historischen Kunsthandwerks“ und ein Krauterschaugarten. Der
bauliche Zustand der Freiluftblihne sowie der Nebenanlagen befinden sich
weiterhin in einem aufwertungsbedurftigen Zustand. Daneben ist das gesamte
Areal nicht ausreichend in das Stadtgefiige eingebunden. Neben der feh-
lenden Barrierefreiheit fehlt es aufserdem an einer ansprechenden und sicht-
baren Beschilderung.

Ziel

Die gesamte Zuganglichkeit und Erschliefsung der Burghalde, einschliefslich
der Beschilderung, sollte Uberarbeitet werden. Dabei sollte auch geprift
werden, ob eine barrierefreie Erschliefsung moglich ist. Es wird empfohlen,

Art der Mafsnahme

eine Gesamtkonzeption zur Nutzung und Gestaltung der Anlage zu erstellen. Grin- und Freiflachenkonzeption

Studierende der Hochschule Augsburg haben bereits 2021 eine stadtebau-
liche Idee zur Entwicklung der Burghalde ausgearbeitet, die bei der Gesamt-
konzeption mit einbezogen werden sollte. Ebenso muss ein besonderes Au-
genmerk auf die gesamtstadtischen Zusammenhéange gelegt werden (Blickbe-
zlge in Richtung Kernstadt und Alpen sowie Grinverbindung der Burghalde
mit dem angrenzenden Altstadtpark und darlber hinaus in Richtung Iller und
Engelhaldepark). Fir die Freilichtblihne wére es denkbar eine (temporare)
Uberdachung (z. B. Sonnensegel, etc.) zu installieren. Auch die Frage der
Fluchtwege in Bezug auf die intensive Nutzung der Burghalde als Veranstal-
tungsort muss bei der Entwicklung beachtet werden.

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 4 ha

Kosten

80.000 € (nicht investive Kosten)

me 8 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eige- T 3
ne Darstellung) Abb. 144: Freilichtbiihne Burghalde (Eigene Aufnahme 2022)
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9 AUFWERTUNG BODMANSTRAfRE

Ausgangssituation
Die Bodmanstrafse befindet sich im Westen des Untersuchungsgebiets und
bildet auf einer Lange von 750 m die zentrale Ost-West-Achse zwischen Cal-

geerpark bzw. Adenauerring und der ZUM mit direkt angrenzendem Stadtpark.

Sie ist im Zuge der Strafsenerganzungen im 19 Jh. angelegt worden, aus
dieser Zeit stammt auch die anliegende Bebauung. Die Bodmanstrafse ist un-
gegliedert und weist einen sanierungsbedurftigen Zustand auf. Besonders der
Ostliche Teil des Strafsenraums ist durch eine sehr breite Fahrspur, schmale
Gehsteige, und nahtloses Langsparken gepragt. Auch fehlen im Strafsenraum
Grunbepflanzungen.

Ziel
Um die Verbindung zwischen Calgeerpark im Westen und Stadtpark im Osten
zu starken, wird empfohlen, eine Neuordnung des Strafsenquerschnitts vorzu-
nehmen. Im 6stlichen Teil der Bodmanstrafse sollen die Gehsteige verbreitert
und durchgehend Barrierefreiheit gewahrleistet werden. Der hohe Anteil an
strafsenbegleitendem Parken soll
insgesamt zu Gunsten von Griin und
Angeboten fur alternative Mobilitat
umgewidmet werden (Flachenge-
rechtigkeit). Ebenso gilt es, das Si-
cherheitsgefuhl fir Radfahrende
durch durchgehende Radwegemar-
kierungen zu verbessern. Es wird
weiterhin empfohlen, die Anwohner:
innen von Beginn an intensiv.am Pro-
zess der Neugestaltung teilhaben zu
lassen, um die Akzeptanz zu stei-
gern.

Abb. 147: Bodmanstrafse in Richtung Westen
(Eigene Aufnahme 2022)

Abb. 14)5: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 9 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Dar-
stellung

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafsnahme
Strafsenraumkonzeption und
Realisierung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,9 ha

Kosten
1.800.000 € (nicht investive und
investive Kosten)

Abb. 146: Bodmanstrafse in Richtung Osten
(Eigene Aufnahme 2022) 1 5
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10 IN DER BRANDSTATT Mafnahme tibernommen aus der VU , Nérdliche Innenstadt® 2012

Ausgangssituation

Die Strafse In der Brandstatt liegt zentral im nérdlichen Bereich der histori-
schen Reichsstadt, sie verlauft in Nord-Sid-Richtung vom Heidengassele bis
zur Klostersteige und kreuzt die Gerberstrafse. Sie bildet somit im Norden
einen Zugang in die Altstadt der Stadt Kempten. Im Erdgeschoss sind ver-
mehrt Dienstleistungen ansassig; die Eingangsbereiche werden aktuell nicht
als solche wahrgenommen. Besonders flir Fufsganger:innen und Radfahrende
ist der Eingangsbereich nicht sehr einladend gestaltet und es fehlt an Grin.
Im weiteren Verlauf der Strafse in Richtung Stden finden sich eine Anzahl an
Baumen, welche jedoch durch den hohen Anteil an ruhendem Verkehr kaum
wahrgenommen werden kénnen.

Ziel

Es wird empfohlen den Strafsenraum besonders fiir Radfahrende und Fufsgan-
ger:innen aufzuwerten und mehr Griin in den Strafsenraum zu integrieren. Der
nordliche Eingangsbereich in Richtung Altstadt soll unter anderem durch Be-
grinung attraktiver gestaltet werden. Das Bliro dan pearlman Markenarchi-
tektur hat zur Entwicklung des Strafsenraums In der Brandstatt bereits im Jahr
2012 Gestaltungsideen entwickelt. Es wird empfohlen die vorhandenen Ideen
und Planungen auf Aktualitat zu prifen und in ein zuklnftiges Realisierungs-
konzept zu integrieren.

ey [l
Abb. 148: Ausschmttt Rahmenplan Mafsnah-

me 10 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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Art der Mafsnahme
Strafsenraumkonzeption

Beteiligte
Stadt Kempten, Einzelhandel

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,2 ha

Kosten
50.000 € (nicht investive Kosten)

! Abb. 149: In der Brandstatt Richtung Stiden (Eigene Aufnahme 2022)



11 BACKERSTRARE

Ausgangssituation

Die Gebaude entlang der Backerstrafse sind grofstenteils bereits gut saniert.
Nichtsdestotrotz weist die Backerstrafse einen hohen Anteil an Leerstand in
der EG-Zone auf. Das Einzelhandelskonzept von 2019 fuhrt dies auf zurtickge-
hende Passantenfrequenzen und einen somit einhergehenden Bedeutungs-
verlust zurtick. Weiterhin wurde der Backerstrafse im Einzelhandelskonzept
keine eindeutige Funktion zugewiesen. Zuklnftig wird neben Dienstleistungen
und Bironutzung in diesem Bereich Wohnen als vorwiegende Nutzung ge-
sehen. Schon jetzt zeichnet sich ein Wandel hin zur vermehrten Wohnnutzung
ab. Vom St.-Mang-Platz bis zum Ankergassele wurde der Strafsenbelag bereits
saniert und mit hochwertigem Natursteinpflaster belegt. Die Belage im wei-
teren Verlauf sind unsaniert.

Ziel

Handlungsbedarf besteht bezlglich der Sanierung des 6ffentlichen Raums in
der Backerstrafse. Die bereits erfolgte Sanierung der Backerstrafse vom St.-
Mang-Platz bis zum Ankergassele sollte im weiteren Verlauf der Backerstrafse
fortgefiihrt werden. Hierbei geht es vorrangig um die Sanierung der Belage
und die Gliederung des Strafsenraums. Dabei sollte die vermehrte Wohnnut-
zung in diesem Bereich bei der Wahl des Belags unbedingt beachtet werden,
um zu hohe Larmemissionen zu vermeiden.

N \ ; :

Abb. 150: Ausschnitt éahmer;blan Mafsnah-
me 11 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Abb. 151: Bickerstrafse Richtung Norden (Ei-
gene Aufnahme 2022)

i

Stadtebaulicher Rahmenplan

Mafsnahme ibernommen aus der VU ,, Erweiterte Doppelstadt” 2015

1§11

Art der Mafshahme

Fertigstellung der Strafsenraumge-

staltung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,2 ha

Kosten
400.000 €

Abb. 152: BickerstralBe Richtung Norden (Ei-
gene Aufnahme 2022)
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12 FURGANGERZONE BAHNHOFSTRARE

Ausgangssituation N

Der nordliche Abschnitt der Bahnhofstrafée zwischen Forum Allgau und der Wl
Fufsgangerzone Fischerstrafse bildet einen zentralen Bestandteil der Einkaufs-
innenstadt. Der Bereich wird als Einbahnstrafse in Richtung Norden geflhrt, ist
fir den motorisierten Individualverkehr freigegeben und als Tempo-20-Zone
ausgewiesen. Die EG-Zone ist durchgehend mit Dienstleistungen, Einzel- i

handel und Gastronomie belegt. Der Strafdenraum wird vor allem durch beid- -,i-‘——"""""J"AL____.1I,I-—., - (H
seitiges strafsenbegleitendes Parken dominiert. Dazu kommt ein Taxistand II{I:. \'_ f|..-|
sowie Parkplatze fir Motorrader und -roller und Fahrradabstellanlagen. Der | | |
hohe Anteil an parkenden Autos im engen Strafsenraum ist vor allem fir die :'I
Anwohnenden und Geschaftstreibenden belastend. '
Ziel o
Entsprechend dem Projekt Nr. V5.2 aus dem Mobilitatskonzept 2017 soll die
Fufsgangerzone bis zum Forum Allgau verlangert werden. Den Fufsganger:
innen wird Vorrang gewahrt, die Aufenthaltsqualitat gesteigert und somit die
Einkaufsinnenstadt gestarkt. Ebenso sieht der Projektvorschlag die Weiterfiih-
rung des Strafsenbelags aus der Fischerstrafse vor, wodurch ein einheitliches Art der Mafsnhahme
Bild der Fufsgangerzone entsteht und der Charakter als Verkehrsstrafse an Be- Erstellung einer Konzeption,
deutung verliert. Die Parkplatze fallen weg, eine Vielzahl an Ausweichmaoglich- Vorbereitung der Planung
keiten steht in umliegenden Tiefgaragen zur Verfiigung. Ziel ist es zudem den
Fufs-, Rad- und Busverkehr in diesem Bereich in Einklang zu bringen. Es wird Beteiligte
empfohlen, zeitnah eine konkrete Planung zu entwickeln. Ebenso wird emp- Stadt Kempten
fohlen, die Anwohner:innen von Beginn an intensiv am Prozess der Neugestal-
tung teilhaben zu lassen, um die Akzeptanz zu steigern. Zeitrahmen
mittelfristig
Flache
ca.0,4 ha
Kosten

100.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 153: Aussc/;niz‘t Rahmenplan Mafsnah-
me 12 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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13 ENTWICKLUNG BEGINENHAUS

Ausgangssituation

Das Gebaude des Beginenhauses in der Burgstrafse 3 stellt seit Jahren die
bislang ungeloste Frage nach seiner weiteren Nutzung. Das denkmalge-
schitzte Gebaude, das aus dem 14. Jh stammt, ist seit vielen Jahren unge-
nutzt. Es war und ist Gegenstand einer lange wahrenden Diskussion zahlrei-
cher Ansatze und Ideen fiir die weitere Nutzung, fir die jedoch bislang keine
okonomisch tragfahige Realisierung entwickelt werden konnte. Das Gebaude
ist in seiner Substanz und Struktur umfassend untersucht; es liegen alle Infor-
mationen vor (Aufmafs, Flachenangaben der vorhandenen Flachen etc.). Wei-
terhin ist es gegen Verfall und eindringendes Wasser gesichert. Es gibt einen
Forderverein Beginenhaus Kempten e.V., der sich der Entwicklung der Liegen-
schaft widmet.

Ziel

Zur Annaherung an eine moglichst zeitnahe Umsetzung der Reaktivierung der
Liegenschaft wird empfohlen, einen offenen Wettbewerb auszuloben als kom-
binierter Investoren-Architekten-Wettbewerb. In diesem Verfahren soll zum
einen die Idee fir die zuklnftige Nutzung konzipiert und beschrieben werden
und zum andern ein finanziell abgesichertes Realisierungskonzept vorgelegt
werden. Investor:innen und Architekt:innen sollen als gemeinsam agierendes
Team und verbunden mit einer Realisierungszusage sowohl die zuklinftige Ge-
baudenutzung definieren, konzipieren und entwerfen, wie auch das zukinftige
Betreiber:innenkonzept erarbeiten und sicherstellen.

Abb. 155: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 13 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-

Abb. 156: Beginenhaus (Eigene Aufnahme
gene Darstellung) 2022)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Mafsnahme tibernommen aus der VU ,,Erweiterte Doppelstadt” 2015

Art der Mafsnahme
kombinierter
Investoren-Architekten-Wettbewerb

Beteiligte

Stadt Kempten, Bayerische
Architektenkammer, Untere und
Obere Denkmalschutzbehorde,
Forderverein Beginenhaus

Zeitrahmen
langfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
80.000 € (nicht investive Kosten)
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14 NACHNUTZUNG ORANGERIE

Ausgangssituation

Das Gebaude der Orangerie im Hofgarten wird derzeit als Stadtbibliothek ge-
nutzt; Barrierefreiheit ist nicht gegeben und das Gebaude ist sanierungsbe-
durftig. Die Stadt Kempten plant mittel- bis langfristig die Verlegung der Stadt-
bibliothek in einen Neubau an einem zentralen Standort in der Nahe des
Stadtparks. Daraus resultiert die Frage nach der potentiellen Nachnutzung der
Orangerie sobald die Stadtbibliothek an anderer Stelle etabliert ist. Die Einbet-
tung der Orangerie in den Kontext der Stiftsstadt und des Hofgartens stellt das
Gebaude in seiner Lage in besonderer Weise heraus.

Ziel

Zur Annaherung an die Fragestellung der Nachnutzung wird empfohlen, die
Gebaudesubstanz genau zu untersuchen und somit die Grundlage zu legen fr
weitergehende Planungen. Denkbare Nutzungen sind: Gastronomie, Hotel,
Veranstaltung, aber auch eine Nutzung als Tagespflegeeinrichtung oder als
Seniorenresidenz ware denkbar. Fur alle zukinftigen Nutzungen muss zu-
nachst geklart werden, wie der exakte Zustand des Gebaudes ist (Sanierungs-
erfordernisse) und wie Barrierefreiheit hergestellt werden kann.

Hefgarten

Haolgarten

Abb. 157: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 14 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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Art der Mafsnhahme
Feinuntersuchung Sanierungserfor-
dernisse und Barrierefreiheit

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,7 ha

Kosten
80.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 158: Orangerie in Richtung Norden (Eigene Aufnahme 2022)



15 UNTERFUHRUNG FREUDENBERG

Ausgangssituation

Die Unterflihrung unter der Strafse Freudenberg ist das Resultat einer vormals
am Kriterium der Autogerechtigkeit ausgerichteten Innenstadt: die Fufsgan-
ger:innen aus der Fischerstrafse und der Bahnhofstrafse sollten unterirdisch
und somit kreuzungsfrei die Strafse Freudenberg queren. Dieser Ansatz hat
sich als falsch herausgestellt, die Passant:innen bleiben lieber Giber der Erde.
Es stellt sich folglich die Frage, was mit dem unter der Strafse geschaffenen
Raum geschehen kann. Die Uberbauung der Unterfiihrung ist die einer unter-
haltungspflichtigen Briicke in der Verantwortung des Staatlichen Bauamts (die
B19 lberquert als Innenortstrafse Freudenberg die Unterfiihrung). Die Initia-
tiven Underground Art Project und K-art-on kiimmern sich um die Inszenie-
rung und eine Bespielung des verborgenen Raums. Die Schwierigkeit der ge-
ringen Nutzungsfrequenz besteht jedoch weiterhin, in der Beteiligung haben
die Birger*innen den Raum auch als Angstraum bezeichnet und auch die
mangelhafte Reinhaltung wurde thematisiert. Ein Rickbau der Unterflihrung
erscheint angesichts der immensen zu erwartenden Kosten als nicht realis-
tisch, gleichwohl resultieren auch aus dem Erhalt des Bauwerks dauerhaft
Kosten.

Ziel

Zur Steigerung der Nutzungsfrequenz und in Unterstitzung des Ansatzes der
Nutzung als Ort fur Kunst und Kultur, wird empfohlen, den Ort als Veranstal-
tungsort auszubauen und intensiver zu etablieren. Im Kern soll es darum
gehen, den Ort nicht nur als Ort fir den Kunst-Konsum zu etablieren, sondern
den Schwerpunkt auf die Méglichkeit der aktiven Aneignung zu konzentrieren.
Hierzu missen die bereits tatigen Initiativen intensiv unterstiitzt werden. Auch
Konzerte, Filmvorfihrungen, Theaterauffihrungen, Tanzveranstaltungen oder
Workshops mit Kiinstler:innen (Bildhauerei, Malerei, Videokunst) kdnnten in
der Unterfihrung und in den angrenzenden Raumen stattfinden.

Abb. 159: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 15 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Mafsnahme tibernommen aus der VU ,,Erweiterte Doppelstadt® 2015

| |
"a

Art der Mafsnahme

Konzeption eines Veranstaltungspro-
gramms Freudenberg, Kunst- und
Kulturetat flr das Kunstprogramm
Freudenberg

Beteiligte

Stadt Kempten, Kulturférderung der
Stadt Kempten und des Freistaats
Bayern

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,04 ha

Laufende Kosten/anno
20.000 €

Abb. 160: Unterfiihrung Freudenberg (Eigene Aufnahme 2022)
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16 KRONENSTRAMRE MaBnahme (bernommen aus der VU , Erweiterte Doppelstadt“ 2015

Ausgangssituation

Die Kronenstrafse verlauft in Nord-Std-Richtung durch die historische Reichs-
stadt. Sie erstreckt sich von der Rottachstrafse im Norden bis zur B19 (Kreu-
zung Burgstrafse, Freudenberg, Keselstrafse) im Stiden und bildet auf beiden
Seiten wichtige Eingangsbereiche zur Innenstadt. Infolge eines hohen Anteils
an Durchgangsverkehr weist die Kronenstrafse eine starke Verkehrsbelastung
auf, wodurch der Bereich mit den unterschiedlichen vorhandenen Nutzungen
(Einzelhandel, Gastronomie, Schule, Stadtverwaltung, Touristeninformation)
stark belastet wird. Der nérdliche Strafsenraum ist durch parkende Autos am
Strafsenrand gepragt, wodurch eine Untbersichtlichkeit fiir den Fufs- und Rad-
verkehr entsteht. Es existiert keine Radverkehrsanlage. Im Einzelhandelskon-
zept ist die Kronenstrafse aufgrund ihrer Nutzungsvielfalt als undefinierter Be-
reich gekennzeichnet. Die Arkaden werden als unattraktiv beschrieben, sie er-
schweren die Sichtbarkeit der dort ansassigen Betriebe; eine durchgangige
Querungsmoglichkeit der Strafse flir den Fufdverkehr ist nicht gegeben.

Ziel

Es wird empfohlen, die Kronenstrafse fiir den Durchgangsverkehr (wie in der
Fufsgangerzone) zu sperren und so den Fufs- und Radverkehr zu priorisieren
und die ansassigen Betriebe in der EG-Zone zu starken. Mit der Installation
einer hydraulischen Polleranlage im Sommer 2023 zw. Gerberstrafse und
Grinbaumgasse wird der Verkehr in den Nachtstunden (22-6 Uhr) und an Ver-
anstaltungstagen bereits deutlich reduziert. Das Mobilitatskonzept 2017 (Pro-
jekt-Nr. V2) sowie die laufenden Verkehrsraumuntersuchungen haben weitere
Mafsnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs und zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat beschrieben. Um den Bereich der Kronenstrafse insgesamt
zu starken, wird empfohlen, ein Gesamtkonzept zu entwickeln, welches die
Themen Verkehr, Nutzungsstruktur und Freiraume zusammen denkt und den
Charakter und die Funktion der Kronenstrafse neu definiert. Es wird weiterhin
empfohlen, die Anwohner:innen von Beginn an intensiv am Prozess der Neu-
gestaltung teilhaben zu lassen, um die Akzeptanz zu steigern.

R
Abb. 161: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 16 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei- Abb. 162: Obere KronenstrafRe Richtung Sii-
gene Darstellung) den (Eigene Aufnahme 2022)
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Art der Mafsnahme
Erstellung einer Konzeption, Vorbe-
reitung der Planung

Beteiligte
Stadt Kempten, Einzelhandel, An-
wohnende

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,8 ha

Kosten
200.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 163: Arkaden Kronenstrafse Richtung
Siiden (Eigene Aufnahme 2022)



17 SALZSTRAfE

Ausgangssituation

Die Salzstrafse verlauft in Nord-Std-Richtung im westlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets. Sie ist Teil der Hauptverkehrsachse zwischen Adenauerring im
Norden und Lindauer Strafse im Stiden. Damit einher geht eine hohe Verkehrs-
belastung (15.032 Kfz/24h) wie auch eine hohe Larmemission, sowohl fiir den
Fufs- und Radverkehr wie auch fir Anlieger:innen und Anwohner:innen.
Ebenso wird eine deutliche Trennwirkung zwischen der westlichen Innenstadt
und der Einkaufsinnenstadt erzeugt. Der Strafsenraum ist heterogen gepragt,
die Strafsenbreiten und Seitenbereiche variieren sehr stark. Bisher durchge-
fihrte Untersuchungen ergaben, dass der Strafsenraum weiterhin als Haupt-
verkehrsachse fur den M1V funktionieren muss und eine durchgehende beid-
seitige FUhrung von Radwegen mittels Angebotsstreifen aufgrund des hetero-
genen Strafsenraums nicht moglich ist.

Ziel

Ziel ist es, das Sicherheitsgefiihl fiir den Rad- und Fufsverkehr und deren
Sichtbarkeit im Strafsenraum deutlich zu erhéhen und die Querung der Salz-
strafde zu erleichtern. Auf lange Sicht soll der Durchgangsverkehr deutlich re-
duziert werden, um auch so die Situation fur Anlieger:innen und Anwohner:
innen zu verbessern. Im Rahmen der Verkehrsraumuntersuchung 2021 hat
das Verkehrsplanungsbiro VCDB bereits eine Vielzahl an Mafsnahmenan-
satzen beschrieben. Diese gilt es bezogen auf die Leistungsfahigkeit des Stra-
fsenraums zu untersuchen und zeitnah umzusetzen. Bei der Planung sollte
Radverkehr priorisiert werden und eine optimale Umsetzung flr diese Perso-
nengruppe angestrebt werden. Aufbauend auf einem umfassend angelegten
mehrmonatigen Testlauf (Verkehrsversuch) soll die zuklinftige Ausgestaltung
der Salzstrafse ausgearbeitet werden. Die Anwohner:innen sollten von Beginn
an intensiv am Prozess der Neugestaltung einbezogen werden, um die Akzep-
tanz zu steigern.

-

Abb. 164: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah- S B
me 17 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei- Abb. 1 alzstralse Richtung Norden (Eige-

gene Darstellung) ne Aufnahme 2022)

Abb. 166:
Aufnahme 2022)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafsnahme
Konzeption, Verkehrsversuch, Reali-
sierung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,7 ha

Kosten
1.200.000 € (Nicht investive und in-
vestive Kosten)

a.lz.stra@eRichtung Siiden (Eigee
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18 KONIGSTRARE

Ausgangssituation .

Die Kdnigstrafse verlauft zwischen dem Residenzplatz und der Mozartstrafe in el
Nord-Std-Richtung zentral durch das Untersuchungsgebiet und stellt eine di-

rekte Verbindung vom Forum Allgau bis zur zentralen Umsteigestelle ZUM dar.

Letzteres fuhrt in diesem Bereich zu einem hohen Anteil an Busverkehr. Im —\

Bereich zwischen der Beethoven- und Bahnhofstrafse gibt es keine Radver- e
kehrsanlage und es fehlen zum Teil Fahrbahnmarkierungen. An den Bushalte- e LAttt -.
stellen fehlen Querungshilfen fir den Fufsverkehr. . )\ '|...|

g\
)

Ziel
Gemafs dem Projekt-Nr. V5 aus dem Mobilitatskonzept 2017 gilt es, die Situa-
tion fiir den Rad- und FuRverkehr sowie den OPNV zu verbessern. Dazu zahlt
die Einrichtung von Querungshilfen fiir den Fufsverkehr an den Bushaltestellen
sowie deren barrierefreie Gestaltung. Flir den Radverkehr sollen durchge-
hende Radverkehrsanlagen eingerichtet werden. Am Knotenpunkt Konig- /
Beethovenstrafse soll eine Fahrbahnerweiterung vorgenommen werden,
welche eine Geradeausspur nach Norden in Richtung ZUM ermaglicht.
Art der Mafsnahme
Konzeption, Realisierung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
850.000 € (nicht investive und inves-
tive Kosten)

Abb. 167: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 18 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-

gene Darstellung) Abb. 168: Obere KonigstraRe Richtung Siiden (Eigene Aufnahme 2022)
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19 VERKEHRSBERUHIGUNG HILDEGARD- UND RESIDENZPLATZ

Ausgangssituation

Der Hildegardplatz liegt zwischen der historischen Stifts- und Reichsstadt. Im
Jahr 2014 wurde die Neugestaltung des Platzes mit neuer Verkehrsfihrung
abgeschlossen. Zweimal in der Woche findet hier der Wochenmarkt statt. Der
Residenzplatz grenzt im Westen direkt an den Hildegardplatz und im Osten an
die Fufsgangerzone Fischerstrafse / Gerberstrafse an. Zusammen bilden die
beiden Platze einen zentralen innerstadtischen Platzbereich mit vielfaltigen
Nutzungen (Wochenmarkt, Sehenswiirdigkeiten, Gastronomie). Aus der Biir-
ger:innenbeteiligung geht hervor, dass der Gber die Platze verlaufende Kfz-
Verkehr fir Fufsganger:innen besonders an Markt- und Veranstaltungstagen
als stérend empfunden wird. Er schrankt die Freizligigkeit des Fufsverkehrs
ein.

Ziel
Um die Aufenthaltsqualitat und die Freiziigigkeit des Fufsverkehrs rund um
den Residenz- und Hildegardplatz zu steigern, wird empfohlen, diesen Bereich
an Wochenmarkt- und Veranstal-
tungstagen vom Kfz-Verkehr frei zu
halten. Zurzeit lauft ein Probever-
such mit Teilsperrungen an Markt-
tagen. Die Probephase dauert bis
Ende August 2023 an, anschliefsend
werden die Ergebnisse im Verkehrs-
ausschuss ausgewertet. Ein erster
Vorschlag zur Umsetzung wurde be-
reits im Mobilitatskonzept 2017 mit
der Projekt-Nr. V4 beschrieben.

Abb. 170: Oberer Residenzplatz in Richtung
Osten (Eigene Aufnahme 2022)

Hofgarten

Heinz-Schubert-Plats

Zumsteinwiess

Abb. 169: Aués-chnitt Rahmenplan Mafsnahme 19 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Eigene Dar-
stellung)

Art der Mafsnahme
Verkehrsraumuntersuchung, Umset-
zung der geanderten Verkehrsfih-
rung

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
30.000 € (nicht investive Kosten)

Abb. 171: Oberer Res[dezplatz in Richtung
Siiden (Eigene Aufnahme 2022)
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20 MEMMINGER STRASE / TRAUBENWEG

Ausgangssituation

Die kleine Flache zwischen Traubenweg und Memminger Strafse liegt sehr gut
angebunden zwischen den beiden Strafsen, wird derzeit als gastronomischer
Aufdenbereich, als Gartenflache und als KFZ-Parkierungsflache genutzt; sie
stellt aufgrund der zentrumsnahen Lage eine wertvolle Option fir eine hoch-
wertige potentielle neue Nutzung und angemessene Nachverdichtung dar.
Derzeit sind Teile der Flache nicht bebaut und der Blockrand ist teils nur mit
geringer Geschossigkeit bebaut. Die Gebaude am noérdlichen Rand sind sanie-
rungsbedurftig.

Ziel

Falls die Eigentimer:innen an einer weiteren Entwicklung (Neubau, Aufsto-
ckung) interessiert sind, muss die Kubatur der potentiellen neuen Bebauung
an den Trauf- und Firsthohen der bestehenden Gebaude sowie der Grad der
baulichen Ausnutzung an den Werten der angrenzenden Quartiere orientiert
werden. Die Stadt Kempten kdnnte zum gegebenen Zeitpunkt zur Steuerung
der Entwicklung einen Zwischenerwerb tatigen. Es wird empfohlen, als Nut-
zungsart insbesondere Wohnen zu priifen. Zur Qualitatssicherung einer kon-
kreten Entwicklung eines neuen zuklnftigen Nutzungsprofils wird empfohlen,
ein Konzeptvergabeverfahren anzuwenden; auf diese Weise kann die Stadt
Kempten mit den Eigentlimer:innen und Projektentwickler:innen in gegensei-
tiger Abstimmung die Entwicklung mit bestimmen und falls notwendig Bau-
recht fir das neue Vorhaben schaffen.

A ermemsssssssssss

Abb. 172: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnah-
me 20 (Kartengrundlage Stadt Kempten, Ei-
gene Darstellung)
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."'\_’/f'\i‘.

Art der Mafshahme

Zwischenerwerb , Steuerung der Pro-
jektentwicklung, Konzeptvergabever-
fahren

Beteiligte
Stadt Kempten / Eigentimer:innen

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca.0,3 ha

Kosten
400.000 € (Grundsttckserwerb und
nicht investive Kosten)

e Earth 2023)




21 KLIMAANPASSUNG

Angesichts des eingetretenen Klimawandels muss sich die Stadtentwicklung
neu und nachhaltig ausrichten. Dies erfordert die Entwicklung und Umsetzung
von Mafsnahmen zu Klimaschutz einerseits und Klimaanpassung andererseits.

Klimaschutz-Mafsnahmen sind Mafsnahmen, die eine weitere Belastung des
Klimas vorausschauend zu vermeiden oder zumindest zu verringern suchen.
Dazu gehort z. B. die Energiegewinnung aus regenerativen Energiequellen (z.
B. Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung oder Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung).

Klimaanpassungs-Mafsnahmen sind Mafsnahmen, welche die Stadt gegen die
Folgen des bereits eingetretenen Klimawandels besser zu schiitzen suchen;
dazu gehoren z. B. Flachdachbegriinung oder Flachenentsiegelung (im Falle
von Starkregenereignissen tragen diese dazu bei, die Wassermengen, die in
die Kanalisationssysteme geleitet werden, zu reduzieren). Im Kontext inner-
stadtischer Lagen mit hochster Bebauungsdichte ist es gleichermafsen
schwierig wie sinnvoll, wasserfihrend versiegelte Oberflachen zu 6ffnen und
mit wasserdurchlassigen Oberflachen auszustatten. Die Anfalligkeit fir Scha-
digungen infolge von Uberflutung sinkt mit steigendem Anteil versickerungs-
fahig ausgestatteten Stadtbodens.

Die Umsetzung der Klimaschutzvorgaben, wie z. B. das Gebaudeenergiege-
setz, wird im Gebaudebestand eine der grofsen Herausforderungen. Da gerade
bei der Warmeversorgung Quartierslosungen vielfach effizienter sind als die
Umsetzung im Einzelgebaude und die politischen Vorgaben eine kommunale
Warmeplanung einfordern werden, wird empfohlen, eine Strategie zu ent-
wicklen, die aufzeigt, wie die Energiewende in den Quartieren umgesetzt
werden kann.

22 FAHRRADINFRASTRUKTUR

Der Anteil der Radfahrenden in Kempten ist in den letzten fiinf Jahren deutlich
gestiegen und somit auch der Anspruch an eine bedarfsgerechte Fahrradinfra-
struktur. Die Stadt hat bereits in den vergangenen Jahren durch verschiedene
Mafsnahmen begonnen, das Radwegenetz zu verbessern. Es wird empfohlen,
auch weiterhin die Verbesserung der gesamten Fahrradinfrastruktur in den
Fokus zu nehmen. Dazu gehdren u.a. die Schaffung weiterer Radabstellan-
lagen (auch fur Lastenrader), E-Lade- und Werkzeugstationen sowie der
Ausbau eines sicheren Radwegenetzes (Wege- und Liickenschluss, durchge-
hende Radverkehrsanlagen).

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafinahme
Forderung von Klimaanpassungs-
mafsnahmen

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
200.000 €

Art der Mafsnahme
Forderung von Mafsnahmen zur Ver-
besserung der Fahrradinfrastruktur

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
250.000 €
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23 ERHALT UND VERBESSERUNG DER BAUSUBSTANZ

Sanierung, Instandsetzung, Modernisierung, Umnutzung, etc. sind von zen-
traler Bedeutung fur den Erhalt der Atmosphéare und der Vitalitat und Fre-
quenz der Kernstadt. Leerstandsvermeidung bewahrt vor Verédung. Der Erhalt
der Funktionalitat und Ausstattung der vorhandenen Baustrukturen und Bau-
substanz stellt eine zentrale Voraussetzung fir die langfristige Vitalitat der
Kernstadt dar.

24 AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS

Mit der Sicherung der Bausubstanz in der Kernstadt fiir Wohn-, Handels- und
Dienstleistungszwecke kann die Verodung der Kernstadt verhindert werden.
Mit einem ansprechend gestalteten, gut ausgestatteten und nutzbaren o6ffent-
lichen Raum steigt auch die Lebensqualitat fiir die Kernstadtnutzer:innen und
-bewohner:innen. Spiel, Sport, Kultur und Erholung stehen im engen Kontext
zum Freiraum und dessen Qualitat.

25 CITY-MANAGEMENT

Das City-Management der Stadt Kempten wird von dem Verein ,,City-Manage-
ment Kempten e. V.“ betrieben. Unter dem Motto ,Gemeinsam sind wir stark”
ist es das Ziel des Vereins, den Wirtschafts- und Erlebnisstandort Kempten In-
nenstadt zu fordern. Das City-Management setzt sich aus Vertreter:innen der
Bereiche Einzelhandel, Gastronomie, Privatpersonen und Institutionen zu-
sammen. Die Geschaftsstelle des Vereins kiimmert sich um alle Belange und
Aktivitaten der Vereinsarbeit.

Es wird empfohlen, das City-Management weiterhin zu unterstiitzen. Beson-
ders bei der Realisierung von kleineren investiven und nicht-investiven Mafs-
nahmen ist der Projektfonds (siehe Mafsnahme 26) eine Méglichkeit diese ein-
fach und unblrokratisch umzusetzen.
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Art der Mafsnahme

Forderung von Mafsnahmen zum
Erhalt und zur Verbesserung der Bau-
substanz

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
500.000 €

Art der Mafsnahme
Forderung von Mafsnahmen zur Auf-
wertung des 6ffentlichen Raums

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
100.000 €

Art der Mafsinahme
Forderung des City-Mangement

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
50.000 €



26 PROJEKTFONDS

Um das Engagement moglichst vieler Initiativen, Vereine, Organisationen aber
auch Gewerbetreibender oder Blrger:innengruppen und Einzelpersonen im
Bereich des Sanierungsgebiets finanziell unterstiitzen zu konnen, ist es sinn-
voll, das Instrument des Projektfonds zu nutzen. Mit der Einrichtung eines Pro-
jektfonds wird ein flexibel einsetzbares Budget geschaffen und angeboten,
das vergleichsweise unbiirokratisch fir die kurzfristige Umsetzung kleinteiliger
Mafsnahmen und Projekte im Sanierungsgebiet genutzt werden kann.

Bei den Mafsnahmen kann es um die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

(z. B. Kunst oder temporare Objekte), Projekte zur Aktivierung und Vernetzung
im Bereich Soziales, Kultur und Kreativitat, Sport oder um Projekte zur Unter-
stltzung des lokalen kleinteiligen Einzelhandels gehen. Den Einsatzmaoglich-
keiten sind in der Regel nur wenig Grenzen gesetzt, wenn ein inhaltlicher
Bezug zu den Sanierungszielen im Sanierungsgebiet gegeben ist sowie die
Mafsnahmen eine Verbesserung fiir das Sanierungsgebiet und die Allgemein-
heit erwarten lassen.

Gerade einfach umsetzbare, kooperativ getragene und 6ffentlichkeitswirk-
same Aktivitaten (Events, Kultur, Kunst, etc.) sind geeignet, um Interesse, Ak-
tivierung, Teilnahmebereitschaft und schlussendlich eine Entwicklungsdy-
namik zu erzeugen und den tbergeordneten Stadtentwicklungsprozess im
Sinne der Sanierungsziele weiter voranzutreiben.

Ein lokales Gremium (Stadtteilbeirat) entscheidet Gber die Verwendung der
Mittel des Projektfonds. Eine zu verabschiedende Richtlinie legt fest, ob es
eine Lenkungsgruppe braucht oder das Management tber die Verwaltung
laufen kann, je nach Grofse und Zielsetzung. Der Projektfonds speist sich zu
50 % aus Mitteln der Privaten wie zu 30 % aus der Stadtebauforderung und zu
20% aus einem kommunalen Eigenanteil (Stadt Kempten). Uber das City-Ma-
nagement kdnnen Mittel von der lokalen Okonomie, von Immobilien- und
Standortgemeinschaften, von privaten Stiftungen oder Anderen akquiriert
werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mafinahme
Forderung von kleinteiligen und kurz-
fristigen Mafsnahmen

Beteiligte
Stadt Kempten

Zeitrahmen
kurzfristig

Laufende Kosten/anno
30.000 €
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/7 KOSTEN- UND
FINANZIERUNGS-
UBERSICHT

Abb. 174: Kapitel 7 Blick Richtung Norden tiber
die Reichsstadt bis zur Basilika St. Lorenz (Ei-
gene Aufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Die Ermittlung der Uberschlagigen Gesamtkosten, ein Vorschlag fir eine zeit-
liche Umsetzung und die Kalkulation der kommunalen Aufwendungen dienen
der Orientierung in Bezug auf notige Mafsnahmenschritte, Realisierungsmaog-
lichkeiten und erste Kostenabschatzungen zur Umsetzung ausgewahlter Vor-
haben. Dabei wurden die Kostenabschatzungen in die drei Kategorien ,inves-
tive®, ,nicht investive (*)“ und ,nicht investive und investive (**) Kosten unter-
teilt. Die Projekte 15 und 21-26 sind laufende Projekte und werden daher bei
allen drei Umsetzungszeitraumen zu je einem Drittel mitgerechnet. In der
Spalte Akteure werden mogliche Férdergeber und Finanzierungsmaoglich-
keiten angegeben.

Die folgende Tabelle fiihrt die Mafsnahmen auf, die 6ffentlich finanziert
werden sollten, schlagt einen Umsetzungszeitraum vor und stuft die Realisie-
rung somit als kurzfristig (1-4 Jahre), mittelfristig (4-7 Jahre) oder lang-
fristig (7-10 Jahre) ein. Die Einstufung in die drei Zeitstufen ist als erste Prio-
risierung zu verstehen, eine detaillierte Priorisierung der beabsichtigten
Mafsnahmenumsetzung sollte nach férmlicher Festlegung des Sanierungs-
gebietes und ausfihrlichen Abwagungen im Planungs- und Bauausschuss
und im Stadtrat der Stadt Kempten vorgenommen werden.

NR. MASSNAHME FLACHE (ha) | PREIS(e/m) | FRRRGNDED. AKTEURE*
1.1 Galeria-Kaufhof CA. 0,03 200.000€* SBF/K/1
1.2 g{:i?edrsgtrié%keenntwicklung Parkplatz CA. 0,6 150.000 € * FB/ SBF(I/) K//D/
1.3 Riickbau Pfeilergrabenunterfiihrung CA.0,5 50.000 €* SBF/ K/ GVFG
1.4 g‘g‘;{‘a‘iﬂgghfgl’;‘gic"'”“g CA.1,8 150.000 €* SBF / K/ (1) / WW
1.5 Umgestaltung Rottachstrafde CA.0,3 900.000 € SBF / K/ GVFG
1.6 |Verbindung Stiftsstadt-Iller 100.000 €* SBF /K
2.1 |Lingg-Park CA. 0,65 360 2.250.000 € SBF /K
2.2 Parkplatz Konigsplatz CA.0,7 270 2.000.000 €** SBF / K/ KiK
2.3 |Markthalle CA.0,1 2.000 2.000.000 €** SBF /K/I/KF
3.1 |Parkplatz Pralat-Gotz-Strafie CA. 0,06 360 300.000 €** SBF / K/ FAG
3.2 Umfeld Fiirstenschule CA. 0,08 360 300.000 €** SBF /K
3.3 Flirstenstrafde 19 CA.0,3 150.000 €* SBF /K
4.1 Eﬁ#ﬁel?:jﬂg%:isegffentlichen Raums CA.0,9 200.000 € SBF /K
4.2 Xﬁ#ﬁéﬁjgg%gise{lalbﬁffentlichen Raums CA.2 60.000 €* SBF /K
4.3 [Holzplatz CA.0,1 360 400.000 € SBF /K
5 Neubau Illersteg CA.0,12 6.000.000 € SBF / K/ GVFG
6 Neubau St.-Mang-Briicke CA.0,18 15.000.000 €** B/FB/SBF/K
7 gﬁgélﬂgf'dzgg‘r"l’fﬁﬁ‘gﬁ;zl(“d”“g CA.0,12 50.000 €* SBF /K/GVFG /D
8 Burghalde CA. 4 80.000 €* SBF /K /ROFE /D
9 Aufwertung Bodmanstrafse CA.0,9 200 1.800.000** SBF / K/ GVFG
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Kosten- und finanzierungstibersicht

*Abkiirzungsverzeichnis Spalte ,,Akteure:
B Bund

NR. MASSNAHME FLACHE (ha) | PREIS (€/m?) F?éégﬁﬁgtﬁgG AKTEURE
10 In der Brandstatt CA.0,15 50.000 €* SBF /K
11 Backerstrafse Ca. 0,15 270 400.000 € SBF /K
12 Fuf3gangerzone Bahnhofstrafde Ca.0,4 100.000 €* SBF /K
13 Entwicklung Beginenhaus Ca. 0,05 80.000 €* SBF /K /D/ROFE
14 Nachnutzung Orangerie Ca. 0,72 80.000 €* SBF/K/D
15 Unterfiihrung Freudenberg Ca. 0,04 20.000 €/anno SBF / K/ KF
16 Kronenstrafde Ca. 0,8 200.000 €* SBF/ K/ GVFG
17 Salzstrafse Ca. 0,7 1.200.000 €** SBF / K/ GVFG
18 Konigstrafse Ca.0,5 850.000 €** SBF / K/ GVFG
19 \l-ll?l::lkggh:;rs(?-etrlwc]ligR:g?denzplatz 30.000 €* SBF /K
20 Memminger Strafde / Traubenweg Ca. 0,25 400.000 €** SBF /K
21 Klimaanpassung 200.000 €/anno** SBF / K/ KiK
22 Fahrradinfrastruktur 250.000 €/anno** SBF / K/ GVFG
23 |Ehaltund verbesserung der 500.000 €/annc** | SBF/K/D/BEG
24 Aufwertung des o6ffentl. Raums 100.000 €/anno** SBF /K
25 City-Management 50.000 €/anno* SBF/K/I
26 Projektfonds 30.000 €/anno** SBF/K/I
SUMME 47.0300.000 €
Kurzfristig (1-4 Jahre) Mittelfristig (4-7 Jahre) Langfristig (7-10 Jahre)
Gesamtkosten (€) |12.444.000 Gesamtkosten (€) |28.364.000 Gesamtkosten (E) 6.224.000

BEG  Bundesforderung flr effiziente Gebaude
D Denkmalpflege
FAG

ungseinrichtung)
FB Freistaat Bayern

GVFG Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz - Forderung (Strafsen)
K Kommune (Stadt Kempten)
I Investor:innen und private Dritte

KF Kulturfonds

KiK Forderung ,Klimaschutz in Kommunen®

OPNV
ROFE
SBF
wWw

Férderung OPNV
Forderung (Tourismus)
Stadtebauférderung

Wohnungswesen - Férderung des sozialen Wohnungsbaus

Forderung (z. B. Schulen und schulische Sportplatze, Kinderbetreu-
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8 VERFAHRENSART
UND ABGRENZUNG
DES SANIERUNGS-
GEBIETS

81 Notwendigkeit der stddtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme

8.2 Stand des bisherigen
Sanierungsverfahrens

8.3 \Vorschlag fur die Abgrenzung des
Sanierungsgebiets

8.4 \erfahrensart

8.5 Weitere Schritte und unterstitzende
Instrumente

8.6 TOB-Beteiligung

Abb. 175: Kapitel 8 Blick Richtung Nordosten -
Einkaufsinnenstadt und Freudenbergunterfiih-
rung (Eigene Aufnahme 2022)
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

8.1 NOTWENDIGKEIT DER STADTEBAULICHEN
SANIERUNGSMARNAHME

Stadtebauliche Sanierungsmaifsnahmen im vorgeschlagenen Sanierungsge-
biet sind notwendig, um die historisch bedeutende Stadtstruktur Kemptens
zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Hierzu ist besonders die Belebung des
offentlichen Raums durch die Bewohnerinnen und Bewohner von Bedeu-
tung. Um hier die Lebensqualitat zu erhalten und maéglichst zu verbessern,
sind die stadtebaulichen Mafsnahmen notwendig.

Die Notwendigkeit stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen wurde auch von
den Birger:innen auf dem Informationsstand am Wochenmarkt bestatigt.
Zusatzlich wurden die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen in
einer Abschlussveranstaltung diskutiert.

8.2 STAND DES BISHERIGEN SANIERUNGSVERFAHRENS

Das Sanierungsgebiet Nordliche Innenstadt ist raumlich komplett vom Sa-
nierungsgebiet ,Erweiterte Doppelstadt” umschlossen und unterstreicht die
Nahe und die bestehenden raumlichen Verbindungen zwischen beiden Be-
reichen. Daher ist es sinnvoll, die Sanierungsgebiete zusammenzufihren, um
so Ubergreifende Mafsnahmen umsetzten zu konnen und ein einheitliches
Vorgehen zu gewahrleisten. Weiterhin ermoglicht die Erweiterung des Ge-
bietsumgriffs eine ganzheitliche Betrachtung des Kemptener Innenstadtbe-
reichs.

Um die Sanierungsziele zu erreichen, ist es daher erforderlich, das beste-
hende Sanierungsgebiet ,Nordliche Innenstadt” aufzuheben. Der Umgriff
des Sanierungsgebiets ,,Erweiterte Doppelstadt” wird im Zuge dieser Fort-
schreibung erweitert und soll den Bereich der ,,Nordlichen Innenstadt® mit
aufnehmen. Die Erweiterung tritt unmittelbar in Kraft, sobald die Sanierungs-
satzung Nordliche Innenstadt aufgehoben ist.

8.3 VORSCHLAG FUR DIE ABGRENZUNG DES
SANIERUNGSGEBIETS

Die vorgeschlagene Gebietskulisse des Untersuchungsgebietes ist fir die Ab-
grenzung eines Sanierungsgebietes zweckmafsig, da die hier festgestellten
Missstande und Potenziale das Gesamtareal durchziehen. Sie wurden durch
die Gutachter erhoben und durch die Biirger:innen bestatigt. Die Stadt
Kempten beabsichtigt zudem die Umsetzung der empfohlenen Mafsnahmen
im offentlichen Raum.

Fur die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet werden entsprechend der
vorangegangenen Analysen und Mafsnahmenvorschlage in einigen Fallen
kleinere Veranderungen gegentiber der Kulisse des Untersuchungsgebietes
empfohlen.
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Die hier vorgeschlagene Flache eines maglichen Sanierungsgebiets ware mit
87,90 ha etwas geringer als die Flache des Untersuchungsgebiets (88,55
ha).

A: Westseite Flrstenstrafse: Zur Umsetzung der in 3.3 beschriebenen Mafs-
nahme wird vorgeschlagen, das Schulgelande in der Flrstenstrafse 19 mit in
das Sanierungsgebiet aufzunehmen.

B: Illersteg: Der Flachenbedarf des Illerstegs fallt grofser aus, als der Umgriff
im Untersuchungsgebiet. Daher wurde hier der Umgriff des Sanierungsge-
biets an den tatsachlichen Flachenbedarf angepasst.

C: Sankt-Mang-Brucke: Der Flachenbedarf der Sankt-Mang-Brlcke fallt
grofser aus, als der Umgriff im Untersuchungsgebiet. Daher wurde der Um-
griff des Sanierungsgebiets an den tatsachlichen Flachenbedarf angepasst.

D: Sudlich des Holzplatzquartiers: Da die Sanierung der alten Weberei sowie
der Konig-Ludwig-Briicke abgeschlossen sind, wird vorgeschlagen, dass
dieser Bereich nicht in das Sanierungsgebiet aufgenommen wird.

Der empfohlene Umgriff weicht somit punktuell von dem Untersuchungsge-
biet ab und ist mit diesem in der Abb. 176 zusammen abgebildet.

8.4 VERFAHRENSART

Verfahrensalternativen nach BauGB § 142
Zur Umsetzung des Sanierungsprozesses in dem festzulegenden Sanierungs-

gebiet wird entweder das umfassende oder das vereinfachte Verfahren erfor-
derlich.

Die Vorbereitenden Untersuchungen ergeben flir das Untersuchungsgebiet
der ,Erweiterten Doppelstadt” in Kempten folgende Ergebnisse:
Bei dem Untersuchungsgebiet der ,,Erweiterten Doppelstadt” handelt es
sich mit 88,55 ha (vorgeschlagenes Sanierungsgebiet: 87,90 ha) um ein
verhaltnismafsig grofses Gebiet mit gestreuten stadtebaulichen Missstan-
den.
Die geplanten Mafsnahmen liegen im Wesentlichen im 6ffentlichen Raum
und im Verkehrsbereich. Hier ist die Stadt Kempten auch ohne Grund-
stiickskaufe bereits handlungsfahig.
Im Untersuchungsgebiet sind keine 6ffentlichen Umbaumafsnahmen ge-
plant, fir die ein zusatzlicher kommunaler Ankauf an Grundsticken not-
wendig ware.
Da es sich bei den geplanten Mafsnahmen im Sanierungsverfahren um
Mafsnahmen handelt, die die Erhaltung, Modernisierung und Instandset-
zung baulicher Anlagen zum Ziel haben, sind erfahrungsgemafs sanie-
rungsbedingte Bodenwertsteigerungen nicht zu erwarten. Bei der erhal-
tenden Erneuerung bleibt die Gebiets- und Bewohnerstruktur im Wesent-
lichen erhalten.
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Verfahrensart und Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Entsprechend der beschriebenen Ergebnisse muss das vereinfachte Ver-
fahren gewahlt werden:
« Nach §24 Abs.1 Nr.3 BauGB steht der Stadt Kempten beim Kauf
von Grundstlicken im Sanierungsgebiet ein Vorkaufsrecht zu.
« Inder Sanierungssatzung ist die Anwendung der besonderen sanierungs-

rechtlichen Vorgaben nach §§ 152-156a BauGB auszuschliefsen mit der ”.:::;M::L i
Folge, dass Ausgleichsbetrage der Eigentimer:innen fur sanierungs- WB|  oue e i Ebcioung o

Grundflichensahl (@), hier z.E. 0,8 (als Hichatgrmee)

bedingte Bodenwertsteigerungen nicht erhoben werden kénnen.
OemchoBf Uichereah] (GFZ), hier z.B. 2,0 [lIlﬁiﬂ“'!H-}

+ Grundsatzlich kdnnen Erschliefsungsbeitrage fiir Mafsnah-
men im offentlichen Raum erhoben werden.

Fir das formliche festzulegende Sanierungsgebiet ,Erweiterte Doppelstadt®
wird fur den Teilbereich des Stadtebaulichen Ensembles der Serro-Hauser
das Sanierungsziel, Abbruch der Nebengebaude laut Bebauungsplan 362
Stiftsstadt II, gesichert. i e

In der VU Nordliche Innenstadt wurde empfohlen, fir den bezeichneten Teil-
bereich Serro-Hauser, den § 144 Abs. 1 BauGB festzulegen. Dies wurde in
der Sanierungsgebietssatzung unter § 4 Abs. 1 ,,Genehmigungspflichten® mit i e 1
Angabe der betroffenen Grundstiicke festgeschrieben. Ziel der Stadt T
Kempten ist weiterhin:

« der Erhalt der historischen Strukturen

+ Sicherung der pragenden Kammstruktur und Schutz der strafsenbildpra-

genden Hofe vor der Bebauung mit Nebengebauden
« der Erhalt der geschlossenen Bebauung in Richtung Basilika / St. Lorenz

Kirche e
Fulturellen Zwecken dienendy Gebitude wnd Binrichbungen
+ der Erhalt der Griinstrukturen zwischen Basilika und Serro-Hausern
+ der Schutz vor nicht denkmalgerechter Nutzungsanderungen e

« der Erhalt der Strafsenraumstruktur zur Landwehrstrafse N

« weitere Versiegelung der zwischen den Gebauden bestehenden (sparli- 5
chen) Grinstruktur verhindern o

« Abbruch von Nebengebauden, die sich nicht in die denkmalgeschuitzte =¥
Struktur einfligen e

i
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

Daher wird empfohlen, die Genehmigungspflichten auch in der Sanierungs-
gebietssatzung ,Erweiterte Doppelstadt” mit aufzunehmen.

Da innerhalb des umfangreichen Sanierungsgebiets zahlreiche Mafsnahmen
im offentlichen Raum vorgeschlagen werden, von denen viele Vorhaben kon-
zipiert und finanziell abgesichert werden mussen, wird ein Umsetzungszeit-
raum von 15 Jahren vorgesehen. Nach Ablauf des Zeitraums sollte gepruft
werden, ob das Sanierungsgebiet aufgehoben werden kann.

In Folge von Sanierungen einzelner Immobilien muss in Einzelfallen von
Mieterhohungen ausgegangen werden. Da diese aber nur entsprechend
rechtlicher Rahmenbedingungen vorgenommen werden konnen, tberwiegen
die Vorteile (Steigerung des Wohnkomforts) die Nachteile (mogliche Mietan-
passungen).

8.5 WEITERE SCHRITTE UND UNTERSTUTZENDE
INSTRUMENTE

Es wird empfohlen, dass der Stadtrat der Stadt Kempten ein Sanierungsge-
biet ,,Erweiterte Doppelstadt” formlich festlegt und eine entsprechende Sa-
nierungssatzung beschliefst. Vor der formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets missen die innerhalb der zu beschliefsenden Kulisse liegenden, be-
reits bestehenden Sanierungsgebiete aufgehoben werden.

Ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet tritt im Amtsblatt in Kraft und um-
fasst alle Immobilien, die innerhalb seiner Abgrenzung liegen. Anreize fur Ei-
gentimer:innen, ihre Immobilie zu sanieren, bestehen durch steuerliche Ab-
schreibungsmaglichkeiten. Die Modalitaten sind in §7h EStG geregelt. Hierzu
bedarf es der Abstimmung mit der Stadt Kempten.

Um innerhalb des geplanten Sanierungsgebietes weitere Anreize zur Sanie-
rung zu schaffen, sollte die Stadt Kempten das bestehende Fassadenpro-
gramm weiter fortfiihren und gegebenenfalls eine finanzielle Aufstockung
des Programms vornehmen.
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8.6 TOB-BETEILIGUNG

Verfahrensart und Abgrenzung des Sanierungsgebiets

NR. TOB RUCKMELDUNG
1 Abwasserverband Kempten Keine Rickmeldung erhalten.
2 Allgauer Uberlandwerk GmbH / Wir haben beztiglich der Ausweisung eines Sanierungsgebiets gem BauGB keine An-
AllgauNetz GmbH & Co. KG regungen oder Bedenken.

3 Amprion GmbH Im Planungsbereich der o. a. Mafsnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleistungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

4 Amt 18 Keine Rickmeldung erhalten.

Wirtschaft und Stadtentwicklung
5 Amt 18.2 Liegenschaften Keine Rickmeldung erhalten.
6 Amt 35 Keine Rickmeldung erhalten.
Untere Bodenschutzbehorde
7 Amt 35 Das Gebiet wird von mehreren stark verkehrsbelasteten Strafsen durchzogen. Aus

Untere Immissionsschutzbehorde

der Sicht des Immissionsschutzes sind neben dem Strafsenverkehrslarm auch die
durch Veranstaltungen und Gaststatten hervorgerufenen Larmimmissionen von teil-
weise hoher Relevanz.

Im Folgenden werden einige Hinweise zu den Belangen des Immissionsschutzes ge-
geben.

Unter Ziffer 2.2 ,bestehende Konzepte, Fachplanungen und Projekte” wird erwahnt,
dass im Einzelhandelskonzept die , Erarbeitung eines Konzepts fir Grofsveranstaltun-
gen im offentlichen Raum* vorgeschlagen wird. Auch wenn dieses Konzept keine
stadtebauliche Sanierungsmafsnahme im Sinne des ,,Stadtebaulichen Rahmenplans”
darstellt, weisen wir an dieser Stelle darauf hin, dass die Untere Immissionsschutz-
behdrde in die aus unserer Sicht sinnvolle und notwendige Ausgestaltung der Nut-
zung des 6ffentlichen Raums fir larmintensive Veranstaltungen aller Art eingebun-
den werden sollte.

Wie auch an verschiedenen Stellen in der Voruntersuchung festgestellt, weisen die
St. Mang-Briicke, Rottachstrafse, Salz- und Konigstrafse sowie die Burg- bzw. Beetho-
venstrafse hohe Verkehrsbelastungen, teilweise iber den aus der EU-Umgebungs-
richtlinie abgeleiteten Wert von 8200 Kfz/24h auf.

Die Larmbelastung durch die im Stadtgebiet verlaufenden Strafsen, deren Verkehrs-
starke die vorgenannte Grenze Ubersteigt, wird derzeit durch das Ingenieurbiro Wol-
fel Engineering GmbH+Co.KG, Niederlassung Berlin nach den Vorgaben der 34.
BImSchV (Verordnung Uber die Larmkartierung) ermittelt und soll in Form von Larm-
karten zur Verfligung gestellt werden. Ob und gegebenenfalls welche konkreten
Lérmshqhéjtzma@nahmen aus dieser Untersuchung abgeleitet werden, ist noch nicht
entschieden.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden die im Kapitel 6.2 unter den Ziffern
1.5 (Umgestaltung Rottachstrafse), 9 (Aufwertung Bodmanstrafse) und 16 — 18 (Kro-
nenstrafse, Salzstrafse und Konigstrafse) genannten Mafsnahmen zur Priorisierung
des Fuss- und Radverkehrs bzw. zur Verbesserung der OPNV-Anbindungen (Stich-
wort: Flachengerechtigkeit) sowie die unter 4.4 (Verkehrsstruktur), Ziffer 4 (Kesels-
trafse / Freudental) enthaltenen Anmerkungen unterstiitzt, da mit deren Umsetzung
bzw. der Ziehung von Konsequenzen auch ein Riickgang der Larmbelastung verbun-
den ist.

Fir die Nachfolgenutzung der Galeria-Kaufhof wird unter Ziffer 1.1 die Auslobung ei-
nes stadtebaulichen Ideenwettbewerbs vorgeschlagen. Unter anderem wird auch die
Moglichkeit einer Nachfolgenutzung in Form einer Kombination aus Dienstleistung/
Handel und Wohnen in den Obergeschossen fliir moglich gehalten. Aus der Sicht des
Immissionsschutzes ist eine Wohnnutzung wegen der exponierten Lage jedoch nur
eingeschrankt (vorwiegend Stdausrichtung — Gerberstrafse) moglich. Auch entlang
der Rottachstrafse (Ziffer 1.4, Rottachparkplatz) ist eine Wohnnutzung wegen des
Strafsenverkehrslarms nur unter Umsetzung von Larmschutzmafsnahmen (z.B. ent-
sprechender Wohnraumorientierung / architektonischer Selbsthilfe) vorstellbar.

Beim Bau eines neuen OPNV-Knotenpunktes und bei der Erneuerung der Sankt-
Mang-Briicke sind die Anforderungen der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) zu beachten. Ob es sich bei der unter Ziffer 18 vorgeschlagenen Fahrbah-
nerweiterung der Kénigstrafse (zusatzliche Geradeausspur nach Norden) um eine
wesentliche Anderung im Sinne der 16.BImSchV handelt, misste anhand der Detail-
planung geprift werden.
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Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

NR.

T6B

RUCKMELDUNG

Amt 35
Untere Naturschutzbehorde

Keine Rickmeldung erhalten.

Amt 35
Untere Wasserschutzbehorde

Aus dem umfangreichen Bericht lassen sich unmittelbar keine wasserrechtlichen
Tatbestande erkennen. Das Untersuchungsgebiet liegt aufserhalb des per Rechtsver-
ordnung der Stadt Kempten (Allgau) von 2006 festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes Iller, jedoch teilweise innerhalb des 60-Meter-Bereichs der Iller. In diesem
Bereich sind die Herstellung, Anderung und Stilllegung von Anlagen i. S. d. § 36 Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) genehmigungspflichtig (Art. 20 Abs. 1 Bayer. Wasser-
gesetz) und bei der unteren Wasserrechtsbehérde zu beantragen. Dies ist bei der
konkreten Planung und dem Ablauf von Sanierungsmafsnahmen zu beachten. Einem
Antrag kann nur dann stattgegeben werden, wenn durch die baulichen Mafsnahmen
keine nennenswerte Einschrankung fir die Gewasserunterhaltung der Iller durch
den Trager der Unterhaltungslast erwachst.

Aus Nachhaltigkeitsgesichtspunkten sollten in den Sanierungszielen die Folgen des
Klimawandels noch mehr in den Fokus genommen werden. Hierbei sind konkret die
Themen Starkregenereignisse und Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Ent-
sprechende Mafsnahmen zur Begegnung von schweren Starkniederschlagen sind zu
prifen und in die Sanierungsplanung mit einzubeziehen.

In der Nr. 2.2 des Mafsnahmenprogramms (Parkplatz Konigsplatz) wird die Entsiege-
lung angesprochen. Eine Entsiegelung der stark befestigten Flache, um dadurch die

ortliche Grundwasserneubildungsrate zu fordern und den Abfluss in die Kanalisation
zu verringern, ware begriifsenswert.

Bei der in Frage stehenden kiinftigen Nutzung der Pfeilergrabenunterfiihrung (Nr.
1.3) und der Freudenberg-Unterfihrung (Nr. 15) méchten wir die Anregung vorbrin-
gen, anstelle oder zusatzlich zur im Untersuchungsbericht angedachten Verwendung
auch eine wasserwirtschaftliche Verwendung ins Auge zu fassen. So kdnnten bei-
spielsweise die Zugange zum ohnehin als unattraktivempfundenen Freudenberg-
Unterflihrung verschlossen werden, um dort eine unterirdische Regenrtickhalteanla-
ge fiir die aus den benachbarten Flachen abfliefsenden Niederschlagswasser zu
schaffen. Ahnliches ware bei Geeignetheit und Durchfihrbarkeit auch bei der Pfeiler-
grabenunterfihrung denkbar.

Inder Nr. 21 (Klimaanpassung) wird auf kurzfristig durchzufihrende Klimaschutz-
und Klimaanpassungsmafsnahmen hingewiesen. Die dort vorgeschlagenen Mafsnah-
men zur Dachbegriinung und Flachenentsiegelung finden unsere Zustimmung. Je-
doch sollte auch eine Schaffung von Retentionsraum und anderer Anlagen des
Schwammstadtkonzeptes, wo immer - wie gerade an 6ffentlichen Strafsen und Plat-
zen —moglich, gepriift werden, da diese nach unserer Auffassung am ehesten und
effektivsten umgesetzt werden kénnten.

Im Ubrigen bestehen gegen den Untersuchungsbericht und das dort aufgefiihrte
Mafsnahmenprogramm aus wasserrechtlicher Sicht keine Einwande. Auf die Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamts Kempten wird besonders hingewiesen.

10

Amt 37 Amt flr Brand- und Kata-
strophenschutz

Grundsatzliche Vorplanungen Loschwasserversorgung:

Im derzeitigen Planungsstadium sind die Belange des Brandschutzes noch nicht un-
mittelbar zu erkennen. Deshalb kdnnen wir leider auch noch keine konkrete Aussa-
gen hierzu treffen. Wir bitten aber generell darum, die u. g. Allgemeinen Forderungen
standig mit einfliefsen zu lassen- Im Besonderen bitten wir, bei der kiinftigen Losch-
wasserversorgung verstarktes Augenmerk im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit (ge-
lieferte Menge) und auf ausreichende Druckverhaltnisse der Leitung (Druckerhé-
hungspumpen, Hochbehalter, etc.) zu legen.

Loschwasserversorgung:

Die Planung der Loschwasserversorgung fir den Grundschutz der Planungsgebiete
erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hy-
dranten in 6ffentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Zur Si-
cherstellung der Loschwasserversorgung sind die Planungsgebiete (Mischgebiete)
jeweils mit einer Ringleitung auszurdsten.

Die tatsachliche Loschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige Pla-
nungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Léschwasserbedarf
(m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405 (i.V.m. Léschwasserversorgung aus Hydran-
ten in offentlichen Verkehrslagen der AGBF und DVGW, Oktober 2018). Abh&ngig von
der Nutzung des Planungsgebiets missen 96 m3/h bzw. 192 m3/h lber einen Zeit-
raum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. B

Als Entnahmestellen sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberfluthydranten ein-
gesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uberfluthydranten missen so gewahlt wer-
den, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberfluthydrant er-
reicht werden kann. Damit ergibt sich ein Hydrantenabstand von rund 160 m.
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Zufahrtsmoglichkeit/Rettungsgasse:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei der Planung von
Stichstrafsen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen, dass die Strafsen
eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von Grofsfahrzeu-
gen der Feuerwehr moglich ist (Wendekreis 21 m).

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
DIN 14090 i.V.m. ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” - Bayern - (Fassung Fe-
bruar 2007) zu beriicksichtigen (Art. 12 BayBO).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsﬂéc)he entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten herzustellen (Art. 5 Abs.
4 BayBO).

Fiir Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m (Art. 2 Abs. 3 BayBO) ist ein gradliniger Zu-
oder Durchgang zu allen Gebaudeseiten, von denen es aus notwendig sein kann Men-
schen zu retten (z. B. Wohnhauser, Biiro- und Verwaltungstrakte von Industrie- und
Gewerbebauten; Art. 5 und 12 BayBO), zu schaffen.

FUhrt der zweite Rettungsweg tber eine nur fir Hubrettungsfahrzeuge erreichbare
Stelle, so sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.
Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen muissen fir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind standig frei zu halten. Die
Flachen der Feuerwehr missen an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden sein.
Bei der Planung ist ebenfalls die DIN 14090 i.V.m. ,,Richtlinie tiber Flachen fir die
Feuerwehr” - Bayern - (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 12 BayBO).

Hochspannungsleitung:

Bauen an oder unter Hochspannungsleitungen bedarf entsprechender Schutzabstan-
de und der Betrachtung von Brandereignissen von aufsen nach innen bzw. von innen
nach aufsen und die Auswirkung auf die Stromleitungen. Schutzstreifen und Schwing-
bilder der Freileitungen sind Giber den Netzbetreiber erhaltlich. (Empfehlung der
AGBF Bund ,,Bauen unter Hochspannungsleitungen® (2019-02))

Mobilitatswende

Die Brandschutzdienststelle weist auch auf die Fachempfehlung der AGBF Bund- und
Mobilitatswende (2022-1) hin. Dabei wird auf mogliche Abschraknungen fiir den Rad-
verkehr oder Trennungen verwiesen.

Um Ricksprache bzgl. der Planung wird gebeten.

Fassadenbegrinung

Die Brandschutzdienststelle weist auch auf die Fachempfehlung der AGBF Bund-
Brandschutz grofsflachig begriinter Fassaden (2020-03) hin. Diese ist bei der Planung
und Ausfihrung zu beachten.

11

Amt 52 Amt fir Jugendarbeit

Das Amt fur Jugendarbeit hat keine Stellungnahme, sondern einzelne Seiten des zu-
gesandte Berichtswerk in kommentierter Fassung zugesandt. Die Kommentare ent-
hielten inhaltliche Erganzungen zu sozialen Einrichtungen auf Seite 90, die ibernom-
men wurden.

12

Amt 60 Untere Bauaufsichtsbe-

horde

Keine Rickmeldung erhalten.

13

Amt 60 Untere Denkmalschutzbe-

horde

Die Untere Denkmalschutzbehorde hat keine Stellungnahme, sondern das zugesand-
te Berichtswerk in kommentierter Fassung zugesandt. Die im Sinne einer Stellung-
nahme relevanten Kommentare finden sich in der folgenden Auflistung:

Sanierungsziele 1 + 2 (5.108)

Nicht nur Erhalt der Substanz ist wichtig, sondern auch das sich gestalterisch quali-
tatsvolle Einfigen von zusatzlichen und neuen Elementen/Bauteilen/Anforderungen
als ein respektvoller Dialog von alt und neu.

Mafsnahme 6 Sankt-Mang-Brlicke
Dabei muss der Sichtbezug vom 0Ostlichen zum westlichen Illerufer (Altstadt) erhal-
ten bleiben bzw. umgekehrt. Damit Kempten als Stadt am Fluss erlebbar bleibt.

Mafsnahme 7 Geh- und Radwegeverbindung Engelhaldepark-Altstadt

Der topografische Unterschied zwischen Illerufer und dem Engelhaldepark ist sehr
grofs, entsprechend wird das Bauwerk im Stadtbild voraussichtlich in Erscheinung

treten. Neben Zugangen und Zufahrten hat eine mogliche Trassenflihrung Einfluss
auf das Erscheinungsbild und die Wahrnehmbarkeit der Altstadt und sollte deshalb
gut Uberlegt und gewahlt werden. Diesbeziigliche Gestaltungsziele sollten deshalb
als Grundlage fir einen Wettbewerb erarbeitet und genant werden.

Mafsnahme 8 Burghalde

Auswirkung von grofsen Veranstaltungen?

Die Burghalde ist ein Einzel- und grofsflachiges Bodendenkmal, welches urspriinglich
bis auf die Romerzeit in Kempten zuriick geht. Derzeit ist eine wissenschaftliche Bur-

165



Fortschreibung VU Erweiterte Doppelstadt

NR. TOB RUCKMELDUNG
genforschung fur die Burghalde vorgesehen, die voraussichtlich neue Erkenntnisse
liefern wird.
Mafsnahme 14 Nachnutzung Orangerie
Die Nutzung muss denkmalgerecht sein (Tagespflegeinrichtung?)
Kosten- und Finanzierungstabelle (S. 153)
Die Denkmalpflege muss bei den Mafsnahmen 1.2; 7 und 9 erganzt werden.
14 Amt 60.1 Allgemeinde Bauver- Keine Rickmeldung erhalten.
waltung
15 Amt 60.2 Bauordnung Keine Rickmeldung erhalten.
16 Amt 61 Denkmalschutz Keine Rickmeldung erhalten.
17 Amt 66 Amt fir Tiefbau und Ver- | Keine Riickmeldung erhalten.
kehr
18 Bayerische Verwaltung der Staat- |Keine Rickmeldung erhalten.
lichen Schlosser, Garten und Seen
19 Bayerisches Landesamt flir Denk- | Keine Rickmeldung erhalten.
malpflege
20 Bezirksfinanzdirektion Keine Rickmeldung erhalten.
21 Bischofliche Finanzkammer Keine Rickmeldung erhalten.
22 Bischofliches Dekanat Kempten | Keine Rickmeldung erhalten.
Bistum Augsburg (St.Lorenz) Nach Prifung der Unterlagen konnen wir Ihnen mitteilen, dass von unserer Seite kei-
ne Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.
23 Bund der Selbststandigen Deut- | Keine Rickmeldung erhalten.
scher Gewerbeverband
24 Bund Naturschutz in Bayerne.V. |Keine Rickmeldung erhalten.
26 City Management Kempten Keine Rickmeldung erhalten.
27 Deutsche Post AG Keine Rickmeldung erhalten.
28 Deutsche Telekom Keine Rickmeldung erhalten.
29 Elektrizitatswerk GmbH & Co.KG | Keine Rickmeldung erhalten.
30 Erdgas Kempten In Beantwortung Ihres oben genannten Schreibens weisen wir darauf hin, dass wir
gegen das Vorhaben keinen Einwand erheben. Im Planungsbereich betreiben wir ein
Gasnetz, das auf technischen Stand ist und aktuell keiner Sanierung bedarf. Es lau-
fen auch schon Vorbereitungen das Netz fiir den Transport von Wasserstoff zu riis-
ten. Aufserdem transportieren wir seit langerem regenerativ erzeugtes Biomethan.
Daher haben wir grofses Interesse im weiteren Planungsverlauf eingebunden zu sein.
31 Evang.-Luth. Gesamtkirchenver- | Keine Rickmeldung erhalten.
waltung
32 Handelsverband Bayern Der Ein- | Keine Rickmeldung erhalten.
zelhandel eV
33 Handwerkskammer fiir Schwaben | Nach Durchsicht und Uberpriifung der Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit

der Kreishandwerkerschaft Kempten zu dem Ergebnis gekommen, dass wir mit der
Evaluation und Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) Erweiterte
Doppelstadt” der Stadt Kempten (Allgdu) einverstanden sind.

Vielmehr werden die vorgeschlagenen Mafsnahmen begriifst. Dem Leerstand an
Wohnraum und Ladengeschaften ist entgegenzuwirken. Dazu bedarf es der Sanie-
rung von Bausubstanz, zumal viele Gebaude denkmalgeschitzt sind. Bauherrn beno-
tigen entsprechende Beratung Giber Férdermdoglichkeiten und Unterstiitzung bei der
Revitalisierung ihrer Immobilien. Frihzeitig sollte die Kompetenz von regionalen
Handwerksbetrieben bei der Gebaudesanierung eingebunden werden.

Die Bemihungen um eine Verbesserung der Verkehrssituation und ein
verantwortungsvoller Umgang mit Parkraum verdienen Anerkennung. Die
verkehrliche Erreichbarkeit der vorhandenen Handwerksbetriebe einschliefslich der
Betriebe des Ladenhandwerks ist im Untersuchungsgebiet von existenzieller Bedeu-
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tung.

Da wir keine Kenntnis von individueller Betroffenheit von Handwerksbetrieben zum
gegenwartigen Zeitpunkt haben und auch urlaubsbedingt wenig Zeit zur Verfiigung
stand, bitten wir darum, die Mafsnahmen anhand der vorgenannten Uberlegungen zu
entwickeln.

34

Immobilien Freistaat Bayern

Fokusbereich 1.2 Grundsticksentwicklung Parkplatz , Pfeilergraben®
Prinzipiell bestehen gegen die Entwicklung des Parkplatzes Pfeilergraben im Rah-
men eines Ideenwettbewerbs keine Einwande.

Wir bitten jedoch in diesem Zusammenhang darum, den Freistaat Bayern bei der
Auslobung des Ideenwettbewerbs zu beteiligen und entsprechend einzubinden, ins-
besondere bitten wir auch darum, die berechtigten Interessen des Freistaats Bayern
im Hinblick auf die kiinftige Nutzung zu berlcksichtigen. Aus Sicht des Freistaats
Bayern kommt kommt hier insbesondere die Nutzung fir Verwaltungszwecke in Be-
tracht; die in der Untersuchung angesprochenen Alternativen wie etwa mehrge-
schossige Parkplatzflache oder OPNV-Wendeschleife halten wir hingegen fir weni-
ger geeignet.

In diesem Zusammenhang mochten wir drauf hinweisen, dass sich das Grundstlick
des Freistaats Bayern im Geltungsbereich des Bebauungsplans fir das Gebiet zwi-
schen ehemaliger Residenz, Herrenstrafse, Madlenerstrafse, Rottachstrafse und
Pfeilergraben befindet. Insbesondere ist hier die Nutzung als ,,Flache fir den Ge-
meinbedarf“ mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung festgesetzt. Insofern
wird um Mitteilung des weiteren Verfahrens nach Abschluss des Ideenwettbewerbs
gebeten. Sollten die kiinftigen Festsetzungen hinter den aktuell glltigen zurlickblei-
ben und auf Grund dessen die Werthaltigkeit unseres Grundsticks reduziert werden,
behalt der Freistaat Bayern die Prifung und ggf. die Geltendmachung eines etwaigen
Schadenersatzanspruchs vor.

Fokusbereich 1.6 Verbindung Stiftstadt-Iller

Ausweislich des Ausschnitts des Rahmenplans (Abb. 113) soll hier nach unserer In-
terpretation eine Fufswegeverbindung mitten durch das freistaatliche Grundstlick
FINr. 742 Gem. Kempten (Parkplatz Pfeilergraben) fiihren. Dies steht im Widerspruch
zu den derzeitigen Festsetzungen des aktuell gliltigen Bebauungsplans, aufserdem
erscheint und die Verortung mitten durch unser Grundsttick generell nicht ideal und
sollte entsprechend nachgebessert werden.

35

Industrie- und Handelskammer
Schwaben

In den Unterlagen werden vielfaltige Themen angeschnitten, unter anderem auch
aus den Bereichen Verkehrs- und Innenstadtentwicklung.

Aus Sicht der IHK Schaben ist die sich abzeichnende Transformation der Innenstadte
eines der grofsen Zukunftsthemen. Fir Kempten gehort dazu eine intensive Diskussi-
on Uber die Um- und Nachnutzungen von bereits zum Teil seit langerem oder abseh-
bar kinftig (Galeria Kaufhof) leerstehenden Handelsflachen. Die Entwicklung weite-
rer Wohnnutzungen kann hier jedoch nicht die einzige Option sein. Vielmehr sollte
das Ziel eine Nutzungsdurchmischung sein, in der auch Dienstleistungen und Kultur-
einrichtungen einen Platz haben.

Die in dem Evaluations- und Fortschrittsbericht aufgeworfene Frage nach der Zu-
kunft der Parkflachen an der stdlichen Rottachstrafse (Parkplatze "Pfeilergraben”
und "Rottachparkplatz") halten wir fir diskussionswirdig. In fast wortgleichen Be-
grindungen wird die Frage nach kiinftigen baulichen Nutzungen dieser Flachen auf-
geworfen. Wir gehen indessen davon aus, dass auch nach der Schliefsung von Galeria
Kaufhof ein attraktives Parkplatzangebot fir die nordliche Innenstadt/Fufsgangerzo-
ne erforderlich sein wird, vor allem fir Kund/innen aus dem nérdlichen und nord-
westlichen Umland. Ein Signal, das mit einer erheblichen Reduzierung von Parkmag-
lichkeiten in diesem Bereich einherginge, wiirde die Standortbedingungen fir weite-
re Handelsunternehmen in der nérdlichen Innenstadt verschlechtern. Die in dem Be-
richt perspektivisch skizzierte Verbesserung der OPNV-Erreichbarkeit dieses Berei-
ches ist sinnvoll und notwendig, fir viele Orte im Umland aber mangels eines ausrei-
chend dichten Angebots nach Kempten nicht hinreichend. Wir appellieren deshalb
an die Stadt Kempten, fiir diesen Bereich ein Konzept zu entwickeln, das neben neu-
en Nutzungen von Flachen auch die Anforderungen an eine weiterhin gute bzw. bes-
sere Erreichbarkeit des Zentrums mit dem Bus, aber eben auch mit dem Individual-
verkehr gewahrleistet.

Wir bitten die genannten Aspekte zu bericksichtigen. Grundsatzliche Bedenken ge-
gen die inhaltlichen Schwerpunkte des geplanten Sanierungsgebiets ergeben sich
aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten
nicht.

36

Industrie- und Handelskammer
Schwaben Reigonalgeschaftsstel-
le Allgau

Keine Rickmeldung erhalten.

37

Kemptener Kommunal Unterneh-
men

Keine Rickmeldung erhalten.

38

Kemptener Verkehrsbetreibe- und
Beteiligungs GmbH & Co.KG (KVB)

Keine Rickmeldung erhalten.
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39 Landesbund fiir Vogelschutz Keine Rickmeldung erhalten.

40 mona GmbH Keine Rickmeldung erhalten.

41 Oberfinanzdirektion Wie bereits telefonisch mit Ihnen besprochen scheinen die Liegenschaften des Fi-
nanzamts Kempten von den Planungen und den Sanierungsmafsnahmen nicht tan-
giert zu sein. Seitens des Landesamts flr Steuern und des Finanzamts Kempten wer-
den demnach keine Bedenken gedufsert.

In diesem Zusammenhang bitte ich Sie uns bei voranschreitenden Planungen
weiterhin Gber Anderungen, Terminplane etc. zu informieren.

42 Polizeiinspektion Kempten (All- 1. Allgemein

gau)

Grundsatzlich beflrwortet die Polizei Kempten eine Verkehrsberuhigung.
Allerdings muss verhindert werden, dass in diesem Zuge die Mafsnahmen zu einem
Verdrangungseffekt fihren und der motorisierte Verkehrsteilnehmer sich dann Aus-
weichrouten Giber Wohngebiete sucht oder dort sogar noch ,,in Innenstadtnahe”
parkt.

Ein sinnvoll ausgearbeitetes Verkehrs- und Verkehrslenkungskonzept muss auch
Ausgleichs- / Ersatzmafspnahmen beinhalten. Dies waren z. B. ausreichende P+R-
Parkplatze, Ausbau des OPNV incl. erhohter Taktung, Ausbau des OPNV zu Freizeit-
und Veranstaltungsortlichkeiten (BigBox, Cambomare, Kletterzentrum, APC usw.).
Die Ausgleichs- / Ersatzmafsnahmen miissen zumindest zeitgleich mit der Umset-
zung der Verkehrsberuhigung erfolgen, um dem Biirger eine sinnvolle Alternative zu
bieten und ihn eben nicht nur aus der Stadt zu verdrangen. Verkehrsberuhigung ist
ein zweischneidiges Schwert, ohne Alternativmafsnahmen kann es mitunter auch
zum ,,Aussterben der Innenstadte” beitragen.

2. Parkplatzmanagement

In den letzten Monaten wurden in der Kemptener Innenstadt auch zwei sog. City-Su-
permaérkte eréffnet (Netto: Kotterner Strafse kurz vor Einmindung Bahnhofstrafse
und REWE: Bahnhofstrafse kurz vor Einmiindung Beethovenstrafse / Freudenberg —
betrifft hier jeweils den Liickenschluss Fufsgangerzone Bahnhofstrafe).

Diese werden naturlich nicht nur von Anwohnern der umliegenden Wohngebiete ge-
nutzt, sondern auch von Biirgern, die zeitgleich mit den Einkaufen am Wochenmarkt,
Drogerie, Apotheke, Bioladen etc. ihnren Wocheneinkauf in den City-Supermarkten er-
ledigen. Dieser Personenkreis fahrt zum Transport des Wocheneinkaufs meist mit
dem Pkw vor Ort und bendtigt natirlich eine Parkmoglichkeit.

Parkplatze fir behinderte Menschen missen nicht nur im Innenstadtbereich erhal-
ten bleiben oder sogar erweitert werden, sondern auch in unmittelbarer Nahe der
Wohnsitze, welche vom Konzept ,Erweiterte Doppelstadt betroffen sind (z. B. Holz-
platzquartier, Bodmanstrafse etc.).

Bereits jetzt ist der Parkdruck flir Anwohner im Innenstadtbereich sehr hoch. Die
Wegnahme von Parkplatzen im Innenstadtbereich wird den Parkdruck massiv erho-
hen. Hier miissen zum einen die Anwohner mit in die Planung einbezogen werden
und vor allem geeignete Ausweichmafsnahmen getroffen werden. Von geeigneten
Ausweichmafinahmen kann nur dann die Rede sein, wenn der Verkehrsteilnehmer
auch gerne bereit ist, diese anzunehmen. Dabei ist auch die Bevolkerungsstruktur zu
berticksichtigen (altere Menschen mit Bewegungseinschrankungen, Familien mit
Kinderwagen etc.). Komplizierte und unpraktische Mafsnahmen - wie z. B. weite
Wege mit den Einkaufen vom Parkplatz zur Wohnadresse - werden erfahrungsgemafs
schlecht angenommen und fihren eher zu ordnungswidrigem Verhalten, wie z. B.
falsch geparkten Fahrzeugen.

Folglich wird eine hohere Unfallgefahr generiert, da die Fahrzeuge dann oftmals -
auch nur zum Be- und Entladen - auf Geh- und Radwegen geparkt werden. Zonen
zum Be- und Entladen sind daher unbedingt in ausreichender Anzahl mit einzupla-
nen.

Eine Dauerlberwachung des ruhenden Verkehrs an Ortlichkeiten mit schlecht ge-
planten Ausweichmafsnahmen ist weder durch KOD noch Polizei zu gewahrleisten.
Die Uberwachung des ruhenden Verkehrs durch die Polizei kann auch nicht als Not-
l6sung fur unausgefeilte Ausweichmafsnahmen herangezogen werden.

3. Fahrbahnsanierung und Ausgestaltung der Strafsen

Im Rahmen der Sanierung von Fahrbahnbelagen, darf der aufsere Anschein der Fahr-
bahn nicht zu Missverstandnissen bei vorfahrtsrechtlichen Regelungen flihren.
Folgende Konstellation diesbeziiglich konnten wir bereits andernorts feststellen: Bei
geltender Vorfahrtsregelung ,rechts vor links“ an Einmiindungen / Kreuzungen ist ein
Teil der Fahrbahn asphaltiert und vermeintliche ,,Nebenstrafsen” mit Kopfsteinpflas-
ter oder einer Pflasterzeile versehen. Dies vermittelt durch den daufseren Anschein
falschlicherweise den Eindruck, bei der asphaltierten Strafse wiirde es sich um eine
Vorfahrtsstrafse handeln = erhohte Unfallgefahr.

Zudem muss wirklich grindlich geprift werden, ob die einzelnen Umgestaltungs-
Mafsnahmen der Strafsen nicht zu einem Verdrangungseffekt des Kfz-Verkehrs auf
,ungeeignete” Strafsen flhren.
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Grundsatzlich ist bei der Umgestaltung der Strafsen zu berlicksichtigen, dass Feuer-
wehr, Rettungsdienst und Polizei diese auch weiterhin uneingeschrankt befahren kon-
nen.

Es dirfen durch die geplanten Mafsnahmen keine neuen Gefahrenquellen geschaffen
werden.

Der Lieferverkehr flr Geschafte und Anwohner ist ebenfalls in der Planung mit zu be-
rcksichtigen. Fur Lieferfahrzeuge muss Platz zum Anliefern vorhanden sein oder ge-
schaffen werden. Das Abstellen von Lieferfahrzeugen auf der Fahrbahn, Fahrrad-
schutzstreifen/Radweg oder Gehweg kann auch mittels ,Sondergenehmigung*

nicht geduldet werden. Dies wiirde wiederum einer Notlosung gleichkommen, welche
die Verkehrssicherheit - vor allem der schwacheren Verkehrsteilnehmer - beeintrach-
tigt.

Im Rahmen von MafRnahmen klassifizierter Strafsen (Bundesstrafien, Staatsstrafden,
Kreisstrafden), sind das Staatl. Strafdenbauamt und die Fachdienststelle der Stadt
Kempten mit einzubeziehen.

4. Anmerkungen zu folgenden Einzelbereichen

4 Holzplatzquartier

Der Bereich des Holzplatzquartiers ist bereits jetzt Tempo-30-Zone, was mit dessen
Eigenschaft als Wohngebiet Gibereinstimmt. Bei der Umstrukturierung der vorhande-
nen Parkflachen muss — wie bereits oben genannt — an Behindertenparkplatze und
auch Be- und Entlademaoglichkeiten im Bereich vor den Anwesen gedacht werden.

6/7 Erneuerung St.-Mang-Brlicke und ggf. Neubau Fufsganger- und Radfahrer-Briicke
Sollte der Neubau einer Fufsganger- und Radfahrer-Briicke erst weit im Nachgang an
die Sanierungsarbeiten der St.-Mang-Briicke erfolgen oder sogar verworfen werden,
so sind hier auf der St.-Mang-Briicke weiterhin geeignete Mafsnahmen fiir Fufsganger
und Radfahrer zu treffen.

9 Bodmanstrafse

Auf die Einbeziehung der Anwohner — vor allem in Hinsicht auf wegfallende Parkplat-
ze —ist auch hier besonders Wert zu legen. In der Vergangenheit fand mehrmals ein
eintagiges Radrennen in westlichen Bereich der Bodmanstrafse und Seitenstrafsen
statt. Der Wegfall der Parkplatze nur fir diesen einen Tag flhrte laut Auskunft der
Stadt Kempten zu grofsem Unmut der Anwohner. Durch den Wegfall von Parkplatzen
erhoht sich in diesem, wie in allen Innenstadtbereichen, somit massiv der Parkdruck.

10 In der Brandstatt

Bei der Begriinung muss darauf geachtet werden, dass z. B. auf das Kopfsteinpflaster
herabfallendes Laub vor allem bei Nasse nicht zu einer zusatzlichen Rutschgefahr
flhrt.

12 Fufsgangerzone Bahnhofstrafse

Hier sind die Bus- und Taxiunternehmen mit in die Planung einzubeziehen.

Ob die Parkplatz-Ausweichmaoglichkeit in den umliegenden Tiefgaragen auch von
Kurzzeitparkern angenommen wird und sinnvoll erscheint, ist fraglich. Ggf. sind einige
Kurzzeit-Parkplatze einzurichten / zu erhalten. Zumindest mussen bei der allg. Um-
setzung dieser Mafsnahme auch ausreichend Behinderten-Parkplatze sowie Be- und
Entladezonen geschaffen werden.

Siehe auch Thema Parkplatzmanagement in Bezug auf City-Supermarkte.

An der Kreuzung Kotterner Strafse / Bahnhofstrafse / Hirnbeinstrafse findet Querver-
kehr von der Kotterner Strafse in die Hirnbeinstrafse statt. Wie soll dieser Querverkehr
bei einer Verlangerung / Lickenschlufs der Fufsgangerzone Bahnhofstrafse dann ge-
fuhrt werden?

17 Salzstrafse

Im Rahmen des geplanten Testlaufs muss berlicksichtigt werden, dass sich in der
Salzstrafse u. a. ein Supermarkt, eine Schule und die VHS befinden. Hier werden auch
weiterhin Parkplatze benotigt werden, zudem findet Hol- und Bringverkehr statt. Dies
sollte auch im Nachgang in die endgliltige Planung mit einbezogen werden.

19 Hildegard- und Residenzplatz
Eine Einschatzung der PI Kempten zum laufenden Probeversuch Wochenmarkt wurde
am 14.08.2023 an die Stadt Kempten versandt.

22 Fahrradinfrastruktur

Auch wir sind der Meinung, dass nicht nur der Neubau von Radwegen zielfiihrend ist,
sondern auch am bestehenden Radwegenetz ein sinnvoller Liickenschlufs / Ausbau
erfolgen muss.

5. Fazit
Diese Einschatzung ist nicht abschliefsend und entbindet die zustandigen Fachberei-
che nicht von einer Prifung in eigener Zustandigkeit.
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Eine gezielte und detaillierte Einschatzung zu den jeweiligen Projekten kann unserer-
seits nur bei Vorliegen der konkreten Plane erfolgen.
Wir gehen davon aus, dass die Polizeiinspektion Kempten vor Umsetzung der ver-
kehrsrechtlichen Mafsnahmen von der Stadt Kempten in geeigneter Weise mit in die
Planung einbezogen wird.

43 Referat 5 FB Inklusion Keine Rickmeldung erhalten.

44 Referat 5 Jugend-, Schul- und So- | Keine Rickmeldung erhalten.

zialreferat
45 Regierung Schwaben Hohere Lan- | Landesplanerische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wir geben den Hinweis, dass am 01. Juni 2023 die LEP-Teilfortschreibung in Kraft
getreten ist (Verordnung vom 16. Mai 2023, GVBL. Nr. 230-1-5-W) und bitten dies in
der Vorbereitenden Untersuchung entsprechend zu bericksichtigen. Die verbindli-
che LEP-Teilfortschreibung kann auf der Homepage des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (www.stmwi.bayern.de - Men(i:
Landesentwicklung - Landesentwicklungsprogramm) eingesehen werden. Auch eine
nichtamtliche Lesefassung des LEP Bayern mit Stand 01.06.2023 ist dort zu finden.
Rein vorsorglich weisen wir zudem darauf hin, dass bei der Anpassung von Bauleit-
planen bzw. bei der Ausweisung von neuen Einzelhandelsflachen ggf. die landespla-
nerischen Vorgaben zur Lage im Raum (LEP 5.3.1 (2)), zur Lage in der Gemeinde (LEP
5.3.2 (2)) und hinsichtlich der maximal zul&ssigen Verkaufsflachen (LEP 5.3.3 (2)) zu
beachten sein werden.

Die Regierungssachgebiete Stadtebau und Stadtebauférderung geben folgende Hin-
weise:

Aussagen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Es ist zu begriifsen, dass die Konzepte der Stadt Kempten zum Klimaschutz, zur Kli-
maanpassung und zur Energiewende ihren Niederschlag in den Vorbereitenden Un-
tersuchungen und damit auf Quartiersebene finden. Die Umsetzung der Klima-
schutzvorgaben (Gebaudeenergiegesetz, etc.) wird im Gebaudebestand eine der gro-
fsen Herausforderungen sein. Da gerade bei der Warmeversorgung Quartierslésun-
gen vielfach effizienter sind als die Umsetzung im Einzelgebaude und die politischen
Vorgaben eine kommunale Warmeplanung einfordern werden, sollte dieses Thema
in der VU als wichtiges Ziel und eigenes Handlungsfeld vertieft bearbeitet werden.
Nachdem seitens der Immobilieneigentimer bislang eine ziemliche Zuriickhaltung
festzustellen war, sollte geprift werden, wie unter den aktuellen Rahmenbedingun-
gen in der neuen VU ein Mafsnahmenpaket formuliert werden, wie die Energiewende
in den Quartieren umgesetzt werden kann.

Impressum
Im Impressum ist das aktuelle Logo des BMWSB statt dem alten Logo des BMI zu
verwenden.

2 Untersuchungsgebiet
Hier ist ibergeordnet wohl das Landesentwicklungsprogramm gemeint statt dem
Landesentwicklungsplan (Seite 28).

3 Birgerbeteiligung
Die Ergebnisse sind samt einer kurzen Bilddokumentation im Anhang darzustellen.

7 Kosten- und Finanzierungsibersicht

Die aktuell vorgesehenen Kosten fiir die jeweiligen Mafsnahmen sind zu erganzen.
Dabei mlissen wie besprochen jedoch nicht die einzelnen Kosten bereits den Forder-
gebern bzw. den Akteuren zugeordnet werden.

Ebenfalls ist die Stadtebauforderung im Bereich der Finanzierung/Akteure zu ergan-
zen (Bund/Land nur da, wo speziell zustandig z.B. St.Mang Brlicke).

Auf Seite 155 ist die Forderung ,Klimaschutz in Kommunen® doppelt aufgezahlt.

8 Verfahrensart und Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Unter dem Punkt ,,8.2 Stand des bisherigen Verfahrens® ist eine kurze Begriindung
zu erganzen, warum die Sanierungsziele nur durch die Aufhebung des Sanierungsge-
bietes ,,Nordlichen Innenstadt” und die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Erwei-
terte Doppelstadt” erreicht werden kénnen (Ubergreifende Mafsnahmen, einheitli-
ches Vorgehen, veranderter Gebietsumgriff, usw.)

Mit der Stadt Kempten ist abzustimmen, ob §144 BauGB zur Absicherung der stadte-
baulichen Entwicklung und der Absicherung der Ziele und Mafsnahmen notwendig
ist. Die Begriindung hierfiir muss vertieft werden.

Aufserdem ist in Abstimmung mit der Stadt Kempten, das weitere Vorgehen bezlig-
lich der Sanierungsgebiete abzustimmen. Hierbei ist speziell darauf einzugehen, ob
Sanierungsgebiet , Erweiterte Doppelstadt” per Satzung erweitert wird oder ob ein
komplett neues Sanierungsgebiet verabschiedet wird. Das Ergebnis ist zu dokumen-
tieren und zu begriinden.
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Anhang
Folgende Dokumente sind separat im Anhang bereitzustellen:

- Dokumentation der Birgerbeteiligung mit den jeweiligen Ergebnissen

- Ubersichtsplan des Untersuchungsgebietes und des vorgeschlagenen Sanierungs-
gebietes (Mit Angabe von Mafsstab, Nordpfeil, Flache und Einwohner sowie wichtige
Strafsen zur Verortung)

46

Regionaler Planungsverband

0.g. Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

47

Sireo Real Estate Asset

Keine Rickmeldung erhalten.

49

Staatliches Bauamt

An den Einmindungen und Zufahrten der Gemeindestrafse und und Privatwege sind
in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der B19 Sichtdreiecke auf 70 m Lange (gemessen
in den jeweiligen Fahrspurachsen) von Sicht behindernden Gegenstanden aller Art
(insbesondere Baume und Werbungen), mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iber
den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten, soweit es das Baugrundstiick tiberdeckt.
Des Weiteren sollten gemafs der RAST 06 beidseits Sichtdreiecke mit einer Schen-
kellange von 30 m, gemessen 3 m von Mitte des Gehweges, gewahrleistet werden.
Bei Mafsnahmen die das Strafsengrundstlick beriihren oder den Verkehr beeinflus-
sen, sind vorab mit dem staatlichen Bauamt Kempten abzustimmen.

Es wird um weitere Beteiligung gebeten.

50

Staatliches Vermessungsamt

Keine Rickmeldung erhalten.

51

Stadtheimatpfleger

Keine Rickmeldung erhalten.

52

Stadtjugendring

Keine Rickmeldung erhalten.

53

Verkehrsclub Deutschland (VCD)

Keine Rickmeldung erhalten.

54

Vodafone Kabel Deutschland

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Thnen geplante Mafsnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

55

Vodafone Kabel Deutschland
Neubaugebiete

Keine Rickmeldung erhalten.

56

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Zu oben genannter Planung (Fassung vom 27.07.2023) bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande. Wir bitten um Beachtung der fol-
genden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz
Im Uberplanten Bereich sind folgende Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fir die ein Verdacht auf Altlas-
ten oder schadliche Bodenveranderungen besteht:

- Altstandort ,Weberei Kempten® mit der Katasternummer 76300509

- Altstandort ehem. Gaskraftwerk Kempten mit der Katasternummer

76300522

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadli-
chen Bodenverdanderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes Niederschlags-
wasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aufserhalb der Auffillung versickert
werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfrei-
en, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.
Fir Informationen bezliglich (weiterer) Altlasten, schadlicher Bodenveranderungen
oder entsprechender Verdachtsflachen im tberplanten Gebiet ist die zustandige
Kreisverwaltungsbehorde anzufragen.
Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, ins-
besondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
der ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern
verbindlich eingeflihrt wurde, wird verwiesen.
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Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet
Wasserversorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die Bebauung ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die stadtische Kanalisation anzu-
schliefsen. In der Klaranlage des AV Kempten kann es nach dem Stand der Technik
gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist prinzipiell flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen tGber den
bewachsenen Oberboden zu versickern. Die technischen Anforderungen fir die Versi-
ckerung sind in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser nicht Giberall versickert werden kann, ist es iber eine
Niederschlagswasserkanalisation, ggf. vorbehandelt und/oder durch Rickhaltung ge-
drosselt, in den nachsten geeigneten Vorfluter abzuleiten. Die technischen Anforde-
rungen fr die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien A 102 (qualitativ) sowie M 153
und A 117 (quantitativ) geregelt.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéasser (Grundwasser bzw. Ober-
flachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist mit den
entsprechenden Unterlagen bei der Stadt Kempten zu beantragen.

Falls Giber eine bestehende Kanalisation eingeleitet wird, ist zu prifen, ob die Erlaub-
nisdauer und der erlaubte Benutzungsumfang noch ausreichend sind.

Eventuell ist hier dann eine Anderung bzw. Verlangerung des Bescheids bei der Stadt
Kempten zu beantragen.

Bei der Erschliefsungsplanung ist insbesondere nachzuweisen, ob eine Regenwasser-
behandlung (z.B. Versickern mit Reinigung durch bewachsene Oberbodenpassage
oder Filteranlagen) und/oder eine Regenwasserriickhaltung erforderlich sind.

Bei Entwasserungsflachen kleiner 2000 m2 ist ggf. eine erlaubnisfreie Einleitung unter
Beachtung der NWFreiV in Verbindung mit den technischen Richtlinien TRENGW
(Grundwas-ser) bzw. TRENOG (Oberflachengewdsser) moglich.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiete

Im bzw. im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereichs verlaufen mehrere Fliefsge-
wasser. Hier ware insbesondere die Iller als Gewasser 1.0rdnung zu nennen
Demnach sind insbesondere folgende wasserrechtlichen Tatbestande bzw. wasser-
wirtschaftlichen Belange zu nennen, die hier gerade auch im Zusammenhang von
weiteren Planungen und Mafsnahmen bzw. zukiinftiger weiterer Siedlungsbebauung
zu beachtet sind und auf die ggf. dabei dann entsprechend eingegangen werden
muss:

- Allgemeine Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung und Sorgfaltspflichten

(vgl. z.B. inshesondere §5 und § 6 WHG i.V.m. BayWG)

- Bewirtschaftungsziele und Verschlechterungsverbot (vgl. z.B. insbesondere § 27

WHG i.V.m. BayWG)

- Anlagen am Gewasser (vgl. z.B. insbesondere § 36 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserausbau (vgl. z.B. insbesondere § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserbenutzung (vgl. z.B. insbesondere § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserrandsteifen (vgl. z.B. insbesondere § 38 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserunterhaltung (vgl. z.B. inshesondere § 39 ff. WHG i.V.m. BayWQ)

- wild abflief3endes Wasser/Sturzflut (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayWG)
Uns sind die genauen Verlaufe der anderen kleineren Fliefsgewasser (Gewésser 3.
Ordnung) und insbesondere deren im Stadtgebiet iberwiegend verrohrten Abschnitte
nicht genau bekannt. Dabei wéare auch das historische Schlangenbachsystem in der
Stadt zu nennen. Uns liegen auch keine Angaben Gber rechnerisch ermittelte Uber-
schwemmungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse tber tatsachlich in der Vergan-
genheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse an solchen Gewas-
sern vor.
Dabei wére grundsatzlich zu begrifsen, wenn ggf. seit langem verrohrte Gewéasserab-
schnitte wieder offengelegt und im Rahmen der Moglichkeiten renaturiert werden
konnten.
Die Kommune wird gebeten sorgfaltig zu prifen, ob ihr hier auch im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit fir Gewasser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) solche
Fliefsgewasser bzw. ggf. seit langerer Zeit verrohrte Gewasserabschnitte und Uber-
schwemmungsgebiete bekannt sind, bei denen aufgrund des vorliegenden Vorhabens
wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende wasserrechtliche Tatbestan-
de betroffen sind, die beachtet werden missen.
Entlang der Iller (Gewésser 1. Ordnung) existieren hier beidseitig auf langeren Ab-
schnitten Hochwasserschutzanlagen (z.B. Deiche, Mauern, Verschlisse, Mobile Ele-
mente) und Gewasserunterhaltungswege sowie Zufahrten dorthin, die auch durch die
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weiteren Planungen bzw. Mafsnahmen dort uneingeschrankt dauerhaft verbleiben
und funktionieren missen und deren Bestand, Statik, Dichtigkeit, Betrieb, Unterhalt
usw. nicht beintrachtig oder erschwert werden dirfen und ggf. in Zukunft daran nétige
Erneuerungen und Anpassungen nicht verhindern. Darlber hinaus dirfen die Vorkeh-
rungen, Alarmplane und Mafsnahmen des Katastrophenschutzes im und fir den
gochvvasserfall entlang der Gewasser keinesfalls beeintrachtigt bzw. behindert wer-
en.
Bei Mafsnahmen an, in, unter, iber Gewassern handelt es sich im Sinne des § 36 WHG
um Anlagen. Als Grundsatzanforderungen fir solche Anlagen gilt insbesondere:
Anlagen an, in, unter, Gber oberirdischen Gewassern sind so zu errichten, zu betrei-
ben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen
zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht erschwert wird sowie, dass na-
tirliche Rickhalteflachen erhalten bleiben, das nattrliche Abflussverhalten nicht we-
sentlich verandert wird, naturraumtypische Lebensgemeinschaften bewahrt und
sonstige nachteilige Veranderungen des Zustands des Gewassers vermieden oder, so-
weit dies nicht moglich ist, ausgeglichen werden.
Fir die Iller existiert ein per Rechtsverordnung der Stadt Kempten festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet aus dem Jahr 2006. Diese Rechtsverordnung der Stadt
Kempten und die seither ggf. erfolgten weiteren hydraulischen Berechnungen zum
Uberschwemmungsgebiet an der Iller und dazu gehorend die Vorgaben des §77 bzw.
§8§78 ff. WHG, sind zu beachten.
Im Stadtbereich befindenden sich in der Iller auch mehrere Wehrbauwerke mit ent-
sprechenden Wasserkraftanlagen zur Energieerzeugung. Die Belange dieser Anlagen
und Gewasserbenutzungen sind zu beachten.
Bei den im Textteil angesprochenen grundsatzlichen Vorhaben bzw. bei den dann
konkreten Anlagen und Schaffung von Méglichkeiten im Sinne der gezielten Zugang-
lichkeit und dem Erleben der Iller ist zu beachten, dass die Iller gerade auch bei gro-
fseren Abflissen zu einem gefahrlichen Strom werden kann. Es sind dabei dann aus-
driicklich auch insbesondere Belange der Verkehrssicherung und Haftung zu beach-
ten und zu klaren. Wir weisen in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass die
Stadt Kempten selbst eine Verordnung nach Landesstraf- und Verordnungsgesetz
(LStVG) Uber das Verbot von Baden und auch das Betreten von Eisflachen in verschie-
denen Gewassern im Stadtgebiet erlassen hat (vgl. Amtsblatt Nr. 27/17 der Stadt
Kempten vom 01.12.2017).

Hinweise zu Starkregen/ urbane Sturzflut/ Wildabfliefsendes Wasser

Das Planungsgebiet liegt teilweise im bzw. unterhalb geneigter Gelandebereiche. Bei
der Erschliefsungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb
auf die Gefahr von wild abfliefsendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu ach-
ten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kénnen
Uberall Uberflutungen der Strafsen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen
Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten maoglich.

Wir empfehlen daher, das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei
der Aufstellung weiterer Planungen zu beachten und Mafsnahmen in die Planungsun-
terlagen zu integrieren. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Geb&audeanord-
nung bei der Risikoanalyse zu beachten.

Hierzu kénnen auch insbesondere die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse aus der

von der Stadt Kempten beauftragten Starkregenuntersuchung herangezogen werden.
Siehe hierzu: https.//www.kempten.de/starkregenkarte-22273.html

Des Weiteren empfehlen wir, einen Hinweis flir Planer und Bauherren aufzunehmen,
unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden,
einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass
z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchflihrungen dicht sein missen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen.
Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht
durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Das Erdgeschofs der Gebaude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange
soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber vorhandenem Gelande
bzw. Gber dem jeweiligen Strafsenniveau liegen und alles unter dieser Ebene soll was-
serdicht sein.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang bzgl. Nachbarschutz auch auf die entspre-
chenden Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Grundsatzliche & aktuelle Hinweise fiir Gemeinde, Planer & Bauherr
- Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird grundsatzlich emp-
fohlen.
- Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.
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NR.

T6B

RUCKMELDUNG

- Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung” griine & blaue Infrastruktur®
Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermana-
gement in Bay-ern: https.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.
htr)n ,Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.
de
- Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung, Eine
pragmatische Anleitung fir Kommunen und deren Planer
Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine
pragmatische Anleitung fir Kommunen und deren Planer (bayern.de)
- naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
https.//www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf
weitere Links:
- Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser
in der Bauleitplanung (bayika.de)
Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau
und Verkehr mit dem Titel: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in
der Bauleitplanung; insbesondere:
- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit
Niederschlagswasser (u.a. ,Zisternenpflicht®)
- Ermittlung der Grundflache in Bezug auf ,Steingarten/Schotterflachen”
- b4-1524-2-7_stmuv_stmi_gag__002___reinschrift_.pdf (bayern.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und StMUV mit dem Titel: Impulse flir einen
nachhaltigen Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfiihrung einer gesplitte-
ten Abwassergebuhr

57

ZAK-Abfallwirtschaft GmbH

Keine Rickmeldung erhalten.

58

Zweckverband Fernwasserversor-
gung Oberes Allgau

Keine Rickmeldung erhalten.
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9.2 ERGEBNISSPROTOKOLLE DER BURGER:INNENBETEILIGUNGSVERANSTALTUNGEN

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

UmbauStadt . FlinschstraRe 8 . 60388 Frankfurt am Main

Fortschreibung VU Kempten ,Erweiterte Doppelstadt”
Auftakt-Veranstaltung am 11.10.2022

Frankfurt am Main, den 17. Oktober 2022

Ergebnisprotokoll, Auftakt-Veranstaltung am 17.10.2022

Ort:
Zeitraum:

An der Stadtmauer 4, 87435 Kempten
19:10 - 20:00 Uhr

Anzahl aller Anwesenden: 15

Ablauf
19:10 Uhr:

19:15 Uhr:

19:35 Uhr:

Weimar
Cranachstrale 12
99423 Weimar

Tel 03643 .80 B4 32
Fax 03643 .80 B4 67

BegriifSung

Herr Koemstedt erdffnet die Veranstaltung und begriiftt alle Anwesenden. Er gibt
den Hinweis, dass aufgrund der geringen Teilnehmerzahl der Ablauf verkiirzt wird
und die Werkstatt-Phase nicht stattfindet. Anstatt dessen wird ein offenes
Gesprach im Kreise der Anwesenden durchgefiihrt.

Prisentation

Frau Reuter begriit ebenfalls alle Anwesenden und stellt das Projektteam von
UmbauStadt sowie den Ablauf der Veranstaltung vor. AnschlieRend startet sie mit
der inhaltlichen Prasentation und beschreibt die Rahmenbedingungen, die
Organisation und Arbeitsstruktur sowie Zeitplanung eines VU-Prozesses. Danach
wird die Ausgangssituation dargestellt und die Ergebnisse einer ersten Evaluation
aufgezeigt werden. Diese beinhalten umgesetzte und nicht umgesetzte
MaRnahmen der VU ,Erweiterte Doppelstadt” von 2015 sowie der VU ,Nérdliche
Innenstadt” von 2012. Weiterhin stellt Frau Reuter das Untersuchungsgebiet der
Fortschreibung VU ,Erweiterte Doppelstadt” vor und erldutert erste sich
abzeichnende MalRnahmen und Vertiefungsbereiche.

Offenes Gesprdch

Im Anschluss an die Prasentation teilen die anwesenden Biirgerinnen und Blirger
ihre Wiinsche, Ideen, Anregungen und Fragen in einem offenen Gespriach der
Stadt Kempten und dem Biiro UmbauStadt mit.

Berlin Frankfurt am Main UmbauStadt PartGmbB Dr. Lars Balling
Eislebener Strake 6 Flinschstrale 8 Architekten & Stadtplaner Vinzenz Dilcher
10789 Berlin 60388 Frankfurt am Main Rico Emge

Tel 030.891 67 06 Tel 069.42 60 26 06 www.umbaustadt.de Martin Fladt
Fax 030.891 38 94 Fax 069.42 60 26 10 kontakt@umbaustadt.de Dr. Ulrich Wieler
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20:00 Uhr: Ausblick & Ende der Veranstaltung
Herr Koemstedt bedankt sich bei allen Beteiligten fiir die Teilnahme und libergibt
das Schlusswort an Frau Reuter. Auch diese bedankt sich bei allen Anwesenden
und beendet die Veranstaltung.

Ergebnisse der offenen Gesprachsrunde:

- lllersteg
Ist der lllersteg eine MaRnahme fiir sich oder wird er in das Umfeld mit eingebunden?
Antwort Stadt Kempten: Der lllersteg wird mit dem direkten Umfeld betrachtet, um eine gute
und sichere Anbindung an die Briicke zu gewdhrleisten. Eventuell ist es aber sinnvoll, den
Neubau des Illersteg und dessen Umfeld in zwei einzelne MafZnahmen zu teilen.
- Ostseite lller
o bei Planungen mitbedenken
o Anbindung des FuR- und Radverkehr mitdenken
o Grinverbindung von Calgeer-Park bis Engehalde-Park (Ost-West-Achse)
Hinweis Stadt Kempten: Forderkulisse ,,Kempten Ost — Soziale Stadt” beachten, Dopplungen
vermeiden.
- ,lller erleben”
o Stadtbalkon am Stadttheater -> Gestaltung des Umfelds (z.B. Gastro & o&ffentl.
Toiletten)
o lllerwiesen auf dstlicher Seite mitdenken bei Neubau des Illerstegs (Bsp.: Konig-
Ludwig-Briicke)
- Durchgéngiges FuB- und Radwegenetz in der Stadt
- Burghalde in die MaRnahmenliste mitaufnehmen (VU Erw. Doppelstadt 2015)
- FrihlingstraBe
o Mitinden Untersuchungsraum und MaRnahmenliste aufnehmen
o Viele Griinderzeitbauten, kreuzt BodmanstraRe in einer Nord-Sid-Achse
o Der StraBenraum und der Griinbestand sind in gutem Zustand, der Gebdudebestand ist
jedoch teils sanierungsbeduirftig
- Konigstrale
o Mitinden Untersuchungsraum und MaBnahmenliste mit aufnehmen
o Ideen fur Umgestaltung & Planungsziele finden
o Mehr Grin im StraRenraum, weniger MIV, Forderung des FuRR- und Radverkehrs

A\

o Evtl. als eine EinzelmaRnahme betrachten
o bei einer Verlegung iiber eine Nachnutzung nachdenken
- Allgduhalle

o Frage, ob diese ebenfalls ein Projekt in der VU werden kénnte?

o Besondere historische Bedeutung und Nutzung
Hinweis Stadt Kempten: Muss in Zusammenhang mit angrenzendem Parkplatz und der bigBox
gedacht werden. Weiterhin handelt es sich um ein Einzeldenkmal, hier gelten besonderte
Voraussetzungen. Unklar, ob die Stédtebauférderung hier einspringen kann.
Pfeilergraben

o  MaRnahmen 1, 2, 6, 7, 8 gemeinsam denken -> als gemeinsames

EntwicklungsmaRnahmen/Vertiefungsbereich betrachten
o  Dbildet den nordlichen Eingang in die hist. Innenstadt

Seite 2/4
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o  evtl. Unterbringung der ZUM -> in diesem Gebiet Prifung notwendig

Sonstige Anmerkungen
Alle Interessierten kénnen an kempten@umbaustadt.de eine E-Mail senden, um das
Ergebnisprotokoll sowie die Prasentation zu erhalten.

. aufgestellt den 17.10.2022, Frankfurt am Main /
Julia Reuter und Moritz Deubener (UmbauStadt) //

7
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Anhang
- Bilder der Veranstaltung
- Préasentation der Auftakt-Veranstaltung

Seite 3/4

184




Kapitel

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur

Abbildung 2: Prdasentation UmbauStadt

AN

Abbildung 1: Offene Gespréichsrunde
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UmbauStadt . Flinschstrae 8 . 60388 Frankfurt am Main

Fortschreibung VU Kempten ,Erweiterte Doppelstadt”
Biirgerinformationsveranstaltung am 03.12.2022

Frankfurt am Main, den 08. Dezember 2022

Ergebnisprotokoll, Informationsstand am 03.12.2022

Ort: Residenzplatz (vor dem Zumsteinhaus), 87435 Kempten
Zeitraum: 10:00 — 13:00 Uhr
Betreuung des Infostandes

Stadt Kempten UmbauStadt

Dagmar Lazar Martin Fladt

Victoria GroRe Julia Reuter

Florian Eggert Moritz Deubener

Tim Koemstedt

Dr. Richard SchieBl
Robert Peter
Markus Wiedemann

Aufbau & Ablauf
- Luftbild auf KAPA-Platte (1,5 x 1 Meter)
- 4 Hingeplane (A0)
o Stirken
o Schwéchen
o Potentiale
o Madgliche MaRnahmen
- 1Roll-Up
o Informationsplakat

Auf dem Luftbild konnten alle Teilnehmenden diejenigen Orte, die gut funktionieren, mit einer
gelben Stecknadel und diejenigen Orte, die nicht gut funktionieren, mit einer roten Stecknadel
markieren. Zusatzlich, konnten Beitrage auf Klebezetteln schriftlich ausformuliert werden. Diese
wurden auf den dafiir vorbereiteten Plakaten (Schwéchen, Starken, Potentiale) gesammelt.

Weimar Berlin Frankfurt am Main UmbauStadt PartGmbB Dr. Lars Balling
Cranachstrale 12 Eislebener Strale 6 Flinschstrale 8 Architekten & Stadtplaner Vinzenz Dilcher
99423 Weimar 10789 Berlin 60388 Frankfurt am Main Rico Emge

Tel 03643.80 B4 32 Tel 030.891 67 06 Tel 069.42 60 26 06 www.umbaustadt.de Martin Fladt
Fax 03643 B0 B4 67 Fax 030.891 38 94 Fax 069.42 60 26 10 kontakt@umbaustadt.de Dr. Ulrich Wieler
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Ergebnisse

Zur besseren Ubersicht wurden in der folgenden Auswertung die Beitrige der Biirgerinnen
thematischen Schwerpunkten zugeordnet. Ebenso wurden Inhalte, welche mehrfach genannt
wurden, nur einmal aufgelistet. Die Reihenfolge der Aufzahlung trifft keine Aussage lber die
Haufigkeit der Nennungen und stellt auch keine Bewertung dar.

Es lasst sich zusammenfassend festhalten, dass die Besucherinnen des Marktstandes sich besonders
oft zu den Themen a) FuB- und Radverkehr, b) OPNV sowie c) Offentlicher Raum und Stadtgriin
geduBert haben. Auf dem Luftbild stach mit besonders vielen Markierung die Burghalde, die
SalzstraRe, die KronenstraRe und der Hildegardplatz heraus.

Starken

Das gesamte Allgdu

Kempten allgemein ist schon

- Renovierung WaldstraRe super

Schéne Neugestaltung an der Stadtmauer
Neugestaltung Quartier Keselstr.
Verbesserung der Radwegeentwicklung, Bsp.
Immenstadter Str.

- Lindauer Strale 30er Zone & Bepflanzung

- Temporare EinbahnstralBe an Markttagen
Forum

August-Fischer-Platz (Cafés,
Weihnachtsbaum, Erweiterung der Sitzplatze
drauRen)

St. Mang-Platz

Marktplatz mit Wochenmarkt

Residenz- und Hildegardplatz

Hofgarten

Stadtpark, griines Band

Burghalde ist schén, viel Natur, Vogel mitten
in der Stadt

Schwiichen
Fup3- und Radverkehr
- Kein durchgangiges Radwegenetz mit
abgesenkten Bordsteinen (siehe Lindauer
Str.)
- Pfeilerweg: Fehlender Radweg auf der
Theaterseite
- Fahrradweg am Ring
- Kreuzung CvL: gefahrlich fiir FuR- und
Radverkehr
- Beethovenstr.: schmaler Radweg, breiter
Radweg
Salzstr.: Engstelle, zu wenig Platz fiir FuRR-
und Radfahrer

UmbauStadt
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/
FuBgdngerzone 7 / //
Bahnhofstr. beim Forum
Spielplatz Weiherstr.
lllerspielplatz (+ Grillen)
Fahrradstrae am Forum
Nachtbus
Zumsteinhaus super
Weg an der Rottach zum DAV /
Genug/viele Angebote fir junge Leute
Big Box
Cambomare + Freibad
Gerberstr. Events
Festwoche
lllersteg
Historische Bauten
Super Info-Weitergabe ber Instagram (insb.
Stories)

N\

r

AN

Memmingerstr.: PKWs (ibersehen oder

ignorieren Radfahrer beim Abbiegen

- Kronenstr.: Ubergang von Grabengasse (in
Kurve) kein Radweg, hassliche
Eingangssituation in Altstadt

- Adenauerring gegeniiber Amt f. Erndhrung,
Land: unibersichtliche Radwegesituation an
der Ecke

- Furstenstr./Weiherstr.: Pflaster fir
Rennrader oder Scooter ungeeignet

- Verbindung Stiftstadt-lller

- Radwege Handlungsbedarf

Seite 2/7
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- Salzstr. Feneberg Ampel Autos fahren tber
Rot — bedngstigend

- Rottachstr. zu breit, Autos zu schnell,
Ubergang zu Parkplatz = Autos halten nicht

- Albert-Ott-Str./Salzstr.: zu kurze Griin-Phase
bei FuBgéangerampel

- Salzstr.: Fahrradfahren

- Ecke Poststr/Salzstr.: sehr enger
FuRgingerweg, auch fiir Radfahrer und
Autos

Miv

- Parkhaus Rottachparkplatz + Wegfall Parken
Pfeilergraben

- Zu viele und billige Parkpldtze am
Hildegardplatz

- Rathaus: Verkehr stort

- Poststr.: Geschwindigkeit der Autos, wenn
die Ampel griin wird, wird geheizt

- Lenzfrieder Str./Fiissener Str.: Parkende
Autos

- Kronenstr.: Verkehr

OpNV

- Kein guter Nahverkehr

. - Reduzierung Busverkehr

Offentlicher Raum / Stadtgriin

- Stadtpark: Uberdachungen der
Sitzmaéglichkeiten nicht gut gelost
(asthetisch), andere Sitzmoglichkeiten

- Stadtpark: Krahen (Schmutz und Geruch)

- schlecht

- Stadtpark: Verlust Ententeich

- Umgebauter Stadtpark: Steinwiiste ohne
Baume, schlecht

- Stadtpark gleich Parkplatz

- Alter Stadtpark war schoner - keine
Atmosphdre

- Umgestaltung Stadtpark: kaum Ubergang
mehr zwischen privaten und 6ffentlichen
Raum Stadtpark: Spielplatzunterlage

Sonstige Themen

- Areal beim TVK, DAV und Cambomare zu eng

- Inklusive Ansdtze ausbauen

- Winterdienst

- Parktheater Sicherheit und Lautstarke

UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung

- Zu wenig Platz fir Radfahrer und FuRgénger
in der Stadt

- Rote Fahrradstreifen fiihren zu weniger
Sicherheitsabstand (1,5 m) die Pkw-Fahrer
einhalten

- Zu wenig Fahrradabstellmoglichkeiten

- Radfeindlich

- Keine N-S-Achse fiir Radfahrerinnen

- Kronenstr.: Parksituation der Pkw in der
KronenstraRe (FuRgangerinnen missen auf
StraRe ausweichen

- B 19: Durchgangsverkehr MIV

- Keine Autos in der tiefsten Innenstadt,
Hildegard- Residenzplatz + Kronenstrale

- Konigsplatz: schade um die Flache mitten in
der Stadt - vollgeparkt

- Zuviel Platz fir Autos in der Stadt

- Verkehrsverbund, Bus-Bahn-ges. Allgdu
- OPNV: Bus 10 1 Std.-Takt=Katastrophe

- Stadtpark: Spielplatz Kleinkindunfreundlich
und sehr verschmutzt mit Kippen & Miill,
seelenlos

- Burghalde: Zugang nicht einladend

- Zu wenig Grin

- St. Mang-Platz: unbelebt

- Bahnhofsgebdude mit Vorplatz: als
Eingangstor fur Urlauber unattraktiv bis
unansehlich

- Sauberkeit Innenstadt
- Wenig Angebote fiir junge Leute —
Ausgehmoglichkeiten (2)

. Architektur

/

Z,

7

N\

Seite 3/7

7

AN

188



Kapitel

Potentiale
Fuf3- und Radverkehr
Fahrradwege von auBen nach innen in die
Stadt — auf Achsen
Fahrradabstellméglichkeiten: mehr,
Uberdacht, auch fiir Lastenrader
Mehr und breitere Radwege
Fahrradfreundliche Stadt - kein
Kopfsteinpflaster
Burgstr./St. Mang-Briicke: mehr Platz fir
Fahrradfahrerinnen, weniger Platz fiir Pkw
Engelhalde Park-Altstadtpark-Liitzelburgweg-
Freudental: Radwegeverbindung
- Altstadtpark/Engelhalde Park: FuR- und
Radwegbriicke wichtig
Salzstr.: Radweg — ein bis zwei Spuren, faire
Aufteilung, Achse fur Fulgangerinnen &
Radfahrerinnen
- Salzstr.: fur Autoverkehr - Kronenstr, fir
Radverkehr
- St.-Mang Briicke: Verbesserung fiir Ful3- und
Radverkehr
Miv
- PKW nicht priorisieren
- Weniger Autos
- Autofreier Wochenmarkt, Mi+ Sa
- Autofreie Zonen: Residenz, Hildegardplatz &
Kronenstrale (Verkehrschaos stoppen)
- Bahnhofsstr. zw. Forum und ...str.: autofrei
- B19: weniger Durchgangsverkehr fiir MIV

OPNV

- Ausbau éffentlicher Nahverkehr

- OPNV héhere Taktung — Anschluss Ziige am
Hbf (2)

- Transfer Ludwigshéhe-Bahnhof mit Bus —
spatere Busverbindungsmoglichkeit

Offentlicher Raum / Stadtgriin

- Residenzcafé/Zumsteinhaus komischen
Rundstein absenken

- Mehr Griin: Bepflanzungen (Bsp. Lindauer
Str.)

- Grinflachen + Regenriickhaltung

- Vertikale Begriinung als Verbesserung der
Lebensqualitat

- lller als Naherholungsgebiet

UmbauStadt
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- lllerstraBe Richtung St- Mang-Briicke:
Radweg

- Rottachstr.: Radverkehr verbessern,
Verengung fur MIV, dafiir eigene
FahrradstraBe

- Parkplatz Rottachstr.: Zebrastreifen am
Ubergang zur Stadtbibliothek

- Bahnhofstr.: als FuBgangerzone bis Forum
weiterflihren

- Bahnhofstr.: prasenter als FuZo kenntlich
machen durch Gastronomie,
StraBenkinstlerinnen, etc.

- Hinter Orangerie zur lller: Radweg

- Kronenstr.: Radweg

- Poststr.: als Radwegeachse vom CvL in die
Stadt

- Keselstr.: FahrradstraRe als Anbindung in die
Stadt

- 30 km/h im Innenstadtverkehr

- Mehr Lademéglichkeiten fiir Elektroautos auf
offentl. Parkplatzen notig

- Mehr Parkmoglichkeiten

- Parkmaoglichkeit fiir Pkw auf westl. Seite der
St.-Mang-Briicke schaffen — Verkehr vor
Innenstadt abfangen

- Parkplatz an Ari-Kaserne gewiinscht

- Bessere Anbindung Bahnhof Innenstadt —
FuRwege-beleuchtet, OPNV, Beschilderung

- ZUM entfernen

- OPNV: 1€-Ticket

- FuBgédngerzone: mit mehr Banken,
Spielorten, Griinbereichen (wie Wandeln
durch Park mit Geschéaften), Forderung von
nicht als Kette organisierten Geschaften
(reg. Griindungen)

- Salzstr./Stiftsplatz: schoner gestalten, z.B.
Rondell

- St. Mang Platz: Kapelle sichtbarer machen

- Hildegardplatz: Nutzen fiir Events im
Sommer (abgesehen vom Streetfoodmarkt)

/
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- Zumsteinhaus: Riickseite Mauer entfernen —
Begriinung

- Zumsteinweise Parkhaus: Griindach fiir
Parkhaus chne Aussichtsplattform

- Bodmanstr.: wieder/mehr Griin

- Aufwertung Burghalde: Zugang,
Sitzmoglichkeiten, Aufenthalt, mehr
einbinden in die Stadt, Witterungsschutz
Freilichtbiihne

- Hofgarten: mehr bewerben

Sonstige Themen

- Kempten braucht ein Café

- Café in der Stiftstadt

- Gebietserweiterung um Friihlingsstrafe

- Erstellung einer Online-Karte fur
Verbesserungen

- Offentl. W-Lan tberall

- Tourismus besser integrieren

- Feuerwehrparkhaus bauen

- Rechtes lllerufer: Spiel, Sport, Freizeit,
Kultur?

- Kulturquartier

- Haus International, Senioren

. - Entwicklung Bahnhofsvorplatz

aufgestellt den 08.12.2022, Frankfurt am Main
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- Mehrgenerationenspielplatz, Tische mit
Banken, Open-Air-Schach, Open-Air-
Fitnessgerate

- Calisthenics-Park

- Moderne Architektur zw.
Bestandsarchitektur wagen

- Neue Architektur besser mit alter verbinden

- Niederschwellige Angebote z. B. an der ZUM,
beim Kino fir soz. Randgruppen und auch
fur Alle

- Kinderchor

- Projekte zum Thema inklusive Stadt

- Bezahlbare Veranstaltungsinhalte - z. B.
Abiturball der Gymnasien

- Bildungsregion Kempten mehr in schulische
Inklusion investieren, mehr Sonder-
Sozialpadagogik

- Pumptrack Uberarbeiten gem. mit Bikern

Martin Fladt, Julia Reuter und Moritz Deubener (UmbauStadt)

N
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UmbauStadt . FlinschstraBe 8 . 60388 Frankfurt am Main

Fortschreibung VU Kempten ,Erweiterte Doppelstadt”
Ergebnis-Forum - Ausstellungeréffnung am 13.05.2023

Frankfurt am Main, den 22. Mai 2023

Ergebnisprotokoll, Ergebnis-Forum - Ausstellungseréffnung am 13.05.2023

Ort: Multifunktionsraum
Kronenstralle 8, 87435 Kempten
Zeitraum: 10:00 - 12:30 Uhr

Anzahl aller Anwesenden: ca. 30

Ablauf
10:00 Uhr: Offener Anfang
Interessierte Biirger:innen treffen ein und verschaffen sich einen ersten Uberblick
ber die Ausstellung.
10:15 Uhr: Begriifiung
Oberbiirgermeister Thomas Kiechle begriit alle Anwesenden und libergibt das
Wort an Herrn Koemstedt. Dieser begriiRt ebenfalls die anwesende Runde und
erldutert die Rolle und Wichtigkeit der Stadtebauférderung fiir die Stadt Kempten.
10:30 Uhr: Prisentation
Herr Fladt begriifit alle Besucher:innen und stellt das Projektteam von
UmbausStadt, den Inhalt der Présentation sowie den Aufbau der Ausstellung vor.
AnschlieRend starten Herr Fladt und Frau Reuter mit der inhaltlichen Prasentation
und beschreiben die Rahmenbedingungen, die Organisation und Arbeitsstruktur
sowie die Zeitplanung des VU-Prozesses. Der Hauptteil umfasst die Vorstellung der
Leitlinien und Sanierungsziele. Zum Schluss entldsst Herr Fladt die Anwesenden in
die Ausstellung.
11:15 Uhr: Erdffnung der Ausstellung
Im Anschluss an die Prasentation haben die Besucher:innen die Maglichkeit sich
die Ergebnisse (Leitlinien, Sanierungsziele, MaRnahmenkatalog) an insgesamt neun
Ausstellungstafeln ausfiihrlich anzuschauen und durchzulesen. Die MaRnahmen
Weimar Berlin Frankfurt am Main UmbauStadt PartGmbB Dr. Lars Balling
Cranachstralle 12 Eislebener Strake 6 Flinschstrale 8 Architekten & Stadtplaner Vinzenz Dilcher
99423 Weimar 10789 Berlin 60388 Frankfurt am Main Rico Emge
Tel 03643.80 84 32 Tel 030.891 67 06 Tel 069.42 60 26 06 www.umbaustadt.de Martin Fladt
Fax 03643 .80 B4 67 Fax 030.891 38 94 Fax 069.42 60 26 10 kontakt@umbaustadt.de Dr. Ulrich Wieler
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sind in Form von Steckbriefen stichpunktartig beschrieben. Vertreter:innen der
Stadt Kempten sowie von dem Blro UmbauStadt stehen fiir Rickfragen zur
Verfiigung.

12:30 Uhr: Ende der Veranstaltung
Die Stellwidnde werden an die Fensterseite des Mehrzweckraums gestellt, so dass
sie vom StraRenraum her einsehbar sind und sich Passanten und Interessierte
weiterhin vor Ort Uber die MaBnahmen informieren kénnen. Die Ausstellung lauft
. weiter bis zum 29.05.2023.

Weitere Riickfragen und Anmerkungen kénnen an die E-Mailadresse // //

kempten@umbaustadt.de gerichtet werden. /
Sonstige Anmerkungen /

Auf Nachfrage von Besucher:innen werden die Ausstellungsplakate auch auf der Webseite der Stadt
Kempten zur Verfligung gestellt.

N\

7

aufgestellt den 22.05.2023, Frankfurt am Main
Julia Reuter und Martin Fladt (UmbauStadt)
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Anhang
- Bilder der Veranstaltung
- Prasentation der Ausstellunger&ffnung
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Anhang

R\

Abbildung 1: Begriifung und einleitende Worte von Herrn Koemstedt

Abbildung 2: Biirger:innen im Gesprich mit Herr Fladt
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