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TOP 2

2. Anderung des Bebauungsplans ,,Wiggenhohe,,

im Bereich zwischen Leubaser StraBBe und Feldweg, beidseits der
Wiggenhohe und der Schmid-von-Leubas-StraBBe, nordlich der
landwirtschaftlichen Flache im Siiden;

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Sachverhalt:

Anlass und Zielsetzung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Wiggenhohe soll ein bereits bebautes und in
seiner Struktur Gber Jahre gewachsenes Gebiet liberplant werden. Dies ist erforderlich,
da zum einen die Rahmenbedingungen fir eine nachhaltige und stadtebaulich
vertragliche Nachverdichtung geprift und neu festgesetzt werden sollen. Zum anderen
wurden in der Vergangenheit mehrere Befreiungen erteilt, die mit der Anderung des
Bebauungsplanes bereinigt werden kénnen und deren damit dargelegte gewiinschte
Entwicklung umgesetzt werden kann.

Da es sich bei der Planung um die Nachverdichtung einer innerdrtlichen Flache handelt,
also um eine MaBnahme der Innenentwicklung nach §13a BauGB, wird die 2. Anderung
des Bebauungsplans Wiggenh6he"™ als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt. Die Bestandsbebauung gibt den
Rahmen der Bebauung im Wesentlichen vor. Flr die Nachverdichtung sollen neben einer
geringfligigen Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung im Wesentlichen gestalterische
Festsetzungen gedndert sowie Vorgaben fir eine nachhaltige Planung ergéanzt werden.
Daflir bietet sich die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 5,5 ha.

Im Folgenden werden die wichtigsten stadtebaulichen Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Wiggenhdhe kurz erlautert:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der gewachsenen Struktur des Plangebietes mit einer Mischung aus Wohnen,
Gewerbe, Flachen fiir den Gemeinbedarf in Form von Schule, Kindergarten und Kirche
ohne gréBere zusammenhdngende Freiflachen wird keine Art der baulichen Nutzung
durch Festlegen einer Gebietskategorie festgesetzt.




Das MaB der baulichen Nutzung wurde im Sinne einer nachhaltigen Nachverdichtung im
Plangebiet angehoben. Daflir war eine Erweiterung der Vollgeschosse um jeweils ein
Vollgeschoss auf zwei bzw. drei Vollgeschosse erforderlich. Im Ubrigen ergibt sich die
Zulassig der Bauvorhaben in einem einfachen Bebauungsplan nach §34 BauGB und dem
Einfigen in die Umgebungsbebauung. Eine erneute Festsetzung z.B. zur Firstrichtung war
nicht erforderlich.

Ebenso wurde auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet, da die vorhandene
Bebauung die Stellung der Gebdude auch bei Neubau verlasslich vorgibt.

Weitere einschrankende Festsetzungen aus dem alten Bebauungsplan wie eine
MindestgrundstlicksgréBe, Garagen nur flr den verursachten Bedarf, Fassadengestaltung
und nur ausnahmsweise zulédssige Nebenanlagen wurden in der Anderung des
Bebauungsplans nicht Gbernommen.

Verkehrsflachen und verkehrliche ErschlieBung

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Leubaser StraBe. Die
ErschlieBung im Gebiet bleibt unverandert bestehen, es sind keine neuen Festsetzungen
erforderlich. Der vorhandene Quartiersplatz wurde als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen und geschuitzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Dimensionierung der Stellplatze erfolgt nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Kempten. Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren. Nebenanlagen sind nach §34
BauGB zu beurteilen.

Griunflachen und Grinordnung und Naturschutzfachlicher Ausgleich

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand des geschlossenen Siedlungsbereiches
wurden Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Griinflachen getroffen. Flachdacher
muissen begriint ausgefiihrt werden.

Da es sich um ein Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB handelt, sind
AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

Entwasserungskonzept

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstlick zwischengespeichert und versickert
werden. Ein Notliberlauf fir Starkregenereignisse ist vorgesehen. Schmutzwasser wird
Uber den Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal abgeleitet, die
Wasserversorgung ist ebenfalls bereits im Bestand gesichert.

Immissionsschutz

Im Plangebiet liegen neben der Kirche zwei Grundstlicke an bzw. nahe der Leubaser
StraBe, die einen zusatzlichen Immissionsschutz fir eine Wohnnutzung bedirfen. Da es
sich bei dem einen Grundstick direkt an der Leubaser StraBe um den erst klrzlich
errichteten Quartiersplatz handelt, ist hier keine Wohnnutzung vorgesehen. Flr das
daran anschlieBende Grundstiick wurden Festsetzungen zur Wohnraumorientierung und
soweit erforderlich zur Verwendung von Liftungseinrichtungen getroffen.

Ortliche Bauvorschriften
Um ein harmonisches Einfligen der Gebdude zu gewdhrleisten, wurden insbesondere
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Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung, Dacheingriinung, Solaranlagen,
Dachaufbauten, Einfriedungen, Werbeanlagen sowie zur Geldandegestaltung getroffen.

Klimaschutz, Klimaanpassung & Klimafolgenabschéatzung

Mit der Nachverdichtung bereits bebauter Gebiete wird bereits ein wesentlicher Beitrag
zum Klimaschutz geleistet. Zusatzlich wurden im Bebauungsplan verschiedene
klimaschitzende MaBnahmen ergriffen, mit denen die Auswirkungen auf das Klima
insbesondere in Hinblick auf die Uberwdrmung versiegelter Flachen gemindert werden
sollen. So sind Flachdacher begriint auszufiihren und Solaranlagen sind grundsatzlich
maoglich. Fir Zufahrten und Stellplatze sind nur wasserdurchldssige
Oberflachenmaterialien zuldssig. Private Grundstlicksbereiche sind zu begriinen und die
versiegelten Bereiche sind auf ein Minimum zu reduzieren. Auf den privaten
Grundstlicken sind bei Wohnraumerweiterung neue Baume zu pflanzen, erhaltenswerte
Baume sind Uber den Bebauungsplan geschitzt. Das Niederschlagswasser muss auf dem
Grundstick zunachst zwischengespeichert und dann versickert werden.

Weitere Vorgehensweise

Nach der Beschlussfassung des Vorentwurfs wird der Bebauungsplan voraussichtlich im
Marz 2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 6ffentlich ausgelegt. Der Billigungs-
und Auslegungsbeschluss zu dem Verfahren kann anschlieBend voraussichtlich im
zweiten Quartal 2024 erfolgen.

Beschluss:
Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Die friihzeitige Beteiligung wird fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
~Wiggenhdhe®™ im Bereich zwischen Leubaser StraBe und Feldweg, beidseits der
Wiggenhdhe und der Schmid-von-Leubas-StraBe, nérdlich der landwirtschaftlichen Flache
im Siden gemalB Plan des Stadtplanungsamtes vom 22.02.2024 beschlossen.

Anlagen:
- Bebauungsplan ,2. Anderung zum Bebauungsplan Wiggenhdhe®

- Prasentation
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