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1 Begriindung

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

FNP / LP

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Kempten (Allgau) sind die Flachen grdéBtenteils
als Sonderbauflachen flir einen Bau- und Gartenmarkt dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans als Gewerbegebiet weichen von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Nachdem der
Bebauungsplan im Sinne des § 13 a BauGB aufgestellt wird, ist der
Flachennutzungsplan nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Wege
der Berichtigung anzupassen.
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Abbildung 1: Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan / bisherige
Darstellung des Plangebiets (Anderungsbereich schwarz gestrichelt).
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Abbildung 2: Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

Bisherige Festsetzungen durch den Bebauungsplan

Bisher gilt im Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 534 ,Ulmer StraBe"™ im
Bereich zwischen OstbahnhofstraBe, Schumacherring, StephanstraBe und
der Bahnlinie Kempten - Neu-Ulm in der Fassung vom 04.08.2009. Dieser
setzt ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt sowie gewerbliche Lagerflachen™ fest.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Ulmer StraBe": Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 534-1 ,Systemgastronomie® treten im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplans die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 534
auBer Kraft.

1.2 Plangebiet

Lage / GroBe

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 534-1
~Ulmer StraBe™ umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.839 m=2. Der
Geltungsbereich befindet sich auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1985/3,
Gemeinde und Gemarkung Kempten (Allgau).
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Im Norden grenzt die Ulmer StraBe mit daran anschlieBender Bebauung
gewerblicher Nutzung an das Plangebiet. Ostlich an den Geltungsbereich
angrenzend befinden sich Gewerbebetriebe sowie daran anschlieBend die
Bahnlinien der Bahnstrecke Kempten - Neu-Ulm. Der Planungsumgriff
selbst befindet sich auf einem Teilbereich der Parkplatzflache des sldlich
gelegenen Baumarkts. Westlich des Geltungsbereichs befinden sich weitere
Parkplatze des Baumarkts.

Das Gebiet liegt im Nordosten der Stadt Kempten (Allgau) im Stadtbezirk
~Auf dem Lindenberg" in kurzer Entfernung zur StephanstraBe, welche auf
die Autobahn ,A7" fihrt. Die ErschlieBung erfolgt von der angrenzenden
Ulmer StraBe.

Topographische und hydrologische Verhaltnisse

Der Geltungsbereich liegt topographisch zwischen ca. 700,10 m 4. NHN
und ca. 700,90 m u. NHN. Das Gelande steigt von Siddwesten nach
Nordosten hin sehr leicht an.

Im Plangebiet und angrenzend existieren keine Gewdasser. Besondere
hydrologische Verhaltnisse sind nicht bekannt.

1.3 Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und
Auswirkungen

Die Rechtsgrundlagen der Landes- und Regionalplanung sind im
Bundesraumordnungsgesetz (ROG) geregelt. Danach sind unter
Anwendung des Gegenstromprinzips uUberdértliche und 6rtliche Planungen
aufeinander abzustimmen. Einerseits sind die kommunalen Bauleitpldane
gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Regionalplanerische Ziele, die sich auf die Bauleitplanung
beziehen, besitzen damit eine Bindungswirkung flur den Bebauungsplan.
Andererseits ergibt sich aus dem Gegenstromprinzip auch, dass die
spezifischen Gegebenheiten auf der Ebene der Gemeinden bei den
Ubergeordneten Planungen zu berlcksichtigen sind.

Die maBgeblichen Ziele sind im LEP (Landesentwicklungsprogramm) und
im Regionalplan der Region Allgau (16) genannt.

Das LEP stellt die fachibergreifende Gesamtkonzeption fiir die raumliche
Ordnung und Entwicklung Bayerns dar. Es versteht sich als mittel- bis
langfristiges raumordnerisches Konzept und verfolgt als grundlegendes
Leitziel die Schaffung und Erhaltung gleichwertiger und gesunder Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen. Erganzend erhélt das
Leitprinzip der Nachhaltigkeit als WertmaBstab fir die Umsetzung des
Leitziels und aller fachbezogenen Festsetzungen eine grundlegende
Bedeutung.

Die Ziele des LEP (Z) sind als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten und
begriinden flr die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht. Die Grundsatze
(G) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der
Abwdagung zu berlcksichtigen.
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Abbildung 3: Ausschmtt aus dem LEP 2023, Strukturkarte.

Die Stadt Kempten (Allgau) liegt in der Region Allgau (16) und bildet ein
Oberzentrum im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 534-1 ,Ulmer StraBe™ werden
insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayerns (LEP 2023) genannt:

Glelchwertlgkelt und Nachhaltigkeit
Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt
und geordnet werden, dass sie ihre Funktionen als regionale
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kodénnen [... und dass] sie als Impulsgeber die
Entwicklung im landlichen Raum férdern. (2.2.6 (G))

Die Realisierung der geplanten Systemgastronomie entspricht dem Punkt
2.2.6 (G) des LEP Bayern, da so die Funktion als regionaler Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkt der Stadt Kempten (Allgau) weiterentwickelt
wird.

Siedlungsstruktur:

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet
werden. (3.1.1 (G))
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- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden. (3.1.1 (G))

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen [...]. (3.2 (2))

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen [...]. (3.3 (2))

Das geplante Bauvorhaben entspricht den voran genannten Punkten in
vollstemm MaBe, da die geplante Gewerbegebietsflaiche sich an dem
umliegenden Gebietscharakter (Gewerbegebiete/Sondergebiete) orientiert
und flur die Flacheninanspruchnahme bereits versiegelte und angebundene
Flachen (Parkplatzflachen) verwendet werden.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region All_géu (16) 2023, Strukturkarte.

Der aktuelle Regionalplan in der Bekanntmachung der Regierung von
Schwaben vom 10. Januar 2007 (RABI Schw. Nr.1 2007), geandert durch
Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Allgdu vom 07.
November 2007 (Bekanntmachung der Regierung von Schwaben vom 06.
Mai 2008), gedndert durch die zweite Verordnung zur Anderung des
Regionalplans der Region Allgau (16) vom 16. Juli 2008, Bekanntmachung
der Regierung von Schwaben vom 11. November 2008 (RABI Schw. Nr. 15/
2008), geadndert durch die dritte Verordnung zur Anderung des
Regionalplans der Region Allgau (16) vom 25. Juli 2017, Bekanntmachung
der Regierung von Schwaben vom 26. Marz 2018 (RABI Schw. Nr. 5/2018),
gilt als mittel- und langfristiges Entwicklungskonzept flir die Region Allgau.
Er stellt zugleich den Rahmen flr die gemeindliche Bauleitplanung dar.
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Die Ziele (Z) des Regionalplans sind von allen 6ffentlichen Stellen und von
Personen des Privatrechts in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben (§ 4 Abs.
3 Raumordnungsgesetz (ROG)) bei ihren raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Sie
begriinden flir die Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden eine
Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) und eréffnen je nach
Konkretisierungsgrad den eigenen Planungen Spielraume zur Ausfillung
und Verfeinerung.

Die Grundsatze (G) sind von 6ffentlichen Stellen und den in § 4 Abs. 3 ROG
genannten Personen des Privatrechts bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen in der Abwagung oder bei Ermessensausiibung nach
MaBgabe der dafiir geltenden Vorschriften zu berlicksichtigen; sowohl Ziele
(Z) als auch Grundsatze (G) haben demnach normativen Charakter.

Fir den Bereich des Bebauungsplans werden im Regionalplan Allgau

insbesondere folgende Aussagen getroffen:

- (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und
Wirtschaftsraum fur die dort lebende Bevdlkerung zu erhalten und sie
nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und
versorgungsmaBigen Eigenstandigkeit zu starken.

- (G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen flr Arbeitnehmer aller
Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer
Arbeits- und Ausbildungsplatze ist fur die wirtschaftliche Entwicklung
der Region von besonderer Bedeutung.

- (G) Die Versiegelung von Freiflachen ist moéglichst gering zu halten.

Das geplante Bauvorhaben schafft Arbeitsplatze in der Stadt Kempten.
AuBerdem widerspricht der Bebauungsplan nicht dem Grundsatz der
Versiegelung, da die Flachen bereits versiegelt sind. Die
regionalplanerischen Aussagen wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berlcksichtigt. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht
damit den Aussagen des geltenden Regionalplans.

Stadtebauliche Situation - Bestand

Der Bebauungsplan férdert den Grundsatz der Nachverdichtung in
Kempten (Allgau), da sich auf dem bestehenden Gelande derzeit Parkplatze
fur den sudlich liegenden Baumarkt befinden. Durch die Umsetzung des
geplanten Projekts erfolgt dementsprechend keine zusatzliche
Versiegelung von Flachen. Stattdessen werden Teile des Gebiets durch die
festgesetzten GrinordnungsmaBnahmen aufgewertet. So wird eine private
Griunflache sowie zu pflanzende Baume festgesetzt. AuBerdem miuissen die
geplanten Stellplatze versickerungsfahig errichtet und die Flachdacher
dauerhaft extensiv begrint werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) sollen den Gebietscharakter der umliegenden
Bereiche aufnehmen und daflir sorgen, dass das stadtebauliche Gesamtbild
gewahrt wird und sich die geplante Art der baulichen Nutzung in die
Umgebung harmonisch einflgt.
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Der seit 2009 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 534 setzt innerhalb des zu
Uberplanenden  Gebiets ein  Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt sowie gewerbliche
Lagerflachen" fest. Die geplante Nutzung als Systemgastronomie ist in
diesem nicht zuldssig.

Erfordernis der Planung

Das konkrete Bauvorhaben eines Investors, eine Systemgastronomie in
einem Gewerbegebiet zu errichten, erfordert eine Anderung des
Bebauungsplans "Ulmer StraBe". Ziel ist die Schaffung von Baurecht fir
eine Systemgastronomie auf bereits versiegelten Flachen im Kemptener
Nordosten. So soll eine Schnellrestaurantkette auf einem Teilbereich des
Parkplatzes des Bau-/Gartenmarktes an der Ulmer StraBe errichtet
werden.

Durch das Vorhaben soll der Bedarf an systemgastronomischen Angeboten,
insbesondere in der Nahe der Autobahn gedeckt werden. Die Errichtung
der Systemgastronomie dient auch der Mdglichkeit fiir Rast bei langen
Autofahrten.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung der Planung

Die Flache eignet sich ideal fur die Realisierung des geplanten
Schnellrestaurants aufgrund der Nahe zur Autobahn und der umliegenden
Gewerbenutzung, wodurch eine potentielle Stérung von Anwohnern
unterbunden wird. Weiter befindet sich bisher keine Schnellrestaurantfiliale
dieser Kette in Kempten (Allgau) oder in der weiteren Umgebung, was eine
Uberséttigung des Marktes ausschlieBt und zugleich eine ausreichende
Nachfrage fur eine solche Filiale sichert.

Das Gebiet wird an die bestehende Ulmer StraBe angebunden. Somit sind
auch keine neuen o6ffentlichen ErschlieBungswege vorgesehen.
KFZ-Stellplatze sind oberirdisch auf den festgesetzten Flachen zulassig.
AuBerdem sind auch ein Stellplatz fir E-Autos und Stellplatze fir Fahrrader
vorgesehen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine Schnellrestaurantkette auf
einem bereits versiegelten Standort zu errichten. Die geplante Bebauung
soll sich aus stadtebaulicher Perspektive in den vorhandenen
Gebietscharakter einfligen und diesen durch grinordnerische und
regenerative MaBnahmen auch aufwerten.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Um andere von dem Vorhaben abweichende Nutzungen auszuschlieBen,
bzw. Nutzungskonflikte mit der im Plangebiet geplanten Nutzung und den
Nutzungen des Umfeldes auszuschlieBen, bzw. Konflikte mit dem
Nahversorgungs-/Einzelhandelskonzept zu vermeiden, sind ausschlieBlich
Schank- und Speisewirtschaften mit Drive-In-Service sowie den
erforderlichen Sozial-, Blro-, Lager- und Nebenraumen zulassig.
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Entsprechend dem Flachennutzungsplan war flir den Bereich des
Plangebietes eine Sonstige Sonderflache dargestellt. Der Bereich der
Planung wurde bisher als Parkplatzflache genutzt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans soll die Festsetzung und Darstellung der zukilnftigen
Nutzung als Gewerbegebiet angepasst werden.

Das im bisher geltenden Bebauungsplan "Ulmer StraBe" festgesetzte
Sondergebiet wurde im neuen Geltungsbereich in ein Gewerbegebiet
geandert, da eine Schank- und Speisewirtschaft eindeutig einem
Gewerbegebiet zuzuordnen ist. Die Planung der Systemgastronomie erfolgt
dartber hinaus unabhangig vom bestehenden Bau-/Gartenmarkt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundflache (GR), die Zahl
der Vollgeschosse sowie die Gebaudehdhe definiert.

Da es sich bei der Planung um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, sind die Festsetzungen so gewahlt, dass nur das geplante
Vorhaben umgesetzt werden kann. Aufgrund des bereits vorliegenden VEP
liegen konkrete NutzungsmafBe zu Grunde.

Die Festsetzung der maximal zuldassigen GR auf 550 m2 soll eine
ausreichend flexible bauliche Gestaltung fur das Vorhaben ermdglichen,
aber auch die bauliche Versiegelung auf ein notwendiges Ma3 begrenzen.

Die festgesetzte Zahl von maximal einem Vollgeschoss und die maximal
zulassige Gebdudehohe orientieren sich an dem Flachenbedarf von
Systemgastronomien und limitieren das MaB auf die geplante,
vorhabenbezogene Nutzung. Dasselbe gilt fur die PV-Anlagen auf den
Dachern, bei denen eine unnétig hohe Aufstdnderung durch die
Festsetzung der Gebaudehohe inklusive PV-Anlagen untersagt ist.

Bauweise sowie liberbaubare und nicht itiberbaubare Flachen

Flr den Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Diese besagt einen seitlichen Grenzabstand der Gebdude und eine
maximale Gebadudeldange von 50 m. Da das geplante Vorhaben diese
Vorgaben nicht nur einhadlt, sondern die vorgegebene maximale
Gebdudelange sogar weit unterschreitet, sind zum derzeitigen Zeitpunkt
diesbezlglich keine Konflikte zu erwarten.

Die Festsetzungen flr Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stlcksflachen verfolgen sowohl das Ziel einer flachen- bzw. ressourcen-
schonenden als auch den Nutzungsanforderungen entsprechenden
Bauweise. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind gemaB VEP genau
bestimmt, teilweise als Zufahrts- und Zugangsflachen flir Fahrzeuge und
FuBganger und teilweise als private Grinflaiche, um die bauliche
Versiegelung auf ein notwendiges MaB zu begrenzen. Um eine dauerhafte
angemessene Durchgrinung zu gewahrleisten, ist die gemaB den
Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung gartnerisch zu
pflegen und zu erhalten.
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Stellplitze

Es gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Stadt Kempten (Allgau). So
ist eine ausreichende Versorgung des Gebietes mit Stellplatzen
sichergestellt und das Projekt gliedert sich bestmdglich in das umgebende
Umfeld ein. Die Stellplatzanordnung ist grundsatzlich so zu wahlen, dass
ein vernunftiges Ein- und Ausparken ohne rangieren funktioniert und die
anschlieBende Fahrflache eine angemessene Fahrbahnbreite aufweist.

Die Stellplatze sowie Grundstlickszufahrten und -ausfahrten sind
ausschlieBlich innerhalb der jeweils umgrenzten extra ausgewiesenen
Fldachen zuldssig, um die notwendige Strukturierung des der
ErschlieBungsflachen zu gewahrleisten. Es sind ausreichend Flachen
ausgewiesen, um die erforderlichen Parkplatze unterzubringen.

Aus 0Okologischen und Klimaschutzgriinden sind die Stellplatze
versickerungsfahig in z. B. Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-
rasen bzw. Pflaster mit Fuge auszuflihren. AuBerdem wird durch diese
Festsetzungen eine  maximale Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers und somit eine Minimierung eines potentiell
auftretenden Oberflachenabflusses angestrebt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt durch die im Norden des Plangebiets bestehende
offentliche Ulmer StraBe und soll grundsatzlich erhalten bleiben. Aufgrund
dessen wird ein Bereich flr die Zu- und Ausfahrt festgesetzt.

Private Griinflache

Die als private Grinflache festgesetzte Flache dient der Durchgriinung und
raumlichen Auflockerung des Planungsumgriffs mit Hinblick auf eine
klimabewusste Bauweise.

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Um eine einheitliche, strukturierte stadtebauliche Gliederung zu sichern,
gilt im gesamten Gewerbegebiet  das DHHN  von 2016,
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe Gber NHN als Héchstwert, gemessen an der
Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens in den maBgeblichen Teilen der
Grundrisse als unterer Bezugspunkt. Mit Rlcksicht auf die wahrend der
Bauausfuhrung oft ublichen Schwankungen wurden ausreichende
Toleranzen festgesetzt.

Immissionsschutz

Die durch die Systemgastronomie hervorgerufenen Beurteilungspegel
Uberschreiten zwar das im urspringlichen Bebauungsplan flr den
Nachtzeitraum festgesetzte Emissionskontingent (45 dB) um bis zu 6
dB(A), sie liegen jedoch an allen maBgeblichen Immissionsorten
(auBerhalb des GE) um mindestens 15 dB (Relevanzgrenze) unterhalb des
Immissionsrichtwertes. Somit sind die entsprechende Vorgabe der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 und die Festsetzung im bestehenden
Bebauungsplan eingehalten. Daher wird das der Flache zustehende
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Emissionskontingent um 6 dB(A) im Nachtzeitraum erhdht. Die
vorgenannte Erhdhung des Emissionskontingents wird — unabhdangig von
der Relevanzgrenze - auch deshalb als unproblematisch erachtet, weil der
Baumarkt das ihm zustehende Kontingent im Nachtzeitraum nicht
ausschopft.

Die am nachstgelegenen Immissionsort Ulmer StraBe 22 (innerhalb des
GE) geltenden Richtwerte von tagsiber 65 und nachts 50 dB(A) werden
durch den Restaurantbetrieb um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Somit
sind auch die Vorgaben der TA-Larm erfullt.

Da der von der Sonderflaiche abgetrennte Bereich nur 6,3 % der
Gesamtflache betragt, kénnen die Auswirkungen auf das dem Bau- und
Gartenmarkt zustehende Emissionskontingent vernachlassigt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Aufgrund der einheitlichen Gestaltung und der baulichen Umgebung eines
Gewerbegebietes sind im Plangebiet ausschlieBlich Pultdacher (PD) und
Flachdacher (FD) zulassig.

Dacheindeckung

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen, um der Versiegelung der
Neubebauung entgegenzuwirken. Die Begrinung sorgt flir einen positiven
Einfluss auf das ortliche Kleinklima und férdert dabei die Artenvielfalt. Die
Pflanzen binden Feinstaub aus der Luft und sind ein guter Zwischenspeicher
fur ablaufendes Regenwasser. Dariiber hinaus wird mit einem Griindach ein
kihleres und angenehmeres Klima geschaffen. Die Pflanzen in einem
Grindach absorbieren Sonnenlicht und wirken wie eine natdlrliche
Klimaanlage. Die AuBentemperatur wird mit einem Grundach um etwa 3° C
reduziert. Demzufolge verbessert sich auch das Raumklima in den
Gebduden. Die Folge davon ist, dass Klimaanlagen weniger benutzt werden
mussen. Dies spart Energie und ist kostenglnstiger. Dabei sind eine
Mindestsubstratschichtdecke sowie gestalterische Gliederungen gemaf
den textlichen Festsetzungen einzuhalten.

Solarthermie-, Photovoltaikanlagen

Ebenfalls aus Grinden des Klimaschutzes und zur Férderung von
erneuerbaren Energien soll die Aufstellung und Nutzung von Solarthermie
und / oder Photovoltaikanlagen ermdglicht werden. Die Anlagen sollen sich
jedoch in die Fassaden integrieren und / oder in die Dachflachen einfligen
und geschlossen, harmonisch und symmetrisch angeordnet werden,
weswegen gestalterische Festsetzungen gemaB den textlichen
Festsetzungen einzuhalten sind. So muss der Abstand der aufgestanderten
Solarmodule zur AuBenwand mindestens der Hohe der Module
entsprechen. Damit eine Fremdkoérperwirkung unterbunden wird, sind
Aufstanderungen auf dem Dach Uber die Dachflache hinaus nur bis zu einer
maximalen Héhe von 0,60 m zulassig.

12



Stadt Kempten (Allgdu) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 534-1
Stadtplanungsamt ~Systemgastronomie™

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dlrfen nicht
gehauft auftreten, um so wenig wie moéglich in den Ortsbildcharakter
einzugreifen. Aus Sicherheitsgrinden dirfen Werbeanlagen und ihre
Beleuchtungen nicht die Sichtverhaltnisse flir Verkehrsteilnehmer und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen, blenden oder
tauschen. Aus diesem Grund ist auch der Einbau von Licht-Unterbrechern
unzulassig.

Gelandegestaltung und Stitzmauern

Um den Eingriff in die Ressource Boden und die gestalterischen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung so gering wie mdglich zu
halten, darf das natlrliche Gelande nur soweit verandert werden, als dies
zur ordnungsgemaBen Errichtung der Gebaude unvermeidbar ist. Ebenfalls
aus diesen Grinden hat die Gestaltung der AuBenanlagen so zu erfolgen,
dass das Gelande an der Grundstlicksgrenze harmonisch in das
Nachbargelande bzw. zum 6ffentlichen StraBenraum Ubergeht. Weiter sind
deshalb An- und Abbdschungen in weichen Ausrundungen dem natdurlichen
Gelandeverlauf anzupassen und keine Stitzmauern zulassig.

1.4 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes und somit auch der geplanten
Systemgastronomie kann Uber das vorhandene Niederspannungskabelnetz
vorgenommen werden. Die bestehende Bebauung wird bereits Uber das
vorhandene Kabelnetz versorgt.

Fernmeldenetz

Das Plangebiet wird Uber das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG
(TCom) angeschlossen.

Gasversorgung

In der Ulmer StraBe verlauft eine Gasleitung, Uber die die Versorgung mit
Erdgas im Plangebiet erfolgen kann.

Fernwarmeversorgung

Die Fernwarmeversorgung erfolgt durch den Zweckverband flr
Abfallwirtschaft Kempten.

Abwasser

Der Gewerbestandort Ulmer StraBe ist an ein vorhandenes Mischwasser-
system angeschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan st
Bestandteil des im urspriinglichen Bebauungsplans festgesetzten Sonder-
gebietes und somit bereits an die Abwasserbeseitigung angeschlossen.
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Wasser
Die Versorgung des Gebietes ist Uber bestehende Leitungen gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung der Abfédlle erfolgt durch den Zweckverband flr
Abfallwirtschaft Kempten.

1.5 CO>-relevante Auswirkungen des Vorhabens

Beim Vorhaben handelt es sich um ein relativ kleines Gebaude fir einen
Gewerbebetrieb. Dementsprechend sind die baubedingten CO;-
Emmissionen sehr gering.

Da bei der Errichtung des Gewerbebetriebes ausschlieBlich eine
Systemgastronomie zuldssig ist und dies somit die Ansiedlung eines
Industriebetriebes, welcher groBe Emissionen mit sich bringt, verhindert,
ist verhdltnismaBig von geringen eigen produzierten Emissionen
auszugehen.

Auf dem Gebaude sollen Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlagen
errichtet werden, welche die Verwendung fossiler Brennstoffe deutlich
reduzieren und einen positiven Beitrag zur Energiewende leisten.

Zudem ist neben der Festsetzung einer privaten Grinflache auch eine
extensive Dachbegrinung vorgesehen, um der Versiegelung der
Neubebauung entgegenzuwirken. Die Pflanzen wandeln nicht nur CO; und
Wasser zu Biomasse um, sondern binden auch den Feinstaub aus der Luft.
AuBerdem wird mit einer Dachbegriinung ein kihleres und angenehmeres
Klima geschaffen, da die Pflanzen Sonnenlicht absorbieren und wie eine
naturliche Klimaanlage wirken. Somit wird die AuBentemperatur mit einem
Grindach um etwa 3° C reduziert, was sich positiv auf das Raumklima in
den Gebauden auswirkt. Gerade in einer Systemgastronomie, in der es sich
durch die Kiche schnell erhitzen kann, ist diese AbklUhlung von Vorteil.
Durch die Dachbegrinung werden Klimaanlagen weniger benutzt und
Energie gespart. Der CO>-AusstoB reduziert sich somit auch.

Da das Plangebiet derzeit bereits als Parkplatzflache genutzt wird, ist von
keiner beachtlichen Erhéhung des Verkehrs auszugehen.

Insgesamt hat das Vorhaben keine nennenswerten Folgen flr die
Einhaltung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG).
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Stadt Kempten (Allgau)
Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 534-1

,Systemgastronomie"

Beschreibung der Quellkategorien
gemdaR Anlage 1 KSG

Werbrennung von Brennstoffen in der
Energiewirtschaft; Pipelinetransport
(dbriger Transport); Flichtige Emissionen
aus Brennstoffen

Energiewirtschaft

Beschreibung der Planung

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf
kiniftige Treibhasgasemissionen im Sektor
Energiewirtschaft.

Prognose der

Beschreibung der MaBnahmen -
Auswirkung

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Verbrennung von Brennstoffen im
verarbeitenden Gewerbe und in der
Bauwirtschaft; Industrieprozesse und
Produktverwendung; CO2-Transportund -
Lagerung

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf
kiinftige Treibhasgasemissionen im Sektor
Industrie.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im

Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Verbrennung von Brennstoffen in: Handel
und Behdrden; Haushalten. Sonstige
Tatigkeiten im Zusammenhang mit der
Werbrennung von Brennstoffen
(insbesondere in militarischen
Einrichtungen)

Dwrch die Planungen wird Baurecht im
Innenbereich auf einer Gesamigrundfidche
wvon knapp ca. 1.839 m* dberplant. Das
Plangebiet ist bereits versiegelt und wird fir
Parkplatzflichen genutzt.

MaBnahmen im Gebdudesektor unterliegen
der geftenden Energieeinsparverordnung
EnEV bzw. dem Gebdudeensrgiegesetz
(GEG). Das Dach des Gebaudes soll intensiv
begrunt werden und auch Photovoltaik-
und / oder Solarthermieaniagen sollen
errichtet werden.

Transport (ziviler inlandischer Luftverkehr;
StraBerverkehr; Schienenverkehr,
inlandischer Schiffsverkehr) ohne
Pipelinetransport

Laut des Vorhabentrigers erfolgt die
Anlieferung zweimal wichentlich. Taglich
sind ca. 10 Beschaftige in der
Systemgastronomie tétig. Es sind je
Wochertag zwischen ca. 169 und 375
Kunden zu erwarten. Dabei ist davon
auszugehen, dass die meisten Kunden
aufgrund der Nahe zur Autobahn das Auto
als Verkehrsmittel nutzen.

Da die FAache bereits fir Parkplatze genutzt
wird, wird nicht von einer erheblichen
Erhdhung des Verkehrsaufkommen
ausgegangen. Auf Ebene des
Bebauungsplans sind im Sektor keine
gesonderten MaRnahmen zur Minderung
won Treibhausgasemmissionen nach § 3
K565 vorgesehen.

Landwirtschaft;
Verbrennung von Brennstoffen in Land- und
Forstwirtschaft und in der Fischerei

Landwirtschaft

Das Verfahren hat keine Auswirkungen auf
kinftige Treibhasgasemissionen im Sektor
Landwirtscharft.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 KSG vorgesehen.

Abfallwirtschaft
und Sonstiges

Abfall und Abwasser;
Sonstige

Durch das kinftige Baurecht werden
abfallwirtschafliche Belange nicht (ber das
durchschnittliche MaR einer gewerblichen
Bebauung belastet bzw. tangiert.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind im
Sektor keine gesonderten MaBnahmen zur
Minderung von Treibhausgasemmissionen
nach § 3 K5G vorgesehen.

Landnutzung,
Landnutzungs-
anderung und
Forstwirtschaft

Wald, Acker, Griinland, Feuchtgebiete,
Siedlungen; Holzprodukte; Anderungen
zwischen Landnutzungskategorien

Die Planungen erfolgen im Zusammenhang
bebauter Bereiche (§ 34 BauGE). Durch die
Planungen erfolgt kein direkter Eingriff in
bestehende Wald, Acker, Feuchtgebiete
oder Grinlandflachen.

Durch die Festsetzung privater Grinflichen
und Dachbegrinung wird die Flache, die
aktuell als Parkplatzfiache genutzt wird,
aufgewertet.

Tabelle 1: Bewertungsmatrix zur sektoriibergreifenden Betrachtung nach § 13 KSG

1.6 Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes
durch VermeidungsmaBnahmen

Mit der Einfihrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle)
am 30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der
Bauleitplanung besonders zu beachten.

Folgende MaBnahmen sind bei diesem Verfahren bericksichtigt worden:
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- Durch die Festsetzungen ist der Bau von kompakten Baukdrpern
madglich. Es handelt sich somit um eine energiesparende Bauform.

- Die Anbringung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen ist erlaubt.

- Es bleiben Frei- und Grinflachen (brig, welche zu einem guten
Stadtklima beitragen.

- Stellplatze sind versickerungsfahig auszufihren (z. B. in Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit Fuge).

- Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

- Festsetzung von neu zu pflanzenden Baumen.

- Diein der Planzeichnung als private Grinflache gekennzeichnete Flache
ist mit einer Krauter- und Blumenmischung sowie eines festgesetzten
Blumenanteils und Substrates gemaB den Textlichen Festsetzungen
anzupflanzen. Dies wirkt ebenfalls einer Aufheizung der Flachen
entgegen.

Insgesamt tragen die MaBnahmen zu einem besseren Klima im Gebiet und
in der Umgebung bei.

1.7 Grinordnung

Baumschutz

Wahrend der BaumaBnahmen ist das Merkblatt Baumschutz der Stadt
Kempten zwingend zu beachten, da die Stadt Kempten das Ziel verfolgt,
Baume zu schitzen und Rodungen weitestgehend zu vermeiden.

Baumpflanzungen und zu fallende Baume

Um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten, ist der Anteil der
ErschlieBungsflachen innerhalb des Grundstliicks auf das funktionell
notwendige Mindestmal zu beschranken.

Um eine fachlich fundierte und nachhaltig wirksame Baumpflanzung bzw.
Begrinung zu gewahrleisten, sind alle Baumpflanzungen gem. der
Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e. V. zu planen und auszufthren.

Damit Baumkrankheiten minimiert und das Baumwachstum geférdert wird,
sind die Baumpflanzungen nach Mdéglichkeit offen und zusammenhangend
zu gestalten.

Es ist eine Mindestbreite von 2,5 m fur neue Baumstandorte (Innenkante
Einfassung zu Innenkante Einfassung) zu gewahrleisten und
Baumneupflanzungen missen ein Wurzelvolumen (Baumgrube) von mind.
24 m3 umfassen, dass sie ausreichend Platz haben sich zu entfalten und
langfristig dem Standort erhalten bleiben.

Um den Bauherren eine modglichst groBe Gestaltungsflexibilitat zu
ermoglichen, kénnen die Standorte der zu pflanzenden Baume unter
Beachtung der genannten Pflanzvorgaben um bis zu 2 m vom in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzstandort abweichen.

Des Weiteren sind Baume II. Wuchsklasse als Hochstémme, 3 xv, mit mind.
StU 18/20 mB zu pflanzen, um eine ausreichende und langfristige
Begrinung sicherzustellen.
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Es ist eine standortgerechte Unterpflanzung der Baumscheiben bzw.
offenen Pflanzflachen mit Stauden und / oder artenreichen Einsaaten
zulassig, um die Biodiversitatsvielfalt pro Flache zu erhdhen. Aus
demselben Grund dient die Aussaat von salzvertraglichen Krauter- und
Blumenmischungen mit einem Blumenanteil von mind. 50 % auf der
privaten Grunflache. Um einen langfristigen und nachhaltigen Effekt zu
erzielen, ist hierfir Magersubstrat mit Kies der Kérnung 0/16, in einer
Starke von 15-20 cm sowie eine Keimschicht aus ca. 1-2 cm Kompost
geman den Herstellerangaben y4 verwenden. Durch die
EingrinungsmaBnahme  wird eine klare stadtebauliche sowie
grianordnerische Orts- und Raumkante geschaffen.

Baumarten

Die zulassigen Baumarten und Straucher missen nach den Festsetzungen
aus der GALK-Baumliste, dem Forschungsprojekt ,Stadtgrin 2021"%, flr
Kempten (Allgau) empfohlene Gehdlze und aus der Auflistung heimischer
Gehodlze nach Kennziffersystem (Kiermeier) entnommen werden, da diese
die Pflanzung regionaler, klimaresistenter Gehdlze fokussieren und somit
zu einer langfristigen Begriinung beitragen. Der Bezug auf externe Listen
sorgt dafur, dass die flir den Bebauungsplan geltenden Pflanzlisten
mdglichst aktuell bleiben.

Gehodlze / Ersatz ausgefallener Baume

Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen, damit sie dauerhaft erhalten
bleiben und langfristig eine Durchgriinung des Grundstlicks gewahrleistet
ist.

Ausgefallene Bdaume und die begrinte Flache sind artgleich und
gleichwertig, entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu
ersetzen, dass die grinordnerische Vielfalt erhalten bleibt.

1.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt und dient insbesondere der Versorgung der Bevdlkerung mit
Nahrungsmitteln.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2
Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit besteht kein Ausgleichserfordernis.
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1.9 Kenndaten der Planung

Geltungsbereich 1.839 m2 100 %
Gewerbegebiet 1.483 m2 | 80,6 %
davon innerhalb der Baugrenze 523 m=2 28,4 %
davon Flachen fiir Stellplédtze 145 m2 7,9 %
davon private Verkehrsfldchen 815 m?2 44,3 %
Private Grinflache 95 m?2 52 %
Offentliche Verkehrsflache 261 m?2 14,2 %

1.10 Verfahrensart und Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestelit.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dies ist bei dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 534-1 ,Ulmer StraBe" mit einem
Geltungsbereich von 1.839 m2 der Fall.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden

2 Anlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ulmer StraBe“: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 534-1 ,Systemgastronomie™ besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung mit Planzeichenerklarung, den
Verfahrensvermerken sowie den textlichen Festsetzungen vom 27.09.2023
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
27.09.2023. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 27.09.2023
beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Zusatzlich hierzu gibt es noch
folgende Anlagen:

Anlage 1: Untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme vom
13.07.2023
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An Von Eingangsvermerk

Amt 35
Amt 61
Ansprechpartner
Hr. Westhoff Frau Westermaier
Telefon
494
Ihre Zeichen und Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
35-we/ 13.07.2023
BETREFF
Immissionsschutz

Bebauungsplan Ulmer StraBBe
Ansiedlung eines Kentucky-Fried-Chicken-Schnellrestaurants auf dem Geldnde
des TOOM-Baumarktes, Ulmer StraBBe

Ein Investor plant auf der Freiflache bzw. dem Parkplatz des TOOM-Baumarktes, Ulmer
Str. 21 (Flusticknummern 1985/3 und 1985/9 die Errichtung eines Kentucky Fried Chi-
cken (KFC) - Restaurants. Die Flache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Ulmer StraBe" (BP-Nr. 534, Rechtskraft 04.09.2009). Durch den
KFC werden ca. 6,3 % des Sondergebietes auf welchem sich der ,Toom" befindet (Flur-
sticke 1985/3 und 1985/28) neu als GE Uberplant. Da die Errichtung einer Systemgast-
ronomie aufgrund der derzeit gultigen Festsetzungen nicht zuldssig ist, soll der Bebau-
ungsplan an entsprechender Stelle geandert werden.

Flr das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt" sind Emissionskontingente von 60 dB tags
und 45 dB nachts festgesetzt. Unter § 12 der Satzung wird auf die DIN 45691 vom De-
zember 2006, Abschnitt 5 (Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente) verwiesen.

Im Rahmen der Vorprifung soll untersucht werden, ob die Errichtung eines entsprechen-
den Schnellrestaurants mit den fir die Immissionsorte auBerhalb des Bebauungsplans
festgesetzten Emissionskontingenten in Ubereinstimmung zu bringen ist. Hierzu wurden
die durch das Schnellrestaurant hervorgerufenen Beurteilungspegel mit den zuldssigen
Immissionskontingenten (Lr, j £ LEK,i — ALi, j) verglichen.

Die fir die Larmberechnung maBgebenden Fahrzeugbewegungen des KFC-Restaurants
wurden auf Grundlage der mit Mail vom 24.10.22 Gbersandten Betriebsbeschreibung wie
folgt berechnet:

Kundenfrequenz Samstag (,worst-case"): 375 Kunden. Es wurde angenommen, dass 375
Kunden 263 Fahrzeugen (durchschnittliche Besetzung der Fahrzeuge mit =1,4 Personen)
entsprechen. Dazu kommen noch 10 Fahrzeuge der Mitarbeiter. Mit Hilfe der Gbermittel-
ten Grafik (Tagesgangkurve) kann abgeschatzt werden, dass im Tageszeitraum mit ca.
230 Fahrzeugen (nur Kunden), in der lautesten Nachtstunde mit 10 Fahrzeugen zu rech-
nen ist. Angaben Uber die Aufteilung der Kunden zwischen Restaurantbesuchern und
»Drive Thru" —Nutzern liegen nicht vor. Sie wird wie folgt angenommen:


22-10-24,%20KFC%20Kundenfrequenz.pdf

tagsiber Kfz/h lauteste Nachtstun- | Ruhezeit Kfz/h
de Kfz/h
Drive Thru 10 7 15
(Umfahrung)
Restaurant 7 (3,5 Fahrzeuge) 6 (3 Fahrzeuge) 14 (7 Fahrzeuge)
Parkplatzbewegungen
Summe (Fahrzeuge) | 10 * 13 = 130 + Summe (Fahrzeuge)
pro Tag: Nacht 3,5*13 =46 + pro lauteste Nacht-
15 * 3 =45 + stunde: 10
7*3=21
2 242 In der Nachtzeit: 273 - 242 = 31
(einschlieBlich MA)

Die Immissionskontingente (LEK,i — ALi, j) und Beurteilungspegel (Lr, j) sind in der an-
hangenden Tabelle dargestellt. Wie der Spalte J (rote Markierung) entnommen werden
kann, werden die Vorgaben des Bebauungsplans beziiglich der einzuhaltenden Emissi-
onskontingente in der Nachtzeit nicht an allen Immissionsorten eingehalten. Da die Im-
missionsrichtwerte jedoch an allen Immissionsorten um mehr als 15 dB unterschritten
werden (Spalte M), erflillt das Vorhaben gemaB den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 (Relevanzgrenze) dennoch die Vorgaben des Bebauungsplans.

Die am nachstgelegenen Immissionsort Ulmer StraBe 22 (innerhalb des GE) geltenden
Richtwerte von tagsiber 65 und nachts 50 dB(A) werden durch den Restaurantbetrieb
ebenfalls (um mindestens 5 dB(A)) unterschritten. Somit ist nachgewiesen, dass auch die
Vorgaben der TA-Larm erfillt sind.

KFC Tag Nacht |
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt061 |Ulmer StraBe 22 65 47 50 45

Zusammenfassung

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden gegen die geplante Anderung des Bebau-
ungsplans aus folgenden Grinden keine Bedenken erhoben werden:

e Die durch die Systemgastronomie hervorgerufenen Beurteilungspegel liberschrei-
ten zwar das bisher fir den Nachtzeitraum festgesetzte Emissionskontingent
(45 dB) um bis zu 6 dB(A), sie liegen jedoch an allen maBgeblichen Immissionsor-
ten (auBerhalb des GE) um mindestens 15 dB (Relevanzgrenze) unterhalb des
Immissionsrichtwertes. Somit sind die entsprechende Vorgabe der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 und die Festsetzung im bestehenden Bebauungsplan
eingehalten. Es wird empfohlen, das der Flache zustehende Emissionskontingent
um 6 dB(A) im Nachtzeitraum zu erhdhen.

Hinweis: Die vorgenannte Erhéhung des Emissionskontingents wird —unabhé&ngig
von der Relevanzgrenze- auch deshalb als unproblematisch erachtet, weil der
Baumarkt das ihm zustehende Kontingent im Nachtzeitraum nicht ausschopft.

e Die am nachstgelegenen Immissionsort Ulmer StraBe 22 (innerhalb des GE) gel-
tenden Richtwerte von tagsiber 65 und nachts 50 dB(A) werden durch den Res-
taurantbetrieb um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Somit sind auch die Vorga-
ben der TA-Larm erfllt.

e Da der von der Sonderflache abgetrennte Bereich nur 6,3 % der Gesamtflache be-
tragt, kdnnen die Auswirkungen auf das dem Bau- und Gartenmarkt zustehende
Emissionskontingent vernachlassigt werden.
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Festsetzungsvorschlag fiir das Teilgebiet

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts
(22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache LEK, tags | LEK, nachts
Systemgastronomie | 60 51

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Westermaier

Anlagen:

e Festsetzung (rechtskraftiger B.-Plan)
e Berechnungstabelle

II. Wvl. aus Anlass

Ulmer StraBe, 22-10-25, Antrag KFC,.doc

§12 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgc nach DIN 45691
weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE 1 60 dB 45 dB
GE 2 60 dB 45 dB
GE 3 60 dB 45 dB
GE 4 60 dB 48 dB
GE S5 60 dB 48 dB
GE 6 60 dB 45 dB
GE 7 60 dB 45 dB

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ab Inkrafttreten des Bebauungsplans errichtete oder umgenutzte Gebaude
durfen keine Wohnnutzungen aufweisen.
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A E C O E 7 G H | il L 1
Systemgastronomie auf dem Grundstick des TOOM-Baumarktes
Vergleich der Beurteilungspegeln [KFC) mit den Emissionskontingenten nach B.-Plan bzw_ mit den Immissionsrichtw erten

Immizsions Beurteilungs Unterschreitung
berechnun Wargabe pegel Immizzions | des Immissions-

g EBebauungsplan KFC Differenz richtwert  |richtwerts

LEK.i—aLi,j
Tag Macht Tag Macht Tag Macht Machtzeitraum
Spalte F -0 Spale5-0 Spale G-L
1dE ==

IPkt005 Schumachening 112 1 EG MO 30 15 22 21 -5 B S0 -23
IPkt 006 Schumachering 112 2 EGSI0 30 1= 22 20 -5 5 =0 =30
P07 Schumachering 112 3 EG Si'w 30 15 4 4 -26 -11 =0 -46
IPke 00 Schumachering 112 4 EG MW 30 15 5 4 -25 -1 50 -4k
P13 Schumachering 123 1 EG Ost 30 15 13 15 -11 3 45 -27
IPke020 Schumachering 123 1 0G10st 30 15 21 20 -3 5 45 -25
P21 Schumachering 123 1 0G20st 30 15 22 20 -5 5 45 -25
IPkt022 Schumachering 123 1 0G30st 30 15 22 21 -5 B 45 -24
IPke0273 Schumacherring 1273 1 0G40=t 30 1= 22 21 -5 B 45 -24
|Pke02d Schumachering 123 2 EGNIO 30 15 5 4 -25 -11 45 -41
IPkt025 Schumachening 123 2 OGINIOD 30 1= 10 3 =20 -B 45 -36
|PLt026 Schumachering 123 2 OG2MNIO 30 15 16 15 =14 0 45 -30
IPke027 Schumachering 123 2 OGIMNIO 30 15 17 16 -13 1 45 -29
IPke025 Schumachering 123 2 OG4MNIO 30 15 15 17 -12 2 45 -2
IPke023 Schumachering 123 1 EG Sid 30 15 12 1 -15 -4 45 -34
|Pke 030 Schumachering 123 1 0G150d 30 15 21 20 -3 5 45 -25
1Pkt Schumachering 123 1 0G250d 30 15 21 20 -9 5 45 -25
IPkt032 Schumachering 123 1 0G350d 30 1= 22 21 -5 B 45 -24
Pt 033 Schumachering 123 1 0G450d 30 15 22 21 -5 5] 45 -24
IPkt035 Schumachering 103 -105 1 EG M 23 14 14 13 -15 -1 40 -27
Pt 036 Schumacherring 103 -105 1 OGN, 23 14 13 15 =10 4 40 -22
IPke037 Schumacherning 103 -105 1 0G2 29 14 21 20 -5 E 40 -20
Pkt 035 Schumachering 103 -10% 2 EG N 23 14 17 16 -12 2 40 -24
IPkt033 Schumachening 103 -105 2 OG1 23 14 21 20 -5 B 40 =20
|Pke 040 Schumachering 103 -105 2 052 23 14 21 20 -5 B 40 -2
P04 Schumachering 103 -105 3 EG N 23 14 17 16 -12 2 40 -24
IPke042 Schumachering 103 -105 3 OG1 23 14 21 20 -5 B 40 =20
P03 Schumachering 103 -105 3 052 23 14 21 20 -5 5] 40 =20
IPke043 Auf dem Bidkl 44 EG Sid 29 14 12 0 -17 -4 35 -25
Pkt 050 Auf dem Bkl 44 OG150d 23 14 12 1 -17 -3 35 -24
P05 Auf dem Bkl 44 OG25i0d 23 14 13 12 -16 -2 35 -23
|Pkt052 Ak dem Bkl 12 1 EG Siw 34 13 13 1 -21 -5 35 -24
IPkt053 Auf dem Bkl 12 1 OG5! 34 13 15 14 -13 -5 35 -21
IPke05d Ak dem Bkl 12 1 DG251 34 13 17 6 =17 -3 35 -13
|Pkt055 Ak dem Bkl 12 1 D535 34 13 15 17 -16 -2 35 =15
|Pkt0SE Auf dem Bidkl 12 1 DG4S 34 13 13 18 -15 -1 35 -7
Pt 057 Ak dem Bkl 12 1 DE551 34 13 20 15 =14 -1 35 =17
IPke05E Ak dem Bidkl 12 1 DGESH 34 13 20 19 -14 0 35 -6
|Pke053 Ak dem Bkl 12 1 DG7SM 34 13 20 13 -14 0 35 -6
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