Kempten"'*"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~Studentenwohnanlage mit erganzender
Hostelnutzung™

im Bereich sudlich der Hochschule, 6stlich der Immenstadter StraBe und ndrdlich des
Haslacher Berg

A) Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 23.11.2023
Stadtrat am 30.11.2023
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Kempten Luftbild
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Geltungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 273
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KeI‘Ilptel’lAHgglu Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 274
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Allgdu

Kempten Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

A) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

1. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit liegen
/ 12 Stellungnahme vor.

-> Einspruch gegen Bebauungsplan

- Argument 1: es werden Bedenken zu den

‘ Gebaudehohen sowie der Eingliederung in die
Umgebung hervorgebracht

- Abwagung: war Thema im Gestaltungsbeirat, die
obersten Geschosse werden zurtickversetzt und
Sichtachsen sowie Grenzabstande zu den
umliegenden Gebdauden wurden beachtet
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Allgdu

Kempten Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

- Argument 2: es bestehe die Gefahr moglicher
Hangrutsche sowie der Belastbarkeit des
Gelandes und daraus entstehender moglicher
Schaden an der Bestandsbebauung

- Abwagung: keine nennenswerte Hangneigung im
Geltungsbereich; Belastbarkeit wurde durch ICP
Bodengrundgutachten vom 12.04.2021 bereits
gepruft

- Argument 3: es werden Bedenken zu den
entfallenden Stellplatzen der Anwohner, zu
StraBenverkehrslarm sowie zur geplanten Zufahrt
Uber den Haslacher Berg vorgebracht

- Abwigung: die Stadt orientiert sich an der

Stellplatzsatzung; es ist mit keiner Uberschreitung

der Richtwerte (tags und nachts) nach TA-Larm

gemald gutachterlicher Stellungnahme an der
nordlichen Fassade zu rechnen; Abstande der

Einmiindungen waren bei der direkten Zufahrt

Uber die Immenstadter Stralde zu kurz
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Kempten Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

2. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange liegen 13
Stellungnahme vor, wovon 7 Stellungnahmen ohne
Anregungen oder Bedenken waren.

: Regierung von Schwaben — Hohere
N\ .
.\ Landesplanungsbehdrde

~ - Argument: eine SO-Ausweisung sei entbehrlich, da

’ Studentenwohnungen und Hostels in einem WA
nach § 4 BauNVO zulassig sind

- Abwagung: bestehendes SO Hochschule in direkter
Umgebung, ausschlieBliche Nutzung als
Studentenwohnheim und Hostel in einem WA
nicht zuldssig
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Kempten Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

Stadt Kempten, Amt 35 — Untere Naturschutzbehoérde

- Argument: die UNB fordert griinordnerische
Anpassungen, z. B. dass heimische Baume nicht
festgesetzt werden sollen

- Abwagung: wird entsprechend angepasst

Stadt Kempten, Amt 35 — Untere
Immissionsschutzbehorde

\ - Argument: aufgrund der starken Verlarmung der
Westfassade in Haus 1 regt die

Immissionsschutzbehorde an, die vorgeschlagenen
Festsetzungen aufzunehmen; auch an der
Tiefgaragenzufahrt sollen Festsetzungen getroffen
werden

- Abwigung: es erfolgen Anderungen zum
Immissionsschutz in den Textlichen Festsetzungen
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Kempten Verfahrensstand
HEUTE
Vorstellung
Abwdagungen
Q3/4 2023
29.06.2023 Einarbeitung Billigungs- und
Aufstellungsbeschluss Stellungnahmen Auslegungsbeschluss Satzungsbeschluss
................................................................................................................................................’
29.06.2023 Q3/4 2023 2
Vorstellung Vorentwurf Uberarbeitung / Anpassung Formelle Beteiligung
im Stadtrat Bebauungsplanentwurf und Abwagung der
Abstimmung Fachplanungen Stellungnahmen

17.07.2023-14.08.2023
friihzeitige Beteiligung
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Kempten Beschlussvorschlag

B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahmen und Einwande wird zugestimmt.
Die Planinhalte werden entsprechend angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Studentenwohnanlage mit
erganzender Hostelnutzung” Nr. 274 vom 23.11.2023 wird gebilligt und gemald §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die 6ffentliche Auslegung gemaR Plan des Bliros OPLA vom
23.11.2023 mit den textlichen Festsetzungen beschlossen. Die Begriindung und
Anlagen werden den Planunterlagen beigefugt.
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