Kempten"'*"

Bebauungsplan
~OstbahnhofstraB3e/Spitalhofstraf3e"

im Bereich zwischen der SpitalhofstrafBe, der
Ostbahnhofstraf3e und der Agnes-Wyssach-
Schule

A) Ergebnis der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
B) Satzungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 27.09.2023
Stadtrat am 28.09.2023
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Kempten""*" Luftbild
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Kempten Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss
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Kempten™*"

Geadnderter Geltungsbereich

N

27.09.2023
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Kempten Offentliche Auslegung

Auslegungszeitraum
e 22.05.2023 bis 30.06.2023

Erhaltene Stellungnahmen

* aus der Offentlichkeit: 1

- Abwagungsrelevante
Stellungnahmen: 1

e von Behorden und Tragern
offentlicher Belange: 16

- Abwagungsrelevante
Stellungnahmen: 0
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KemptenAllgéiu Abwigungsrelevante Stellungnahme

1. Offentlichkeit

* Herausnahme der

| Bestandsgebaude aus dem
Geltungsbereich des
Bebauungsplans
=> Geltungsbereich bleibt
unverandert

* Reduzierung auf 2 Vollgeschosse
. statt3
=> es bleibt bei 3 VG
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KemptenAHgglu Abwagungsrelevante Stellungnahme

1. Offentlichkeit

Festsetzung eines Pflanzverbotes
entlang der nordlichen
Grundstlicksgrenzen zum
AuRenbereich

=> wird nicht umgesetzt

Keine Generalisierung durch BP fir
die Bestandsgebaude auf den FI-
Nr. 1980/21 und 1980/20, nur
bauaufsichtliche Genehmigung im
Einzelfall

=> nicht moéglich und nicht
zielfihrend
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Kempten Zusatzliche Anderungen

Stadt Kempten (Allgau) Bebauungsplan 5486
Stadtplanungsamt Cstbahnhofstrale/Spitalhofstrabe

Anderungen im Vergleich zum Entwurf:

4.4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Freiflachengestaltungsplan/Entwisserungsgutachten ° Erganzung der nach ncht“chen H|nwe|se Zur
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind qualifizierte Freiflichenge- .
staltungsplane mit Angaben zu PflanzmaBnahmen, Oberflachengestaltungen, Pﬂanzl Iste u nd Zum Ba um-u nd BOdenSChutZ

Gelandegestaltung mit differenzierten Hohenangaben in NN, Dachbegrinungen
und Regenwasserversickerung einzureichen. Dazu zdhlt auch ein fachkundiges
Entwasserungsgutachten, das insbesondere die Themen Starkregen, urbane
Sturzfluten, Hangwasser, hohe Grundwasserstande, Regenwasserbehandlung
und Regenwasserriickhaltung berticksichtigt (siehe auch §12 der Festsetzun-
gen).

Baumschutz

Die Baume im Plangebiet sind entsprechend der Baumschutzverordnung der
Stadt Kempten geschitzt. Grundsatzlich muss eine Bebauung unter Bertick-
sichtigung des vorhandenen Baumbestandes erfolgen. Dennoch erforderliche
Fallungen miissen im Baugenehmigungsverfahren regular beantragt werden.
Wahrend der BaumaBnahmen ist das Merkblatt ,Baumschutz" zwingend zu be-
achten.

Biotopkartierung

Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemafl §30
BMatSchG, Art. 23 BayNatSchG und Art. 16 BayMatSchG sowie Schutzgebiete
sind im Planungsumgriff nicht enthalten.

Artenschutz

Da die Grundstiicke im Privateigentum sind, ist eine abschlieBende arten-
schutzrechtliche Untersuchung nicht maglich. Im Rahmen der Artenschutzkar-
tierung liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor. Aufgrund der Lage ist aber sicher davon auszugehen, dass
sich streng geschiitzte V&gel und Flederm&use in den geeigneten Strukturen
aufhalten. Im Baugenehmigungsverfahren und im Bauvellzug ist daher vom
Bauherren sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde ein-
treten.

Bei Abriss, Teilabriss, Umbau oder Anbau sind die Geb3ude vor Beginn der Ar-
beiten auf bewohnte Quartiere von gebdudebritenden Tieren abzusuchen. Das
Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Falls Tiere gefunden
werden, sind entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen zu er-
greifen.

Bei der Rodung oder Fallung von Gehélzen kann es ebenso zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten kommen. In der Regel lassen sich diese Konflikte ver-
meiden, sofern die Rodungen/Fallungen im Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28.
Februar) vorgenommen werden.

planungsamt



KemptenAHgau Verfahrensstand
HEUTE
Vorstellung
21.07.22 Abwagung Stellungnahmen
22.03.2021 Vorstellung Vorentwurf 27.04.23 und Bebauungsplan
Aufstellungs- Durchfiihrung friihzeitige Billigung- und
beschluss Beteiligung Auslegungsbeschluss Satzungsbeschluss
............................................................................................................................................... >
22.07.21 Q4 2022 . Ql/2 2023 Q2/3 2023 Vsl. 06.10.2023
Biirgerinfo/ Einarbeitung Uberarbeitung/ Formelle Beteiligung Rechtskraft durch
Ideenwerkstatt Stellungnahmen Anpassung und Abwagung der

27.09.2023

Bekanntmachung im

Stellungnahmen Amtsblatt

Bebauungsplanentwurf
Abstimmung
Fachplanungen
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Kempten Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der vorgeschlagenen Abwagung der Stellungnahme wird
zugestimmt. Die Planinhalte werden nicht geandert.

Der Bebauungsplan ,, OstbahnhofstraBe/SpitalhofstraBe™ im Bereich
zwischen der SpitalhofstralBe, der OstbahnhofstralBe und der Agnes-
Wyssach-Schule wird gemal Plan des Stadtplanungsamtes vom
27.09.2023 mit den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. Die Begrindung und Anlagen werden der Satzung
beigeflgt.
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