Kempten"'*"

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ulmer
StraBBe™: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Systemgastronomie™

Nr. 534-1
im Bereich zwischen Ulmer StraBe, Schumacherring und OstbahnhofstralBe
(Gem. Kempten (Allgau))

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Planungs- und Bauausschuss am 27.09.2023
Stadtrat am 28.09.2023

27.09.2023 Stadtplanungsamt
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Kempten Stadtkarte
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Allgdu

Kempten Flichennutzungsplan
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Kempten Berichtigung des Flachennutzungsplans
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Allgdu

Kempten Aktuell rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 534 ,,UImer StraRe”
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Kempten Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Systemgastronomie” Nr. 534-1

1. PLANZEICHNUNG

1956/4 »

1985/9

1985/3

NORD

2. PLANZEICHENERKLARUNG

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
211 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
212 MaB der baulichen Nutzung
EFH 701.10 Erdgeschossronfuibodenhdhe als HochstmaB, hier 701,10 m 0. NHN DHHN 2016
GH 10880 Gebaudehohe als HochstmaB, z B. 706,80 m (. NHN DHHN 2016
GR 550 Grundflache (GR) als HochstmaB, hier 550 m?
I Anzahl der

s Hochstma, hiee | (1

213 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Bauweise, hior offone Bauwose
— Baugrenze
214 Verkehrsfiachen

oftentiche Verkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie
va Einfahet/ Austanrt

215  Gronfidchen
i -

2u pllanzender Baum (I. Wuchsidasse, Hochstimme. 3 xv, ma StU 18/20 mB)

50 2u télender Baum

216  Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung fix Dachformen und Mab der Nutzung

Umgrenzung von Fidichen fir Stellplatze (SY)

Ortliche Bauvorschriften

Pultdach

Flachdach

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
vorhandene Gebaude / Nebengebaude

geplantes Gebaude

vorhandene Flursticksgrenze mit Flumummer
Sichtdreiock 30 mx3m

Randbegrinung

3. VERFAHRENSVERMERKE

Autstelungsbeschiuss

Der Stactrat der Stadt Kempten (Allgay o 2 Abs. 1

BauGB & Entwust dec Der
im Amtsbiatt vom

Oftentiche Ausiegung

Der Entwurt des de g 09.2023 wird mit der Begrindung gemas §
3 Abs. 2 und § 4a Abs, 4 BauG8 in der Zeit vom 23.10.2023 bis 24,11.2023 ffentich ausgelegt.

ng L
sonstigen Trager GHentiicher B 3§ 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauG8 Zoit vom

23.10.2023 bis 24.11.2023 beteiigt

Stadt Kempten (Aligu), 02.10.2023

Thomas Kiechie
Overbixgermeister

Kempten*""

1. Anderung des Bebauungsplans "Ulmer StraBe™:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Systemgastronomie™

im Bereich zwischen Uimer StraBe, Schumacherring und Ostbahnhofstrae

Panw atstan Dot
< Skag:a::mp'l‘.e: e 27.04.2023
3341 1:300 gl 27.09.2023
Planzeichnung
Planzeichenerkiarung Entwurf
Verfahrensvermerke -
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Kempten Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Systemgastronomie” Nr. 534-1

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
211 Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet

vV \ .
212 MaB der baulichen Nutzung
@ EFH 701,10 ErdgeschossrohfuBbodenhéhe als HochstmaB, hier 701,10 m (. MHN DHHNM 2016

GH 706,80 Gebaudehdhe als HochstmaB, z. B. 706,80 m (. NHN DHHN 2016

e GR 550 Grundflache (GR) als HochstmaB, hier 550 m?
(5 | Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier | (1 Vollgeschoss)
21.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Bauweise, hier offene Bauweise
Q ——— Baugrenze

214 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

YA Einfahrt / Ausfahrt

215 Grinflachen

k/,,{}; - private Granflache, Zweckbestimmung Durchgrinung
@ zu pflanzender Baum (Il. Wuchskl Hochsta 3 xv, mit StU 18/20 mB)
5 |§C zu fallender Baum
1985/9 2_1 8 Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

*e e Abgrenzung fir Dachformen und MaB der Nutzung

Urngrenzung von Flachen fir Stellplatze (St)

Ortliche Bauvorschriften

Pultdach
Flachdach

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.2
PD
FD
[D vorhandene Gebaude / Nebengebaude
1846
1

geplantes Gebaude

vorhandene Flursticksgrenze mit Flurnummer

Sichtdreieck 30 mx 3 m

y
| Randbegrinung
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Kempten Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Systemgastronomie” Nr. 534-1

Art der baulichen Nutzung:
* Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

> . * Zul3ssig sind Schank- und Speisewirtschaften mit Drive-In-
\ \/ - Service sowie den erforderlichen Sozial-, Bliro-, Lager- und
& Nebenrdumen

(56 * Alle anderen Nutzungen sind unzulassig

MahR der baulichen Nutzung:
8 ¢ GRmax. 550 m?
* GR max. 1.490 m? einschlieRlich derin § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen
* Max. ein Vollgeschoss (l)
* GH (iber NHN als Hochstmal
* Bei PD: 706,80 m i. NHN
* Bei FD: 704,55 m 4. NHN

Bauweise und Hohenlage baulicher Anlagen:
1985/9 + Offene Bauweise
* EFH 701,10 m U. NHN

Stellplatze:
@ * Nach der jeweils gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt
Kempten (Allgau)
* Nurinnerhalb der im BP gekennzeichneten Umgrenzungen
von Flachen fir Stellplatze zuldssig
< * Grundstilickszufahrten- und ausfahrten sind nurim in der

Planzeichnung festgelegten Bereich zulassig

* Versickerungsfahige Stellplatze (z. B. in Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit
Fuge)

27.09.2023 Stadtplanungsamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Systemgastronomie” Nr. 534-1

v . Verkehrsflachen:
\ \/ . « Offentliche Verkehrsflachen fiir den Bereich der Zu- und

O L4
L)

1985/9

\E

27.09.2023 Stadtplanungsamt

Ausfahrt zur Ulmer StralRe entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen

Immissionsschutz:

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
LEK, tags: 60 dB
LEK, nachts: 51 dB

Klimafolgenabschatzung:

Sehr geringe baubedingte CO,-Emissionen

Geringe eigen produzierte Emissionen

Reduzierung der Verwendung fossiler Brennstoffe durch
Dachbegriinung sowie der Errichtung von Photovoltaik-
und / oder Solarthermieanlagen auf Dachflachen bzw. in
die Fassaden integriert

Keine beachtliche Erhéhung des Verkehrs

@ Griinflachen, Griinordnung und naturschutzrechtlicher
Ausgleich:

Private Griinflache

Festsetzung von zu fallenden und zu pflanzenden Baumen
Extensive Dachbegriinung von FD

Kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich




Kempten""*" Verfahrensstand
4. Quartal 2023
04.05.2023 Formelle Beteiligung
Aufstellungsbeschluss geman §§ 3 Abs. 2
geman § 2 Abs. 1 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB
HEUTE ggf. 4. Quartal 2023 bzw.
Vorstellung Entwurf 1. Quartal 2024
Satzungsbeschluss
Billigungs- und gemafB § 10 Abs. 1
Auslegungsbeschluss BauGB

27.09.2023 Stadtplanungsamt



Allgdu

Kempten Beschlussvorschlag

Dem Stadtrat wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ulmer StraBe”: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,,Systemgastronomie® Nr. 534-1 vom 27.09.2023 wird gebilligt und
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die o6ffentliche Auslegung gemal Plan des
Stadtplanungsamtes vom 27.09.2023 mit den textlichen Festsetzungen beschlossen. Die
Begriindung und Anlagen werden den Planunterlagen beigefligt.

27.09.2023 Stadtplanungsamt



